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SÉANCE EXTRAORDINAIRE

DU CONSEIL D’ARRONDISSEMENT

DE VILLERAY–SAINT-MICHEL–PARC-EXTENSION
LE 25 FÉVRIER 2021 À 13 H

AVIS DE CONVOCATION

Le 24 février 2021

Prenez avis qu’à la demande de la mairesse de l’arrondissement, une séance extraordinaire du 
conseil d’arrondissement est convoquée le jeudi 25 février 2021 à 13 h. La séance se tiendra 
à huis clos en cohérence avec les mesures de prévention de la propagation de la COVID-19 et 
sera diffusée en différé après la séance. Les affaires énumérées dans les pages suivantes 
seront soumises au conseil lors de cette séance.

(s) Lyne Deslauriers
_____________________________ 

La secrétaire d’arrondissement 



Page 2

Séance extraordinaire du conseil d’arrondissement
du jeudi 25 février 2021

à 13 h

ORDRE DU JOUR 

10 – Sujets d'ouverture

10.01     Ouverture

CA Direction des services administratifs et du greffe

Ouverture de la séance

10.02     Ordre du jour

CA Direction des services administratifs et du greffe

Adoption de l'ordre du jour de la séance du conseil d'arrondissement

10.03     Questions

CA Direction des services administratifs et du greffe

Période de questions du public

10.04     Questions

CA Direction des services administratifs et du greffe

Période de questions des membres du conseil
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40 – Réglementation

40.01     Urbanisme - Projet particulier d'urbanisme

CA Direction du développement du territoire - 1208053014

Statuer sur la demande d’adoption du second projet de résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la 
démolition du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la construction sur cet emplacement d'un 
immeuble résidentiel et commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les P.P.C.M.O.I. de 
l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la 
superficie maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille des usages et des normes de 
la zone C01-037 à l'annexe C du Règlement de zonage et recevoir le rapport de la consultation écrite 
tenue du 5 au 20 novembre 2020.

District(s) : Parc-Extension

70 – Autres sujets

70.01     Levée de la séance

CA Direction des services administratifs et du greffe

Levée de la séance

_________________________________________________

Nombre d’articles de niveau décisionnel CA : 6
Nombre d’articles de niveau décisionnel CE : 0
Nombre d’articles de niveau décisionnel CM : 0
Nombre d’articles de niveau décisionnel CG : 0

_________________________________________________



Système de gestion des 
décisions des instances
RECOMMANDATION ADDENDA

CA : 40.01

2021/02/25 
13:00

Dossier # : 1208053014

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension , 
Direction du développement du territoire , Division de 
l'urbanisme et des services aux entreprises

Niveau décisionnel 
proposé :

Conseil d'arrondissement

Projet : -

Objet : Adopter la résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la 
démolition du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la 
construction sur cet emplacement d'un immeuble résidentiel et 
commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les 
P.P.C.M.O.I. de l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la
hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie 
maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille 
des usages et des normes de la zone C01-037 à l'annexe C du 
Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement.

1. de recevoir le rapport de la consultation écrite tenue du 5 au 20 novembre 2020; 

2. d'adopter le second projet de résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la démolition 
du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la construction sur cet emplacement 
d'un immeuble résidentiel et commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les 
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble de 
l'arrondissement de Villeray–Saint-Michel–Parc-Extension (RCA04-14003), et ce, malgré 
la hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie maximale d'un usage 
commercial spécifique prescrites à la grille des usages et des normes de la zone C01-037 
à l'annexe C du Règlement de zonage de l'arrondissement de Villeray–Saint-Michel–Parc-
Extension (01-283), aux conditions suivantes :

Que le taux d'implantation maximal soit de 85 %;•
Que la hauteur maximale du bâtiment soit de 14,5 mètres; •
Que le nombre maximal d'étages soit de 4; •
Que le nombre maximal de logements soit de 55; •
Que le nombre minimal de logements de trois chambres à coucher et plus soit 
de 5; 

•

Que la superficie commerciale totale soit inférieure à 500 m
2

et que la
superficie de plancher occupée par un usage spécifique de la catégorie C.2 

soit inférieure à 275 m2; 

•

Que le pourcentage minimal d'espaces libres soit de 15 %; •
Que les enseignes du rez-de-chaussée commercial présentent une harmonie 
visuelle entre elles ainsi qu'avec l'architecture du bâtiment; 

•

Que des persiennes de ventilation installées en façade ne fassent pas saillie 
par rapport à une façade et qu'elles soient de la même couleur que le 
matériau de parement adjacent; 

•
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Qu'un toit-terrasse ouvert à tous les résidents soit aménagé et que ce dernier 
soit ceinturé de bacs de plantation permanents d'une largeur minimale de 1,0 
mètre; 

•

Qu'une zone d'entreposage de bacs de matières résiduelles soit aménagée 
près du trottoir pour les jours de collecte; 

•

Que les cours avant sur les avenues Champagneur et Bloomfield fassent 
l'objet d'un aménagement paysager de qualité; 

•

Que le nombre minimal d'unités de stationnement pour vélos réservées aux 
résidents soit de 1 par logement.

•

La présente autorisation sera nulle et sans effet si les travaux ne sont pas débutés dans 
les 36 mois suivant son entrée en vigueur.

3. d'autoriser la poursuite de la procédure d’adoption du projet de résolution PP20-14008, 
conformément aux règles de l’arrêté ministériel 2020-033 du 7 mai 2020, en apportant 
les adaptations nécessaires à la procédure référendaire, notamment en établissant un
processus à distance d’enregistrement des personnes habiles à voter et, le cas échéant, 
en organisant la tenue d’un référendum par correspondance, selon les modalités prévues 
par le Règlement sur le vote par correspondance (chapitre E-2.2, r.3). 

Signé par Jocelyn JOBIDON Le 2020-12-03 09:10

Signataire : Jocelyn JOBIDON
_______________________________________________ 

Directeur du développement du territoire
Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension , Direction du développement du 

territoire
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Système de gestion des décisions des 
instances
SOMMAIRE ADDENDA

IDENTIFICATION Dossier # :1208053014

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension , 
Direction du développement du territoire , Division de 
l'urbanisme et des services aux entreprises

Niveau décisionnel 
proposé :

Conseil d'arrondissement

Projet : -

Objet : Adopter la résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la 
démolition du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la 
construction sur cet emplacement d'un immeuble résidentiel et 
commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les 
P.P.C.M.O.I. de l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la
hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie 
maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille 
des usages et des normes de la zone C01-037 à l'annexe C du 
Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement.

CONTENU

CONTEXTE

Contexte
Le présent sommaire addenda a pour but de déposer le rapport de la consultation écrite 
ayant eu lieu du 5 au 20 novembre 2020. Rappelons que, conformément à l'arrêté 
ministériel 2020-049 du 4 juillet 2020 en lien avec la COVID-19, cette consultation 
écrite a remplacé l'assemblée publique normalement requise dans le cadre d'une 
autorisation en vertu du Règlement RCA04-14003 sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (P.P.C.M.O.I.) de
l'arrondissement.

Résumé de la consultation écrite

Au total, 190 interventions ont été transmises par des citoyens lors de la consultation 
écrite. Parmi les participants, 48 personnes (25 %) ont indiqué être plutôt favorables 
au projet, alors que 142 personnes (74 %) ont fait connaître leurs préoccupations par 
rapport à ce dernier. Ces préoccupations touchaient davantage les enjeux de
l'embourgeoisement, du logement social et de l'abordabilité des logements que l'impact 
des dérogations demandées (hauteur en étages, superficie des locaux commerciaux). 

Notons que 113 (59 %) interventions ont repris en tout ou en partie le même modèle 
de lettre faisant état d'une opposition au projet. Cette lettre était formulée en tant que 
lettre d'opposition motivée à une demande d'autorisation de démolition alors qu'il s'agit 
d'une demande d'autorisation de P.P.C.M.O.I., ce qui indique qu'il y a eu une certaine 
confusion autour du processus d'autorisation du projet. Les expéditeurs des lettres ainsi 
que toute personne ayant empruntée cette formulation a reçu une clarification de la 
part de l'arrondissement expliquant que leur intervention sera prise en compte dans le 
rapport de consultation déposé au conseil d'arrondissement plutôt que par le comité 
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d'étude des demandes de démolition qui n'est pas impliqué dans une demande 
d'autorisation de P.P.C.M.O.I..

Notons également que 18 (9 %) interventions ont été déposées au greffe par le
promoteur. 

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes 

Lecture :

RESPONSABLE DU DOSSIER

Mitchell LAVOIE
Conseiller(ere) en amenagement

Tél :
514-868-8716

Télécop. : 514-886-4706
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Rapport   de   consultation   écrite  
Consultation   écrite   du   5   au   20   novembre   2020   à   16   h   30  

690-700,   rue   Jarry   Ouest

Objet   de   la   demande   de   P.P.C.M.O.I.  

Adopter  la  résolution  PP20-14008  à  l'effet  d'autoriser  la  démolition  du  bâtiment  situé  au               
690-700,  rue  Jarry  Ouest  et  la  construction  sur  cet  emplacement  d'un  immeuble           
résidentiel  et  commercial  de  4  étages  en  vertu  du  Règlement  sur  les  P.P.C.M.O.I.  de             
l'arrondissement  (RCA04-14003),  et  ce,  malgré  la  hauteur  maximale  en  mètres  et  en           
étages  ainsi  que  la  superficie  maximale  d'un  usage  commercial  spécifique  prescrites  à  la            
grille  des  usages  et  des  normes  de  la  zone  C01-037  à  l'annexe  C  du  Règlement  de               
zonage   01-283   de   l'arrondissement.

Responsable   du   dossier  

Mitchell   Lavoie,   conseiller   en   aménagement,   Division   de   l’urbanisme   et   des   services   aux   
entreprises,   Direction   du   développement   du   territoire   

Déroulement   de   la   consultation   écrite  

Conformément  à  l'arrêté  ministériel  2020-049,  pris  par  la  ministre  de  la  Santé  et  des               
Services  sociaux  le  4  juillet  2020,  le  projet  de  résolution  a  fait  l’objet  d’une  consultation                 
écrite  d’une  durée  de  15  jours  du  5  au  20  novembre  2020  à  16  h  30.  L’ensemble  de  la                     
documentation  relative  à  la  demande  de  P.P.C.M.O.I.  était  disponible  en  ligne  à  l’adresse              
internet  suivante  :   https://montreal.ca/vsp  à  la  rubrique  «  Voir  les  consultations  publiques             
en  cours  ».  Les  citoyens  pouvaient  transmettre  leurs  commentaires  et  leurs  questions  sur               
le  projet  via  un  formulaire  disponible  sur  la  page  internet  dédiée  à  la  consultation  ou  par  la                   
poste   à   l’adresse   suivante   :   

Service   du   greffe   
Arrondissement   de   Villeray–Saint-Michel–Parc-Extension  
405,   avenue   Ogilvy,   bureau   200     
Montréal   (Québec)   H3N   1M3   

Les   documents   suivants   étaient   disponibles   sur   la   page   internet   de   la   consultation   :  
● Avis   public;
● Sommaire   décisionnel;
● Grille   de   zonage;
● Plans   du   projet;
● Présentation   détaillée   du   projet;
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● Rapport   sur   l’état   du   bâtiment   existant.

La  tenue  de  la  consultation  a  été  annoncée  par  le  biais  d’un  avis  public  publié  sur  le  site                    
internet  de  l’arrondissement  et  de  trois  affiches  installées  sur  le  bâtiment  visé.  En  tout               
temps,   il   était   possible   de   rejoindre   le   responsable   du   dossier   par   téléphone.   

Le  formulaire  électronique  demandait  de  la  part  des  répondants  les  informations             
suivantes:   

● Nom   complet;
● Adresse;
● Adresse   courriel;
● Numéro   de   téléphone   (facultatif);
● Résidez-vous  ou  possédez-vous  une  propriété  dans  l'arrondissement  de       

Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension?;
● Quelles   sont   vos   questions   concernant   le   projet   ou   les   dérogations   proposées?;
● Avez-vous  des  commentaires  supplémentaires  à  soumettre  au  conseil       

d'arrondissement   au   sujet   de   cette   demande?

Au  cours  de  la  consultation  écrite,  tout  citoyen  ayant  rempli  le  formulaire  électronique  a               
reçu   un   accusé   de   réception   automatique   indiquant   le   suivant   :   
«  Merci  de  votre  participation  à  cette  consultation  écrite.  Vos  commentaires  et  vos               
questions  seront  compilés  dans  un  rapport  de  consultation  écrite  qui  sera  déposé  au               
conseil   d'arrondissement   et   rendu   public   sur   le   site   internet   de   l'arrondissement   ».   

Dans  le  cas  d’interventions  groupées  transmises  à  la   Direction  des  services  administratifs             
et   du   greffe,   l’accusé   de   réception   a   été   transmis   à   l’expéditeur.  

Le  responsable  du  dossier  à  la  Direction  du  développement  du  territoire  de              
l’arrondissement   a   transmis   des   réponses   détaillées   aux   citoyens   dans   les   cas   suivants   :   

● Le   citoyen   a   posé   des   questions   directement   en   lien   avec   l’objet   de   la   consultation;
● Le  citoyen  a  omis  certaines  informations  importantes  de  leur  intervention  (adresse,          

questions   ou   commentaires,   etc.);
● Certaines  informations  avancées  par  le  citoyen  nécessitaient  des  précisions  ou         

des   clarifications   de   la   part   de   l’arrondissement.

Considérant  que  les  citoyens  pouvaient  transmettre  des  questions  et  commentaires           
jusqu’au  20  novembre  à  16h30,  les  réponses  de  l’arrondissement  et  les  échanges              
subséquents   (le   cas   échéant)   se   sont   poursuivis   jusqu’au   lundi   30   novembre.  
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Participation   à   la   consultation  

Au  total,  190  citoyens  ont  participé  à  la  consultation  écrite,  tous  moyens  de               
communication  confondus.  Parmi  ces  derniers,  73  personnes  ont  rempli  le  formulaire             
électronique.  À  cela  s'ajoutent  18  formulaires  remplis  à  la  main  déposés  à  la  D irection  des                
services  administratifs  et  du  greffe  par  le  promoteur  du  projet.  À  noter  que  certaines                
copies  du  formulaire  ont  été  traduites  en  anglais  par  le  promoteur  en  utilisant  un  module                 
de  traduction  automatique.  D’apparence  identique  au  formulaire  officiel,  ces  formulaires            
traduits  n’ont  pas  été  fournis  par  l’arrondissement.  Enfin,  101  lettres  d’opposition  au              
contenu  essentiellement  identique,  chacune  signée  par  un  citoyen  différent,  ont  été             
reçues  par  la  poste  en  6  envois  distincts  à  la   D irection  des  services  administratifs  et  du                  
greffe.  Notons  toutefois  que  l’un  de  ces  envois  contenant  13  lettres  a  été  reçu  le  23                  
novembre,  après  la  période  de  consultation,  mais  que  ces  dernières  sont  prises  en               
compte  dans  le  présent  rapport.  Notons  également  que  2  citoyens  ont  à  la  fois  signé  une                  
lettre   d’opposition   reçue   par   la   poste   et   rempli   le   formulaire   électronique.   

La  vaste  majorité  des  participants  (82  %)  habitent  dans  le  quartier  Parc-Extension.             
Environ  30%  de  ces  derniers  habitent  dans  le  secteur  délimité  par  les  avenues  d’Anvers,                
Querbes,  Ball  et  Wiseman  que  nous  pouvons  considérer  comme  le  voisinage  immédiat  de               
la   propriété   visée.  

Commentaires   et   questions  

Les  interventions  reçues  dans  le  cadre  de  la  consultation  prenaient  principalement  la              
forme  de  commentaires  en  faveur  ou  contre  le  projet.  Très  peu  de  questions  ou                
commentaires  spécifiques  sur  les  caractéristiques  du  projet  ou  les  dérogations            
demandées  ont  été  reçues.  Ainsi,  les  réponses  détaillées  de  l’arrondissement  ont  surtout              
pris  la  forme  de  précisions  et  de  compléments  d’information.  Prenez  note  que  les               
statistiques  suivantes  ont  été  calculées  sur  la  base  du  nombre  total  de  personnes  étant               
intervenu  dans  le  cadre  de  la  consultation,  nonobstant  le  mode  de  communication,  soit               
190  personnes.  L’ensemble  des  interventions  reçues  peut  être  consulté  aux  annexes  A,  B              
et   C.    

Parmi  les  participants,  48  personnes  (25  %)  ont  indiqué  être  plutôt  favorables  au  projet,               
notamment   pour   les   raisons   suivantes   :   

● Embellissement   de   la   propriété   et   de   la   rue   Jarry   Ouest;
● Développement   économique   du   quartier;
● Ajout   de   nouveaux   logements   dans   le   secteur.

Toutefois,  142  personnes  (74  %)  ont  soulevé  des  préoccupations  par  rapport  au  projet,              
notamment   les   suivantes   :   
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● Que  le  projet  risque  de  contribuer  à  l’embourgeoisement  du  quartier  (69  %  des            
répondants,   132   personnes);

● Que  les  logements  offerts  risquent  de  ne  pas  être  abordables  (66  %  des            
répondants,   126   personnes);

● Que  l’arrondissement  semble  ouvert  à  accorder  des  dérogations  à  un  promoteur          
privé  alors  que  ces  mêmes  dérogations  auraient  été  refusées  sur  ce  même  terrain            
dans  le  cadre  d’un  projet  de  coopérative  d’habitation  abandonné  en  2013  (67  %            
des   répondants,   128   personnes);

● Que  le  terrain  devrait  plutôt  accueillir  un  projet  de  logements  sociaux  (67%  des            
répondants,   128   personnes);

● Que  le  taux  implantation  du  projet  est  trop  élevé  et  ne  laisse  pas  suffisamment             
d’espace   au   verdissement   (5   %   des   répondants,   9   personnes);

● Que  la  hauteur  du  bâtiment  sera  trop  importante  (3  %  des  répondants,  5            
personnes).

Deux  personnes  (1%)  n’ont  ni  émis  de  commentaires  ni  posé  de  questions  par  rapport  au                 
projet.  

Il  est  important  de  noter  que  113  personnes  (59  %),  soit  la  majorité  des  participants,  ont                  
repris  en  tout  ou  en  partie  un  modèle  de  lettre  d’opposition  au  projet  ayant  circulé  dans  le                   
quartier.  Cette  lettre  soutenait  que  le  projet  risque  de  contribuer  à  l’embourgeoisement  du               
quartier  et  que  les  logements  qui  s’y  trouveront  risquent  de  ne  pas  être  abordables.  Elle                 
soulève  également  une  préoccupation  par  rapport  à  l’ouverture  de  l’arrondissement  à  des             
dérogations  pour  un  projet  privé  alors  que  ces  mêmes  dérogations  auraient  été  refusées               
sur  ce  même  terrain  dans  le  cadre  d’un  projet  de  coopérative  d’habitation  abandonné  en                
2013.  Il  importe  de  préciser  que  cette  lettre  était  formulée  en  tant  que  lettre  d'opposition                 
motivée  à  une  demande  d'autorisation  de  démolition  alors  qu'il  s'agit  d'une  demande              
d'autorisation  en  vertu  du   Règlement  RCA04-14003  sur  les  projets  particuliers  de             
construction,   de   modification   ou   d’occupation   d’un   immeuble   (P.P.C.M.O.I.) .   

Bien  que  l’objectif  principal  de  la  consultation  était  d’aborder  les  dérogations  demandées              
dans  le  cadre  de  la  demande  d’autorisation  de  P.P.C.M.O.I.,  la  vaste  majorité  des              
participants  ont  soulevé  des  préoccupations  par  rapport  à  l’embourgeoisement  et            
l’abordabilité  des  logements.  En  revanche,  un  nombre  relativement  faible  de  personnes  a             
soulevé  des  préoccupations  spécifiques  par  rapport  à  l’accord  d’une  dérogation  pour            
permettre  une  construction  de  4  étages  sur  le  terrain  visé.  Le  taux  d’implantation  et  le                 
verdissement  proposés  semblent  préoccuper  un  plus  grand  nombre  de  personnes,  alors             
que  ces  caractéristiques  du  projet  ne  font  pas  l’objet  d’une  dérogation.  Il  existait  une                
perception  chez  quelques  participants  que  la  demande  de  P.P.C.M.O.I.  visait  des            
dérogations  pour  ces  paramètres  alors  qu’ils  sont  autorisés  au  Règlement  de  zonage              
01-283  de  l’arrondissement.  Aucune  personne  n’a  commenté  sur  la  dérogation  visant  la           
superficie  des  usages  commerciaux.  Les  interventions  visant  les  locaux  commerciaux         
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concernaient  davantage  l’impact  potentiel  des  futures  entreprises  occupantes  sur           
l’embourgeoisement   du   quartier.   
dfd  
Précisions   apportées   par   la   Direction   du   développement   du   territoire   et   par   

le   promoteur   

La  Direction  du  développement  du  territoire  a  transmis  des  précisions  ou  des             
compléments  d’information  dans  certains  cas  où  cela  s’avérait  pertinent.  Également,  à  la              
lumière  des  nombreuses  interventions  portant  sur  l’abordabilité  des  logements,  le            
promoteur  a  souhaité  apporter  à  même  ce  rapport  de  consultation  quelques  nuances  par               
rapport  à  ce  thème.  La  présente  section  fait  état  de  ces  précisions  et  informations                
supplémentaires.   

Précisions   apportées   par   la   Direction   du   développement   du   territoire  

Nature   de   l’autorisation   demandée   
La  lettre  reprise  dans  103  interventions  était  formulée  en  tant  que  lettre  d'opposition               
motivée  à  une  demande  d'autorisation  de  démolition  alors  qu'il  s'agit  d'une  demande              
d'autorisation  en  vertu  du   Règlement  RCA04-14003  sur  les  projets  particuliers  de             
construction,  de  modification  ou  d’occupation  d’un  immeuble  (P.P.C.M.O.I.) ,  ce  qui  indique            
qu'il  y  a  eu  une  certaine  confusion  autour  de  l’objet  de  la  consultation.  Les  expéditeurs                 
des  lettres  ainsi  que  toute  personne  ayant  empruntée  cette  formulation  dans  le  formulaire               
électronique   a   reçu   par   courriel   la   précision   suivante   :     

«  Nous  tenons  à  préciser  que  ce  projet  ne  fait  pas  l’objet  d’une  demande                
d’autorisation  en  vertu  du  Règlement  RCA04-14007  régissant  la  démolition           
d’immeubles  de  l’arrondissement,  mais  bien  en  vertu  du  Règlement  RCA04-14003           
sur  les  projets  particuliers  de  construction,  de  modification  ou  d’occupation  d’un            
immeuble  (P.P.C.M.O.I.).  Ce  type  d’autorisation  est  accordé  par  le  conseil            
d’arrondissement,  et  non  par  le  comité  de  démolition,  et  ne  comporte  pas  de               
procédure  de  dépôt  formelle  de  lettres  d’opposition  motivées  à  la  démolition  d’un             
immeuble.  La  présente  consultation  écrite  remplace  l’assemblée  publique  de           
consultation  habituelle  exigée  par  la  Loi  sur  l’aménagement  et  l’urbanisme  et             
constitue  l’événement  à  travers  lequel  tout  citoyen  peut  s’exprimer  sur  la  demande              
de  P.P.C.M.O.I.  Ainsi,  vos  commentaires  sur  le  projet  seront  intégrés  au  rapport  de               
la   consultation   écrite   qui   sera   déposé   au   conseil   d’arrondissement.   »  

Embourgeoisement  et  efforts  déployés  par  l’arrondissement  et  la  Ville  face  aux  besoins  en               
matière   d’habitation  

Plusieurs  personnes  ont  reproché  à  l’arrondissement  de  participer  à  l’embourgeoisement           
du  quartier  Parc-Extension  en  adoptant  le  premier  projet  de  résolution  de  P.P.C.M.O.I..              
Considérant  que  cet  enjeu  dépasse  largement  l’objet  de  la  présente  consultation,  la              
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Direction  du  développement  du  territoire  s’est  limitée  à  répondre  uniquement  aux             
participants  ayant  explicitement  demandé  un  suivi  à  ce  sujet.  Dans  un  tel  cas,  la  réponse                 
suivante   a   été   donnée   :   

«  Nous  sommes  bien  au  fait  du  besoin  de  logements  sociaux  et  abordables  dans                
le  quartier.  C’est  pour  cette  raison  que  la  Ville  a  procédé  dernièrement  à               
l’acquisition  des  propriétés  au  8600,  avenue  de  l’Épée  et  au  7300,  rue  Hutchison               
pour  réaliser  des  projets  de  logements  sociaux  et  continuera  à  faire  des              
acquisitions  au  fur  et  à  mesure  que  les  opportunités  se  présentent.  À  savoir  que  la                 
Ville  bénéficie  désormais  d’un  droit  de  préemption  sur  certaines  propriétés  dans             
Parc-Extension  dans  le  but  de  pouvoir  acquérir  des  propriétés,  lorsqu’elles  sont             
mises  en  vente,  pour  réaliser  des  projets  de  logements  sociaux.  De  plus,              
l’arrondissement  et  la  Ville  ont  travaillé  au  cours  de  la  dernière  année  à  la  mise  en                  
place  d’une  série  de  mesures  réglementaires  visant  à  protéger  et  développer  le              
parc  de  logements  abordables  afin  de  maximiser  son  impact  à  l’intérieur  de  son               
champ   de   compétences.   »   

  

Projet   de   coopérative   d’habitation   abandonné   en   2013   sur   la   propriété   visée   
La  lettre  reprise  dans  103  interventions,  ainsi  qu’une  dizaine  d’interventions           
supplémentaires,  reprochent  à  l’arrondissement  d’être  ouvert  à  accorder  une  dérogation            
pour  un  quatrième  étage  à  un  promoteur  privé  alors  que  cela  a  été  refusée  à  un  projet  de                    
coopérative  d’habitation  sur  ce  même  terrain,  menant  ultimement  à  son  abandon  en  2013.               
À  ce  sujet,  l’arrondissement  tient  à  préciser  qu’aucune  demande  formelle  n'avait  été              
ouverte  pour  ce  projet.  Seuls  quelques  échanges  préliminaires  ont  eu  lieu  entre              
l’arrondissement,  le  groupe  de  ressources  techniques  responsable  du  dossier  et  la             
Direction  de  l’habitation  de  l’époque.  Ces  échanges  révèlent  que  l’arrondissement  était             
ouvert  à  accorder  une  dérogation  visant  un  quatrième  étage  pour  ce  projet,  mais  que                
d’autres  contraintes  ont  porté  atteinte  à  la  viabilité  du  projet.  Ainsi,  la  précision  suivante  a                 
été   transmise   aux   participants   concernés   :   

«  En  ce  qui  concerne  le  projet  de  la  Coopérative  du  Monde  Uni,  il  a  bel  et  bien  fait                     
l'objet  de  discussions  préliminaires  en  2013.  Tout  comme  pour  le  projet  proposé,              
l’arrondissement  était  favorable  à  accorder  une  dérogation  afin  de  permettre  une             
construction  de  4  étages.  Cependant,  le  projet  a  été  retiré  par  le  groupe  de                
ressources  techniques  qui  le  pilotait  en  raison  de  contraintes  portant  atteinte  à  la               
viabilité   du   projet.   »   

  

  Taux   d’implantation   et   verdissement   
Quelques  participants  ont  fait  part  de  leur  désaccord  que  l’arrondissement  autorise  un              
taux  d’implantation  de  85%  et  un  taux  de  verdissement  de  moins  de  20%.  La  précision                 
suivante   a   été   offerte   à   ce   sujet   :   

«  Nous  tenons  à  préciser  que  le  taux  d’implantation  du  projet  ne  fait  pas  l’objet                 
d’une  dérogation.  Le  Règlement  de  zonage  01-283  de  l’arrondissement  permet  sur             
ce  terrain  des  constructions  ayant  un  taux  d’implantation  maximal  de  90  %.  Dans               
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le  cas  d’un  terrain  de  coin,  le  règlement  permet  de  multiplier  le  taux  d’implantation                
prévu  à  la  grille  des  usages  et  des  normes  par  1,2.  Dans  le  cas  présent,  la  grille                   
prévoit  un  taux  d’implantation  maximal  de  75%,  donc  75%  x  1,2  =  90  %.  Avant                 
l’adoption  récente  de  la  modification  de  zonage  01-283-107,  le  taux  d’implantation             
sur  ce  terrain  pouvait  même  atteindre  100  %.  Les  bâtiments  situés  sur  des  artères                
commerciales  ont  souvent  des  taux  d’implantation  plus  élevés  puisque  les  usages             
commerciaux  nécessitent  souvent  des  superficies  plus  importantes  et  une  plus            
grande   proximité   au   trottoir.   »  

Abordabilité   des   logements   et   mode   de   tenure  

Un  nombre  élevé  de  participants  a  soulevé  des  préoccupations  quant  à  l’abordabilité  des              
logements  du  projet  proposé,  alors  que  certains  ont  posé  directement  la  question  à  savoir               
si  les  logements  seront  abordables.  D’autres  ont  demandé  à  l’arrondissement  d’imposer             
un  seuil  d’abordabilité  ou  un  nombre  minimal  de  logements  sociaux  à  même  le  projet,  ou                 
encore  d’exiger  que  les  logements  soient  offerts  en  location.  Les  précisions  suivantes  ont               
été   offertes   à   ces   sujets   :  

«  En  ce  qui  concerne  l’abordabilité  des  logements  offerts,  la  Ville  n’a  pas  de                
pouvoir  habilitant  pour  exiger  le  respect  d’un  seuil  d’abordabilité  pour  un  projet             
dérogatoire   de   moins   de   100   logements.   »  

«   Le   promoteur   a   l’intention   d’en   faire   un   projet   de   logements   locatifs.   »  

«  Selon  les  informations  fournies  par  le  promoteur,  il  s’agira  de  logements  loués  au                
prix   du   marché.   »   

«  Il  importe  de  préciser  que  la  Ville  n’a  pas  de  pouvoir  habilitant  pour  exiger  un                  
mode   de   tenure   en   particulier.   »  

«  En  ce  qui  concerne  l’absence  de  logements  sociaux  dans  le  projet,  veuillez  noter                
que  les  programmes  d’habitation  en  place  ne  permettent  pas  de  réaliser  des             
logements  sociaux  à  même  un  bâtiment  comprenant  des  logements  au  prix  du              
marché.  C’est  pour  cette  raison  que  la  Politique  locale  d’inclusion  sociale  prévoit,             
dans  le  cas  d’une  dérogation  à  la  hauteur  en  étages,  qu’une  contribution  soit               
versée  dans  le  but  de  financer  des  projets  de  logements  sociaux  ailleurs  dans               
l’arrondissement.  À  ce  titre,  les  promoteurs  du  projet  se  sont  engagés  à  contribuer               
à  la  hauteur  de  187  000  $  (3400  $  par  logement),  conformément  à  la  Politique                 
locale   d’inclusion.   »  
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Précisions   apportées   par   le   promoteur  

Considérant  le  grand  nombre  de  préoccupations  soulevées  concernant  l’abordabilité  des           
logements  du  projet  visé,  le  promoteur  a  souhaité  partager  les  explications  suivantes  par               
rapport   à   sa   vision   :   

«  La  vision  derrière  ce  projet  a  été  de  créer  un  immeuble  locatif  à  usage  mixte                  
pour  répondre  à  la  pénurie  de  logements  locatifs  qui  ne  cesse  de  s'aggraver  à               
Montréal.  Malgré  un  budget  de  construction  limité,  nous  avons  lancé  un  grand  défi              
à  l'architecte  de  créer  un  bâtiment  de  grande  valeur  architecturale  avec  un             
mélange  varié  d'appartements  et  de  commerces  au  rdc  tel  que  requis  par  la  ville.               
Notre  vision  était  de  voir  un  mélange  intéressant  de  résidents  composé  des             
familles,  des  jeunes  professionnels  et  d'étudiants.  Bien  que  les  loyers  soient  fixés              
aux  taux  du  marché,  il  est  clair  que  les  loyers  que  peut  réaliser  le  quartier  sont                  
bien  inférieurs  à  la  moyenne  de  biens  d'autres  quartiers  de  Montréal.  Ce  ne  sera                
pas  un  projet  de  luxe,  loin  de  là.  L'immeuble  servira  à  répondre  aux  besoins  des                
résidents  locaux  et  de  résidents  d'autres  quartiers  de  Montréal  qui  souhaitent  vivre             
dans   un   nouvel   immeuble   dans   un   quartier   dynamique   au   cœur   de   la   ville.    »   

Rocco   Di   Fruscia  
9400-9180,   Québec   Inc.  
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Annexe   A   -   Tableau   des   questions   et   commentaires   reçus   par   l’entremise   du   
formulaire   électronique   
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Annexe   B   -   Formulaires   remplis   à   la   main   reçus   à   la   Direction   des   services   
administratifs   et   du   greffe   
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Annexe   C   -   Lettres   d’opposition   reçues   à   la   Direction   des   services   
administratifs   et   du   greffe   
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Extrait authentique du procès-verbal d’une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 2 novembre 2020 Résolution: CA20 14 0315

Adopter le premier projet de résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la démolition du bâtiment 
situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la construction sur cet emplacement d'un immeuble 
résidentiel et commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les P.P.C.M.O.I. de 
l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la hauteur maximale en mètres et en étages ainsi 
que la superficie maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille des usages et 
des normes de la zone C01-037 à l'annexe C du Règlement de zonage (01-283).

Il est proposé par Giuliana FUMAGALLI

appuyé par Rosannie FILATO

et résolu :

d'adopter le premier projet de résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la démolition du bâtiment situé 
au 690-700, rue Jarry Ouest et la construction sur cet emplacement d'un immeuble résidentiel et 
commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de 
modification ou d'occupation d'un immeuble de l'arrondissement de Villeray–Saint-Michel–Parc-Extension 
(RCA04-14003), et ce, malgré la hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie 
maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille des usages et des normes de la zone 
C01-037 à l'annexe C du Règlement de zonage de l'arrondissement (01-283), aux conditions suivantes : 

- que le taux d'implantation maximal soit de 85 %; 

- que la hauteur maximale du bâtiment soit de 14,5 mètres; 

- que le nombre maximal d'étages soit de 4; 

- que le nombre maximal de logements soit de 55; 

- que le nombre minimal de logements de trois chambres à coucher et plus soit de 5; 

- que la superficie commerciale totale soit inférieure à 500 m
2

et que la superficie de plancher occupée 
par un usage spécifique de la catégorie C.2 soit inférieure à 275 m2; 

- que le pourcentage minimal d'espaces libres soit de 15 %; 

- que les enseignes du rez-de-chaussée commercial présentent une harmonie visuelle entre elles ainsi 
qu'avec l'architecture du bâtiment; 

- que des persiennes de ventilation installées en façade ne fassent pas saillie par rapport à une façade 
et qu'elles soient de la même couleur que le matériau de parement adjacent; 
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/2
CA20 14 0315 (suite)

- qu'un toit-terrasse ouvert à tous les résidents soit aménagé et que ce dernier soit ceinturé de bacs de 
plantation permanents d'une largeur minimale de 1,0 mètre; 

- qu'une zone d'entreposage de bacs de matières résiduelles soit aménagée près du trottoir pour les 
jours de collecte; 

- que les cours avant sur les avenues Champagneur et Bloomfield fassent l'objet d'un aménagement 
paysager de qualité; 

- que le nombre minimal d'unités de stationnement pour vélos réservées aux résidents soit de 1 par 
logement.

La présente autorisation sera nulle et sans effet si les travaux ne sont pas débutés dans les 36 mois 
suivant son entrée en vigueur.

Adopté à l'unanimité.

40.09   1208053014

Giuliana FUMAGALLI Lyne DESLAURIERS
______________________________ ______________________________

Mairesse d'arrondissement Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 3 novembre 2020
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Système de gestion des décisions des 
instances
SOMMAIRE DÉCISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1208053014

Unité administrative
responsable :

Arrondissement Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension , 
Direction du développement du territoire , Division de
l'urbanisme et des services aux entreprises

Niveau décisionnel 
proposé :

Conseil d'arrondissement

Projet : -

Objet : Adopter la résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la démolition 
du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la construction 
sur cet emplacement d'un immeuble résidentiel et commercial de 
4 étages en vertu du Règlement sur les P.P.C.M.O.I. de 
l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la hauteur 
maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie maximale
d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille des usages 
et des normes de la zone C01-037 à l'annexe C du Règlement de 
zonage 01-283 de l'arrondissement.

CONTENU

CONTEXTE

Une demande en vertu du Règlement RCA04-14003 sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (P.P.C.M.O.I.) de 
l'arrondissement est déposée visant la démolition du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry 
Ouest et la construction d'un nouvel immeuble commercial et résidentiel de 4 étages. Le 
projet, tel que présenté, est dérogatoire à la hauteur en mètres et en étages prescrite à la 
grille des usages et des normes pour la zone de la propriété (C01-037) à l'annexe C du 
Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement. Il est également proposé de déroger à la 
superficie maximale d'un usage de la catégorie C.2 afin de permettre davantage de 
flexibilité quant aux types de commerces pouvant s'installer dans le bâtiment. Ainsi, cette 
demande est soumise au comité consultatif d'urbanisme pour recommandation ainsi qu'au 
conseil d'arrondissement pour approbation. 
Procédure de remplacement

Cette demande sera traitée en vertu du règlement sur les projets particuliers (PPCMOI), le 
tout conformément à l'arrêté ministériel 2020-033 du 7 mai 2020. Cet arrêté prévoit une
procédure de consultation par écrit de 15 jours en remplacement de l'assemblée publique 
exigée en vertu des articles 125 et 145.38 de la Loi sur l'aménagement et l'urbanisme.

DÉCISION(S) ANTÉRIEURE(S)

S/O 

DESCRIPTION

Une demande est déposée visant la réalisation d'un projet résidentiel et commercial de 4 
étages sur la propriété située au 690-700, rue Jarry Ouest entre les avenues Champagneur 
et Bloomfield. Ce projet est dérogatoire au Règlement de zonage 01-283 de 
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l'arrondissement en ce qui concerne la hauteur en mètres et en étages du bâtiment 
proposé. De plus, il est proposé de déroger à la superficie maximale d'un usage commercial 
de la catégorie C.2 afin d'offrir davantage de flexibilité dans l'aménagement des suites 
commerciales situées au rez-de-chaussée. Ainsi, le projet est présenté pour autorisation en 
vertu du Règlement RCA04-14003 sur les projets particuliers de construction, de 
modification ou d'occupation d'un immeuble (P.P.C.M.O.I.) de l'arrondissement.
Réglementation applicable

Le Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement autorise, pour la zone C01-037 dans 
laquelle est située la propriété visée, les usages des catégories C.2 (commercial de faible
intensité) et H (habitation pour un nombre illimité de logements). Les usages commerciaux 
sont exigés au rez-de-chaussée face à la rue Jarry Ouest. Les constructions doivent 
respecter une hauteur maximale de 12,5 mètres et doivent comprendre 2 ou 3 étages. Le 
mode d'implantation est contigu et le taux d'implantation maximal est de 90% (75% x 1,2 
pour un terrain de coin). La marge avant sur la rue Jarry Ouest doit se situer entre 0 et 2 
mètres de la limite du terrain et celles sur les avenues Champagneur et Bloomfield doivent 
se situer entre 0 et 3 mètres.

Dérogations à la grille des usages et des normes de la zone C01-037 à l'annexe C 
du Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement

Hauteur en mètres : 14,1 mètres proposé vs. 12,5 mètres maximum autorisé; •
Hauteur en étages : 4 étages proposés vs. 3 étages maximum autorisés;•

Superficie d'un usage commercial de la catégorie C.2 : 275 m2 maximum 

proposé vs. 200 m2 maximum autorisé;

•

Principales caractéristiques du projet

Hauteur : 4 étages et 14,1 mètres; •
Taux d'implantation : 84,9 %; •
Nombre de logements : 55 - le requérant a exprimé son souhait de réaliser des 
logements locatifs 

•

5 logements de 3 chambres à coucher (9 %); •
6 logements de 2 chambres à coucher (11 %); •
12 logements d'une chambre à coucher + bureau (22 %); •
20 logements d'une chambre à coucher (36 %); •
12 studios (22 %);•

Superficie commerciale : Maximum 500 m
2

répartis en 2 ou 4 locaux au rez-de-
chaussée;

•

Pourcentage de verdissement : ± 17 %; •
Nombre d'arbres : Minimum 2 en cour arrière, nombre à déterminer en cour 
avant en fonction de l'espace disponible; 

•

Pourcentage d'espaces libres : ± 19 %; •
Nombre d'unités de stationnement : 29; •
Nombre d'unités de stationnement pour vélos : 60.•

Caractéristiques de la propriété et de son milieu d'insertion

La propriété visée est une tête d'îlot d'une superficie de 1354 m2 et comprend actuellement 
un bâtiment commercial d'un étage en fond de lot et un stationnement de surface en 
façade. Le bâtiment, construit en 1954, abrite un garage de mécanique automobile ainsi 
qu'un local vacant occupé anciennement par un marché d'alimentation. Sur cette portion de 
la rue Jarry Ouest, les bâtiments comprennent généralement 2 ou 3 étages, mais certains 
d'entre eux ont des rez-de-chaussée très élevés de façon à ce que leur hauteur soit 
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davantage assimilable à une construction de 4 étages. Un bâtiment situé au 780, rue Jarry 
Ouest comprend 4 étages complets. La plupart des bâtiments sont dotés de rez-de-
chaussée commerciaux, mais certains bâtiments résidentiels viennent rompre la continuité 
commerciale. Sur les avenues transversales Champagneur et Bloomfield, du côté opposé de 
la ruelle longeant l'arrière de la propriété, sont situées des bâtiments résidentiels de 3 
étages avec rez-de-chaussée élevé des années 1930 à 1950. 

Selon un rapport réalisé par Pitsas Architectes le 18 septembre 2020, le bâtiment visé subit 
des infiltrations d'eau et présente des traces de moisissure en raison de sa toiture vétuste 
qui doit être renforcée ou remplacée. De plus, les revêtements extérieurs sont dégradés et 
de faible qualité, notamment en ce qui concerne le parement de briques de faible épaisseur 
collé sur la structure de béton. Considérant l'état relativement dégradé, la faible qualité 
architecturale et l'intégration urbaine déficiente du bâtiment, il apparaît justifié de procéder 
à sa démolition en vue de réaliser un nouveau projet immobilier mixte sur la propriété. 

Description du projet

Le projet prévoit la construction d'un bâtiment de 4 étages et de 14,1 mètres comprenant 
un rez-de-chaussée commercial face à la rue Jarry Ouest ainsi que 55 logements locatifs de 
typologies variées. Implanté sur 85% du lot visé et aligné sur la limite avant sur la rue Jarry 
Ouest, le bâtiment présentera une implantation typique d'une tête d'îlot. Toutefois, il sera
reculé de 1,5 mètres sur les avenues Champagneur et Bloomfield pour assurer une bonne 
intégration avec la trame résidentielle présente sur ces deux voies publiques. Tel qu'exigé 
par la réglementation applicable, le bâtiment sera implanté sur la limite latérale 
correspondant à la limite d'emprise de la ruelle sur une profondeur d'au moins 4 mètres par 
rapport aux deux rues transversales. La fenestration sera limitée de ce côté compte tenu de 
la proximité des résidences voisines, dont certaines comportent également des fenêtres 
faisant face à la ruelle. Une cour donnant sur la ruelle assurera un meilleur dégagement 
entre les espaces de vie des logements et les propriétés voisines. La partie résidentielle du
bâtiment sera accessible par une porte centrale sur la rue Jarry Ouest, alors que les locaux 
commerciaux auront chacun une entrée distincte. L'entrée du stationnement souterrain de 
29 places automobiles et de 60 places pour vélos sera localisée au centre du bâtiment du 
côté de la ruelle. Cet emplacement a été retenu afin d'éviter les angles morts et les
manoeuvres sur les voies publiques.

La configuration des espaces commerciaux permettra l'aménagement de 2 à 4 locaux allant 

de 100 m2 à 275 m2. À l'instar des bâtiments voisins, le rez-de-chaussée commercial sera 
vitré en grande partie. Les espaces commerciaux seront climatisés grâce à des unités de 
climatisation situées au toit.

La variété de typologies de logement laisse présager que le bâtiment accueillera une 
clientèle mixte. La plupart des logements seront dotés d'un balcon, d'une loggia ou d'une 
juliette, alors que tous les résidents du bâtiment auront accès à une terrasse commune au 
toit. Cela fera en sorte que le volet résidentiel du bâtiment sera constitué d'espaces libres à 
la hauteur d'environ 19 %. Afin de simplifier l'accessibilité pour les familles et les personnes 
à mobilité réduite, les logements de trois chambres à coucher seront localisés au rez-de-

chaussée et au 2
e 
étage et tous les niveaux seront reliés par un ascenseur. Également, il est 

proposé que chaque logement soit doté de persiennes intégrées à une fenêtre pouvant 
recevoir une unité de climatisation amovible. 

Le bâtiment sera de facture architecturale contemporaine et se démarquera par ses 
éléments contrastants. Une brique de couleur crème couvrira la majorité du bâtiment et 
sera posée en appareillages variés pour apporter de la texture aux façades. La partie du
bâtiment correspondant aux locaux commerciaux sera revêtue d'un parement métallique de 
couleur gris foncé qui sera présent également à tous les niveaux au centre de la façade 
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donnant sur la rue Jarry Ouest. L'intérieur des loggias sera revêtu d'un parement de bois 
clair et les garde-corps seront de couleur cuivre. La fenestration apportera une certaine
uniformité à la composition architecturale, notamment par l'utilisation d'un nombre limité de 
styles. 

La partie non construite du terrain sera recouverte en grande partie d'espaces verts. En 
raison de l'espace limité disponible, les marges avant sur les avenues Champagneur et
Bloomfield seront plantés d'arbustes ou d'arbres à petit déploiement. La cour donnant sur la 
ruelle pourra accueillir au moins 2 arbres. De plus, la terrasse commune au toit sera 
ceinturée de bacs de plantation permanents pouvant recevoir des plantations relativement 
importantes. Sur le domaine public, la désaffectation de l'entrée charretière sur la rue Jarry 
Ouest permettra la création de deux nouvelles fosses de plantation d'arbres. 

En ce qui concerne la gestion des matières résiduelles, une salle est prévue à cette fin au 
sous-sol. Le jour de la collecte, il sera possible d'emprunter la rampe du stationnement 
souterrain afin de transporter les bacs jusqu'à la zone de collecte prévue en bordure du
trottoir sur l'avenue Champagneur. 

Contribution financière au Fonds de contribution à la Stratégie d'inclusion de 
logements abordables de la Ville de Montréal

En respect de la Politique locale d'inclusion sociale de l'arrondissement, le requérant s'est 
engagé à verser une contribution monétaire volontaire de 187 000,00 $, soit 3 400,00 $ par 
logement créé, au Fonds de contribution à la Stratégie d’inclusion de logements abordables 
de la Ville de Montréal. Cette entente est entérinée par l'entremise d'une lettre
d'engagement. 

JUSTIFICATION

La Direction du développement du territoire est d'avis qu'une suite favorable devrait être 
accordée à la présente demande pour les raisons suivantes :

Le bâtiment existant n'a aucune valeur architecturale et ne comporte pas de 
caractéristiques favorisant la réalisation d'un projet d'agrandissement; 

•

La hauteur du bâtiment est justifiée par le faible impact qu'elle occasionnera sur
l'ensoleillement des propriétés voisines et par la présence de plusieurs 
bâtiments de hauteur semblable sur la rue Jarry Est;

•

L'implantation relativement forte du bâtiment est justifiée par sa localisation en 
tête d'îlot et mitigée par l'intégration de cours végétalisées sur les avenues 
Champagneur et Bloomfield et du côté de la ruelle; 

•

Le projet favorisera la continuité commerciale sur la rue Jarry Ouest et la 
dérogation à la superficie d'un usage commercial offrira un aménagement 
flexible des locaux commerciaux; 

•

Les typologies de logement sont variées et répondront à différents besoins, 
notamment ceux des familles, des étudiants, des couples et des personnes 
seules; 

•

Des entrées de plain pied et un ascenseur favoriseront l'accessibilité du 
bâtiment; 

•

Le nombre d'unités de stationnement pour automobiles et vélos proposé, ainsi 
que la proximité de lignes d'autobus fréquentes, limiteront l'impact du projet sur 
la circulation; 

•

L'intégration d'une salle à déchets et d'une zone de collecte favoriseront une 
bonne gestion des matières résiduelles; 

•

La composition architecturale proposée est résolument contemporaine.•
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Toutefois, la Direction du développement du territoire est d'avis que les conditions suivantes 
devraient être assujetties à l'autorisation : 

Que le taux d'implantation maximal soit de 85 %; •
Que la hauteur maximale du bâtiment soit de 14,5 mètres; •
Que le nombre maximal d'étages soit de 4; •
Que le nombre maximal de logements soit de 55; •
Que le nombre minimal de logements de trois chambres à coucher et plus soit
de 5; 

•

Que la superficie commerciale totale soit inférieure à 500 m
2

et que la superficie 
de plancher occupée par un usage spécifique de la catégorie C.2 soit inférieure à 

275 m2;

•

Que le pourcentage minimal d'espaces libres soit de 15 %; •
Que les enseignes du rez-de-chaussée commercial présentent une harmonie
visuelle entre elles ainsi qu'avec l'architecture du bâtiment; 

•

Que des persiennes de ventilation installées en façade ne fassent pas saillie par 
rapport à une façade et qu'elles soient de la même couleur que le matériau de 
parement adjacent; 

•

Qu'un toit-terrasse ouvert à tous les résidents soit aménagé et que ce dernier 
soit ceinturé de bacs de plantation permanents d'une largeur minimale de 1,0 
mètre;

•

Qu'une zone d'entreposage de bacs de matières résiduelles soit aménagée près 
du trottoir pour les jours de collecte; 

•

Que les cours avant sur les avenues Champagneur et Bloomfield fassent l'objet
d'un aménagement paysager de qualité; 

•

Que le nombre minimal d'unités de stationnement pour vélos réservées aux 
résidents soit de 1 par logement.

•

La Direction propose également que la clause suivante soit intégrée à la résolution de projet 
particulier : La présente autorisation sera nulle et sans effet si les travaux ne sont pas
débutés dans les 36 mois suivant son entrée en vigueur.

Lors de sa séance du 13 octobre 2020, le comité consultatif d'urbanisme a émis une 
recommandation favorable par rapport à la demande, et ce, aux conditions proposées par la 
Direction.

ASPECT(S) FINANCIER(S)

Valeur approximative des travaux : 12,9 M $;
Frais d'étude de la demande de P.P.C.M.O.I. : 12 000,00 $;
Contribution en respect de la Politique locale d'inclusion sociale de l'arrondissement : 187 
000,00 $. 

DÉVELOPPEMENT DURABLE

Toiture blanche; 

Toit-terrasse ceinturé de bacs de plantation •
Végétalisation des cours avant sur les avenues Champagneur et Bloomfield et 
création d'une zone de plantation en cour arrière

•

IMPACT(S) MAJEUR(S)

S/O 
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IMPACT(S) LIÉ(S) À LA COVID-19

En vertu des articles 125 et 145.38 de la Loi sur l'aménagement et l'urbanisme , un projet 
de résolution adopté en vertu d'un règlement sur les P.P.C.M.O.I. doit faire l'objet d'une 
assemblée publique de consultation. Or, en vertu de l'arrêté ministériel 2020-049 du 4 
juillet 2020, les consultations publiques peuvent être remplacées par une consultation écrite 
de 15 jours.

OPÉRATION(S) DE COMMUNICATION

Affichage du projet sur le terrain visé; 

Avis public annonçant la consultation écrite, conformément à l'arrêté ministériel
2020-049 du 4 juillet 2020, en remplacement de l'assemblée publique de
consultation prévue par la Loi sur l'aménagement et l'urbanisme.

•

CALENDRIER ET ÉTAPE(S) SUBSÉQUENTE(S)

Adoption du projet de résolution; 

Consultation écrite d'une durée de 15 jours; •
Diffusion du rapport de la consultation écrite; •

Adoption du 2e projet de résolution;•
Période de signature des demandes d'approbation référendaire;•
Adoption de la résolution.•

CONFORMITÉ AUX POLITIQUES, AUX RÈGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS 
ADMINISTRATIFS

Conforme au Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal.
Conforme au Schéma d'aménagement et de développement de l'agglomération de Montréal. 

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention

Parties prenantes 

Lecture :

178/211



RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSÉ PAR Le : 2020-10-16

Mitchell LAVOIE Marc-André HERNANDEZ
Conseiller(ere) en amenagement c/d urb.<<arr.>60000>>

Tél : 514-868-8716 Tél : 514-868-3512
Télécop. : 514-868-4706 Télécop. : 514-868-4706
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Système de gestion des décisions des 
instances
PIÈCES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1208053014

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Villeray - Saint-Michel - Parc-Extension , 
Direction du développement du territoire , Division de 
l'urbanisme et des services aux entreprises

Objet : Adopter la résolution PP20-14008 à l'effet d'autoriser la 
démolition du bâtiment situé au 690-700, rue Jarry Ouest et la 
construction sur cet emplacement d'un immeuble résidentiel et 
commercial de 4 étages en vertu du Règlement sur les 
P.P.C.M.O.I. de l'arrondissement (RCA04-14003), et ce, malgré la
hauteur maximale en mètres et en étages ainsi que la superficie 
maximale d'un usage commercial spécifique prescrites à la grille 
des usages et des normes de la zone C01-037 à l'annexe C du 
Règlement de zonage 01-283 de l'arrondissement.

Localisation.pdfC01-037.pdfCritères-PPCMOI.pdfPV_CCU_2020-10-13.pdf

690-700 Jarry ouest Rapport d'expertise.pdf2020-10-05-Plans-700Jarry.pdf

2020-10-21-Engagement-inclusion.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Mitchell LAVOIE
Conseiller(ere) en amenagement

Tél : 514-868-8716
Télécop. : 514-868-4706
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Grille des usages et des normes 

**Cette grille contient des dispositions applicables à la zone concernée. D’autres dispositions, dont celles générales, se retrouvent dans le texte du règlement. 

 
Règlement de zonage de l’arrondissement  
Villeray–Saint-Michel–Parc-Extension (01-283)                                    2020-04-06  
Annexe C – Grilles des usages et des normes 

 
USAGES AUTORISÉS      ZONE : C01-037 
Catégories d’usages autorisées  Principal       
Habitation   H      
Commerce  C.2         
Industrie         
Équipements collectifs et institutionnels         
Niveaux de bâtiment autorisés         
Rez-de-chaussée (RDC)   X       
Inférieurs au RDC  X       
Immédiatement supérieur au RDC (2e étage)        
Tous sauf le RDC    X      
Tous les niveaux         
Autres exigences particulières          
Usages uniquement autorisés         
Usages exclus         
Nombre de logements maximal         
Superficie des usages spécifiques max (m2) 200         
Distance entre deux restaurants min (m) 25       
Catégorie de débit de boissons alcooliques (A-B-C-D-E)        
Café-terrasse autorisé         
         
CADRE BÂTI         
Hauteur         
En mètre min/max (m) 0/12,5 0/12,5      
En étage min/max  2/3 2/3      
Implantation et densité         
Largeur du terrain min (m) - -      
Mode d’implantation (I-J-C) C C      
Taux d’implantation au sol min/max (%) 0/75 0/75      
Densité min/max  - -      
Marges         
Avant principale min/max (m) 0/2 0/2      
Avant secondaire  min/max (m) 0/3 0/3      
Latérale min (m) 1,5 1,5      
Arrière min (m) 3 3      
Apparence d’un bâtiment         
Pourcentage d’ouvertures min/max (%) 10/100 10/40      
Pourcentage de maçonnerie min (%) - 80      
Patrimoine         
Secteur d’intérêt patrimonial (A, AA, B, F) - 
         
AUTRES DISPOSITIONS CARTE DE LA ZONE 
Dispositions particulières    

 

Articles visés  -  
Autres dispositions particulières    

  

Règlements discrétionnaires    
PIIA (secteur)  -  
PAE  -  
      
MISES À JOUR     
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Critères d’évaluation d’une demande en vertu du Règlement RCA04-14003 sur les 
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 

(P.P.C.M.O.I.) de l'arrondissement 
 
Les critères suivant lesquels est faite l’évaluation de la demande d’autorisation d’un projet 
particulier sont les suivants :  
 
1 respect des objectifs du plan d’urbanisme de la Ville de Montréal;  
 
2º compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu d'insertion;  
 
3º qualités d'intégration du projet sur le plan de l'implantation, de la volumétrie, de la densité 
et de l'aménagement des lieux, des types de matériaux de revêtement proposés pour les 
constructions ainsi que de l'affichage; 
 
4º avantages des propositions d'intégration ou de démolition des constructions existantes et 
de celles pour la conservation ou la mise en valeur d'éléments architecturaux d'origine;  
 
5º avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des plantations;  
 
6º impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de l'ensoleillement, du vent, 
du bruit, des émanations et de la circulation; 
 
7º qualité de l'organisation fonctionnelle du projet, au regard notamment du stationnement, 
des accès et de la sécurité;  
 
8º avantages des composantes culturelles ou sociales du projet;  
 
9º faisabilité du projet selon l'échéancier de réalisation prévu;  
 
10º accessibilité universelle du projet, en regard notamment de la réduction de la différence 
de hauteur entre une voie publique et un étage du bâtiment, de l’aménagement sentiers 
sécuritaires et éclairés entre un bâtiment et une voie publique et l’aménagement de cases de 
stationnement réservées aux personnes à mobilité réduite à proximité des accès. 
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SÉANCE   ORDINAIRE   DU   COMITÉ   CONSULTATIF   D’URBANISME   
Le   13   octobre   2020,   à   19h00   

En   visioconférence   
  
    

PROCÈS-VERBAL   
    
    

Présents   :   
    

Mary   Deros,   présidente   du   comité   et   conseillère   de   la   ville   –   district   de   Parc-Extension   
    

Membres   du   comité    :   
Francis   Grimard   
Véronique   Lamarre   
Katherine   Routhier   
Esther   St-Louis   
    
    

Marc-André   Hernandez,   chef   de   division   urbanisme   et   services   aux   entreprises   
Roula   Heubri,   architecte   –   planification  
Mitchell   Lavoie,   conseiller   en   aménagement   
Clothilde-Béré   Pelletier,   conseillère   en   aménagement   
Annie   Robitaille,   agente   de   recherche   
    
    

Absents   :   
Aucun   
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1.   Ouverture   de   la   séance   

À   20h05,   la   présidente   Mary   Deros,   débute   la   réunion.  

    

2.   Adoption   de   l’ordre   du   jour   

Une   correction   est   apportée   à   l’ordre   du   jour   au   point   6.2.   (8100,   17e   Avenue)   :   ce   dossier   
porte   uniquement   sur   une   demande   de   PIIA   (et   non   sur   une   demande   de   dérogation   mineure).   

 
Il   est   proposé   par   Véronique   Lamarre   

appuyé   par   Katherine   Routhier   
d’adopter   l’ordre   du   jour.   
ADOPTÉ   à   l’unanimité.   

    

3.   Déclaration   d’intérêt   

Aucun   des   membres   présents   ne   déclarent   d’intérêt   dans   les   dossiers   qui   sont   présentés.   

    

4.   Adoption   de   procès-verbaux   

Il   est   proposé   par   Katherine   Routhier   
appuyé   par   Francis   Grimard   

d’adopter   le   procès-verbal   de   la   séance   du   8   septembre   2020.   
ADOPTÉ   à   l’unanimité.   

    

5.   Suivi   des   dossiers   
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6.7.    PPCMOI   :   690-700,   rue   Jarry   Ouest   

Présenté   par    Invités   

Mitchell   Lavoie   
Conseiller   en   aménagement   

Aucun   

Objet   

Adopter   la   résolution   PP20-14008   à   l'effet   d'autoriser   la   démolition   du   bâtiment   situé   au   
690-700,   rue   Jarry   Ouest   et   la   construction   sur   cet   emplacement   d'un   immeuble   résidentiel   et   
commercial   de   4   étages   en   vertu   du   Règlement   sur   les   P.P.C.M.O.I.   de   l'arrondissement   
(RCA04-14003),   et   ce,   malgré   la   hauteur   maximale   en   mètres   et   en   étages   ainsi   que   la   
superficie   maximale   d'un   usage   commercial   spécifique   édictées   à   la   grille   des   usages   et   des   
normes   de   la   zone   C01-037   à   l'annexe   C   du   Règlement   de   zonage   01-283   de   l'arrondissement.   

Commentaires   

Les   commentaires   ont   porté   sur   :   
- la   possibilité   de   planter   des   arbres   publics   et   des   végétaux   devant   le   bâtiment   compte   

tenu   de   l’élargissement   récent   du   trottoir   sur   la   rue   Jarry   Ouest   -   selon   la   Division   des   
parcs,   il   sera   possible   d’ajouter   2   carrés   d’arbre   là   où   l’entrée   charretière   existante   est   
située;   

- l’implantation   du   bâtiment   sur   la   limite   de   propriété   sur   Jarry   Ouest   par   rapport   à   
l’alignement   des   bâtiments   voisins;   

- la   proximité   des   murs   latéraux   des   bâtiments   voisins   par   rapport   aux   murs   latéraux   et   
aux   balcons   du   bâtiment   projeté   et   l’exigence   de   contiguïté   au   règlement   de   zonage;   

- la   faisabilité   des   manoeuvres   automobiles   pour   entrer   et   sortir   du   stationnement   
souterrain   compte   tenu   de   la   largeur   de   la   ruelle,   du   virage   à   angle   droit   pour   accéder   
à   la   rampe   et   du   décalage   de   cette   dernière   par   rapport   à   la   ruelle   nord-sud;   

- l’apparence   extérieure   du   bâtiment   projeté   qui   est   intéressante   du   point   de   vue   des   
matériaux   et   des   couleurs;   

- la   présence   de   contraintes   d’espace   dans   toutes   les   cours   végétalisées   et   l’importance   
de   bien   sélectionner   les   végétaux   en   conséquence.   

CCU20-10-13-PPCMOI01    Résultat   :   Favorable   

CONSIDÉRANT   
L’évaluation   de   la   demande   par   le   biais   des   critères   déterminés   au   Règlement   sur   les   projets   
particuliers   de   construction,   de   modification   ou   d’occupation   d’un   immeuble   (RCA04-14003);   
    

Les   membres   du   comité   recommandent   au   conseil   d’arrondissement   d’accepter   la   demande   
soumise   telle   que   présentée.   

    
Il   est   proposé   par   Véronique   Lamarre   

appuyé   par   Esther   St-Louis   
ADOPTÉ   à   l’unanimité.   
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7.   Varia   

- Point   d’information   concernant   les   mandats   des   membres   :   les   mandats   de   Francis   
Grimard,   Véronique   Lamarre   et   Katherine   Routhier   seront   renouvelés,   avec   leur   accord,   
pour   une   période   de   2   ans,   à   la   prochaine   séance   du   conseil   (2   novembre).   Le   mandat   
d’Esther   St-Louis   est   échu,   mais   elle   peut   continuer   à   siéger   sur   le   comité   tant   qu’elle   
n’est   pas   remplacée   par   un   nouveau   membre.   Un   appel   de   candidatures   pour   recruter   
de   nouveaux   membres   du   CCU   sera   lancé   prochainement.  

    

8.   Levée   de   la   séance   

Tous   les   points   ayant   été   traités   à   22h15,   
Du   consentement   unanime   des   membres   du   comité,   la   séance   est   levée.   
ADOPTÉ.   

    
    
    

Signée   à   Montréal,   ce   13 e    jour   du   mois   d'octobre   2020.   
    
    
    

_____________________________                                        _______________________________   
Mary   Deros,   Présidente   du   comité         Annie   Robitaille,   Secrétaire   du   comité   
et   conseillère   de   la   ville   –   district   de   Parc-Extension      
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