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Faits saillants 2024 et impact

LOGER +

Mise à jour du Règlement pour une Métropole Mixte (RMM) :

• 229 ententes conclues depuis l'entrée en vigueur du règlement le 1er avril 2021;
• 45 193 364 $ de contributions financières prévues pour la réalisation de logements hors marché (sociaux et abordables);
• 1 072 logements sociaux prévus sous forme de cessions de terrains ou de projets clés en main dans les ententes conclues.

Nouvelle Politique de cession d’immeubles municipaux aux fins de logements hors marché :

• 3 immeubles vendus au 30 septembre, plus 2 anticipés d'ici fin 2024, à des fins de logements hors marché (sociaux et abordables);
• Mise en ligne de 12 sites municipaux pouvant faire l'objet de démarches pour réalisation de logements hors marché;
• Nouvelle mécanique de cession de terrains appartenant à la Ville à des fins de réalisation de logements hors marché.

Nouvelles acquisitions (droit de préemption et autres)

• Acquisition de 2 maisons de chambres totalisant 32 unités, pour un total de 2,38 M$;
• Acquisition de 8 sites permettant de réaliser environ 486 unités, pour un total de 31,8 M$;

Données au 30 septembre 2024
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CONSTRUIRE +

Mesures d'accélération
• Élaboration de la norme des 120 jours pour l'octroi de permis de construction et de logement de plein droit;
• Implantation de la norme dans 6 arrondissements pilotes.

Développement de projets de logements hors marché (social et abordable)
• Plus de 20 dossiers dans différents programmes représentant près de 2 000 unités et 100 M$ de subventions de la Ville;
• Plus d'une dizaine d'autres dossiers d'ici la fin de l'année 2024, pour 1000 unités supplémentaires et plus de 75 M$.

Ces projets sont réalisés dans le cadre de plusieurs programmes et d’initiatives : AccèsLogis Québec et Montréal, Programme
Habitation Abordable Québec, Fonds fiscalisés (Desjardins et Capital pour TOIT du Fonds de solidarité de la FTQ), Initiative pour la
création rapide de logements (ICRL) et Décrets du gouvernement du Québec. Leur financement relève notamment de la Ville de
Montréal, principalement via le fonds de la Communauté métropolitaine de Montréal (CMM), qui est lui-même alimenté par les
quotes-parts des municipalités.

Données au 30 septembre 2024

Faits saillants 2024 et impact
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PROTÉGER +
Programmes de soutien aux Montréalaises et Montréalais

• Programmes d’aide à la rénovation :
o 269 dossiers approuvés pour Rénoplex, avec une subvention moyenne de 11 000 $ par dossier;
o Modification au programme Rénoplex, adoptée en août 2024, pour bonifier les travaux permettant de lutter contre les inondations lors de fortes pluies;
o 47 dossiers pour Rénovation de logements abordables, avec une subvention moyenne de 137 000 $ par bâtiment.

• Programme d'appui à l'acquisition résidentielle (PAAR) :
o Plus de 570 ménages, essentiellement des familles, ont reçu une aide d’une valeur moyenne de 7 000 $.

• Programme d’adaptation de domicile de Montréal (PADM) :
o 220 dossiers approuvés, avec une subvention moyenne de 39 600 $ par dossier.

Salubrité et propriétaire responsable
• Mise en œuvre du projet Propriétaire responsable et de ses 3 volets :

o Détecter l'insalubrité, avec la mise en place d'une nouvelle activité d'inspection préventive = 270 bâtiments inspectés de manière préventive, pour un
total de 17 700 logements;

o Intensifier les actions d'inspection, avec la mise en place de cibles d'inspection ambitieuses pour la Ville centre et les 19 arrondissements = 7 227
logements inspectés au cours des 3 premiers trimestres 2024, soit 74 % de l'objectif fixé;

o Protéger les droits des locataires, avec le soutien financier de la Ville de Montréal (30 000 $) au registre des loyers de Vivre en Ville qui publie
l’information d’environ 25 000 loyers montréalais.

• Augmentation de l’utilisation d’outils coercitifs pour rendre les propriétaires plus responsables : 85 constats d’infraction émis pour un montant total de 101 729 $;
• Déploiement du service de référence (Opération 1er juillet) avec notre partenaire l’Office municipal d'habitation de Montréal (OMHM) : 965 requêtes traitées,

57 ménages relogés grâce aux divers programmes (PSL, HLM, etc.) et 70 ménages hébergés depuis le début de l’année.

Données au 30 septembre 2024

Faits saillants 2024 et impact
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1. Évolution budgétaire 2024 – Revenus
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1. Évolution budgétaire 2024 – Dépenses



10

2. Objectifs 2025

Construire + Loger +

• Déploiement des mesures d'accélération, notamment la généralisation aux 19 arrondissements de la norme des 120 jours pour
l'octroi des permis de construction et de transformation pour les projets résidentiels de plein droit;

• Soutien financier au démarrage de projets de logements hors marché : 3,0 M$ sur 3 ans;

• Soutien financier aux organismes d'aide aux locataires : 1,5 M$ sur 3 ans;

• Arrimage avec les paliers de gouvernements supérieurs en matière de financement et de priorisation : financement à hauteur de
40 % des subventions gouvernementales pour tous les projets réalisés dans le cadre du PHAQ, des fonds fiscalisés;

• Participation à l’implantation de projets résidentiels dans des sites ou des secteurs stratégiques, tels que les projets Quartier
Namur-Hippodrome, Louvain Est, Îlot Voyageur Sud, etc.
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2. Objectifs 2025

Construire +… Loger + (suite)

38,2 M$ dès 2025 pour soutenir la réalisation de logement hors marché afin de :

• Déployer l'approche portefeuille avec la Société d'habitation et de développement de Montréal (SHDM) : +1000 unités;

• Déployer l'approche portefeuille avec l'Unité de Travail pour l'Implantation de Logement Étudiant (UTILE) : +670 logements;

• Soutenir les projets réalisés sur des terrains appartenant à la Ville;

• Opérationnaliser la nouvelle Politique de cession d’immeubles municipaux aux fins de logements hors marché, et poursuite
des acquisitions stratégiques avec les enveloppes PDI;

• Saisir les opportunités permettant de concrétiser les cibles du Chantier Montréal Abordable (CMA).
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2. Objectifs 2025

PROTÉGER +

Salubrité et propriétaire responsable
• Renforcer la division salubrité avec une nouvelle organisation :

o Création d'une équipe dédiée aux inspections préventives;
o Recrutement et formation des effectifs bonifiés :

 Coordination : +1;
 Inspecteurs.trices : +5;
 Agents.es de liaison et d'intervention sociale (ALIS) : +3;
 Intensifier les inspections préventives en priorisant les actions dans les territoires vulnérables : cible de 8 000 bâtiments à

inspecter en 5 ans, dont 1 300 bâtiments en 2025;
• Inspecter 3 500 logements en salubrité par le Service de l'habitation (SH);
• Harmoniser les pratiques d'inspection en salubrité à l`échelle de la ville : cibles d'inspection par arrondissements;
• Utiliser les outils coercitifs pour responsabiliser davantage les propriétaires négligents;
• Poursuivre et élargir le dialogue entre le SH et les comités logements, en lien avec les arrondissements.

Soutien financier direct aux Montréalaises et Montréalais
• Déployer le programme Rénoplex bonifié pour lutter contre les inondations lors de fortes pluies;
• Tirer le bilan de la première année du programme révisé d’adaptation de domicile (PADM) et mettre en œuvre les évolutions

éventuellement nécessaires;
• Poursuivre les programmes de rénovation et d'appui à l'acquisition résidentielle.
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2. Budget 2025 
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2. Budget 2025 
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2. Budget 2025 
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1. Enjeux

• Structurer une stratégie foncière en habitation : acquérir des immeubles pour fins de revente ou pour
fins de conservation. Ceci, afin de favoriser la réalisation de projets de logements hors marché, qu’ils
soient sociaux ou abordables, dans différents quartiers, et selon les besoins exprimés sur le terrain.

• Soutenir des travaux d'infrastructures pour favoriser la viabilité des projets, particulièrement en
matière de logements hors marché (sociaux ou abordables). Un programme d’aide permet d’intervenir
ponctuellement selon les besoins.
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1. Réalisations 2024

• Acquisition de 2 maisons de chambres totalisant 32 unités, pour un total de 2,4 M$;

• Acquisition de 11 sites avec le PDI social 48009, pour un total de 36,6 M$ et permettant de réaliser
environ 518 unités;

• Poursuite du programme de remboursement du coût des infrastructures pour les projets de
logements hors marché (sociaux et communautaires);

• Poursuite du programme d'investissement nécessaire au développement immobilier.

Données au 30 septembre 2024
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3. PDI 2025-2034 par catégories d’actifs
PDI 2025-2034 : 623,7 M$
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3. PDI 2025-2034 par catégories d’actifs (suite)

Ces investissements permettront de soutenir :

● La réalisation de projets de logements hors marché (sociaux ou abordables), par l’achat
d’immeubles et par le remboursement de certains coûts liés au développement des
infrastructures;

● Le développement de projets résidentiels privés.

Note : l'ensemble des enveloppes PDI du Service de l’habitation vise le développement.
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4. Priorités du PDI 2025‐2034 : programmes

Programmes PDI 2025-2034

● Le Service de l’habitation soutient le développement immobilier (programme 40130) et le
développement du logement hors marché (social et communautaire) - programme 48007 - au moyen
de deux enveloppes totalisant des dépenses annuelles moyennes respectives de 3,0 M$ et de 2,7 M$.

● L’enveloppe soutenant l’acquisition d’immeubles pour fin de revente afin de permettre la réalisation de
projets de logements hors marché (sociaux et abordables) - programme 48009 - prévoit en moyenne
un montant de 32,4 M$ par année.

● Le Service de l’habitation soutient également l’acquisition d’immeubles pour fin de conservation afin de
permettre la réalisation de projets de logements hors marché (sociaux et abordables) -
programme 13003 - au moyen d’une enveloppe totalisant une dépense moyenne annuelle de 24,3 M$.
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1. Mission

Le Service de l’habitation a pour mission de soutenir et d’accélérer un développement résidentiel équilibré à
Montréal, d’améliorer l’habitat et de répondre aux enjeux urbains en intervenant de façon structurante sur le
cadre bâti et le territoire.
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2. Organigramme 2024
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3. Objectifs et réalisations 2024

Objectif 1 : Déploiement de la stratégie élaborée dans le cadre du Chantier Montréal abordable
• Livraison du rapport final Chantier Montréal Abordable en mai 2024;
• Mesures Loger +.

Objectif 2 : Programmes de soutien aux montréalaises et montréalais
• Bonification du programme Rénoplex en juin 2024;
• Déploiement du programme d'adaptation de domicile bonifié fin 2023.

Objectif 3 : Salubrité et Projet propriétaire responsable
• Déploiement du projet pilote Propriétaire responsable et premier bilan au printemps 2024;
• Réalisation de la cible de 3 500 inspections en salubrité.
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4. Bilan en matière de santé et sécurité au travail

Nb de lésion avec perte de temps = 0

Nb de lésion sans perte de temps = 0

Taux de fréquence = 0

Taux de gravité = 0

Taux d’assignation temporaire = 0

Données du Service des ressources humaines et des communications au 30 septembre 2024
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1. Indicateurs suivis régulièrement par le Service

Sources : SCHL, Statistique Canada
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Source : SCHL

1. Indicateurs suivis régulièrement par le Service
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1. Indicateurs suivis régulièrement par le Service

Note : au 3 trimestre de chaque année

Source : Baromètre du marché APCIQ, rapports  trimestriels de 2012 à 2024, Statistique Canada

Note : au 3 trimestre de chaque année
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1. Budget 2025 – Revenus et dépenses par objets
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2. Budget 2025 – Revenus et dépenses par objets – explications d’écarts

• + 33,0 M$ pour de nouvelles mesures de soutien au développement résidentiel hors 
marché;

• + 6,5 M$ pour le Règlement pour une métropole mixte (RMM) - financement pour la 
réalisation de projets de logements sociaux;

• + 6,0 M$ pour le Programme de rénovation des habitations à loyer modique (PRHLM).
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3. Budget 2025 – Dépenses par catégories d’emplois (A-P)
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1. PDI à la charge des contribuables (subventions et autres sources de financement)

PDI 2025-2034 : 623,7 M$
• Au net, un montant de 623,7 M$ sera à la charge des contribuables, soit 100 % du PDI planifié;
• 262,0 M$ (42 %) des investissements prévus par le Service relèvent du conseil municipal; 
• 361,8 M$ (58 %) relèvent du conseil d’agglomération.
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2. Liste des programmes par compétences
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4. Liste des projets et programmes et leurs provenances de financement externe
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5. Écart entre le PDI 2024-2033 et le PDI 2025-2034 sur 10 ans
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6. Impacts sur le budget de fonctionnement

● L’acquisition d’immeubles implique de mettre à disposition des montants pour prendre
en charge les frais de détentions reliés. À cet effet, le Service de l’habitation transfère
annuellement un montant minimum de 300 k$ au Service de la gestion et de la
planification immobilière (SGPI).

● Dépenses pour des travaux d’entretien et de rénovations en lien avec les récentes
acquisitions de maisons de chambres et de conciergeries.
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7. Impacts sociaux et mesures de mitigation

Impact social 1
● Préservation de conciergeries abordables et de maisons de chambres : ces investissements

permettent de protéger des ménages vulnérables ou très vulnérables.

Impact social 2
● Acquisition d’immeubles pour y développer des projets de logements hors marché (sociaux ou

abordables) : ces projets auront un impact social fort en permettant à des ménages de se loger
convenablement.
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8. Accessibilité universelle : mesures mises en œuvre

Les enveloppes PDI du Service de l’habitation visent à promouvoir et faciliter la réalisation de
logements hors marché (sociaux et abordables) qui s’adressent notamment à des clientèles
vulnérables.

Plusieurs programmes permettant la réalisation de ces unités incluent des critères d’accessibilité
universelle dans leurs paramètres. Par exemple, le programme AccèsLogis Montréal prévoit des
exigences relatives à l'accessibilité des logements et au caractère adaptable de certaines unités.
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Édifice Lucien-Saulnier

155, rue Notre-Dame, est

Clotilde Tarditi,

Directrice du Service de l'habitation


