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Cadre reglementaire visant la préservation des
commerces de proximité aux coins des rues

Stéphane Morin, conseiller en planification

I

i

Colloque annuel du Conseil du patrimoine de Montréa |
17 octobre 2014

Le Plateau-Mont-Royal

Montréal &3



////// g 7 /////// g7 77 7 9 g iir It I 4// 9% 7 ,/////%// g / /
zy/ / ////// 0000000000004 i ////// / Z

f%/ /// ;// 7 7/ /% g . /////%4 g //é// 7 LE PLA..I.-.EA‘,-

/) g s GII IS IIA S g gD, g GIIIISS i // gAY 7 / ’ "~

// 7 %j g ;/% ///// IS AIr NS / /%// 9 i //% S iz // / MONT ROYA
Y S S ’

Préesentation
» Origines du projet
» Méthodologie d’analyse

» Modifications réglementaires
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» Origines du projet
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Portrait de la situation

= Forte densité
= Arteres animées
= Grande mixité d’usages

= Cohabitation généralisée

Points de friction

= ¢
Rue Bernard Ouest 7 !
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Constats Initiaux

Fenestration minimale

Stores et rideaux fermés

Espaces extérieurs limités

Transformations non adaptées

Faible verdissement
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Mandat d’origine

Améliorer
la cohabitation

des commerces Normes

d’aménagement
des logements

et des logements
au rez-de-chaussée
des batiments
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Equipe de projet
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= Stéphane Morin, conseiller en planification

= Simon Lemieux, conseiller en aménagement
= Stéphanie Laurier, stagiaire en urbanisme

= Nora Topalian, stagiaire en urbanisme

= (Claude Laurin, chef de division
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» Méthodologie d’analyse
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Evolution du projet

» Tallle

Z, . . > Etat

Elements contribuantala ™

qualité des logements » Fonctionnalité

» Nuisances

» Luminosité naturelle

» Quiétude
» Sentiment de sécurité

roe g ’ T » Salubrité du quartier
Caracteristiques d'un milieu PR s R —

de vie de qualité > Proximité

> Diversité de I'offre
» Cohabitation

Recherches

théoriques

12 rues mixtes

Relevés de +

1 800
6 rues résidentielles
avec commerces

terrain

espaces
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Releveé des occupations par troncons

Rue Masson : entre I'avenue Papineau et I'avenue des Erables

Le Plateau-Mont-Royal
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Occupation des locaux

» Nombre de commerces

» Concentration commerciale
» % de commerces

» Taux de vacance

Occupation des coins

» % de commerces aux coins

» % de coins occupés par des
commerces

> % de coins avec typologie
commerciale

» usages

11
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Commerces aux coins
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“Rue Villeneuve Est ‘

Rue ROYy-ESt™ n.

Sl e

Institution financiére Fleuriste Librairi' i
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1. Contradiction entre la reglementation et I'occup ation

PLATEAU-
MONT-ROYAL

Saint-Laurent

Rue Villeneuve Ouest
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Rue Saint-Viateur Ouest ‘Zonage mixte
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2. Coupure et affaiblissement de la presence commer  ciale

Changements d’'usages

2009 a 2011

» Commercial a résidentiel = 37
» Résidentiel a commercial = 4
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Analyses supplémentaires




Analyse des projets aux coins

Criteres projetés pour marquer le coin

Autres critéres analysés
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» Modifications réglementaires
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» 20 rues ou trongons de rues

» 786 locaux

» 533 commerces existants

» 253 logements dérogatoires

> 15 rues ou trongons de rues

> 469 espaces de coin

» 186 commerces existants

> 283 logements dérogatoires
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Modifications réeglementaires

Références

Réglement -
sur les PIIA Ny
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Réference a I'occupation commerciale traditionnelle

o
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= Marguage du coin

» Dynamisme de l'intersection
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Référence aux éléments architecturaux distinctifs

= Coin tronqué

= Vitrine

= Couronnement surhaussé

Rue Rachel Est
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Exigence d’'une combinaison d’éléments distinctifs

= Quvertures

= Balcons

= Matériaux

= Couronnements

= \/olumes
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Exigence de differenciation du traitement des facad  es

= Atténuation de I'exigence

Rue Masson
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= Adaptation au coin

= Végetalisation
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Mais plutot...
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