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Contexte et démarche d’analyse
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1. Contexte et démarche d’analyse

Photo aérienne 19481930

Création aéroport de 
Cartierville

Établissement de l’entreprise 
aéronautique « Noorduyn aviation »

1911 19511939 1942 1945
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1. Contexte et démarche d’analyse

1939 : Canada entre en guerre1939 : Canada entre en guerre

1941 : Mise sur pied de la Wartime 
Housing Limited par la Couronne

1911 19511939 1942 1945
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1. Contexte et démarche d’analyse

Photo prise devant la première usine de fabrication 
de la compagnie Noorduyn Aviation à l'aéroport de 

Sortie des employés de l’usine Canadair 
 d  1945

de la compagnie Noorduyn Aviation à l aéroport de 
Cartierville, vers 1937

autour de 1945

Gouvernement fédéral achète terrains de 
l’aéroport pour installer une usine 
d’ é ti é é C di Vi kd’aéronautique gérée par Canadian Vickers

1911 19511939 1942 1945
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1. Contexte et démarche d’analyse

Plan submitted to the city of Montreal for the designation of 
streets on the project of Wartime housing limited erected on 
lot n.242 of cadastre of the parish of Saint-Laurent - 18 
novembre 1942

Mai 1943 : approbation plan du secteur dénommé Cartierville 

Août 1943 : fin de la construction 400 maisons

1911 19511939 1942 1945
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1911 19511939 1942 1945
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1911 19511939 1942 1945
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1. Contexte et démarche d’analyse

Usine aéronautique 
Noorduyn AviationNoorduyn Aviation

Usine 
aéronautique 
Canadian 
VickersVickers

1911 19511939 1942 1945

Quartier dénommé Norvick par les résidents (Noorduyn et Vickers)
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1911 19511939 1942 1945
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Vente maison par la SCHLVente maison par la SCHL

Cession des rues à la municipalité

1911 19511939 1942 1945
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Adoption d’un règlement sur les PIIA

1911 19511939 1942 1945
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Nouveau bâtiment 2012

Superficie plancher :environ 70 m2 Superficie plancher : 366 m2 (sous-sol inclus)

1990

p p p p ( )

Nouveau bâtiment 2012

1990
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Nouveau bâtiment 2011Superficie plancher : environ 70 m2 Superficie plancher : 
371m2

Superficie plancher :environ 70 m2 Superficie plancher : 216 m2(sous-sol inclus)



1. Contexte et démarche d’analyse

Orientations relatives au 
maintien des valeurs 
patrimoniales (avril 2013)

Recherche 
documentaire 
(nov 2012)
Firme Beaupré 
Michaud Architectes 
et Associés

Concertation Division du 
patrimoine/arrondissement

Concertation Division du 
patrimoine/arrondissement

Énoncé d’intérêt patrimonial (fév 2013)

Modification du règlement de zonage 
et du règlement sur les Plans 
d’implantation et d’intégration 
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architecturale (juin 2013)



Énoncé d’intérêt patrimonial



2. Énoncé d’intérêt patrimonial

Valeur paysagère urbaine   Valeur paysagère urbaine   

• Caractère unique et distinctif par rapport aux autres quartiers

• Qualité, intégrité, ingéniosité de son plan inspiré du mouvement Cité-jardin
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2. Énoncé d’intérêt patrimonial

Valeur paysagère urbaine   Modèle 1Valeur paysagère urbaine   

• Effet d’ensemble de son cadre bâti et paysager 

Modèle 2

Modèle 3

Modèle 4
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Modèle 4



2. Énoncé d’intérêt patrimonial

Valeur paysagère urbaine   Valeur paysagère urbaine   

• Effet d’ensemble de son cadre bâti et paysager 
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2. Énoncé d’intérêt patrimonial

Valeur historique

• Témoin des seules maisons d’ouvriers construites par la Wartime Housing à Montréal 

maisons du quartier Norvick sont des maisons d'ouvriers (1941-45)

maisons de vétérans (1945-1950) : Mercier-Hochelaga-Maisonneuve et le Sud-ouestmaisons de vétérans (1945 1950) : Mercier Hochelaga Maisonneuve et le Sud ouest

maisons de promoteurs (1946 jusqu'a 1960) : Verdun (voisinage Crawford)
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Source : Diane Archambault-Malouin,article Continuité, 1996 



2. Énoncé d’intérêt patrimonial

Valeur historique

Témoin de la participation du Canada à l’effort de guerre• Témoin de la participation du Canada à l’effort de guerre

• Témoin de l’histoire aéronautique de Saint-Laurent

• Témoin de la construction des logements préfabriqués par la Wartime Housing limited 

• Témoin de l’appropriation des habitations par les propriétaires  
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Orientations relatives au 
maintien des valeurs maintien des valeurs 

patrimoniales



3. Orientations relatives au maintien des valeurs patrimoniales

Préserver le plan d’ensemble et ses composantes : tracé des rues, mode d’implantation, 
pente de toit

Préserver la dimension réduite des stationnements en cour avantPréserver la dimension réduite des stationnements en cour avant

Mettre en valeur les allées piétonnes près du noyau collectif afin qu’elles retrouvent leur 
usage d’origineusage d origine

Préserver les principales caractéristiques d’origine des maisons soit : faible implantation, 
faible gabarit, toit en pente, faîte du toit, rez-de-chaussée peu surelevé.
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3. Orientations relatives au maintien des valeurs patrimoniales

Conserver, protéger et mettre en valeur les arbres sur rue et hors rue

Conserver et protéger les arbres âgés et maturesConserver et protéger les arbres âgés et matures

Préserver le couvert végétal sur le domaine privé et le caractère végétal plutôt que minéral 
des cours avant et arrière   des cou s ava t et a è e   
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Modification du règlement de 
zonage et du règlement sur les zonage et du règlement sur les 

PIIA



4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Principales normes de zonage modifiées  

Hauteur

li it  h t  d  bâti t  à 8 40 èt• limiter hauteur des bâtiments à 8,40 mètres

• limiter hauteur du premier niveau à 1,2 mètre

Lotissement
• frontage maximal des terrains à 20 mètres
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Principales normes de zonage modifiées 

StationnementStationnement

• fixer la largeur maximale d’une case 
à 2 6 mètresà 2,6 mètres
• autoriser un accès véhiculaire 
commun et des cases de 
stationnement sur la ligne latérale 
sans bordure gazonnée de 1 mètresans bordure gazonnée de 1 mètre
• prohiber les abris d’autos et les 
garages 
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Principales normes de zonage modifiées 

RapportsRapports

• diminuer rapport espace bâti/terrain maximal de 20% à 30%

• diminuer le coefficient d’occupation du sol maximal (COS) à 60%

ajouter un rapport espace vert/terrain minimal variant de 35% à 50%• ajouter un rapport espace vert/terrain minimal variant de 35% à 50%

Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

ImplantationImplantation
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Architecture Modèle 1Architecture
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Architecture Modèle 2Architecture
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Architecture Modèle 3Architecture
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Architecture Modèle 4Architecture
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Architecture Modèle 4Architecture
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

ArchitectureArchitecture

Matériaux : déclin bardage de bois, bois aggloméré ou fibrociment
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Aménagement du terrainAménagement du terrain

La protection des arbres et la 
protection du réseau racinaireprotection du réseau racinaire 
doivent être maximisées lors de 
tout projet d’aménagement et 
de construction.
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4. Modifications du règlement de zonage et du règlement sur les PIIA

Règlement sur le PIIA modifié

Aménagement du terrainAménagement du terrain

Maintien du couvert végétal plutôt que minéral

L’utilisation de matériaux inertes en 
aménagement paysager, qui s’harmonisent 
avec le caractère champêtre des lieux tels que 
la pierre naturelle, le paillis, le bois raméal 
fragmenté, est recommandée.g ,
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Bilan de la nouvelle 
règlementationrèglementation



5. Bilan de la nouvelle règlementation

2012

2014

2014
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5. Bilan de la nouvelle règlementation

2012

2014

2014
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Projets de mise en valeur



6. Projets de mise en valeur
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