
Demande de certificat d’autorisation de démolition 
4148, avenue de l’Hôtel-de-Ville

Présentation au comité de démolition
1er décembre 2015
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Autoriser la démolition (partielle) du bâtiment résidentiel de 
deux étages afin de construire un projet de remplacement 
conforme à la réglementation en vigueur, selon la demande 
3001028941.
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Plan du rez-de-chaussée 
déposé pour permis en 
1980
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Plan du 2 e étage déposé
pour permis en 1980
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- de Rachel vers le sud -
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Cadre bâti sur Hôtel-de-Ville, côté est (face au pro jet)

- vers le sud jusqu’à Duluth -
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Cadre bâti sur Hôtel-de-Ville, côté ouest (au sud du  projet)

- de Duluth vers le nord -
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4120 4130

4148 (projet) 4186 (au nord du parc)

4144 (permis émis)

4148 (projet)
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Bâtiment en face Ruelle, vers le sud

Photos fournies par Architecture Open Form
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Bâtiment en face

Photos prises par la Division d’urbanisme

17 décembre 2012
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Justification de la démolition (partielle)

Voici un extrait tiré du document de présentation 
préparé par Architecture Open Form:
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Justification de la démolition (partielle)

Voici un extrait tiré du document de présentation 
préparé par Architecture Open Form:
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Sous-sol existant (fondations)
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Rez-de-chaussée existant
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2e étage existant (fondations)
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Élévation avant existante 
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Élévation latérale existante 
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3 étages et mezzanines - 6 unités de logement
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Concept - Matérialité
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Sous-sol

Unité #1: 879 p.c. + rez-de-chaussée = 1467 p.c. (3 chambres)
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Rez-de-chaussée

Unité #1: 588 p.c. + sous-sol = 1467 p.c. (3 chambre s)

Unité #2: 871 p.c. (2 chambres)

Unité #3: 375 p.c. + 2 e et 3e étages = 1322 p.c. (3 chambres)
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2e étage

Unité #3: 637 p.c. + rez-de-chaussée + 3 e étage  = 1322 p.c. (3 chambres)

Unité #4: 1432 p.c. (3 chambres)
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3e étage

Unité #3: 310 p.c. + rez-de-chaussée et 2 e étage = 1322 p.c. (3 chambres)

Unité #5: 493 p.c. + mezzanine = 805 p.c. (1 chambre )

Unité #6: 704 p.c. + mezzanine = 952 p.c. (1 chambre )
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mezzanines

Unité #5: 312 p.c. + 3 e étage = 805 p.c. (1 chambre)

Unité #6: 248 p.c. + 3 e étage = 952 p.c. (1 chambre)
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Mur privatif non visible
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Projet voisin (4144) – permis émis le 4 juin 2015
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4148, avenue de l’Hôtel-de-Ville

Avis de la Direction

La maison à mansarde occupe ce terrain depuis 1890. Son revêtement de 
bois aurait été remplacé par de la brique au tournant du 20e siècle. En 1909, 
le bâtiment adjacent, avec passage cocher, aurait été ajouté pour recevoir 
les bureaux de l’entreprise familiale de plomberie. De 1960 à 2011, la 
propriété (ainsi que le voisin situé au 4144) a reçu différents usages tels 
qu’une résidence pour personnes handicapées et pour différentes 
communautés religieuses. C’est probablement durant cette période que les 
portions à l’arrière ont été modifiées.
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4148, avenue de l’Hôtel-de-Ville

Avis de la Direction

Les motifs suivants pourraient justifier l’acceptation de la démolition:
• La proposition prévoit la conservation partielle des 2 volumes d’origine 

donnant sur la rue;
• Les portions à démolir à l’arrière comportent peu d’intérêt architectural;
• La perte de la partie arrière est largement compensée par la qualité du 

projet de remplacement;
• Le projet de remplacement est en continuité avec l’agrandissement 

voisin dont le permis a été émis récemment;
• Le projet de remplacement, avec plusieurs unités de grande 

dimension, permet de rencontrer les objectifs de la Politique familiale de 
la Ville de Montréal.

Aucune analyse qualitative du projet révisé n’a été réalisée par la Direction. 
Les aspects soumis au règlement sur les PIIA seront traités lors de la 
demande de construction.
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Si le comité accepte la démolition, la Direction
recommande de prévoir les conditions suivantes:

• qu’un rapport d’expertise démontrant la faisabilité de conserver la 
charpente des 2 volumes d’origine soit présenté au comité avant qu’il 
rende sa décision;

• que des dessins complets montrant les éléments à démolir et conserver 
soient présentés au comité avant qu’il rende sa décision;

• que tout remplacement des composantes architecturales sur ces deux 
volumes respectent les articles du règlement d’urbanisme;

• que la stratégie d’étaiement temporaire soit fournie avant l’émission du 
certificat d’autorisation de démolition;

• que les travaux de démolition respectent les dessins et documents 
fournis;

…
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Si le comité accepte la démolition, la Direction
recommande de prévoir les conditions suivantes:

…

• qu’une garantie bancaire de 50 000 $ soit déposée avant l’émission du  
certificat d’autorisation de démolition, valide pour une période de 36 

mois, afin d’assurer la conformité de l’ensemble des travaux au certificat  
d’autorisation de démolition et au permis de construction;

• qu’une entente formelle soit faite entre les architectes, ingénieurs et 
propriétaire afin qu’une surveillance des travaux de démolition et de 
construction soit effectuée. L’entente écrite devra être soumise à
l’arrondissement avant l’émission du certificat d’autorisation de 
démolition;

• que la démolition soit complétée dans les 12 mois suivant l’émission du 
certificat d’autorisation de démolition;

• que le projet de remplacement soit entrepris dans les 24 mois suivant la 
démolition de l’immeuble.



Merci !


