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Autoriser la démolition (partielle) du batiment résidentiel de
deux étages afin de construire un projet de remplacement

conforme a la réglementation en vigueur, selon la demande
3001028941.
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Plan d'utilisation du sol, Ville de Montreal, 1370, planche 229-28 (extrait)
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Contexte

Batiments voisins

Analyse - de Rachel vers le sud -

- 200-204, Rachel Est;

- construit en 1960;

- 3 étages, 1local
commercial, 8 log., brique
peinte {(murate), aucun
couronnement.

RUE RACHEL EST

AVENUE DE L'HOTEL-DE-VILLE [COTE EST)

- 4167-57, Hotel-de-ville;
- construit entre 1907 &t
194;

- 3 étages, 3 log., brique

Jaune texturée (récente),

parapet suréleve,

7.

Cadre bati sur Hétel-de-Ville, coté est (face au pro  jet)

- 4155-53, Hotel-de-ville;

- construit avant 18go;

- 2 étages, 2 log., brigue de
ciment blanche, éléments
de brique rouge, corniche de
métal (récente).

Le Plateau-Mont-Royal 15

Montr
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- 4155, Hotel-de-ville; - 4143-41, Hotel-de-ville; - 4125-2g, Hotel-de-ville;

- construit avant 18go; - construit avant 18go; - construit en 1930;

-2 étages, 3 log., briqgue de | - 2 étages, 2 log., brigue - 3 étages, 6 log., brigque
ciment rose, éléments de beige-jaune texturée brune-rouge texturée,
béton, corniche de métal (récente), corniche de bais &léments de ciment
(récente). ouvré dorigine. courcnné par des éléments

de ciment et un simple solin|

- 4135, Hotel-de-ville;

- construit avant 18go;

- 2 étages, 1 log., (anclen duplex),
brique de ciment grise récente,
fausse-mansarde revétue de rev.
métal.

éal




Contexte

Batiments voisins

- 4123-415, Hotel-de-ville;

- 3 étages, 5 log., brique
de ciment blanche et rose
au RDC, brique rouge
texturée aux étge, aucun

- constrult entre 1907-1904;

- 4113-11, Hotel-de-ville;

- construit avant 18g0;

- 2 étages, 2 log., brique
vernisée blanche (ironspot)
avec éléments de brique
rouge texturée, couronné

- 4101A-4101, Hatel-de-ville;
- construit avant 1890;

- 2 étages, 1 log., brique
rouge texturée et lisse
(récente), couronné par un
Jeu de briques et un simple

- vers le sud jusqu’a Duluth -

- 4095-03 Hotel-de-ville;
- construit entre 1907 &

- 4080, Hotel-de-ville;
- constrult avant 1890;

19145 - 2 étages, 1 log., brique
- 3 étages, 2 log., brique texturée peinte bleu, aucun
artificielle beige, corniche | couronnement.

de métal ouvré d'origine.

Cadre bati sur Hétel-de-Ville, coté est (face au pro

- 4083-79, Hotel-de-ville;

- constrult avant 1890;

- 212 étages, 3 log., brique
texturée belge avec accents
de brique brune, corniche
en métal (récente).

jet)

- 4077-73, Hotel-de-ville;
- constrult entre 1914 et
1939,

- 3 étages, 3 log., brigue
Jaune (ironspat) d'origine,
‘couronné par un jeu de

LE

- 4085-63 , Hotel-de-ville;
- constrult entre 1914 et
1939;
- 2 étages, 2 log., brique
texturée jaune foncé,
éléments de béton, aucun

PLATEAU-
MONT-ROYAL

-201-m15, Duluth Est;

- constrult avant 18g0;

- 3 étages, 11 log., brique
récentes peinte (murale),
fausse-mansarde revétue de
métal.

couronnement. par un jeu de briques. solin. briques et un simple solin. couronnement.

AVENUE DULUTH EST

- 4187-8g, Hotel-de-ville;
- construit avant 18go;
-2 étages, 2 log., brique rouge
d'origine peinte jaune, verandas,
corniche recouverte de métal.

- 4099, Hotel-de-ville;
- constrult avant 18go;

- 3 étages (dont une récente), 1log.,
(anclen duplex), brique brune foncée
(récente), corniche de bois d'origine.

- 4105-03, Hotel-de-ville;
- construit avant 18go;

- 2 étages, 2 log., (ancien 4-plex),
brique brune pale texturée récente,
corniche de bois ouvré d'origine.
- 4067-57 , Hotel-ds-ville;

- construit entre 1914 e1 1839
et reconstruit en 1989;

- 3 étages, 3 log., brigue
rouge texturée, corniche de
métal.

- 4069 , Hotel-de-ville;

- construit en 1952;

- 2 étages, 3 log., brique
brune-beige, éléments de
béton, corniche de béton.

Le Plateau-Mont-Royal 16
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Batiments voisins

Cadre bati sur Hétel-de-Ville, c6té ouest (au sud du projet)

- de Duluth vers le nord -

-4058-62, Hotel-de-ville; - 4106, Hotel-de-ville; - 4112, Hotel-de-ville; - 4114-18, Hotel-de-ville; - 4120, Hotel-de-ville (B.
- constrult entre 1Bgo et - construft entre 18go et - construit avant 1890; - construft entre 1914 et Kaplan Construction);
1907; 1907; - 2 étages, 1 log., brique 1939; - CONstruit en 1924;

- 3 étages, 3 log., brique - 21/2 étages, 3 log., brique rouge texturée (récente), - 3 étages, 3 log.. - 3 étages, 1 local

rouge d'origine, rayures de rouge d'origine, coins corniche de bols ouvré brique rouge (récente), commercial, brique
pierres, corniche de métal arrondis, corniche de bois d'origine. couronnement de brigues Jaune-brune striée, aucun
ouvré. d'origine. ornementée. couronnement.

AVENUE DULUTH EST

AVENUE DE L'HOTEL-DE-VILLE [COTE OUEST)

Le Plateau-Mont-Royal 17
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Contexte

Batiments voisins

- 4130-34-44-48, Hotel-de-
ville;

- construit entre 1go7 et
1914

- 3 étages, 6 log., brique
Jaune (ironspot), corniche
de métal récente.

Cadre bati sur Hétel-de-Ville, c6té ouest (projet)

- vers le nord -

PROJET (phase 1):

- 4144, Hotel-de-ville;

- construit vers 18g8;

- permis de transformation
en 2015,

- 3 étages plus mezznine,
3 log., brique rouge et
parement métallique.

PROJET (phase 2):

- 4146-48, Hotel-de-ville;

- construit avant 18go et agrandi vers le nord
en1gog;

- 2 étages, 1 log. (vacant), brique rouge
d'origine et brique rouge récente, toit
mansardé revatu de bardeaux d'asphalte
(maison d'origine) et corniche de bols ouvré
(agrandissement nord).

Parc des Agores (ancien Parc
Hétel-de-ville);

- constrult en 1970;

- réaménagé depuis 2000;

- alre de Jeu des 5 2 12 ans;
aire de Jeux des 18 mols a
sans.

Le Plateau-Mont-Royal

Montréal §f2

-2 étages, 3 log., brique
brune-beige. éléments de

beton, corniche de béton.

LE
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EL reconstruit en 198a;

- 3 étages, 3 log., brique
rouge texturée, corniche de
métal.

- 4186-90, Hotel-de-ville;
- construit en 1935;
- 3 étages, 3 log., brique
brune-jaune stride, aucun
couronnement.

EST

RUE RACHEI
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% par Architecture Open Form

Bétiment a 'etude

Projet

Analyse
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De ia cour intérieure étant, laxtérieur du batiment arrigre est dans un
état de délabremant avancé at compte da nombreusss fissures.

On reléve ici également |3 présence d'un porte-3-faux au second niveau.

Au second niveau, une pidce en particulier présente une trés
forte pente au sol.

LE

PLATEAU-
MONT-ROYAL

En cherchant & comprendre la composition des murs, nous
avons réalisd que La structure était composde essenticllemant
de 2 ¥4 avec un rang de brique uniguement.

MNous avons dgalement relevd gue les "aru:lstialgprésenlem
des fissures & certains endroits ce qui porte a se questionner
sur la stabilité de Fensembile de |a structure existante.




Plusieurs fissures et problémes de platres sont visibles &
plusieurs androits dans la batiment.

A plusieurs endroits, nous avons releve que le passage dune pidce 2 une
autre se fait par un changement de niveay du sol (petite contremarche
d'emviron 3 a 5 pouces) ce qui ne répond pas aux normes actuelies en
terme d'accessibilitd. Les revétements de plancher sont nombrouy {
tapis, vynile, cdramigue eic.) et sont, pour la plupart, en trés mauvais
atat.

Photos fournies par Architecture Open Form

Dans de nombreuses piéces, le plancher n'est pas totalement a niveau
ou observae une considérable pente, tel quillustrd ci-haut.

Les fenétres samblent en bon état. Pour ce qui concerne les fendtres
sur 'avenue Hotel-de-Ville, elles seront remplacées par des fenétres
& guillotines hybrides, respectant ainsi 'état d'origine tout en
parmattant d'obtanir un meilleur rendement énergétigue (voir section
restauration de l'enveicppe).

La systéme de chauffage au gaz est vétuste st mériterait d'étre
remplacd.

Les salles de bain ne rdpondent pas au normes en ca qui 2 trait & la
wentilation. Les équipements soni, pour a2 plupart, désuets. Les
éléments de plomberie (&vier, lavabo, toilette etc) sont vétustes et
gagnent & etre remplacés,
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Lles parties est et ouest du batiment Les cuisines possédent des armoires, meubles et accessoires
aménagdes comme des couloirs créent dautrafois.
: des espaces difficilemant appropriables
Projet avec une profondeur minimale de parfois

cing 5 pieds uniguement (voir image
ci-haut). Camdnagement particulier de
ces pidces en enfilade et ['absence de

couloir commun au rez-de-chaussée plus Photos fournies par Architecture Open Form

particuligrerment rend le réaménagement

Analyse

du batiment trés difficite.

A plusisurs endroits au rez-de-chaussée Au rez-de-chaussée, dans la partie arrigre, on retrouve les espaces
des tuyaux de plomberie traversent les qui ont vraisemblablement servis au fonctionmement des ateliers
piéces de par et dautre, 3 environ € da ferblanterie, menuiserie et plomberie. Ces espaces sont trés
pieds du sol, ce qui ne répond pas aux pauvrement dclairés et ventilés en raison de la forme du batiment et 52 25
normes quant & la hauteur Ebre reguise a position sur la ligne de lot. Les rev8tements de sof gue F'on y retrouve
l'intdrigur da logemants. sont abimés ou inexistants. Des éguipements modermes d'éclairage et

de chauffage d'eau semblent avoir &2é installds récemment.




Contexte

Outra les fendtres donnant sur lavenue Hitel-de-ville, toutes les
fendtres donnent sur la cour intérieure. Cela fait en sorte gue le
batiment est fermé sur lul méme, situation gue nous remddierons
dans notre proposition architecturale pour le nouveau batimant en
offrant un maximum de vues vers le paysapge environnant et le parc
adjacent.

Batiment a I'étude

Oon retrouve également, toujours au rez-de-chaussée, certains
dquipements vétustes reflatant le passé de la batisse qui a abritd, il y
a plus d'un demi-siecie, des ateliers de ferblanterie, machinistes atc.

Mous  retrouvons  dgalement  plusieurs  rangements  désuets
vraisemidablemant utilisés fors du fonctionnement des ateliers
présents autrefois dans cet hangar. Cas rangements, se trouvent dans
des pibces aménagdes en dépdts (au rez-de-chausséde et au 2e niveau)
sur la ligne de lot, sans lumiére naturetle ou ventilation, ce qui ne
répond pas aux normas et rend difficile le réaménagement de ces
pidcas.

La cour intdrisure est de dimension modeste et souffre
vraisemblablement d'un manque de lumigre naturelle en hiver
C'est le seul espace extérieur disponible pour le moment, Dans
la nouvelle proposition, farchitecte prdwoit laménagement de
plusieurs espaces verts en lien avec le parc adjacent ainsi gue
l'ouverture du batiment vers |e parc adjacent pour un éclairage
naturel optimum.

LE

PLATEAU
MONT-ROYAL

Photos fournies par Architecture Open Form
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préparé par Architecture Open Form:

Contexte

Projet

Motifs de la
demande

MOTIFS QUI JUSTIFIENT LA DEMAMDE
D'AUTORISATION DE DEMOLITION:

La phase 2 du projet englobe deux
batiments, situés au 4146-48, Avenue
Hétel-de-ville. Pour la realisation du
projet, une demande de démolition
est soumise dans le but daméliorer le
site actuel. La présente demande de
démolition vise le batiment secondaire

situe en annexe au 4148, Avenue Hotel-de-
Ville.

Une nouvelle construction conforme a
la réglementation, remplacera l'édifice
de sorte 4 contribuer & la densification,
ainsi qu'au renouvellement du site. La
démolition de la partie arriére du batiment
se fait donc dans le but d'ajouter une
nouvelle portion (agrandissement) aux
batiments existants. Ainsi, la demolition
se fait dans le respect du patrimoine bati,
pour justement permettre de mettre ces
marqueurs temporels en valeur par l'ajout
d'une volumétrie contemporaine.

La portion visee par la demande de demolition
est présentement occupee par un batiment
de type hangar, ne presentant aucune
caractéristique historique wvalant la peine
d'étre conservée.

Mous avons releve plusieurs elements
alarmants justifiant la presente demande de
demolition.

A lintérieur des batiments concernés, les
piéces sont de dimension modeste. La hauteur
des plafonds varie d'une piece a l'autre et n'est
pas généreuse. A l'exception faite, toutefois,
d'une piece au deuxieme niveau qui présente
une hauteur considérable.

De maniere génerale, lagencement des
pieces dans l'espace est complexe et rend
le deplacement a linterieur du batiment
labyrinthigue (voir plans existants en annexe).




Contexte

Projet

Motifs de la
demande

préparé par Architecture Open Form:

En cherchant a comprendre la composition des murs, nous
avons réalisé que la structure était composée essentiellement
de 2 x4 avec un rang de brigque uniguement.

Mous avons également relevé que les fondations présentent
des fissures a certains endroits ce qui porte a se guestionner
sur la stabilité de l'ensemble de la structure existante.

LE

PLATEAU-
MONT-ROYAL
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Contexte

Projet

Motifs de la
demande

77
[

préparé par Architecture Open Form:

e // // g

CONCLUSION SOMMAIRE

Les logements sont visiblement vacants depuis
plusieurs annees. La portion arriere du lot qui
fait l'objet de cette demande de demolition est
vetuste et comporte encore des equipements
des ateliers de ferblanterie et menuiserie
ayant fonctionné il y a plus d'un demi-siecle.
Lintérieur des logements est plus que vétuste,
les dernieres renovations ayant eu lieu il y a de
nombreuses années. Il N’y a aucune ventilation
et il n'est pas possible den installer une sans
entreprendre des travaux majeurs.

Selon notre expertise, il serait difficile de
convertir le béatiment en des logements
habitables sans entreprendre la demolition du
hangar en arriere. Lamenagement des pieces
en enfilades, leurs proportions singuliéres,
ainsi que plusieurs éléments ne respectant pas
les normes en ce qui concerne la ventilation,
l'eclairage naturel et |'accessibilite rendent
quasi-impossible la reconversion de cet
hangar.

PLATEAU-
MONT-ROYAL

De plus, il ne serait pas envisageable de prévoir
l'ajout d'étages par-dessus les batiments
arrieres existants étant donné la composition
structurale des cloisons existantes en simples
2 x 4 et la presence de porte-a-faux a certains
endroits. La présence de fissures ponctuelles
dans les fondations confirment bel et bien
que le batiment est dans un état général de
délabrement. A la lumiére de ces éléments,
nous sommes d'avis que des  eventuels
moyens pour consolider ce batiment seraient
tres dispendieux et ne seraient pas un gage de
qualité.

Par ailleurs, les béitiments arriéres ne
présentent aucune caractéristique particuliere
digne de conserver. Seuls les éléments
distinctifs des facades des batiments sur
l'avenue Hotel-de-Ville seront conserves et
renouveles.
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Dessins de demolition
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Contexte

Projet

/J site et proposition

MONT-ROYA

1890
Site du projet (a) vacant et bordé

de petites maisons revétues de bois. Lédifice mansarde

(b) est la résidence des familles de Jacques Lepage, cordonnier et de Joseph Duhamel,

menuisier
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Contexte

Projet

MONT-ROYA

//usite et proposition

1907

Duplex revétu de brique avec un un hangar de deux étages & l'arriére (c). Le bétiment est
occupé par les familles de Félix Geoffrion, superviseur, et d'Edouard Rouleau, machiniste.
Au nord, a l'arriére, deux dépendances d'un étage qui relient une remise en briques de
deux étages (d) et qui occupe la largeur entigre du lot. Une autre dépendance, celle-ci
revétue de métal avec un toit de feutre, est prés de larue (g)
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40




Contexte

//usite et proposition

MONT-ROYA

1939

La volumétrie des batiments sur le site reste presque inchangée. Au nord, le long du mur
privatif nord, une autre dépendance est constuite (f) . Au sud, le batiment d'un étage et
demi et remplace par un nouvel édifice de 3 étages (g).

Le Plateau-Mont-Royal

Montréal
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Contexte

Projet
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//usite et proposition

1970
Le parc au nord, alors nommeé le parc Hétel-de-Ville (h), est constuit par la ville suite & une
démarche citoyenne visant la création d'espaces verts dans le secteur.

2014
Phase 1: demande de permis pour démolir une partie du duplex & l'arriére (i) afin d'y
construire un projet d'agrandissement de 3 logements, sur 3 étages avec mezzanine, 42

terrasses et une cour intérieure.
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Contexte

Projet

phase 2 (2015):

Ainsi, pour permettre une densification du tissu urbain, sans toutefois en diminuer la

qualité de vie, la portion arriére (J} du lot sera donc démolie afin d'y accueillir un nouveau

volume (k). Le projet d'agrandissement est développe en deux parties. D'abord, la portion

avant du projet (L), situé au troisiéme étage et au niveau de la mezzanine, se présente

comme un volume distinct en métal argent qui affirme la volumétrie du volume ajouté et la

forme contemporaine du nouvel immeuble. Le troisiéme étage est implanté avec un recul 43
de deux pieds par rapport a la fagade principale.
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PHASE 2 (SUITE):

Le traitement du troisiéme étage se poursuit avec une pente jusqu'au toit de la mezzanine

de maniére a créer une fagade vitrée au Mord-Est. Du méme coup, nous créons des vues
impressionnantes sur le contexte urbain et paysager autour du site, une double hauteur

dans le séjour placé au troisig@me étage et un apport important de lumiére naturel dans le

plan. Ensuite, la partie arriére du projet (k) est développé avec une brique blanche fin de 44
maximiser la luminosité dans la cour intérieure, pour les voisins (du cété ouest) et pour les

occupants du futur batiment.
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OUVERTURES ET VUES VERS LE PARC DES AGORES:
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3 étages et mezzanines - 6 unités de logement

Contexte

Projet

- 2 chambres, accés cour intérieure et terrasse au toit
aménagement sur 3 niveaux

2 chambres, accés cour intérieure
aménagement sur 1 niveau

3 chambres, balcon cour intérieure et cour arriére
aménagement sur 1 niveau

1 chambre, terrasse sur toit
aménagement sur 2 niveaux

1 chambre, terrasse sur toit
aménagement sur 2 niveaux

3 chambres, accés cour intérieure et cour arriére ‘
aménagement sur 2 niveaux | AMENAGEMENT INTERIEUR ET ESPACE EXTERIEUR INTIME:




JAUNE: DETAIL CULTUREL

La couleur jaune sera utilisée sur certains
éléments architecturaux comme : les
cadres de fenétres, la lucarne & lavant
(phase 1), les intérieurs des balcons
et escaliers & larrigre, clétures, portes
et le mobilier urbain afin de créer une
identité propre au projet, et en méme
temps souligner la culture et [histoire des
familles portugaises immigrantes qui sont
arrivées dans le quartier A la fin des années
1950. Ce traitement architectural s'inspire
de la culture Portugaise et des Azulgjos,
un mot arabe qui représente notamment
les carrelages en céramique peinte. On
retrouve les Azulgjos & lintérieur et a
lextérieur des batiments. Ils constituent
un aspect important de larchitecture
portugaise et sont appliqués sur les murs,
les planchers et méme les plafonds.

Tuiles pértugaise peintes 4 la main.

BRIQUE MODULAIRE VARSITY SMOOTH
IRONSPOT PAR HANSON (BR2)

Le revétement de brique d'argile rouge sur
la fagade avant fera place & de nouvelle
brique, varsity smooth ironspot, qui
sera visuellement proches aux éléments
dorigine et qui répondent aux normes
d'avjourd’hui. Cette brique sera aussi
utilisée sur le batiment existant de la
phase 1 de maniére & créer un ensemble
ordonné et harmonieux, dembellir les
fagades et, en m&me temps, améliorer les
performances énergétiques des édifices.

LE

REVETEMENT DE METAL

La nouvelle fagade sera revétue de feuilles
en acier de couleur argent. Les détails
seront réalisés selon les techniques
traditionnelles de ferblanterie avec
des joints debouts et plats (environ
14 de pouce par 1 pouce de haut). Ce
revétement sfinscrit dans une continuité
matériel avec la premiére phase.

BRIQUE MODULAIRE ALASKA WHITE
VELOUR A PAR BELDEN AVEC JOINTS
BLANC PAR BELDEN (BR1)

Les murs de la cour intérieure seront
revétus de brique blanche, pour ainsi
maximiser la luminosité dans la cour
intérieure, tout en faisant un rappel de
la matérialité de la phase 1. Cette cour
intérieure crée une ouverture sur le parc,
et ainsi, permet de créer une suprise
intéressante pour les utilisateurs du
parcs. De plus, la brique est organisée
en différents modules marqués par une
rangée en boutisse pour accentuer ces
modules. Par ailleurs, Fidée de créer
une cour intérieure, de 14 pieds par 14
pied, entigrement blanche a été un grand
succés dans lagrandissement des condos
situé au 5755, rue Waverly.

Mezzanine du 4144 Hotel-de-Ville
(phase 1)

Mezzanine du 4148 Hotel-de-ville
(phase 2)

Cour intérieure du 4146-48, Avenue Hotell
de-Ville, phase 2

Brigue modulaire Alaska White Velour
par Belden
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" Unité #2: 871 p.c. (2 chambres)
Unité #3: 375 p.c. + 2 ¢ et 3¢ étages = 1322 p.c. (3 chambres)
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Unité #6

Contexte
Projet
Plan des étages

Analyse

05 p.c. (1 chambre )

: 704 p.c. + mezzanine = 952 p.c. (1 chambre )
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Contexte

Projet

Plan des etages
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Toiture des mezzanines

Contexte

Projet
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Avis de la Direction

La maison a mansarde occupe ce terrain depuis 1890. Son revétement de
bois aurait été remplacé par de la brique au tournant du 20e siécle. En 1909,
le batiment adjacent, avec passage cocher, aurait été ajouté pour recevoir
les bureaux de I'entreprise familiale de plomberie. De 1960 a 2011, la
propriété (ainsi que le voisin situé au 4144) a recu différents usages tels
gu’une résidence pour personnes handicapées et pour différentes
communautés religieuses. C’est probablement durant cette période que les
portions a I'arriere ont été modifiées.
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Avis de la Direction

Les motifs suivants pourraient justifier 'acceptation de la démolition:

. La proposition prévoit la conservation partielle des 2 volumes d’origine
donnant sur la rue;
. Les portions a démolir a I'arriere comportent peu d’intérét architectural;

. La perte de la partie arriere est largement compensée par la qualité du
projet de remplacement;

. Le projet de remplacement est en continuité avec I'agrandissement
voisin dont le permis a été émis récemment;
. Le projet de remplacement, avec plusieurs unités de grande

dimension, permet de rencontrer les objectifs de la Politique familiale de
la Ville de Montréal.

Aucune analyse qualitative du projet révisé n’a été réalisée par la Direction.
Les aspects soumis au reglement sur les PIIA seront traités lors de la
demande de construction.
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Sl Ie comlte accepte la demolltlon la Direction
recommande de prévoir les conditions suivantes:

. gu’un rapport d’expertise démontrant la faisabilité de conserver la
charpente des 2 volumes d’origine soit présenté au comité avant qu'il

rende sa décision;

. gue des dessins complets montrant les éléments a démolir et conserver
soient présentés au comité avant qu’il rende sa décision;

. gue tout remplacement des composantes architecturales sur ces deux
volumes respectent les articles du reglement d’urbanisme;

. gue la stratégie d’étaiement temporaire soit fournie avant 'émission du
certificat d’autorisation de démolition;

. gue les travaux de démolition respectent les dessins et documents
fournis;
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o Sl Ie comlte accepte la démolition, la Direction
recommande de prévoir les conditions suivantes:

gu’une garantie bancaire de 50 000 $ soit déposée avant I'émission du

certificat d’autorisation de démolition, valide pour une période de 36
mois, afin d’assurer la conformité de 'ensemble des travaux au certificat
d’autorisation de démolition et au permis de construction;

. gu’une entente formelle soit faite entre les architectes, ingénieurs et
propriétaire afin qu’'une surveillance des travaux de démolition et de
construction soit effectuée. L'entente écrite devra étre soumise a
I'arrondissement avant I'émission du certificat d’autorisation de
démolition;

. gue la démolition soit complétée dans les 12 mois suivant I'émission du
certificat d’autorisation de démolition;

. gue le projet de remplacement soit entrepris dans les 24 mois suivant la
démolition de I'immeuble.
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