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CONTEXTE

Terrain visé - lot 2174 089 (2655) Bates et ruelle
avoisinante




CONTEXTE
Milieu d'insertion 2 terrains en cours de

redéveloppement
résidentiel
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CONTEXTE

Chemin Bates - un milieu en transformation
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?855 Bates [per.mis délivré - PP106) - 6 2805 Bates (permis délivré - PP 113)- 6 2585 Bates (PPCMOI en cours d'adoption)- 6
gtages+m?zzan|nt§ - 89 logements - taux étages+mezzanine (hauteur 23,6 m) - 104 logements  étages+mezzanine - commerces au rdc - 53 logements -
lmplantatlon 68'4A) -C0S38 - taux implanl:al:ion :58% - COS 3,46 taux implantation :63% - COS 3,85




Batiment a demolir
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ANALYSE

Année de construction : 1960
Nombre d'étages : 2

Aire d'étages : 1382, 8 m?
Usage : Service de réparation

Le batiment devrait bientot étre laissé vacant
par I'entreprise qui l'occupe.

Aucune valeur architecturale ou historique
notee

Ftat du batiment : enveloppe externe en
détérioration



ANALYSE

Batiment a demolir

Mur arriére

Mur latéral droit

Mur latéral gauche



e % ,4 s »
: 18.9m + mezzanine & 21.35m
étages + il

: Nombre d'étages: 6

Proposition 14 octobre 2020

Proposer un gabarit de batiment mieux adapté au site et

au milieu d'insertion :

Dégager de meilleures marges latérales permettra d'assurer
une implantation viable et compatible avec ['utilisation actuelle
et future du 2705 chemin Bates, voué a un éventuel
redéveloppement;

Une diminution du taux dimplantation permettra de dégager
de plus amples espaces au sol nécessaires a la création
d'espaces extérieurs privés et communs de qualité;

Un gabarit mieux adapté nécessiterait également la diminution
de la densité du projet (nombre de logements) et permettra
d'améliorer laménagement des espaces intérieurs (grandeur et
typologies des logements);



Proposition 14 octobre 2020

Emprise ferroviaire

1t voisin
Dm)

i s 2 -
Entrée principale

intrée

i Static

o bbe
garape vélos

Proposition 14 avril 2021

souterrain

Chemin Bates

Proposition 14 avril 2020 Proposition 14 avril 2021
Superficie lot 1570,2 m? 1987,5 m?
Aire de batiment 1099 m? 192 m2
Taux d'implantation 70% 60%
cos 4 34
Marge latérale ovest 1.5 25

Lot REM



Emprise ferroviaire

Batiment voisin
(200 m)
: : 580 | i
Enirte mt'gngx?r: N b i Stationnement 3
garape vélos

Chemin Bates

@,

Entrée principale

Lot REM

ANALYSE
Superficie du lot : 19875 m?
Aire de batiment : 1192 m?
Taux dimplantation : 60%
Toit vert : 10%
C0S:34

Be étage en retrait du plan de
facade de 1.5 métres

Marges
o avant:78%dans
'alignement requis de
481m
o latérales:25m
o arriere:6153915m



Revoir 'aménagement des aires de plancher afin d'inclure une variété de typologies d'habitation
et améliorer le confort des logements proposés, au risque de réduire le nombre total de
logements.

Studio 2| 32 472 5V Studio 48 | 3V2 472 5V

m*) (60 m?) (79 m3) (98 md) m2) * 60 m3* (80 m2)* (96 m)*

4 52 21 S 82 log. 7 45 25 10 87 log.

49% 63% 259% | 6.2% 8% o0 o0% | 1%

Proposition 14 octobre 2020 Proposition 14 avril 2021

* Les superficies proposées sont des objectifs

ANALYSE



_AVIS PRELIMINAIRE (CCU 14 octobre2020) | ALY

° Soutenir la transformation projetée du chemin Bates en contribuant & une ambiance de rue plus conviviale et humaine par une
apparence et une volumétrie mieux adaptées :

- Unretrait de volume au sixieme étage de la facade Bates, accompagné par 'aménagement de terrasses a ce niveau, ainsi que 'abandon, si
possible, des mezzanines en surhauteur, permettraient une réduction de la hauteur totale du projet et contribuerait a en réduire l'effet de masse.

- Bien que les fagades d'inspiration industrielle constituent un geste intéressant, I'utilisation du béton architectural devra faire l'objet d'un travail de
raffinement et d'un niveau de résolution (détail) plus élevés;
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Proposition 14 octobre 2020

Proposition 14 avril 2021
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ANALYSE

Mur latéral est et arriére



ANALYSE

Vue aérienne vers l'ouest



PLAN DES ETAGES
NIVEAU 2 A5

PLAN TYPE
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1 chambre

I~ cambres

Unité type 2 chambres 85 m.ca (915 pica)

3 chambres

Unité type 1 chambre 70m.ca (750 pi.ca)




espaces privés de qualité :

ANALYSE

e  Sassurer que laménagement du rez-de-chaussée et du site extérieur favorise des liens profitables avec le domaine public tout en établissant des

- Latransition entre le domaine public et les terrasses du rez-de-chaussée donnant sur le chemin Bates devra étre pensée et aménagée de maniére a

assurer la bonne qualité de ces espaces prives;

Mur de

Bacsde

Pavés de béton préfabriqué
Nom: Para (Techo-Bloc ou equivalent 3
Dimensions : 250x500x60 mem dépaisse
Finc granitex

Couleur : nickel grisé

Pavés de béton préfabriqué
Nom: Industria (Techo-Bloc ou équivale
Dimensions - 60 men depaiss
Fint: granitex

Coulewr : nickel grisé
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Pavéz de béton pré .
Nom: Para (Techo-Bloc ou équivalent 3y
Dimensians : 250x500x60 mm dépaisse
Finc granitex

Couleur :nickel grisé
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de bétos

s 2 ;
Nom: industria (Techo-Sloc ou équivale
Dimensions : 150x150x60 mem d epatsse
Fini lisse

Couleurs : nickel grisé et brun chitaigne



ANALYSE

e  Sassurer que laménagement du rez-de-chaussée et du site extérieur favorise des liens profitables avec le domaine public tout en établissant des

espaces privés de qualité :

- Lalongueur de facade sur Bates consacrée aux fonctions utilitaires (entrée véhiculaire, acces a la chambre annexe) devra étre minimisée au profit

d'espaces communs extérieurs et de verdissement;

- Une attention particuliére devrait également étre requise dans 'aménagement et 'emploi des matériaux dans les espaces extérieurs (niches/ loggias)
donnant sur la voie ferrée, afin de considérer les impacts vibratoires et sonores, notamment des effets de réverbération possibles, dus a ce corridor.
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* Pavés de biton protaboqué

+ Surface de pailis d ardotse

* Bacs de plantaton pour plantes

CHEMIN BATES

+ Statonnement 3 vilos + Stationeement 3 vilos

Proposition 14 octobre 2020

o bt )

annueles

PLAN D’AMENAGEMENT Emprise ferrovisire

Pavés de béton pré
Nom: Para (Techo-Bloc ou quivalent spprouvé)
Dimensions - 250x500x60 mem & épaisseur

Fin granitex

Couleur: nickel grisé

© Nom: industria (Techo-Bloc ou équivalent approuve)
Dimensions : 300x600x60 me G epaisseur

Fin granitex
Couitr kel grisé

Proposition 14 avril 2021

Nom: Para (Techo-Bloc ou équivelent spprouvé)
Dimensions : 250x500x60 mm dépaisseur

aluminium

00 =

Cecho i
Dimensians - 150x1 50460 men & apaisseur
Finc lisse




_AVIS PRELIMINAIRE (CCU 14 octobre2020) | ALY

e  Sassurer que laménagement du rez-de-chaussée et du site extérieur favorise des liens profitables avec le domaine public tout en établissant des
espaces privés de qualité :

- Une attention particuliére devrait également étre requise dans 'aménagement et 'emploi des matériaux dans les espaces extérieurs (niches/ loggias)
donnant sur la voie ferrée, afin de considérer les impacts vibratoires et sonores, notamment des effets de réverbération possibles, dus a ce corridor.

Proposition 14 octobre 2020 Proposition 14 avril 2021



Batiment résidentiel de 6 étages avec mezzanine

ANALYSE

B étages + mezzanine (21,35 m au total]

87 unités de logements

Studio (40 3172 472 gl/2
m?) (60 m2) (80 m2) (96 m2)
7 45 25 10

8% 52% 29% 1%

e  Projet assujetti au réglement sur la métropole
mixte : 9 logements familiaux d'une superficie
minimale de 96 m? requis et compensation
financiére prévue pour les logements sociaux
et abordables.

e Nombre de stationnements
o 24 unités de stationnement véhicules
en sous-sol
o 104 unités de stationnement pour vélos
(83 intérieures et 21 extérieures]




ANALYSE

. Mur de souténement

. Bacs de plantation en aluminium

@ Pavés de béton préfabriqué
Nom: Para (Techo-Bloc ou équivalent approuvé)
Dimensions : 250x500x60 mm d'épaisseur
Fini: granitex
Couleur : nickel grisé

Pavés de béton préfabriqué

Nom: Industria (Techo-Bloc ou équivalent approuvé)
Dimensions : 300x600x60 mm d'épaisseur

Fini: granitex

Couleur : nickel grisé

Pergola

Paillis d'ardoise

Bacs de plantation en aluminium

0000 O

Pavés de béton préfabriqué

Nom: Para (Techo-Bloc ou équivalent approuvé)
Dimensions : 250x500x60 mm d'épaisseur

Fini: granitex

Couleur : nickel grisé

Bacs de plantation en aluminium

(29 Pavés perméable de béton préfabriqué
Nom: Industria (Techo-Bloc ou équivalent approuvé)
Dimensions : 150x150x60 mm d'épaisseur
3 5 Fini: lisse
Chemin Bates Couleurs : nickel grisé et brun chataigne (pour motif)

Exigences réglementaire : 1 arbre/100 m? de terrain non construit = 8 arbres ayant DHP
égal ou supérieur a S cm et hauteur minimale de 3 m VS 3 arbres proposés
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SOLSTICE D'ETE

Les ombres du bati
nimpactent pas significativement les
batiments voisins.

La fagade latérale du triplex situé au
sud du chemin Bates recoit une ombre
3 partir de 17:00 mais cette fagade
secondaire ne posséde que trés peu
de fenétres.

ANALYSE

..

9:00 - Solstice d'été

12:00 - Solstice d'été

15:00 - Solstice d'été

18:00 - Solstice d'été




SOLSTICE D'HIVER

Le nouveau batiment ne projéte pas
d'ombres sur les batiments voisin.

La fagade avant du projet recoit les
ombres portées des batiment au sud
du chemin Bates tat le matin.

9:00 - Solstice d"hiver 12:00 - Solstice d'hiver

15:00 - Solstice d'hiver



_ETUDE D'IMPACT DE LA CIRCULATION | ALY

Avis du Bureau technique : nous sommes daccord avec la conclusion de létude a leffet que le projet aura un
impact négligeable sur la circulation du secteur. Le projet, de par sa proximité avec la future gare Canora et par son
faible nombre de stationnement disponible, encourage les déplacements actifs et collectifs.



GESTION DES MATIERES RESIDUELLES
STRATEGIE DE COLLECTE ET D’ENTREPOSAGE TEMPORAIRE

Le projet comportera des installations pour gérer et entreposer les matiéres résiduelles entre les collectes.
Des conteneurs spécifiques pour chaque type de matiére et en quantité suffisante seront prévus pour gérer le
volume de matiéres résiduelles généré par les 87 unités.

Ces installations permettront de gérer les matiéres suivantes -

Matiéres résiduelles

Matiéres recyclables (Verre, plastiques,
métaux, papier et carton)

Matiéres organiques Bacsde 240L 3bacs=720L
2 conteneurs = 3000L

Bacsde240L 10 bacs= 24001

Ordures ménagéres générales Conteneurs de 1500L (+1 conteneur supplémentaire
pour la rotation le jour
de la collecte)

Les matiéres recyclables seront acheminées par les locataires directement dans les bacs prévus a cet effet dans
un local d'entreposage au sous-sol. Les bacs seront identifiés pour séparer,  Ia source, les différents types de
matiéres : Verre, Plastique, Métal, Papier et carton.

Une chute 3 déchets desservira chacun des étages pour recevoir les ordures ménageéres générales. Elle sera
raccordée 3 un compacteur a déchets dans une salle a déchets réfrigérée aménagée au sous-sol, adjacente a
Ia salle de matiéres recyclables.

Les matiéres organiques pourront étre acheminées par les locataires directement dans les bacs disposés
dans la salle a déchets réfrigérée, et accessibles par |intermédiaire d'une trappe aménagée dans la salle des
matiéres recyclables adjacente.

Les bacs et conteneurs roulants seront placés en bordure de rue les jours de collecte dans un espace prévu a
cet effet en marge de I'accés au stationnement.

Une signalisation permettra d'inciter les occupants 3 renforcer des comportements paositifs de gestion et de
réduction des matiéres résiduelles, et ainsi permettre a 'arrondissement de rencontrer ses objectifs de gestion
et de réduction des matiéres résiduelles.

ZONE —]
DENTREPOSAGE *_iﬂt
TEMPORAIRE 2
LES JOURS DE
COLLECTE

1. EXTRAIT PLAN REZ-DE-CHAUSSEE

Zone extérieure de collecte des déchets

| I I
'STATIONNEMENT | ;
| (24 CASES) | |

"

m

XTRAIT PLAN SOUS-SOL

Salle recyclage, salle 3 déchets et matiéres organiques

AN




USAGE

HAUTEUR

SUR-HAUTEUR construction hors toit

ETAGES
DENSITE
TAUX D'IMPLANTATION

% de maconnerie en facade

Distance voie d'acces a voie d'acces mitoyenne +
voie piétonniere

PLAN
D'URBANISME

Activités diversifiées

ZONAGE ACTUEL (0807)

H.5-6, C.2 (36 log. max)

ANALYSE

PROPOSE

H.7 (36 logements et +)

20m

189m

2 métres maximum au-dessus de la
hauteur permise

2,95 m pour la cage d'ascenseur

2 a b étages 2a 5 étages 6 étages + mezzanine
1.2 min - 4 max 34
Moyen 35% min- 70% max 60%
80% 34%
2,52 m de la limite latérale
75m La voie piétonniére a une largeur

supérieurea 1.5m

Article 6 du Réglement sur les clotures et les haies afin d'autoriser un mur anti-collision d'une hauteur de plus de 2 métres.



_RECOMMANDATION | RECOMANDATIN

e Considérant que le projet est conforme au Plan d'urbanisme;

e Considérant que le projet respecte le Réglement sur la métropole mixte en offrant 10 appartements de 3 chambres a
coucher de 96 m? pouvant attirer les familles;

e Considérant que l'occupation résidentielle du projet est compatible avec le milieu d'insertion qui est en transformation avec
la construction de nombreux projets résidentiels de méme gabarit le long du chemin Bates;

e Considérant que la densité proposée est en cohérence avec les objectifs de densification, le projet étant situé dans l'aire TOD
de la station intermodale train/REM Canora.

e Considérant que le projet met en valeur les espaces extérieurs et les plantations;

e Considérant que le batiment de 2 étages a démolir, de par sa structure existante, nest pas congu pour supporter 4 étages
supplémentaires et ne se préte pas, de par son architecture commerciale au développement résidentiel;

e Considérant que le projet présente des qualités de l'organisation fonctionnelle en regard au stationnement intérieur

accessible par le chemin Bates et la mesure de mitigation apportée en guise de mesure de protection ferroviaire;

Apres étude des documents présentés, la Direction formule un AVIS FAVORABLE au projet. Cependant
certains criteres de PIIA doivent étre définis pour bonifier le concept architectural.



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOMANDATIN

Conditions prévues a la résolution du PPCMOI

e Ladélivrance du certificat d’autorisation de démolition du batiment commercial existant situé au 2655 chemin Bates est
soumise au respect des conditions suivantes :

a) Lademande doit étre accompagnée d'un plan de gestion des matériaux issus de la démolition, un plan de gestion des matieres
résiduelles des futures occupations et un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;

b)  Une demande de permis pour la construction d'un projet conforme a la réglementation d'urbanisme, au projet de réutilisation du sol
dégagé, et aux présentes conditions, soit déposée préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de démolition et ce dans
les 12 mois suivants la présente approbation.



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOMANDATIN

Conditions prévues a la résolution du PPCMOI

al

b)

c)

Le permis de construire pour le nouveau batiment est soumis au respect des conditions suivantes :

Une demande de permis de lotissement doit étre déposée préalablement a la demande de permis de construire afin de créer un nouveau lot.

Une demande de permis de construire déposée en vertu de la présente résolution doit étre accompagnée d'un plan d'aménagement paysager préparé par un
expert dans le domaine et comprenant un tableau de plantation indiquant le nombre, les variétés et les dimensions des arbres qui seront plantés sur le site.

Une demande de permis de construire déposée en vertu de la présente résolution doit étre accompagnée d'un plan de gestion des déchets comprenant les
élements suivants:

‘IO

20

30
4o
o
60

les méthodes utilisées pour la gestion des matiéres résiduelles (déchets, recyclage, compostage);

les espaces intérieurs qui sont destinés a trier et entreposer les matiéres résiduelles (ex. : conteneurs, bacs, salle réfrigérée, salle ventilée, compacteurs,
etc);

les espaces extérieurs utilisés le jour de la collecte et la méthode utilisée pour le déplacement des matieres résiduelles (entrée et sortie du batiment);
la méthode d'entretien de ces espaces extérieurs;
la méthode de collecte privée ou publique;

sily alieu, la circulation des véhicules de collecte sur le terrain et la fréquence des collectes



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOMANDATIN

Conditions prévues a la résolution du PPCMOI

e Le permis de construire pour le nouveau batiment est soumis au respect des conditions suivantes :

d)  Des plans et devis présentant les mesures de protection contre les collisions et les déraillements doivent étre déposés au soutien d'une demande
de permis de construction.

Ces plans et devis doivent étre conformes a I'annexe F du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace
(01-276) et intégrer des recommandations issues du rapport intitulé « Etude de viabilité pour un projet de redéveloppement d'un site localisé en bordure
de la voie ferrée au 2655, chemin Bates, Montréal, Québec » joint en annexe B a la présente résolution.

e) Des plans et devis relatifs aux mesures de protection contre le bruit et les vibrations doivent étre déposés au soutien d'une demande d'un permis
de construction afin de respecter les dispositions des articles 12210 a 12214 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grace (01-276) et intégrant les recommandations issues du rapport intitulé « Etude acoustique et vibratoire pour un projet de
redéveloppement d'un site localisé en bordure de la voie ferrée au 2655 chemin Bates, Montréal, Québec », jointe en annexe C a la présente résolution.



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOMANDATIN

Conditions prévues a la résolution du PPCMOI

e  Laréalisation du projet de construction et d’'occupation est soumise au respect des conditions suivantes :

a) Le taux d'implantation maximal du batiment est de 60 %;

b) La hauteur du batiment ne doit pas dépasser 6 étages;

c La seule construction hors-toit pouvant dépasser de 2 métres la hauteur maximale prescrite est la cage d'ascenseur qui dépasse la hauteur de 2,95 m;
d) Laire de stationnement intérieure doit comprendre un maximum de vingt-quatre (24) unités de stationnement;

e Aucune aire de stationnement extérieure n'est autorisée;

f) Aucun équipement de type transformateur sur socle (TSS) ne doit étre visible d'une voie publique;

g) Un équipement mécanique installé sur le toit doit étre dissimulé par un écran architectural;

h) Tout élément technique tel une chambre annexe ou un espace d'entreposage de déchets et de matiéres recyclables et compostables doit étre situé a

l'interieur d'un batiment.

i) Les toits du batiment doivent étre aménagés avec une terrasse commune et pour 10% au minimum en toit végétalisé.
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NIVEAUX-Sous.soL | ALY

Nombre de stationnements
- 24 unités de

AN DES ETAGES = = BAEEIEREEA stationnement

) S0US-SOL = = - — s L — P T I . véhicules en sous-sol

| \ 48 unités max
''''' | T T autorisées
S - 104 unités de

| 3 stationnement pour
i | vélos : 83 intérieures et
' 2l extérieures. 104

PL
1:200

Nombre de stationnements visés : 24
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NIVEAUXRDC | ANAYSE

LEGENDE

PLAN DES ETAGES

NIVEAU RDC
Stugio
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NIVEAUX ETAGE2AS | ALY

PLAN DES ETAGES

NIVEAU 2 A5 @

PLAN TYPE
LEGENDE
1:200 [ ECQ

1 chambra

- 2 chambres

3 chambres




PLAN DES ETAGES
NIVEAU 6

I A Wit e

ANALYSE
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béton armé.



Les niveaux sonores mesurés en extérieur devraient étre similaires a ceux qui seront percus en
facade ou sur les balcons de la facade nord du Projet. Aprés transposition de ces niveaux
sonores extérieurs vers ['intérieur, il a été évalué que des fenétres possédant un indice d'isolation
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Concernant les vibrations, nous ne pouvons pas déterminer la
réponse du batiment a une excitation vibratoire. Toutefois, on sait
que les vibrations peuvent passer dans le batiment a la vue des
résultats obtenus dans le batiment existant. Par contre, en ce qui
concerne les vibrations, ce sont généralement les ondes de surface
qui sont dominantes pour les vibrations ferroviaires. A cet effet, une
des mesures qui peut étre mise en ceuvre est l'installation d’'un mur
de béton en avant des fondations. Cette insertion crée un
découplage du sol ce qui permet de limiter la propagation des
vibrations de surface. A la vue de la nouvelle coupe regue, le mur
de protection semble aller jusqu’au bas des fondations en
profondeur. Cela devrait donc réduire les vibrations qui sont
transmises a l'intérieur du batiment.

Toutefois, il n’est pas possible de déterminer dans quelle mesure
elles seront réduites et si cela sera suffisant afin de réduire la
transmission vibratoire a un niveau inférieur a ce qui est exigé par le
réglementation. Concernant les vibrations, les lignes directrices de
I'ACFC FCM fournissent des pistes de solution. Veuillez-vous
référer aux 2 figures (14a & 14b) issues des lignes directrices
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_PROJET DE RESOLUTION - 0BJECTIFS ET CRITERES PIIA | RECOMANDATIN

Objectif 1:

Favoriser la construction d'un batiment de facture contemporaine qui tient compte de sa situation dans un secteur a transformer ou a construire.

Les critéres permettant d'atteindre cet objectif sont :

1

2
3
4.
5

10.

L'expression architecturale (tectonique) traduit la logique constructive du batiment et les enjeux particuliers reliés au développement du site;
Le choix des matériaux vise un haut niveau de durabilité;

La composition architecturale de la fagade latérale (est) est rationnelle et correspond au traitement utilisé pour la facade principale;

Le traitement des facades est sobre, ordonné et refléte I'organisation interne des logements;

Le rythme des pleins et des vides, la disposition des saillies ainsi que la trame exprimée en facade contribuent a une lecture claire et cohérente
du parti architecturale;

La fenestration doit étre maximisée pour assurer un grand apport de lumiére aux espaces intérieurs et profiter des vues possibles;

Les aménagements extérieurs proposés en cour avant doivent étre aménagés en coordination avec les interventions projetées sur le domaine public;
Limpact des équipements techniques et mécaniques situés sur le toit doit étre minimisé;

Lutilisation de végétaux sur les toits est favorisée;

Le projet doit tendre a respecter Iimplantation et le gabarit général de construction présenté aux plans.



_PROJET DE RESOLUTION - 0BJECTIFS ET CRITERES PIIA | RECOMANDATIN

Objectif 2 :
Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'echelle humaine qui favorisent et multiplient les interactions entre résidents.

Les criteres permettant d'atteindre cet objectif sont :
1° la plantation darbres a grand déploiement ainsi que la création d'espaces verts et de lieux de détente conviviaux est favorisé;

2°  les équipements mécaniques sont positionnés de maniére a ne pas nuire a |'utilisation du toit par les occupants;

3° letraitement d'une cl6ture doit sharmoniser avec l'architecture du batiment et le terrain de la Caisse des dépots adjacent et doit
contribuer a la mise en valeur du site;

4°  laménagement des espaces extérieurs doit intégrer des approches environnementales, tel que, par exemple, une gestion écologique des
eaux de pluie;

5° le verdissement du toit du batiment est favoriseé;

B° les matériaux perméables au sol sont retenus pour laménagement paysager;

7° unaménagement paysager dense permet de diminuer la visibilité d'un équipement de type transformateur sur socle (TSS);

8° la gestion des déchets a un impact mineur sur les circulations piétonnes, cyclables et véhiculaires est proposée.

9° un espace dédié a l'entreposage temporaire des matieres résiduelles doit étre pourvu, sur au plus 3 cotés, d'un écran paysager a feuillages
persistants ou d'une cloture opaque ou d'un élément architectural qui sharmonisent avec le batiment. Cet écran doit avoir comme fonction de
protéger et de dissimuler cet espace.



_PROJET DE RESOLUTION - 0BJECTIFS ET CRITERES PIIA | RECOMANDATIN

Objectif 3 :
Assurer 'intégration des mesures adéquates en matiére de sécurité, acoustique et vibratoire

Les critéres permettant d'atteindre cet objectif sont :
1°  les recommandations issues du rapport intitulé « Etude de viabilité pour un projet de redéveloppement d'un site localisé en
bordure de la voie ferrée au 2655, chemin Bates, Montréal, Québec » joint en annexe B a la présente résolution doivent étre prises en
compte.

2°  les recommandations issues du rapport intitulé « Etude acoustique et vibratoire pour un projet de redéveloppement d'un site
localisé en bordure de la voie ferrée au 2655 chemin Bates, Montréal, Québec », jointe en annexe C a la présente résolution doivent

etre prises en compte.



Présentation du dossier au CCU

Adoption du fer projet de résolution par le Conseil
d'arrondissement

Consultation publique

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil
d’arrondissement

Procédure d'approbation référendaire

Adoption finale de la résolution par le Conseil d'arrondissement

14 avril 2021

3 mai 20217
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COMITE CONSULTATIF D'URBANISHE

PIIA - 3200, chemin de la Cote-Sainte-Catherine # 3002615454



0 I CONTEXTE

COLLEGE JEAN-DE-BREBEUF

3200, chemin de la Cﬁte-Sainte-Ca!:herine ’
e TRAVAUX DE REMPLACEMENT DES EQUIPEMENTS MECANIQUES AU TOIT DU SECTEUR G

0 2 ANALYSE

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIETE A CARACTERE INSTITUTIONNEL
e TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 1181 par. 6%
e AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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référence
critére{ v

118.1,
par. 6°

668

668

668
668

668

668

1°

2°

3°
4°

5°

6°

sécuritaire;
capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

Critére Evaluation Remarques

v v 2
un équipement électrique, mécanique et une antenne doivent étre installés de W Les travaux visent le remplacement d'équipements mécaniques existants par de
maniére a ne pas étre visible d'une voie publique adjacente au terrain sur lequel ils s nouveaux, similaires en dimensions; Des travaux intérieurs sont requis;
sont installés et a respecter les vues, a partir d'un espace public, sur ou depuis la L'équipement le plus visible sera peint de la méme couleur que le revétement
montagne; extérieur du batiment;
conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en 7 Les travaux sont conformes aux orientations, aux objectifs, et aux politiques
matiére daménagement, d'architecture et de design; L4 municipales;

L'approbation est requise en vertu de la LPC;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; 71 Les nouveaux équipements sont similaires a ceux qui seront remplacés et ils seront
| i installés aux emplacements existants;
efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A

Les travaux contriuent au maintien de I'établissement;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par.6°, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

@ EN/A



-] RECOMANDATIN

Aprées étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par 6° et 668 du

titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule
un AVIS FAVORABLE pour les raisons suivantes:

e Les travaux sont conformes aux orientations, aux objectifs, et aux politiques municipales;
e | approbation est requise en vertu de la LPC;
e Lestravaux contribuent au maintien de l'établissement;



attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 4031, avenue MARLOWE / # 3002620014 14 AVRIL 2021



0 I CONTEXTE

4031, avenue MARLOWE ‘
TRAVAUX VISANT LA TRANSFORMATION DES OUVERTURES DU SOUS-SOL SUR LE MUR LATERAL:

o TRAVAUX PROJETES DANS LE CADRE DE LAGRANDISSEMENT ET DU REAMENAGEMENT D'UN BATIMENT UNIFAMILIAL;
e  ELIMINER LA PORTE ACCEDANT AU SOUS-SOL ET OBTURER L'OUVERTURE;
o AGRANDIRLES 4 FENETRES EXISTANTES;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e  TRAVAUX SONT VISIBLES DE LA RUE ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106;
e LAMODIFICATION DE LA FORME ET DE LAPPARENCE DU MUR EST NON CONFORMES AUX ARTICLES 91 ET 105;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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113

668

668

668

668

668

668

Critére

Evaluation Remarques

v v

1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le

1°

2°

3°

4°

5°

6°

style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en

|matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

\efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

JINNE

=
=

&

L'ouverture de la porte latérale existante et accédant au sous-sol sera obturée et
ragrée par des matériaux similaires a l'existant;

Les 4 fenétres du sous-sol, sur le mur latéral, sont également agrandies tout en
préservant le rythme des ouvertures existantes:

Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs.

Transformation trés peu perceptible de la rue;

Aucun impact, I'agrandissement projeté a l'arriére n'est pas visé par le titre VIII;

Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

@ EN/A



-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du
titre VIII (PI1A) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

Le projet est conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;

Louverture de la porte latérale accédant au sous-sol sera obturée par des matériaux similaires a I'existant;
Les fenétres du sous-sol sont agrandies tout en préservant le rythme des ouvertures existantes;

La transformation est treés peu perceptible de la rue contribue au maintien et a I'évolution du cadre bati;
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0 I CONTEXTE

4700, chemin CIRCLE \
PROJET VISANT UN AGRANDISSEMENT EN COUR ARRIERE.

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
o  AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE DU BATIMENT EXISTANT NON CONFORME A LARTICLE 45.;
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIIIJ EN VERTU DE LART. 45.2;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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45.2 3

45.2 4°

45.2 5°

668 1°

668 2°

668 K

668 4°

668 5%

668 6°

Critéere

Evaluation.

Remarques

Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins;

Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural
de |'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure
intégration au batiment a agrandir et aux constructions voisines;
L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible;

L'aménagement proposé doit étre concu de facon a optimiser la verdure et la
végeétation arbustive dans les espaces libres du terrain;

L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines.

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére daménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

R
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L'agrandissement est proposé dans le prolongement du batiment principal et n'est
pas visible de la rue;

L'agrandissement s'insére dans le vide de limplantation existante en forme de L;
La toiture est par aillleurs configurée de maniére a ne pas dépasser la hauteur du
volume d'origine, et n'est donc pas visible de la rue;

L'importante fenestration proposée a l'arriére procure une perméabilité avec les
aménagements extérieurs, et offre un apport considérable en lumiére naturelle aux
espaces intérieurs;

La grande superficie du terrain réduit limpact de l'agrandissement.

La configuration d'angle du terrain favorise le dégagement des voisins;

L'agrandissement est inférieur a la superficie autorisée au zonage mais supérieur au
tiers de la superficie existante;

Des matériaux de qualité sont proposés, des fenétres en aluminium, et notament
une brique d'argile de finition blanche pour s'apparenter au crépi du batiment
existant.

Faible impact considérant I'angle du terrain, et le fait que le batiment voisin a
également été agrandi vers l'arriére;

L'intervention contribue a I'évolution et au maintien de la propriété.

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace. et formule un avis favorable au projet.

@ ENHA



-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

Le projet d'agrandissement demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;

L'agrandissement est proposé dans le prolongement du batiment principal et n'est pas visible de la rue;
e Limportante fenestration proposée a l'arriére procure une perméabilité avec les aménagements

extérieurs, et offre un apport considérable en lumiére naturelle aux espaces intérieurs;

Les mateériaux proposés sont de qualité;

L'agrandissement a peu d'impact sur les voisins et contribue a 'évolution et au maintien de la propriété.
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 4233, avenue D'OXFORD / # 3002628654 14 AVRIL 2021



0 I CONTEXTE

4233, avenue D'OXFORD ,
PROJET AGRANDISSEMENT D'UNE RESIDENCE UNIFAMILIALE :

e AJOUT D'UNE CONSTRUCTION HORS TOIT EST D'UNE TERRASSE A LARRIERE;
o AGRANDISSEMENT A LARRIERE DE PLEIN DROIT:

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
e CONSTRUCTION HORS TOIT ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIID EN VERTU DE LART. 22;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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référence

o # Critere Evaluation Remarques
critéred & v - - -
22, al. 2 1° son apparence extérieure, la configuration du toit et un garde-corps installé sur le toit La construction hors toit est proposée dans un projet de |'agrandissement du
doivent s'intégrer adéquatement a I'apparence extérieure du batiment et aux batiment afin d'ajouter des chambres. Un agrandissement en superfifie est
caractéristiques des batiments voisins ; également projeté en cour arriére, de plein droit;

Les volumes ajoutés s’harmonisent par leur expression architecturale plus
contemporaine, plus visible a l'arriére, et une méme matérialité de clin de fibro-
ciment;
La volumétrie est découpée afin de respecter les retraits requis, et la superficie vitrée
| généreuse en facade allége la présence du volume hors toit;
22, al. 2 2° sa hauteur, son gabarit et sa localisation doivent en minimiser l'impact visuel. EZ‘I La hauteur du parapet rehaussant le plan de facade, et les retraits, réduisent
: limportance du volume ajouté;

Le détail du mur latéral permet la continuité du revétement léger a la limite de
propriété, favorisant I'harmonisation entre les volumes ajoutées et leur dsitinction du
corps principal du batiment;

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en g Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs;
'matiére d'aménagement, d'architecture et de design; vl
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; La volume hors toit gagnerait a étre plus ajouré a l'arriére, a l'image de ses murs en
| facade;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; g Considérant les retrait exigés, limpact de 'ombre portée est considérablement
i ] 2 o
e réduit;
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
|sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7 L'ajout de la construction hors toit contribue a I'évolution du cadre bati du secteur;

naturel et paysager;
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.
% | =




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22 et 668 du
titre VIII (PI1A) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;
Les volumes agrandis sharmonisent par leur expression architecturale plus contemporaine et la méme
matérialité;

e Lavolumétrie est découpée afin de respecter les retraits requis, et la superficie vitrée généreuse en
facade allege la présence du volume hors toit;

e Lajout de la construction hors toit contribue a 'évolution du cadre bati du secteur;



attachant

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

PIIA - 5975, chemin de la COTE-SAINTE-ANTOINE 14 AVRIL 2021
# 3002637714




0 I CONTEXTE

5975, chemin de la COTE-SAINTE-ANTOINE
PROJET DE TRANSFORMATION OUVERTURES EN FACADE:

o RENOVATION D'UN LOGEMENT AU SOUS-SOL SUIVANT UN IMPORTANT INCENDIE DE LIMMEUBLE;
e AMENAGEMENT DE 3 NOUVEAUX LOGEMENTS DANS DES ESPACES DE RANGEMENT AU SOUS-SOL;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e  TRANSFORMATION DE LAPPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106;
e  TRAVAUX NON CONFORMES AUX ARTICLES 91 ET105;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE MAIS AVEC CONDITIONS;
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référence

it # Critére Evaluation Remarques
critere! v v v v

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le g Bien que les modifications apportées aux ouvertures du sous-sol en facade ont peu
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et dimpact sur la composition d'ensemble de la facade principale, la symétrie qui
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre caractérise et orchestre la facade principale devrait étre préservée.
compatible, en accord avec leur valeur; Par ailleurs, la variété de typologie proposée pour les nouvelles fenétres doit étre
| revue et simplifiée (guillotine ou battant);

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs et permet de densifier le
matiére daménagement, d'architecture et de design; secteur par I'ajout de 3 nouveaux logements,

668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; @ voir 113

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A Aucun impact, I'agrandissement projeté a l'arriére n'est pas visé par le titre VIII;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
|sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [Z] Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;

naturel et paysager;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.
Xlwa



-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE avec les conditions suivantes:

e Revoir la distribution des ouvertures du sous-sol proposées en fagade de maniere a préserver la symétrie
qui caractérise et compose la facade d'origine.
e Simplifier la variété de typologies de fenétres proposés pour les logements du sous-sol.



attachant

"COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PARC MARTIN LUTHER KING 14 avril 2021
PIIA - 3220, avenue APPLETON # 3002765635



0 I CONTEXTE

PARC MARTIN-LUTHER-KING / KIOSQUE DE PERCEPTION TENNIS

3220, avenue APPLETON
PROJET DE CONSTRUCTION D'UN KIOSQUE DACCUEIL DE 8" X8

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e CONSTRUCTION ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIID EN VERTU DES ART. 93 ET 106;
e LESTRAVAUX SONT NON CONFORMES AUX ARTICLES 88 ET 96 EN RAISON DE LABSENCE DE PAREMENT DE
MAGCONNERIE;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE AVEC CONDITIONS.
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1
S

-~

i

S

."2- \ 2 ~ =
A S
322(Avenue Appletoni:
> "Moptréal, QC{HES 2T3x" 4
£ 4 (A'e\‘
>

-g.;:s: ;‘

¥y ~ »é'
gf{fHU Sainte-Justinej H‘
~ .\i‘ > -

[iechargelVErs




Lol
T
>
Lo
=
=
(@)
(@)




3205-07 avenue APPLETON

/

L o Termrn de eerm

Ombe e U310 emearte.

“01 " PLAN DE SITE [EXISTANT)

R/ 2k _ Rue Appleton L

Kiosque

Escalier Acces aux terrains

de tennis

Stationnement Terrains de tennis

Terrain

de basketball @




Elévation sud

Elévation est

Soffite et facias en acier
prépeint \

Solin en acier ’// ---

prepaiet (nokr) Métal dépoyé devant

vitrage pour assurer
la sécurité

Panneaux Norex-H
(Couleur argent brillant
Fini lisse)

Comptoir en acier

81/2" 216mm [

Métal dépoyé devant
vitrage pour assurer
la sécurite

9’/ 2761mm
8'/2438mm

vation n

Elévation ouest

Soffite et facias en acier
prépeint \

Solin en acier //. ---

prépeint (noir)

Panneaux Norex-H
(Couleur argent brillant
Fini lisse)

Dalle de béton existante\

Soffite et facias en acier
prépeint \

Solin en acier T

prépeint (noir)

Métal dépoyé devant
vitrage pour assurer
la sécurité

Panneaux Norex-H
(Couleur argent brillant
Fini lisse)

Dalle de béton existante\




Perspective du c6té sud-est




Perspective du c6té nord-ouest




Panneaux Norex—H

Métal déployé

13mm

Couleur argent brillant

Fini lisse
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Panneaux Norex—H fiches techniques

R

%

SPECIFICATIONS

NOREX®* ARCHITECTURAL PANELS ARE HIGH-ENERGY-EFFICIENT INSULATED PANELS DESIGNED
FOR BUILDING ENVELOPES.

NOREX-H NOREX-L NOREX-S
> Horsontal & vertial mounting
> Joint with consealed fusteners | > Vertcal mauniong
> Deep Muting 3/ n. {19mm) | > Jeint with conceaied tasteners e »
DESCRIPTION doep and ither 3. 19.5m) | > Agplcatione: outdoce wal indoor | ” e oS M SN
or 3/8 inch (19mm) wide cing
> Different architectural > Pressure Equalzed Rainscreen | 7 APRcations: interiar partices
srtingements Jont
> Appiicarions: cutdor wal
WIDTH = 24,30, 350r 41 in. 26,30, 3600 4% i
THICKNESS 2,3and4in. 2,3,4,5ad6in. 2,3, 4andSin.
RVALUE R 741/ (ASTM GS18 13°C-35C)
LENGTH TS sin
STEEL > Q015 In. (0483 ) standard tickness - 26 G2
INNER FACE > 0.023 n.(0.584mm) cptional - 24 Ga
STEEL 00225 n. {0.724mm) > Q019 in. (0483mm) standsrd thickness - 26Ga
DUTER FACE thickness - 22 Ga > 0.0285 i {0.724mm) optional - 22 Ga
JOINTS i
= — i
s =
Thickness (inch) ] ¢ @] & | @
WEIGHT ioe
Weotna) [ 3 | vl in | aw. | s
APPLICATIONS
i a varietyof 0
Indssil Cotd storage

ntericr
Suspendad ceilngs with imited koad bearing capacity.

FEATURES/ BENEFITS

> Exclusive and superior fastening systems
X > Wider girt spacing reduces costs

> Fast, simple & ecceomical installation

>The materials are envircnmentaby friencly and nontoxc
> Can contribute ¥ obtaiing LEED certifcation for a project

> No canities, moksture penetration, thermal bridges, risk of
Interstitial condensation, or lack of nsulaticn
[ 7ot somisrinrenion s e

Duldng emelane & wel seaed
>

1 AIRCAVITY 4 STALCTURAL 7 WEEPHOLE
ANGLE
8 FOUNDATION
2 U 5 VAPOR
BARRIER 9 TRIM HANGER
3 & FOLETHILENE 10 TRIM

MAIN PHYSICAL

TESTS

PROPERTY METHOD RESULTS
=t R Vaiue/in. of thickness ASTM CS18 7.41
< =
o Density /') sTM D182 DSt iec 22
=
= T i K 137p01
= Compressive strangtn (gsi) ASTMD1821 T s sempie]
> S
o Flextural strength | pai] ASTM €203 25-30
=3
an Permesniity to water vapar |perms/in.) ASTM ES6/ESEM <20
= e Tl R ey
° Dimenzons! stabiity
= Dimensional stadility (ma ASTM 2126 devd2
. ! stasity G 7 day val cng
@ T0C/sTR RN 42
ear sl iston coemcent (00| s oese e
PROCEDURE Tme RESULTS
CNUACSIDE | e oo oo | Mt O s i
s | Moo a
onucsie asvermbln Cordw of Candnda raquicements.
Cormpies wih e frwspraad
g — o e oo
 CANADA CANUICSI3 | Fim it of ecterior wat assassbies oo perlyenadd
(Cunats
o growth of i
CAACS138 ccnlguration mat
S5 Fiow sponad undur soof dack assmsbily Tikpepemenn o bow
b
2 o spraad <25
e Surfce buering charactaekiics of ubing matmiok o
a0 s 180 rain of e wal,cibng s ool paneis | Pt approved
ASTM E72 Detuaion st of pasals o b % Comtiuction Sond Lowd Chart
sucTuRAL
st Qs 1 ek wall sl peroemance S 6 Wl bt Churt
of o eakgs thowgh cortaia wats reqirerint have boses
ASTM 283 Rt of wr bodiage trough cortain wals under specifind Tast ropurernants have b
estore Aiarumces I
s s
ATaen fresiere diffarusce e
R7AL Vun 35/13CH facee
yo— Stadp4ane thaemal sansmiision progersie by masas of | (Wjm- Kjim) 19
— s et fhow it apparatis RTED- V. 18/4°CK e
(Wiwi-Kjm) 185
s Tetiog wgaiements have boss
CAWUCSTI000 | L e heema v Toiag taquimmaas o
e s - hawt
wareR Amen prensere diformacn. et
wrnaTion
ARMA SO Y Watas pametrusion of aesion wath by ynaic s pressu

s st W i B i
T e e g T T A

in




[=]

| I M A A LA L LI LS e s e T S S e L]
= = & t P1: Plancher :
T1 : TOiture : o (RO A A A0 AN Ao A AR A A AR A 5 -Conservation de |a da"e eXistante
- " " = L) A)L:lAHJlA)U)AHJ]UL:JU(UU!I Ln)A)LA)UUJulUuIJHA\AALU JUT= M z - '
-Structure en acier tubes HSS 4"x4 = : -Réagréer, réparer et nettoyer le béton
-Membrane élastomere 2 plis 5 de la dalle
-Isolant de pente = -Peinture epoxydique, couleur blanc
-Pontage en acier s | BE I
-Laine minérale 150mm 2 BE : Boite électrique
-Montants en aluminium = -Reconstruire tel que I'existant
-Membrane pare-vapeur 5 -Base de blocs de béton
-Mélamine 13mm =
_:=' Il If E
M1 : Mur extérieur : 2 =
-Structure en acier HSS 4"x4" S E
-Entremises en acier | M i = >
-Panneaux Norex-H (a ame de - ij :
polyisocyanurate 3") = =
-Mélamine 13mm (fini intérieur) _IU _ =
ST I l,».l.l-l.l e '-I T i‘. e |V| = I-Ir
"01\ COUPE GENERALE

\A-‘O‘/: 120



Solin prépeint en
acier galvanisé

Isolant compressible

Cadre soudé au pourtour
comiére 38x38mm soudée

Feuille d'acier déployé
3.5mm ép.

Finition intérieure
mélamine

Gicler HSS au méme niveau
que la laine minérale

contreplaqué
laminé plastique

1

Fini intérieur
mélamine

= Plinthe

0 mélamine

| Dalle existante

(s "\ DETAIL COIN TYPE
T

” 2\ DETAIL JONCTION DALLE ET FENETRE
T
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/23 PLAN DE TOITURE ET STRUCTURE
'»..A-VIK‘ )=

Panneaux Norex-H a
ame de polyisocyanurate
module de 2'
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(structure du toit)
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référence

# Critére Evaluation Remarques |

critéred & v v v v

88 1° |les travaux doivent tendre vers une amélioration de I'apparence extérieure du A La vocation et les dimensions du kiosque ne justifient pas la nécessité pour
batiment et une meilleure intégration du batiment au milieu dinsertion; e parement de maconnerie.

112.2 1° le projet doit contribuer a atténuer les irrégularités du milieu en se basant sur les 7 L'expression architecturale contemporaine est adéquate pour l'usage et
caractéristiques des batiments ayant le plus d'intérét architectural ou urbain et les = 'emplacement du kiosque.
caractéristiques communes des milieux voisins, de maniére a rehausser la valeur de
I'ensemble;

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Bien que le projet déroge au % de maconnerie exigé, le projet demeure conforme
matiére daménagement, d'architecture et de design; aux orientations et aux objectifs municipaux en matiére d'architecture.

668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; A Le kiosque s'intégre naturellement dans le parc par son emplacement a proximité

— des terrains, par la qualité du détail architectural proposé, et par la clarté des
revétements métalliques proposés;

668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le La conception actuelle de la tablette métallique en saillie peut s'avérer problématique
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; et doit étre revue.

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement La conception actuelle de la tablette métallique en saillie peut s'avérer problématique
sécuritaire; et doit étre revue.

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet contribue a enrichir le patrimoine architectural, naturel, et paysager.

naturel et paysager;
668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; A

<

668, par. 7°  b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et La conception actuelle de la tablette du kiosque doit étre revue de maniére a
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; favoriser un accessibilité universelle;
668, par. 7°  c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le N/A

plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible
une séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°°  d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du bati

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88, 112.2, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace. et formule un avis favorable
M 1 X




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88, 112.2, et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet avec les conditions suivantes:

e Revoir la conception du comptoir afin doffrir une accessibilité universelle;
e Revoir la conception du comptoir métallique de maniére a ce quiil soit mieux intégré au kiosque et plus
securitaire;



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 14 avril 2021

attachant

PIIA - Nouvelle construction (PPCMOI)
4986, Place de la Savane
Demande de permis #3002011274



0 I CONTEXTE

Nouvelle construction autorisée en vertu du réglement de projet particulier (PP-115):

- Immeuble résidentiel comprenant 84 unités d'habitation réparties sur 10 étages;

- 42 cases de stationnement aménagées sur 2 niveaux en souterrain;

- 84 places de stationnement pour vélo;

- Densité frolant le maximum autorisé (3,99 vs 4,00);

- Aménagement d'un lien piéton vers le parc de la Savane;

- Optimisation du potentiel de verdissement du site (plantation en pleine terre et toiture végeétalisée).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 20 du reglement de projet particulier (PP-115).

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable sous certaines conditions.




CONTEXTE

- District de Snowdon (Namur-De la Savane);
- Secteur de forte densité (le Triangle);

- Milieu de vie en voie de requalification;

- Proximité des voies rapides et du métro;

- Lotissement de forme irréguliére;

- Rue en impasse en forme d’épingle;

- Relation directe au parc de la Savane.




CONTEXTE
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Aire d'entreposage des conteneurs a déchets

Arbre au-dessus du stationnement

ACCES PUBLIC
VERS LE

SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE-

COMPOSITION DE TOITURE TYPIQUE:
LAST DE PIERRE DE RIVIERE mmman a
32mm-1 1/4* AVEC INDEX DE REFLECHISSANCE
(20LBSEN BORDURE 15 msw CENTRE)

L OALLE bE BeTON

Toiture végétalisée extensive
au-dessus du 8e étage (sedum)

'SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE

g Cowoimon AMENAGEMENT PAYSAGER TYPIQUE
AMENAGEMENT PAYSAGER, VOIR PLANS AP.
ARABLS

DE BETON, VOIR STRUCTURE

BALCONS ET VUES VERS LE PARC

Fournir description détaillée

Implantation

LEGENDE

ARBRES FRULLUS
asTANTS

ARBRES FEULLLD
PROPOSES

ARBUSTES FRUSLLS
PROPOSES

2x arbres fevillus
ARBUSTES CONFERES ifé
) 4 x coniféres

PLEURS yTvACES

aazen

NOUVELLE PLANTATION

LISTE DES VEGETAUX

i

VACES €T GAMANEES

HEYHE

Plantations



Matériaux (spécifications)

1- Brique gris clair: Modular G-690, Velour A de Belden
q! Talbot Square MTM de Meridian
3- Brique gris foncé: Black Diamond, Velour A de Belden

4- Panneau métallique: couieur Deep Canyon de SICO 6086-84

BRIGUL
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
CADRE COULELR NOR
VERRE TENTE GRIS CLAR

DALLE DF BETON

FeaBRosst Appentis mécanique
GARDE-CORPS

CADRE COULE} PANNEAL METALUGUE

VERSE TENTE GRIS CLUR COULEUR OCRE MOYEN

DALLE DE BETON
FINIBROSSE
p—
COULEUR BRUN BRIQUE
BRIQUE EN SOLDAT — Gl
RELEF 13uM COULEUR GRIS PALE
oL
LA,
FENETRE
WOC OF PERRE CADRE COULEUR NOIR
COULEUR GSus FONCE VERRE TEINTE GRIS PALE
wmcuwe iR
COULELR NOR
MUR ROEAU
B cmnon
Ve QAR BRICUE EN
SOLDAT , RELIEF GARDE-CORPS
13um CADRE COULEUR NOR
CHEMIN ACCL S PUIRIC AL PARC VERRE nm'[‘:;‘mscum
BETON
Elévation principale (nord) e
PANNEAL METALUGUE
COULEUR OCRE MOYEN
BRICUE
R R ons ronce
i -~ 5
<] i
1 o~ 3 4 - FENETRE
\ i COULEUR NOR
! Wiy B> VERRE TEINTE GRIS CLAIR
L :
R | = ~ZCHEMIN ACCES
= y B ——— S o =
35 = — ==
i - a-Satare— e —

AUGLE AL e———

Matériaux de revétement Elévation latérale (ouest)



BRICUE
COULEUR BRUN

BRICUE EN SOLDAT
RELIEF 13MM
BRIQUE
COULEUR BRUN
BRaUE
COULEUR GRIS PALE
FENETRE
CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAR
DALLE DE B{TON
FiNIBROSSE
GARDE-CORPS.
CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR
BRIQUE EN FENETRE
SOLDAT . CADRE COULEUR NOIR
RELIEF 13MM VERRE TEINTE GRIS CLAIR
DALLE DE BLCTON
FINI BROSSH
GARDE-CORPS
BRIGUE CADRE COULEUR NOIR
COULEUR GRIS PALE VERRE TEINTE GRIS CLAIR
k' TRE BRIQUE
DRE COULEUR NOR COULEUR BRUN
RRE TEINTE GRIS CLAIR
BRIQUE GRIS FONCE

Elévation sur le parc (sud)

Elévation latérale (est)



porte-a-faux
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BRICUE

COULEUR GRIS PALE
FENETRE

CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR 12 nouveaux arbres

£rareum mee x
ey

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

aacone 67 s Ve Lt e

) PUAN CMLANTATION

Implantation /paysage

22 Objectif 1 :

Elévation sur le parc (sud)

Favoriser la construction d'un batiment d’architecture contemporaine qui tient compte des
caractéristiques particuliéres du terrain, de son milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur a
transformer ou a construire.

23. Objectif 2 :

Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
interactions entre résidents, tout en permettant 'aménagement d'un passage piétonnier public qui relie la
place de la Savane au parc de la Savane.



référence

o # Critére Evaluation Remarques
critéres
construction: il de 8 a 10 étages
PP-115 art.21 La construction, la etle al doivent 7 Le projet révisé est réputé conforme a la figure présentée a I'annexe C du PPCMOI et a 'ensemble des

respecter les principes et le caractére général du projet illustré a I'annexe C de la = i il i
resolutlon cA20-170028 (adopuon finale le 03 février 2020).

art.22, par.1° une i du qui permet de dégager des cours importantes 7 [E du ainsi que | proposé une des espaces
sur chacun des cotés du batiment; i dégagés au niveau du sol.

art.22, par.2° s'assurer d'une expression claire du parti architectural qui se définit par I'imbrication de 7 L'évolution du projet renforce la cohérence du parti architectural soumis pour I'adoption du projet particulier.
deux volumes (un "carré" de huit (8) étages maximum surmonté d'un U inversé de deux
(2) étages maximum;

art.22, par.3° démontrer une sobriété du langage archltectural qui se refléte par un choix adéquat de La qualité des matériaux et des détails de construction proposés est en accord avec la valeur architecturale de
matériaux de qualité et une i [ de ces é I'immeuble.

art.22, par.4° privilégier une intégration logique et la plus discréte possible des salllles a l'architecture = Les dimensions générales des saillies ainsi que la disposition des terrasses permet de tirer avantage de
'du batiment; = I'orientation solaire et de la localisation du batiment.

art.22, par.5° opter pour une claire et bien hié des acces piétons au batiment Les accés au batiment ainsi que le sentier piéton traversant le site sont bien démarqués.

art.23, par.1° favoriser la plantation d'arbres a grand déploiement ainsi que la création d'espaces Le projet respecte les objectifs de é et prévoit la de 6 arbres en pleine
verts et de lieux de déteme conviviaux . terre.

art.23, par.2° tendre a dé pp! i afin que le projet contribue a I'atteinte des Etant donné le gabarit de construction et la forme du site, le projet tend a se conformer aux objectifs énoncés.
objectifs mentionnés dans le Plan local de développement durable L'aménagement d'une toiture végétalisée au-dessus du 8e étage renforce la contribution du projet a la lutte aux

flots de chaleur.

art.23, par.3° favoriser | d'un le plus possible, libre d'obstacles, et Le projet prévoit 'aménagement d'un lien public (pavé et éclairé?) vers le parc de la Savane.
utilisant des matériaux favorisant le passage fréquent de piétons

art.22, par.4° favoriser une gestion des déchets ayant un impact mineur sur les circulations piétonnes Le plan de gestion des déchets prévoit I d'une aire d etde des
cyclable et véhiculaire. conteneurs pour les jours de collecte. L'intégration de cette aire pavée n'est pas démontrée sur les plans

(implantation et paysage).

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet propose une densité importante et une réponse architecturale adaptées au contexte, conformément aux

matiére d'aménagement, d'architecture et de design; or ées par projet particulier (PP-115).

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; . Le projet met de I'avant une architecture contemporaine qui tient compte des

. caractéristiques du terrain et de sa situation particuliére dans un secteur en transformation.

668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Les impacts du projet sur I'ensoleillement et les vues des propriétés voisines ont déja été démontrés dans le cadre
de la procédure d'adoption du projet particulier (PP-115); ces impacts sont jugés acceptables en regard de la
densité privilégiée dans le secteur du Triangle.

668 4° é et qualités d'i des élé visant a les impacts sur le 7 La configuration des accés a déja fait I'objet d'une évaluation du comité dans le cadre de la procédure d'adoption

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; = du projet particulier (PP-115); le projet révisé comprend le recouvrement d'une portion de la rampe d'accés au
stationnement.

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; Le projet prévoit notamment I'aménagement d'un lien piéton vers le parc de la Savane.

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 71 Le projet s'aligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet partlculler (PP 115); il permet

naturel et paysager; - d'assurer une présence forte sur le parc de la Savane et de un lien le site
d'est en ouest.

668, par. 7° a) favoriser I’ de plain-pied de l'accés au ba Les principaux accés au batiment sont concus suivant les régles d'accessibilité universelle.

668, par. 7° b) favoriser laménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et Fournir les detalls necessalres pour juger de la qualité de I'aménagement du sentier public conduisant au parc de

éclairés le plus direct possible entre un b ent et une voie publique; la Savane é lion spatiale, éclai )-

668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

pres possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
ion entre le etle par une voie de circulation;

668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des N/A La propriété est situé en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial.

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
amcle tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

Aprés étude des és, la Dii conclut que la proposmon satisfait aux objectifs énoncés aux articles 22 et 23 du projet particulier (PP-115) ainsi qu'aux dispositions générales prévues a I'article 668 du titre Vil (PIIA)

du dur de rar de C6 ig ti d ace et formule un avis favorable au projet aux conditions énoncées ci-aprés:

Dé la qualité d'i etla é de l'aire d' des déchets en bordure de
la voie publique; fournir les détails requis pour juger de la qualité de I'aménagement du sentier public conduisant
au parc de la Savane (matériaux, délimitation spatiale, éclairage, etc.).




e  Considérant que le projet saligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-115);

e  Considérant que le projet révisé est réputé conforme a I'ensemble des dispositions normatives applicables;

e  Considérant que le projet propose une densité importante et une réponse architecturale appropriées au contexte;

e  Considérant que le projet permet dassurer une présence forte sur le parc de la Savane et de structurer un nouveau lien piétonnier traversant le site;
e  Considérant que la proposition développée a cette étape renforce la cohérence du parti architectural présenté lors de I'adoption du projet particulier;
e  Considérant que la qualité des matériaux et des détails de construction proposés est en accord avec la valeur architecturale de limmeuble;

e  Considérant que les dimensions générales des saillies ainsi que la disposition des terrasses permet de tirer avantageusement parti de l'orientation
solaire et de la localisation du batiment;

Considérant que le projet respecte les objectifs de verdissement énoncés et prévoit la plantation de 6 nouveaux arbres en pleine terre.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition satisfait aux objectifs énoncés aux articles 21, 22 et 23 du projet particulier
(PP-115) ainsi quaux dispositions générales prévues a larticle 668 du titre VI (PIA) du Réglement durbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet aux conditions énumérées ci-aprés:

- Démontrer la qualité d'intégration et la fonctionnalité de l'aire d'entreposage temporaire des déchets en bordure de la voie publique;
- Fournir les détails requis pour évaluer la qualité de laménagement du sentier public conduisant au parc de la Savane (matériaux, délimitation spatiale,

éclairage, etc);



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 5026, avenue lona
Demande de permis #3002126974

attachant




0' CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Remplacement du parement en partie haute*;

- Agrandissement en cour arriere*;

- Ajout d'un vestibule et modification d'une ouverture en fagade

- Le remplacement des rampes et garde-corps par des composantes industrielles en aluminium.

(*] Travaux réputés conformes au réglement (non visés par la présente procédure d'autorisation).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106 du reglement d'urbanisme (01-276).

(*] Le projet déroge aux articles 91 et 105.1 du réglement d'urbanisme - voir critéres applicables a la grille d'analyse (page 9).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONVEATE

- District de Snowdon;

- Secteur The Circle (cité-jardin);

- Diversité des types et des styles;

- Faible densité; végétation importante;
- Lotissement de forme irréguliére;

- Voisinage de I'école primaire lona;

- Proximité du métro et des services.

- Cottage isolé;
- Année de construction: 1941
- Agrandissements successifs (1954 et

1960)




5026, avenue lona
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Elévation principale

Nouveau vestibule en saillie
Revétement en bois peint (Canexel)
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Perspective générale

Rampes et garde-corps en aluminium

Nouveau porche couvert
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NOUVEAU VESTIBUUE

CREPIS —/
FINITION ACAIOU njmrg _____________________________

Agrandissement / transformation (projet approuvé par le CCU en 2013)



Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a I'article 105 du

| 2126974 5026, avenue lona réglement d'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIll en vertu de I'article 106.
référence . - .
ritorae # Critére Evaluation Remarques
Cottage détaché - année de construction 1941
Agrandissements successifs en 1954 et 1960

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style | {ZI 'Lintervention est jugée compatible avec le style et I'expression architecturale de I'immeuble.

architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la

composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre

‘compatible, en accord avec leur valeur.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en IZ[ 'Le projet respecte les régles d'insertion (alignement) prescrites au zonage.

_|matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | ) ) )

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; IZI Le projet est cohérent avec la composition d'origine et renforce la symétrie de la facade.
668 3° :efﬁcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A

‘milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet représente une opportunité manquée d'enrichir le patrimoine architectural du secteur

| naturel et paysager, mais participe néanmoins a une certaine évolution du cadre bati.
668, par.7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7°  b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| \éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7°  c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7°  d) dans le cas d’'un batiment situé a lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des | La proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et s'inspire directement d'une

caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

transformation autorisée par le CCU en 2013 sur une résidence voisine (4956, chemin Circle).

Aprés etude des documents présentes, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (P1IA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

[

Suggestion: exiger des nouvelles rampes et garde-corps en métaux ouvrés réalisés sur mesure
(aluminium soudé ou fer forgé)




® Considérant que l'intervention est jugée compatible avec le style du batiment;
®  Considérant que le volume ajouté est cohérent avec la composition d'origine et renforce la symétrie de la facade;

®  Considérant que le traitement du porche est en accord avec la valeur de limmeuble et sinspire d'une transformation autorisée
par le CCU en 2013 sur une résidence voisine (4956, chemin Circle);

® (Considérant que l'intervention n'a pas dimpact significatif sur le milieu et participe a une certaine évolution du patrimoine bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 14 avril 2021

attachant

PIIA - Modifications a I'apparence
4448, avenue Earnscliffe
Demande de permis #3002542034



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- Lareconfiguration partielle des aires d'habitation du logement situé a l'étage;
- La modification d'une ouverture existante sur la fagade latérale.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (BJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106™ du reglement d'urbanisme (01-276).

(*) La proposition déroge aux dispositions prévues a l'article 105 lequel autorise le remplacement d'une porte
ou d'une fenétre, en autant que les dimensions de 'ouverture soient conservées.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grace;

- Secteur résidentiel de densité moyenne;
- Proximité du métro;

- Continuité du front bati;

- Unité des types et des styles.

- Duplex en copropriété jumelé;

- Situation d’angle - face au parc;

- Année de construction: 1921




CONTEXTE

Elévation principale
(avenue Earnscliffe)




ANALYSE

ouverture visée

Facade latérale
(place Guillaume-Couture)
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Qté | Modeéle [ Description

2 ITEM 1

DIMENSION DE CADRE [L X H]: 32 1/4" X 59 3/4"
Profondeur: 8 1/4"

(souf. int: 3 3/4" cadre: 4 1/2")

Verdun, Fenétres pvc, Guillotine, Cadre 4-1/2 (simple),
TPVC412), 1 lumiére

Volets divisés également

‘ Ouvertures : Guillotine simple

Soufflage recouvert pvc

Couleur extérieure: Blanc

Couleur intérieure: Blanc

Verre énergétique (Low-E + argon)

Carrelage georgien blanc 5/8" [2:régulier(3 x 3)]
Demi moustiquaire

Installé par le client - VVérifiez les mesures,

Aucune finition intérieure

LY
067"
NIVEAU DU SOL

Projete

PORTES ET FENETRES

VERDUN

Prévoir linteau en acier / conserver appareillage existant;
: Trois nouvelles fenétres a guillotine en PVC (tel qu'existant);

1:
2
3: Nouvelle allége en pierre (ou béton) tel que I'existant;
4

: Prévoir ragréage de la maconnerie autour de l'ouverture*

(*) utiliser brique récupérée lors de la démolition.



Critére Evaluation

Duplex jumelé - année de construction 1921.

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style @ L'intervention est discréte et n'altére pas significativement I'expression architecturale
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la du batiment.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
| compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [ N/A
'matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | ’
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; @ Le projet est cohérent avec la composition de la fagade existante et s'intégre
| | ‘adéquatement au secteur dans lequel il s'inscrit.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; | N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; ‘
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 1 Le projet favorise la qualité de I'éclairage des piéces de séjour aménagées a |'étage
| 'naturel et paysager; | = 'supérieur et participe a une certaine évolution du cadre bati.
668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; ‘ N/A
668, par. 7° b) favoriser l'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; |
668, par. 7°  c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
| |séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation; | |
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des E La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble et les principales
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent caractéristiques qui contribuent a la qualité du secteur.
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Qle~ge QeSS e a 1€ e [ace. & i - DLAVIS T T e d DI -

| o &

YOILan ol




e  Considérant que lintervention est discrete et qu'elle est cohérente avec la composition de la facade existante;
e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et des caractéristiques dominantes du secteur;
e  Considérant que le projet favorise la qualité de I'eclairage du logement et participe a une certaine évolution du cadre bati;

e  Considérant que le projet sintegre adéquatement au contexte et contribue a la mise en valeur du patrimoine;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 14 avril 2021

attachant

PIIA - Modifications a I'apparence
2426, avenue Brookfield
Demande de permis #3002571754



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Llagrandissement de laire de plancher du logement existant;

- ['ameénagement de 'espace disponible sous les combles de limmeuble;

- La modification de certaines ouvertures en fagade et du profil existant de la toiture;
- La démolition du pignon et I'ajout d'une lucarne.

0 2 ANALYSE

- Immeuble localisé en dehors de tout secteur significatif (Glenmount), adjacent a la limite de Ville Mont-Royal:;
- Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 4 du reglement 99-257 adopté en vue d'encadrer la démolition et le
redéveloppement immobilier du ‘Square Mont-Royal.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Darlington (Glenmount);

- Limite de I'arrondissement et de VMR;

- Secteur résidentiel de densité moyenne;
- Développement ‘Square Mont-Royal’
PH19;

- Forte unité des types et des styles.

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 2000




AVENUE BROOKFIELD
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SEQUENCE DE TRAVAUX PROPOSEE POUR STRUCTURE DE TOIT :

pignon 1) Rehausser les poteaux de soutients latéraux vers le faite
2) Percer toiture existante ou faite pour installation nouvelle
@ poutre maitresse, et retirer lucarne existante
P 3) Installation des fermes de toiture 2x18 entre le faite et
Semsagp cxhals i les murs extérieurs. Installer fermes pour nouvelle lucarne.
4) Retirer les poutres
5) Installer les poutres et solives de planchers, 2x12 cjourées

e o
;
» >

MR CES
WATRES

WA

Mo .
=escalier

Mol escater 1
Vor dest \ B A

L_] T
2 1@1@@@

CORRIDOR

Coupe_démolition

o [ L

= =
”:"V

Vl:

\
N
§
H

ga "

MR 2 CUDRE )

b

®)

Plan 2e étage Plan 3e étage

Coupe_réaménagement



Percement toiture pour
nouvelle lucame
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Modéle / inspiration pour la forme de la lucarne (phase 26)

MAISONS Observation: Ce plan illustre la variété des typologies qui participent a l'unité de I'ensemble.
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référence

= # Critére Evaluation Remarques
critéres
Cottage jumelé - année de construction 2000.
99.257 3° |Les batiments des zones MV-1 et MV-2, identifiées au plan 3 de I'annexe B, doivent v4 |Le projet reprend les matériaux et une forme de lucame que I'on retrouve sur certaines
article 4 avoir un traitement architectural qui soit en continuité avec celui des batiments qui se résidences du secteur.
trouvent de I'autre coté de la limite municipale.
668 1° |Conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en ", |Lintervention permet d'exploiter I'espace disponible sous les combles tout en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;, 77 conservant I'unité de style des maison en rangées caractéristiques du secteur.
668 2° |Qualités diintégration du projet sur le plan architectural; 7 Le projet est cohérent avec la composition de la fagade existante et s'integre
o adéquatement au secteur dans lequel il s'inscrit.
668 3° :Efﬁcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A [
668 4° Efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5 'Capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; [ N/A
668 6° Capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, |Le projet reprend les caractéristiques de certaines unités modéles implantées sur le site
naturel et paysager; et participe a une certaine évolution du cadre bati.
668, par. 7° a) :Favon'ser I'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A '
668, par. 7° b) Favoriser 'aménagement de sentiers sécuntaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) |Planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7° d) Dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des N/A |La propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial.

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble et les principales
caractéristiques qui contribuent a la qualité du secteur.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux objectifs énoncés a I'article 4 du reglement 99-257 ainsi qu'a I'article 668 du titre VIl (PIIA) du Reglement
d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des=-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




e  Considérant que le projet permet d'exploiter 'espace disponible sous les combles et participe a une certaine évolution du cadre bati;
e  Considérant que le projet est cohérent avec le style et la composition de la fagade existante;

e  Considérant que l'intervention reprend la forme d'une lucarne commune a certaines maisons en rangée typiques du secteur;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et s'intégre adéquatement au contexte;

e  Considérant que la propriété est localisée en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux objectifs énoncés a l'article 4 du réglement
99-257 ainsi qua larticle 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace,
et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 14 avril 2021

attachant

PIIA - Modifications a I'apparence
6333, boulevard Décarie
Demande de permis #3002619994



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- Laréfection compléte du parement et de [a fenestration en fagade;
- Lamodification d'une ouverture au rez-de-chausseée.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 7 du réglement de projet particulier (PP-63) et de I'article 88*
du reglement d'urbanisme (01-276).

(*) La proposition déroge au pourcentage minimum de magonnerie prévu dans les normes indiquées a larticle 81.

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable sous certaines conditions.




CONTEXTE

- District de Snowdon;

- Secteur en voie de requalification;

- Proximité des voies rapides;

- Cadre béti déstructuré;

- Incohérence des gabarits et des usages;

- Environnement minéralisé.

- Collége TAV (fondé en 1989);
- Institution d’enseignement;

- Immeuble a bureaux construit en 1953.
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MUR RIDEAU PANNEAU METALLIQUE VITRAGE

Perspective générale sur le boulevard Décarie Matériaux de revétement

MURS RIDEAUX

PHEVUST SERIE 30 0HP (HPS)
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référence

critéres Evaluation

# Critere

69). Darogation au pourcentage al de CO

cle 81 du réglement d'urbanisme (0

Remarques

PP-69art.7 | 1° I'expression architecturale d'un agrandissement ou d'une transformation et I'utilisation | %]
des détails, de couleurs et de matériaux doivent étre ccordonnées sur I'ensemble des

élévations, de maniére 2 composer une image cohérente et visuellement intéressante;

2° |un agrandissement ou une transformation doit prendre en considération ses effets sur le| V1
terrain et sur les constructions voisines de maniére & préserver ou metire en valeur le 2
caractére du terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou & y étre compatible;

1° les travaux doivent tendre vers une amélioration de I'apparence extérieure du batiment [7]
|et une meilleure intégration du batiment au milieu d'insertion: |

dans le cas ou des contraintes d'ordre technique ou physigue sont difficilement N/A

surmontables, les travaux doivent élre réalisés de fagon & en atténuer I'mpact sur le

|milieu ou sur l'apparence du batiment.

g
R

1° | conformité du projet aux orientations, cbjectifs, plans et politiques municipales en
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
‘qualités d'intégraticn du projet sur le plan architectural;

3 efﬁcaenté des élérnenls visant a réduire les effets o' ‘'ombre et de vent;

4° | efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
‘milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piélons; |
capacité de mettre en valeur les lisux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 [ 5
668 | &° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, | ¥
naturel et paysager; -
668, par.7° | a) |
668,par. 7> b)

|av0nser I'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; | N/A
[tavoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans cbstacle, bien délimités et N/A
‘éclairés le plus direct pessible entre un batment et une voie publique; |

planifier le positic 1t du statior pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° [ c)

Idans le cas d'un batiment situé & I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des | NiA
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser |'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

668, par.7°  d)

Apres étude des di e és, la Directi T
cate-des-Nslgos—Nom-Damo-doGraoo ainsi qu'a I'article 7 du PP-69, et formule un avis favorable au projet.

que la proposition est conforme aux articles 88 et 668 du titre VIIl (PlIA) du Regl

Ecifice a bureaux (4 61ages) - consiruclion 1953

|Le propesition contribue & renforcer l'unité de style avec le batiment voisin et a

connexion entre les différents pavillons du collége.

|La modification proposée du traitement de la facade est compatible avec farchitecture

du batiment existant.

|Les travaux de rénovation proposeés tendent 3 amélicrer I'apparence aciuelle du
|batiment et favorisent son intégration au contexte.

La solution ici élaborée vise & améliorer Ia performance de l'enveloppe et a appareiller
le traitement architectural & celui employé pour I'agrandissement veisin (6305, boul.

| Décarie).

|Le projet ne démontre pas de sensitilité particuliére & I'égard du patrimoine architectural
|ou du développement durable,

La qualité des matériaux de revétement ainsi que I'agencement des couleurs

|contribuent a Fintégration du projet dans I'ensemble.

|Le prajet participe a renforcer Funité entre les différentes phases de développement du

coliege. Ce parti contribue & rehausser la définition du cadre béati sur ce tron on du

|boulevard Décarie.

[La propriété est situé en dehors de tout secteur diintérét patrimonial.

|




e Considérant que les travaux proposés tendent a améliorer lapparence actuelle de limmeuble et favorisent son intégration au contexte;
e Considérant que les différentes transformations proposées sont compatibles avec la fonction et I'architecture du batiment existant;
e Considérant que le projet contribue a renforcer l'unité de I'ensemble et la connexion entre les différents pavillons du collége;

e Considérant que la propriété est située en dehors de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune caractéristique diintérét;

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux dispositions prévues a larticle 7 du PP-69 ainsi

quiaux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et
formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- Réévaluer le rythme proposé de la fenestration en fagade;

- Soumettre 'ensemble des coupes et détails techniques de I'enveloppe en vue de I'approbation des plans.



attachant

COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 14 avril 2021

PIIA - Modifications a I'apparence
5021, avenue Notre-Dame-de-Grace

Collége Villa-Maria (Maison de la montagne)
Demande de permis #3002624034



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Leréaménagement complet des aires de plancher pour la création de six (6) salles de classe sur 3 niveaux;
- LLa mise aux normes des systémes électromeécaniques et de protection incendie;

- Lamodification de certaines ouvertures existantes et linstallation d'un escalier extérieur dissue.

0 2 ANALYSE

Batiment faisant partie d'un ensemble désigné comme ‘Grande propriété & caractére institutionnel” (GPCIJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 118.1 - par. 2° du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Limmeuble étant situé dans l'aire de protection de la maison J. Monk (bien patrimonial classé), les travaux
font également 'objet d'une demande d'autorisation en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grace;

- Grande propriété a caractére institutionnel;
- Domaine ‘Monklands’ (1795-1803);

- Site désigné comme ‘Lieu historique du
Canada’;

- Ensemble paysager remarquable;

- Maison d’enseignement fondée en 1854;

- Proximité du métro.

- Maison de la montagne (ancienne grange);

- Transformation majeure en 2005.




Elévalzj"pn latérale (ouest)

1: Résidence James Monk (1804) - Patrimoine Canada 1951
2: Maison de la montagne (ancienne grange)
3: Aire de protection de la maison J, Monk - MCCOQ (1978)
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262403 0 otre-Dame-de race ollege Villa ria) P lravaus 1 1t 21 rtu de rticl P
mfgrgn ce # Critére Evaluation Remarques
critéres
Maison de la Montagne - Ancienne grange transformée en 2005
113 [ 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style 1 |Les transformations proposées sont en accord avec la fonction et la valeur patrimoniale

l

architectural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur 'expression et la
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

associées a l'immeuble.

118.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou Ia transformation doit étre congue en respectant Z |Les nouvelles compc archi irales et fonctic reprennent la facture
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére matérielle d’éléments présents sur le site (escaliers extérieurs en acier galvanisé a

| dup 1t, du couronr de l'ouverture, etc. ‘chaud).

118.1, par. 2¢ b) larestauration, le 1t ou la trar ion doit chercher a mettre en valeur E Les interventions projetées n'altérent pas significativementni le caractére ni I'expression
les concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du du batiment. La grange a été profondement transformée en 2005 et ne posséde plus

| 'batiment et du paysage; ‘aujourd’hui qu'une trés faible valeur d'authenticité.

118.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la 1 La qualité des matériaux et composantes architecturales proposés est jugée appropriée
restauration, le toulatr ion doit étre équi ala qualité — au contexte et en accord avec la valeur du batiment.
d’origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;

118.1, par. 2< d) la restauration, le remplacement ou Ia transformation doit prendre en considération ses | 'Les travaux visés par la présente autorisation ont un impact limité sur le caractére
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le d’ensemble de la propriété. En raison du potentiel archéologique du site, les
caractére d’ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du excavations pourraient faire I'objet de conditions particuliéres imposées par l'instance
présent réglement ; chargée de délivrer le certificat d'autorisation requis en vertu de la Loi sur le patrimoine

| | | _culturel (LPC).

118.1, par. 2¢ e) I'aménagement paysager doit étre con¢u de maniére a limiter les surfaces minéralisées N/A

| ‘et a maximiser la couverture végétale; |

118.1, par. 2° f) la modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre N/A
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle
doit également s'intégrer a la construction et au milieuen r tant les caractéristi
architecturales, naturelles et éres, les s et les img ions

668 [ 1° | conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en M 'Le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du

| 'matiére d'amé it, d'architecture et de design; —— ' patrimoine et contribue 2 améliorer la sécurité incendie de la propriété.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; L‘ﬂ L'intervention n'a pas dimpact significatif sur le milieu d'insertion.

668 | 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des élé visant a minimi les i surle N/A

| 'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7 Le projet contribue a assurer la pérennité du bati et au maintien d'un certain patrimoine

| ‘naturel et paysager; — |architectural.

668, par. 7° d) dans le cas d’'un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des 1 Le batiment est localisé dans l'aire de protection de la maison James Monk (immeuble
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent S— significatif désigné comme bien patrimonial classé); les fravaux projetés sont appropriés
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; au contexte.

Le projet a fait I'objet d'une évaluation de la part de la Division du patrimoine (VdM);
dossier en attente de la délivrance d'une autorisation requise en vertu de la LPC.
|Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que es travaux visés sont conformes aux articles 113, 118.1, et 668 du titre VIl (PlIA) du Régl t d’ur i de Farr i t de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

%




e  Considérant que la grange a été profondément transformée en 2005 et ne posséde plus qu'une tres faible valeur dauthenticité;

e  Considérant que les nouvelles composantes architecturales et fonctionnelles reprennent la facture matérielle d'éléments présents sur le
site (escaliers extérieurs en acier galvanisé a chaud);

e  Considérant que les travaux visés n'altérent pas sensiblement l'expression du batiment et n'ont pas dimpact significatif sur le milieu
d'insertion;

e  Considérant que les transformations proposées sont en accord avec la fonction et la valeur patrimoniale associées a limmeuble;

e  Considérant que le projet a fait I'objet d'une évaluation de la part de la Division du patrimoine (VdM) et demeure a ce jour en instance de la
délivrance d'une autorisation requise en vertu de la LPC.

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par. 2° et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 4553, rue Michel-Bibaud
Demande de permis #3002686454

attachant




Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- Le remplacement de I'ensemble de la fenestration d'origine en conservant la dimension des ouvertures;

- Les nouvelles composantes architecturales reprennent lapparence et les proportions des éléments remplacés;
- Lademande fait suite a la demande #3002224554 présentée au CCU le 20 janvier 2021.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 1181, par. 2°:

(*) Le projet est soumis a l'approbation de la Bivision du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

District de Cote-des-Neiges;

Secteur de I'Oratoire St-Joseph;

Ecoterritoire des sommets du Mont-Royal;

Topographie accidentée;
Arbres matures;

Situation d’angle;

- Duplex jumelé (symétrie différenciée);

- Année de construction: 1950







|
I \ 1T V]'T'TI 118 "l V'.F IO oy -
; 1 i
: 1
|
T TOT
IR 1 1.
1
1
! 5
I >
1
1
ETA I 4 ETAGE
109'- 0.
1
1
1 ®
| -
1
1
Ll 1 ROC g
100 100-0
|
1
I &
I )
|
! m ELEVATION PRINCIPALE
SOl 1 A120 ] ScalelEchelle: 14 10" SO
o010 90100
1
N |
Elévation arriére 1 Elévation avant
1



106 >

—
=06

o1 g

Elévation latérale

/ /
/ /
F0 Ol

&

ETAGE g7

1098

RDC
100-0

SOUS-SOL g

-0




FENETRES
NUM. NIVEAU |LARGEUR | HAUTEUR
SOUS-SOL
F-001 SOUS-SOL| 2'-0" 3-0"
F-002 SOUS-SOL| 7'-10" 3-0"
F-003 SOUS-SOL| 2'-0" 3-0"
F-004 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
F-005 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
F-006 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
F-007 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
F-008 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
F-009 SOUS-SOL| 3'-0" 3-0"
RDC
F-101 RDC 2'-0" 4-0"
F-102 RDC 7'-10" 4-0"
F-103 RDC 2'-0" 4-0"
F-104 RDC 4-11" 4-0"
F-105 RDC 4-11" 4-0"
F-106 RDC 3-0" 4-0"
F-107 RDC 4-0" 3-6"
F-109 RDC 5-0" 4-0"
ETAGE
F-201 ETAGE 3-0" 4-0"
F-202 ETAGE 2'-0" 4-0"
F-203 ETAGE 7-10" 4-0"
F-204 ETAGE 2'-0" 4-0"
F-205 ETAGE 4-11" 4-0"
F-206 ETAGE 4-11" 4-0"
F-207 ETAGE 3-0" 4-0"
F-208 ETAGE 4-0" 3-6"
F-209 ETAGE 5-0" 4-0"
Grand total: 26

L

|

| Modele | Description |
ITEM 20 FACADE CENTRE 1ER ETAGE
el Les dimensions de fabrication pourraient différer
T 1 i Fenétre, Guillotine, Double, 2 lumiéres
v v Quvertures : Guillotine double - Guillotine double
[l Fournisseur: Lepage Millwork
A A Cadre de 4 9/16"
Finition extérieure: Teinture Lepage
Finition intérieure: Teinture Lepage
Vue de |'extérieur Matériel extérieur: aluminium

Couleur extérieure [Blanc]

Matériel intérieur: pin clair

Couleur intérieure: teint Lepage choix du client
Verre énergétique (Low-E + argon)

Barrotin de surface (Croisillon SDL) 7/8" duo AVEC intercalaire [1:3:régulier(3x 1),
2:4:régulier(3 x 2)]

Plein moustiquaire

Quincaillerie bronze veilli

Matériel moustiquaire: Aluminium

Installation 'brique a brique' par VERDUN
Retour de gypse (par le client)
INSTALLATION FENETRE DE BOIS



b8645 53 Cl D a 0 RO 11 e + D ag D
refg(ence # Critére Evaluation Remarques
critéres |
Duplex jumelé - Année de construction: 1950
118.1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant |Les nouvelles composantes architecturales reprennent I'apparence et les proportions
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére des éléments remplacés.
du parement, du couronnement, de I'ouverture, etc. |
118.1, par. 2¢ b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur z L'intervention projetée n'altére ni le caractére ni I'expression du batiment.
les concepts qui sont a I'origine de I'expression et de la composition architecturales du
| |batiment et du paysage; |
118.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la m La qualité des matériaux proposés et les détails d'installation des nouvelles fenétres
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité sont jugés appropriés et compatibles avec la valeur du batiment.
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;
118.1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le
caractére d’'ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du
. | |présent réglement ;. |
118.1, par. 2¢ e) I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées
et @ maximiser la couverture végétale;
118.1,par.2°  f) lamodification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d’'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle
doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les car: igl
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [z Le projet est concu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du
‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; |patrimoine et contribue & améliorer la performance énergétique de I'enveloppe.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; L'intervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu d'insertion.
668 3° :efﬁcacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le
'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° | capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, m |Le projet contribue 2 assurer Ia pérennité du bati et au maintien d'un certain patrimoine
naturel et paysager; |architectural.
668, par. 7° d) dans le cas d’un batiment situé a 'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment est localisé dans un secteur significatif a critéres (site patrimonial du Mont-
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent Royal); les travaux projetés sont appropriés au contexte.
article tout en respectant les car architecturales d'intérét du cadre bati; Le projet a fait I'objet d'une évaluation de la part de la Division du patrimoine (VdM);
dossier en attente de la délivrance d'une autorisation requise en vertu de la LPC.
Apres etude des documents présentes, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIl (PlIA) du Regl t d'urb de 'ar t de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




® (Considérant que lintervention projetée naltére ni le caractere ni l'expression du batiment;

® (Considérant que la qualité des matériaux proposés et les détails dinstallation des nouvelles fenétres sont appropriés et
compatibles avec la valeur du batiment;

e  Considérant que le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du patrimoine et quiil contribue a
améliorer la performance énergétique de I'enveloppe mais également a assurer la pérennité du batiment;

® Considérant que le projet sintéegre adéquatement au contexte et n'a pas dimpact significatif sur le milieu dans lequel il sinscrit;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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0 I CONTEXTE

Modifier les ouvertures sur la facade latérale visible de
la voie publique

02 ANALYSE

Secteur significatif C
PIIA articles applicables 13 et 668

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable
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ELEVATION COTE SUD - PLAN ACTUEL
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Situation existante




ELEVATION COTE SUD - PLAN FINAL
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e Considéerant que la proposition n'a pas d'impact négatif sur l'intégration du batiment
dans son environnement;

e Considérant que les modifications aux ouvertures se font sur une facade latérale;

e Considéerant que la proposition refléete le reaménagement intérieur;

e Considérant que la proposition conserve l'esprit et le style de l'architecture du
batiment;

La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



RECOMMANDATIO

rf:f:tl:r r:;e Y #F Critére + Evaluation = Remarques =
113 1° La transformation d'une caracténstique architecturale doit éire compatible avec le L'élimination d'ouveriures n'a pas d'impact majeur sur l'intégration et
style architactural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur I'expression le style du batiment. Les deux nouvelles ouvertures en sous-sol n'ont
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre OK aucun impact négatif sur lintégration et le style du batiment. Les
compatible, en accord avec leur valaur. fenétres proposées s'harmonisent avec les autres fenétres du
batiment (guillotine 50/50).
référ‘e e Y #F Critére = Evaluation = Remarques ¥
critéres ' ' : :
568 1*  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en OK
matiére d'amenagement, d'architeciure et de design;
858 2° qualités d'intégration du projet sur e plan architectural; oK
668 3° efficacité des éléments visant 3 réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant 3 minimiser les impacis sur le N/A
milieu dinsertion, 3u regard de |a circulation des véhicules et des pigtons;
868 5° capacité de metire en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
securitaire;
8638 5% capacit2 de metire en valeur, de proiéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, OK
naturel et paysager:




