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STRATEGIE IMMOBILIERE DES BVE : DEFINITIONS

SOUS-GROUPES

>

: Batiments localisés a divers endroits - Gestion,
maintien d’actifs et entretien par le Service de la gestion et de
la planification des immeubles (SGPI) - Vocation par le SGPI
en concertation avec les parties prenantes concernées pour
chacun des batiments.

S2-PARCS URBAINS : Batiments localisés dans les parcs
urbains - ls peuvent tres difficilement étre vendus - Maintien
d'actifs et entretien courant par SGPI (sauf exception) -
Vocation et gestion par le Service des grands parcs, du
Mont-Royal et des sports (SGPMS).

S3-PARCS NATURE : Batiments situés dans les parcs nature -
lls peuvent trés difficilement étre vendus - Maintien d'actifs et
entretien courant par SGPI (sauf exception) - Vocation et
gestion par le SGPMS.

Batiments vacants : batiments non occupés depuis
plusieurs années mais en attente d'une vocation ou
faisant 'objet d’un projet.

Batiments excédentaires : batiments non occupés depuis
plusieurs années devant étre vendus ou déconstruits.

Valeur actuelle de remplacement (janv. 2022) : colts

requis avec taxes (sauf codt d’acquisition du terrain) pour
construire un actif de mémes dimension et usage,
possédant des caractéristiques techniques équivalentes,
selon les techniques de construction, les codes et les
matériaux en vigueur au moment de I'estimation, incluant
les honoraires professionnels et les contingences, un
facteur de localisation géographique tout en tenant compte
du caractére patrimonial de I'actif existant.




A2 POSITIONNEMENT ET VISION

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Redynamiser des secteurs
Création de valeurs fonciéeres

DEVELOPPEMENT SOCIAL

PRINCIPES
DIRECTEURS

Logements sociaux
Usages transitoires

PROPRIETAIRE EXEMPLAIRE

Protection et mise en valeur
du patrimoine

Gestion écoresponsable des
actifs

Gestion optimale des
ressources financiéres
Réduction du parc immobilier



‘ ACTIONS IMMOBILIERES RETENUES

Le nombre total des
actifs et celui ciblé pour ,
chacune des stratégies - —

évoluent en fonction des
actions réalisées et des

acquisitions /




A4 PORTRAIT DES BVE AU 30 MAI 2022

68 ACTIFS : REPARTITION

S1 - SGPI| | 108400 m? 47

S2 - PARCS URBAINS - 7

S3 - PARCS NATURE | 6300 m? 14

Prés d’une

STATUT PATRIMONIAL - BATIMENT ET/OU SITE

O Déclaré, classé ou cité

O Exceptionnel

O Intérét architectural

@ Aucune valeur (ou
valeur identitaire pour
certains)

, vingtaine de \

, )

batiments sont 120 000 m 434 M$ 73%
. inoccupés depuis ' '
\_ plusde 10 ans. /

A Superficie

Valeur actuelle Indice de
totale de remplacement vétusté

________________________________________________________________

1,2 M$

_____________________

Moyenne Frais
d’exploitation
annuels



A5 POINTS SAILLANTS AU 30 MAI 2022
BN Pgtrimoine W \/gleur de | TEEE——
Superficie site et/ou remplacem
batiment ent

BATIMENTS MARQUANTS
A REQUALIFIER

PROGRAMME IMPACTE

DECONSTRUCTION
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PROGRAMME IMPACTE

ANCIEN CENTRE SAINT-PAUL

Principaux parameétres
de I'appel a projets (AAP)
avec un prix de vente de 1%

Date ciblée : mars 2023
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DESCRIPTION DU BATIMENT ET DE SON SITE

SITE

Terrain d'une superficie de 1 242 m?

Situé dans le site patrimonial de Cote
Saint-Paul, cité en 1990, en vertu de la Loi sur
le patrimoine culturel

Partie du noyau institutionnel cité du site
patrimonial de Cote Saint-Paul

Situé dans un secteur, de valeur
exceptionnelle, désigné au Plan d'urbanisme
de la Ville de Montreéal

Facilement accessible en transport en
commun (métro et autobus)

~

BATIMENT

K Batiment de 1 923 m? de plancher, constitué de \

deux parties construites en 1910-1912 :

1. Hotel de Ville : entrée avenue de I'Eglise
2. Caserne de pompiers no.32 : entrée rue Angers

La partie Hotel de Ville est vacante depuis 2015 et
la partie caserne depuis 2020 (Entreposage de
camions de pompiers anciens)

Témoin architectural significatif

Restauration majeure a faire pour préserver son
architecture extérieure (ex. : la tour a boyaux) et
intérieure (ex. : la menuiserie de finition) et

Travaux de maintien d’actif et de mise aux normes

K requis, estimés a environ 10 M$ (minimum) /




B4

PRINCIPALES CLAUSES ET EXIGENCES DE LA VILLE

CLAUSES FINANCIERES ET JURIDIQUES

/

Dépot de garantie de 10 000 §, lors de la \
soumission du projet et dépdt complémentaire de
90 000 $ par le proposant retenu

Dép6t d'un plan schématique dans les 90 jours
suivant la signature de l'acte de vente

Obtention du permis de construction dans les 24
mois de la signature de I'acte de vente

Engagement d'investir, dans les 48 mois suivant
la signature de I'acte de vente, une somme d'au
moins 3 M$

Reprise de possession possible par la Ville en

vertu d’'une clause résolutoire /

EXIGENCES DE LA VILLE

~

Préserver, a |'extérieur, tous les volumes et
composantes des fagcades

Accorder une attention spéciale a plusieurs
éléments et composantes a l'intérieur du batiment,
qui témoignent de I'histoire de celui-Ci

Contribuer a la réalisation de plusieurs actions du
plan climat de la Ville de Montreéal

Répondre aux priorités de l'arrondissement du
Sud-Ouest en matiere de vision et de
développement économique

Privilégier l'intégration d'espaces de socialisation
communautaires /
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PRINCIPAUX USAGES PERMIS

CATEGORIE D’'USAGE C.2 : COMMERCE ET SERVICE EN SECTEUR DE FAIBLE INTENSITE COMMERCIALE

Usages spécifiques : Usages additionnels : Usages institutionnels complémentaires
- Librairie, papeterie - Bureau a ceux permis par l'usage E.2 (1) :
- Restaurant, traiteur - Clinique médicale - Maison de la culture
- Meubles, accessoires et - Atelier d'artiste et d'artisan - Musée
appareils domestiques - Galerie d'art - Autres
- Epicerie

CATEGORIE D'USAGE E.2 (1) : EQUIPEMENTS DE SPORT ET DE LOISIR ET SERVICES D'INTERET COLLECTIF

- Activité communautaire ou - Ecole d’enseignement

socioculturelle spécialisée

- Aréna, piscine
- Bibliotheque

USAGES COMPLEMENTAIRES POUR UN BATIMENT COMMERCIAL EN COIN DE RUE

- Résidence d'artiste

Production artisanale de biére
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GRILLE D’'EVALUATION DES PROJETS

CRITERES D’EVALUATION PONDERATION
~ ) —
, CRITERE 1 : DESCRIPTION DU PROJET 10 %
2 ETAPES D’
EVALUATION . . ;
CRITERE 2 : COMPOSITION ET QUALITE DE L'EQUIPE 30 %

1. Analyse des dossiers 2.1 Représentant de I'équipe 5%
de projets déposés par 2.2 Concepteur et chargé-e de projet (expertise du domaine) 5%
un comité technique et 2.3 Promoteur/investisseur - Solidité financiere et juridique de I'équipe 10 %

) : 2.4 Opérateurs et futurs utilisateurs 5%
prOdUCt!on d’'un rapport 2.5 Références de I'équipe du promoteur au regard du projet 5 %
pour le jury
. : : CRITERE 3 : PERTINENCE DE LA PROPOSITION 60 %

2. Evaluation des projets
gL Ll J,ury’ S,ur la base 3.1 Restauration, préservation et mise en valeur du patrimoine 20 %
delz Ifa gnl!e d'analyse, et (éliminatoire)
désignation du 3.2 Acceptabilité sociale, développement économique, usages, vocation 20 %
proposant retenu 3.3 Défis de transition écologique et développement durable 10 %

3.4 Qualité architecturale 5%
3.5 Echéancier 5%




| ANNEXE : Carte des zones de concentration des BVE

CARTE DU
TERRITOIRE

Sainte-Geneviéve A

Légende
1 NOMBRE DE BATIMENTS
S1-SGPI
() S2-PARCS URBAINS
S3 - PARCS NATURE




| ANNEXE : Actions immobiliéres réalisées en 2021

TERMINE

ENLEVE DE LA LISTE DES BVE EN 2021

RENOVATION

BATIMENTS MARQUANTS

PROGRAMME IMPACTE

HABITATIONS ( VENTE OBNL) 'Vespasienne au-pied-du-courant

.~ Source : Ville de Montréal

DECONSTRUCTION

DECONSTRUCTION

C40 INTERNATIONAL

TOTAL

: NOUVEAU
AJOUTE LA LISTE DES BVE [ : y )
e | e B il
HABITATIONS 1 : . | 3 7 W S -
(NOUVELLE ACQUISITION) ~===="“Edifice du 5010, rue Paré Cour de services de'lLa Commune

Wayﬂe — Source : Ville de Montréal
K ‘_ﬁ’- D — o A G\ A




11 ANNEXE : Quelques actions immobiliéres en cours

| RENOVATION | | BATIMENT MARQUANT AREQUALIFIER | | DECONSTRUCTION |
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