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Le Sud-Ouest

Montréal

Séance extraordinaire du conseil d’arrondissement
du jeudi 5 septembre 2019, a 18 h 30

ORDRE DU JOUR

10 — Sujets d'ouverture
Adoption de I'ordre du jour de la séance du conseil d'arrondissement
Période de commentaires des élus

Historique du dossier de demandes de permis de démolition pour l'immeuble situé au 1760, rue
du Centre

Période de questions et commentaires du public sur la demande de permis de démolition pour
l'immeuble situé au 1760, rue du Centre

Historique du dossier de demandes de permis de démolition pour l'immeuble situé au 1295, rue
Island

Période de questions et commentaires du public sur la demande de permis de démolition pour
l'immeuble situé au 1295, rue Island
40 - Réglementation

Appel de la décision du comité d'étude des demandes de permis de démolition pour I'immeuble
situé au 1760, rue du Centre

Appel de la décision du comité d'étude des demandes de permis de démolition pour I'immeuble
situé au 1295, rue Island

70 — Autres sujets

Période de questions et d'informations réservée aux conseillers
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Le Sud-Ouest

Montréal

Comité d’étude des demandes Séance tenue le 23 avril 2019 - 19h00
de permis de démolition

Numéro de la décision 2019-02

ADRESSE DU BATIMENT VISE : 1760, rue du Centre
(Demande de permis # 3001473616)

ATTENDU QU’UN avis public est paru dans le journal Le Devoir le 4 avril 2019, qu’un
avis public a été affiché sur 'immeuble visé et que le Comité d’étude des demandes
de permis de démolition a tenu une séance publique le 23 avril 2019 a 19h00, offrant
ainsi au propriétaire et a toute autre partie intéressée |’opportunité d’étre entendu;

ATTENDU QUE le requérant a acquitté les frais requis en vertu du Réglement de
démolition et qu’il a rempli les conditions qui y sont édictées;

ATTENDU QUE le requérant a déposé a la Direction de ’aménagement urbain et du
patrimoine, un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé permettant
d’en vérifier la conformité;

ATTENDU QUE la demande d’étude de démolition a été évaluée en fonction des
critéres prévus par la réglementation sur les démolitions, soient principalement la
valeur patrimoniale, I’état du batiment et l'utilisation projetée du sol dégagé;

ATTENDU QUE |’état du batiment ne justifie pas sa démolition;

ATTENDU QUE le batiment est associé a l’identité du quartier et demeure un témoin
de son histoire ouvriére et de sa vocation commerciale;

ATTENDU QUE 2 oppositions écrites ont été signifiées au secrétaire
d’arrondissement dans les délais prescrits;
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IL EST RESOLU :

DE REFUSER le permis de démolition pour l’immeuble situé au 1760, rue du Centre.

Proposé par : M. Ziad Haddad
Appuyé par : Mme Lena Buchinger

Adopté a I’'unanimité

Anne-Marie Sigouin, présidente Marie-Héléne Binet-Vandal, chef de
division Urbanisme par intérim agissant a
titre de secrétaire
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Demande de démolition
1760, rue du Centre

Le Sud-Ouest ; ) " » . -
Montréa|% Présentation au Comité d’étude des demandes de démolition

23 avril 2019




CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépobt de la demande de permis de démolition

13 novembre 2018

Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 2 avril 2019
Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la 4 avril 2019
séance publique du Comité

Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de I’avis

Transmission des oppositions au Comité

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition 23 avril 2019
Décision motivée du Comité 23 avril 2019
Délai de 30 jours permettant a tout intéressé d’interjeter appel 22 mai 2018

Apres le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de déemolition et
étude du projet par le CCU selon le PIIA
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CONTENU DE LA PRESENTATION

® Localisation de la demande - Le site
® Photos actuelles

® Criteres d’évaluation

® Analyse historique et patrimoniale
® Rapport sur I’état du batiment

® Programme préliminaire de réutilisation du sol degagé
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

317

59
= 5
1.1
' 5
4.18
2 18 3
Unité 2.1
Rue du Centre
3.10
N i
Identification des aires et unités de paysage
1. La Petite-Bourgogne 2.9, Rus Wellington 3.6, Saimt-Paul Est 4. Saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (aetb) 3.7, Rue Haly Cross 4.18. Cour Turcat
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11, Rue Bourgeays 3.8, Cate des Argoulets 4.1, Village Saint-Augustin
. 1.2. Aue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber 3.9. Boulevard De La Vérendrye 42, Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3, Aue Coursol Ouest 2.13, Maison Saint-Gabriel 3.10. Terre De Seve Sud 4.3, Lionel-Groulx
e 1.4. Rue Coursod Est 2.14, Rue Saint-Patrick Est 3.11. Terre De Séve Nord (a, betc) 4.4, Avenue Greene 5.1. Fied Nazareth
PR 1 i “ i inft- 1 1.5. Marché Atwater 2.15, Vicloriatown 3.12. Tesre Hudon 4.5, Imperial Tobacco 5.2 Rue Ottawa

Linite 6 F amondissement Palnts-Salnk:Gherlos 216 Grand Tronc 3.13.Ville Emard Sud 45, Patc Saint-Hemi 5.3 Pato Giflintown SL Ann
sty SR - - .. ) 2. Pointe-Saint-Charles 2.17. Autoroute Bonaventure 3.14. Avenue Newman 4.7, Plage Saint-Henri 5.4, Ecluses Sainl-Gabriel
Limite des aires de paysage Cite-Saint-Paul 2.18. Rue Butler 3.15. Boulevard Monk 4 8. Ferme Brodie 5.5. Rue William

2.1. Aue du Centre 3.16. Ville Emard Nord 4.9, Village Sainte-Marguerite §.6. Bassins

Limite des unités de paysage

- Saint-Henri
- Griffintown

2.2 Ferme Saint-Gabrial Nord (a2 elb) 3. Cote-Saint-Paul

2.3. Ferme Saint-Gabried Sud
2.4, Ferme Knax Ouest

2.5, Ferme Knox Est

2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys
2.7. Fue Hall

G.a. Fue de Liverpool

3.1, Avenue de | Eqlise Est
3.2. Fue De Foberval

3.3, Avenue de | Eglise Ouest
3.4, Parc Saint-Paul

3.5. Saint-Paul OQuest

317, Parc Angrignan

3.18. Rue Cabot

3.19. William-Parkin

3.20. Dominicn Textlle

3.21. Rue Saint-Palrick Ouest
3.22. Usine de filtration Atwater

4.10, Square Sir-Geoege-Elienne-Carlier

4 11, Paroisse Saint-Zotique Est

412. Sainfe-E lisabeth-du-Portugal

4.13, Rue Cazelais
414, Village Turcot

4.15, Pargisse Saint-Zotique Ouest
4.16, Chemin de la Cole-Saint-Paul

5.7 Rue Notre-Dame Ouest 1
5.8. Rue des Seigneurs
5.9, Rue Bamré
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Typologie principale

Typomorphologie
Unité de paysage 2.1 — Rue du Centre

Immeuble a vocation mixte

COMPOSANTES ET CARACTERISTIQUES PATRIMONIALES

e Composé de secteur de valeur patrimoniale exceptionnelle et
intéressante;

e  Paysage bati diversifié. La présence de batiments avec rez-de
chaussée commercial se mélange avec des batiments institutionnels
et d’autres uniqguement résidentiels.

J Prédominance d’'immeubles commerciaux et institutionnels

e  Présence fréquente de la pierre a bossages comme matériau de
revétement

e  Forte régularité dans I'alignement des ouvertures en facade

Typologie secondaire

Immeuble a vocation institutionnelle

PRINCIPALES ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

* Promouvoir la conservation des caractéristiques architecturales afin de
maintenir la particularité du cadre bati des rues Charlevoix et du Centre;
e Favoriser le maintien de la diversité des types fonctionnels et
architecturaux.




LOCALISATION DE LA DEMANDE
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REGL. 01-280

Secteur de valeur intéressante

USAGES C.2A C.4A: 45-49 H |;
Hauteur min-max (étage) 2-3
Hauteur min-max (m) 0-12,5
Densité 0-3
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Implantation min-max (%) 35-70




LOCALISATION DE LA DEMANDE
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'évaluation d’une demande de demolition tient compte des criteres
d’évaluation suivants :

N -

~N O

Le Sud-Ouest

L'état de I'immeuble visé par la demande;

La valeur patrimoniale de I’immeuble visé par la demande;

La deterioration de l'apparence architecturale, du caractere
esthétigue et de la qualité de vie du voisinage;

Le préejudice causé aux locataires et les possibilitées de les reloger le
cas échéant;

Les besoins de logements dans les environs et la possibilité de
relogement des locataires;

Le codt de la restauration;

Le programme préliminaire de réutilisation du sol degagé;
Tout autre critere pertinent.

DEMANDE DEMOLITION

Montréal % PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019 113149

1760, rue du Centre



Documents soumis lors de la demande de permis de démolition

Etude patrimoniale :
Analyse des valeurs patrimoniales a
partir des valeurs: Décembre 2018
e Sociale
e Historique et documentaire
e Artistique et esthétique
e Contextuel, urbaine et paysagere
e Spécifiques

Soraya Bassil

Consultante en patrimoine et
muséologie

Rapport d’inspection visuelle sur Mars 2019
I’état de la structure du batiment

Yannick Pelletier, Ing.

Groupe AGC

Programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé

- Batiment mixte Février 2019
- 6 logements
- 3 étages avec s/sol

Maxime gagné, Architecte

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION

Montréal % PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019

1760, rue du Centre
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ETUDE PATRIMONIALE

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION

Montréal % PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019 1§5/49

1760, rue du Centre



TABLE DES MATIERES

Mise en contexte

|dentification du batiment et du lot a I’étude
Contexte historique général

Contexte physigue

Description architecturale

Chronologie des interventions connues
Historique de la proprieté et des occupants

Les personnages importants
1. Les commercants de la période 1878-1959
2. Le legs polonais

Evaluation par les valeurs
Bibliographie

Annexe 1 : Comparables

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION

Montréal % PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019

1760, rue du Centre
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Développement du secteur
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DESCRIPTION DU BATIMENT

Le batiment a I’origine

- Batiment mixte construit le long de la rue du Centre, sans marge avant;
- 2 locaux commerciaux au RDC et 2 logements a I’étage;

- Structure traditionnelle (charpente en bois - parement en brique);

- A I’étage, 5 fenétres a guillotines avec linteaux et alléges en pierre;

- Au rez-de-chaussée les vitrines en bois pleine hauteur des commerces formaient des
alcbves pour chacune les entrées commerciales. Entre les deux magasins s’inserait la
porte de la cage d’escalier conduisant aux logements.

La porte cochere donnait acces a la
cour ou se trouvaient des constructions | ¢
secondaires en bois. |

Plan A3 déposé avec la demande dessiné par Varick Consultants, 1981.
i a0t DEMANDE DEMOLITION
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DESCRIPTION DU BATIMENT

Le batiment aujourd’hui

- Modifications du RDC en 1981: Réduction des ouvertures des commerces;

- Le commerce du 1760 est doté d’'une porte opaque et une fenétre fixe pour I'éclairage
de I'espace utilisé jusqu’a réecemment d’entreposage de marchandises;

- Le commerce 1766 dispose d'un revétement en gres imitant la pierre tandis que le
reste de la fagade est traité en briques grises avec des éléments décoratifs (losange,
frises, consoles et corbeaux;

- Le toit plat de I'édifice percé par des puits de lumiere. Présence d’'un solin métallique
sur les facades. Les ouvertures du RDC sont modestes. L'étage comporte une série de
cing fenétres simples a guillotines.

Le Sud-Ouest

Montréal

1{9/a9

Vues de la fagcade principale. @ Photos : Soraya Bassil, nov. 2018.




DESCRIPTION DU BATIMENT

- Mur arriere: revétement en brique rouge et bardage de bois
- Mur latéral déclin métallique fini brun.

=T F ¥
| e

wEIE
. i
.
B ' ¥
i

Section arriere montrant la brigue et le bardage de bois et en clin métallique (serf G isoler le garage).
@ Photos : Agence d'architecture, mai 2018 et Soraya Bassil, nov. 2018.

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION
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DESCRIPTION DU BATIMENT - RDC

Plan du rez-de-chaussée

2

P47

- Le RDC de plan rectangulaire avec un T

—

garage (ancienne porte cochere); azﬂﬂ@W@_ R
- Les espaces commerciaux sont étroits et b %«%ﬁ 3 % ; @
rofonds; R IR AN
P ’ ’ o _-"|j| %“'ﬁ"%% FozE ﬁ‘%é

- Le commerce du 1760 est I’entrep0t du ?J ; CIH

second commerce du 1766 aménageé en
épicerie / charcuterie modifiée par
I’enlevement d’une cloison porteuse (voir
I”historique des modifications du batiment);
- A I’arriére plusieurs piéces servaient de
rangement, de fumoir, de chambre froide et
de cuisine;

- Le plafond d’origine du 1760 est lambrisse
de bois et celui du 1766 recouvert de tuiles
décoratives métalliques;

.
R §

B

Tkl

.
Q@.\\\
espace no 5 ;
5
sy
-
i

TR

_______

espaceno 7 : local «1760s

© Dessin : Maxime Gagné, architecte, 2018.

Le Sud-Ouest DEMANDE DEM(
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Espace ne° 1: espace commercial du 1766 Espace ne 3 : fumoir

® Photos : agence d'architecture, mal 2018 et Soraya Bassil. nov. 2018. @ Photos : Soraya Bassil, nov. 2018.

Ancienne chambre freide. (voir plans soumis avec les demandes de permis).
Sol : tulles de linoléum
Mur : pléitres de Parls et gypse
Plafond : moulures et tulles métalliques ormementales
recouvertes d'un plafond suspendu en tulles acoustiques
Intégrant un éclairage de flucrescents
Mabiller Intégrer ou fixe ; armelres et compteirs

Finitions

Plancher : tulles de linoléum

Murs : gypse et panneaux de coroplast
Platond : platre de Parle sur latte de bols
Eclairage : plafonnier

Mobilier : étagéras

Espaces ne 4 et 5 : chambre froide et salle de cuisson

Espace de rangement qul posséde un accés vers une
I'extérieur, L'usage st resté le méme. Une partie donnant vers
le 1770 servait  loger aufrefols un escaller (charpente en bols).

Cet espace a été comblé, @ Photos : Soraya Bassil, nov. 2018,

Finitions Anclenne remise (ne 4) ef cage d'escaller avec acces vers I'extérleur (ne §) [volr plans soumis avec les
Plancher : tulles de linoléum demandes de permis].

Murs : gypse recouvrant des murs lambrissés et isolant de fibre

de verre Finitions

Plafond : pidtre de Paris sur lattes de bols Plancher : tulles c!e céramique

Eclalrage : fiucrescents Murs | tulles de ceramigue

Moblller ; étagéres Plafond : gypse

Eclalrage : fluorescent
Mobilller : aucun

RIS RO DEMANDE DEMOLITION
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'_Pie::'_c_: ne 6 : cuisine et mécanique

@ Photos : agence d'architecture, mal 2018 et Soraya Bassll, nov, 2018,
Anclen bureau (voir plans soumnls avec les demandss de permis).

Finitions

Plancher : tulles de linoléum sur tuiles de céramique rouge ; trappe conduisant au vide sanitaire
Murs ; gypse

Plafond : gypse

Eclalrage : fluorescents

Mobllier : &tagéres, armolres-comptoirs

Apparells : chauffage & air pulsé et réservolr @ eau chaude

Espace n° 7 : espace d'entreposage avec entrée et appareils pour le gaz et I'électricité

& Photos : agence d'architecture, mai 2018 et Soraya Bassll, nov. 2018,

Ancien espace commerclal du 1740,

Finitions

Pigce secondaire | tollette

Flancher : tuiles de linoigum

Murs : gypse ef platre de Parls

Plafond : moulures et labris de bois recouvert d'un
plafond suspendu & tuiles acoustiques

Ecldirage : fluarescents

Mokbililer : aucun

Apparells : systeme d'électricite et evier

ON
3 AVRIL 2019
e

23349



DESCRIPTION DU BATIMENT - ETAGE

- La cage d’escalier qui conduit a I’étage  Plan de I'étage

est accessible a partir de la rue; T
- L’etage résidentiel se compose de deux i :F’i
- - . - 1 T
niveaux, la section arriere se situe : i ; .
Iégerement en contrebas par rapport a la L
section avant qui est accessible depuis le i z
hall d’entrée au moyen de quelques '
marches. (]
Passage el cage d'escalier du it 17641 (rez-de-chaussée) iy S 5
‘ o os ¢ Soraya Bassil, nov. 2018, : ,‘. . 'l --W@m
e R 5T s g e -
Escaliers : pin vemis - |
Eclairage : plafonnier _gj_%%& .
E;_] LUMIERE} .
AM-‘\%ER

@ Photos | agence d'architecture, mai 2018 et'Soraya B_Elssil.
nav. 2018,

-

Plancher : bois franc et plinthes en bois
Murs et plofond : gypse

Portes: fini blanc .
Eclairoge : plafonnier DEMANDE DEMOLITION

Quverture : puits de tumisre ‘ATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019 234/49
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Secthion avant : chambre sur rue et chambre sur cour

© Photos : agence d'architecture, mai 2018 et Soraya Bassil, nov, 2018,

Finitions

Plancher : bois franc avec plinthes en bois
Eclairage : plafonnier ou lampes murales
Appareils de chauffage : plinthes électigues

Murs et plafonds : gypse
Quvertures : fenéires & guillotine et puits de lumigre

Section arriére : cuisine-dinete

@ Photos : Soraya Bassil, nov. 2018.

Finitions

Murs ef plancher : gypse et fuiles de céramigue
Flafond : gypse

Eclairage : encastré

Cuvertures : oriel

Appareis de chauffage : plinthes élecliques

Section avant : grande salle de bain

B )
® Photos : Soraya Bassil, nov, 2018.

Finitions
hurs et plancher : fuiles de céramique Flafond : gvpse peint
Eclairage : encastré Quveriures : puits de lumiére

Mobilier intégré : vanité et armoires Appareils de chauffoge : plinthes élactriques

Section arriére : piéce arriére

Mobilier intégré : amuoires et comptoirs

@ Photos : Agence d'architecture, mai 2018 et Soraya Bassil, nov. 2018,

Finitions

Murs et plancher : tuiles de céramigue
Plafond : gypse peint

Ecloirage : encastré

Ouvertures : puits de lumiére

Apparails de chauffage : plinthes éleciriqueas
Mebilier intégré : armaires

Section arriére : salle de bain dennant sur la piéce amiére

@ Photos : Sorava Bassil, nov. 2018,

Hritions

Plancher st murs : gypse et tuiles de céramigus
Flafond : gypse

Eclairage : lampes murales

Chavuffage : plinthe élecfrique

Mobilier intégra : vanité

Le Sud-Ouest

Montréal

DEMANDE DEMOLITION 2
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Section arriére : buanderie

© Photos : Soraya Bassil, nov. 2018.

Finitions

Murs et plafond : gypse
Planchers : tuiles de céramique
Eclairage : plafonnier
Chauffage : plinthe glectrique
Appareil : chauffe-eau

Section arriére : piéce de range

ent

© Photos : Soraya Bassil, nov. 2018.

Ancien passage conduisant a un escalier
extérieur. Le méme vide existe aqu rez-de-
chaussée (auj. comblé). Le mur de brique de
droite est celui de la salle paroissiale. Celui de
gauche comrespond au revétement de brique
rouge d’origine du batiment a I'étude.

Finitions

Murs : brique et lambris
Plafond : lambris
Planchers : indéterminé
Eclairage : plafonnier
Chauffage : aucun

Le Sud-Ouest

Montréal

DEMANDE DEMOLITION
PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019
1760, rue du Centre
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CHRONOLOGIE DES INTERVENTIONS CONNUES

1861 :
1875 :
1875-1961 :

1960 :
31 aolt 1962 :

Le Sud-Ouest

Montréal

Premiere construction de deux étages avec charpente en bois et
revétement en brique.

Seconde construction de deux étages avec charpente en bois et
revétement en brique formant deux commerces et deux
appartements.

Interventions inconnues.

Le 1760 sert déja de local d’entreposage pour le 1766.

Réparations du mur de brique de la facade.

Le batiment possede alors deux locaux commerciaux au RDC et deux
résidences a I’étage.

Efat en 1762

AR b S 5
ip % - LI T
. . s - 7
oy Sludiidiie
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|_‘.;l- o'el 2] |
- .
e | 4

Plan du rez-de-chaussée tiré de |'évaluation fonciére mentrant le passage couvert donnant a 257/49
la cour (porte cochére) les locaux commerciaux et "annexe amére. ACSVMIL, plan soumis
permis ne 4242



CHRONOLOGIE DES INTERVENTIONS CONNUES

1962-1981 :

Avril 1981 :

Déc. 1982 :

Avant 1982 :

Le Sud-Ouest

Montréal

Fermeture de la porte cochere en garage. Sans permis.

Modification de la facade du RDC (voir plan) ; occupation inchangée,
le 1760 vacant utilisé comme entrepdt pour la charcuterie.
Propriétaire Alfred Chruscinski ;

Nouveau revétement de plancher et mural en lattes de bois et tuiles
de céramique, gypse au plafond pour aménager une des pieces du
commerce pour la fabrication de saucissons (voir plans) ;
propriétaire Alfred Chruscinski ;

Reste qu’un seul commerce pour I’ensemble de la superficie de
plancher.

Plusieurs des travaux ont été faits sans permis :

modification des espaces intérieurs et de la volumétrie

du corps arriere au rez-de-chaussée (selon les plans soumis avec les
demandes de permis).

Démolition des constructions secondaires (sheds).

DEMANDE DEMOLITION 2
PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019 98/49
1760, rue du Centre



CHRONOLOGIE DES INTERVENTIONS CONNUES

Vers 1990 : Travaux de transformation les appartements en une seule
résidence pour la famille Apland. Sans permis.

10 aolt 1995 : Remplacement de la brique et de la pierre en facade par
une brique et de la pierre de la méme épaisseur, sans
modification des ouvertures et de la structure ;
propriétaire, Wayne Apland.

5 mai 2017 : Demande d’autorisation pour 8 appartements comme
résidences de tourisme (demande refusée)

16 mars 2018 : Demande d’autorisation pour exploiter 2 appartements
comme résidences de tourisme définis Hotel-appartement.

Le Sud-guest DEMANDE DEMOLITION 2
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CHRONOLOGIE DES INTERVENTIONS CONNUES

20 mars 2018 :

2 oct. 2018 :

22 nov. 2018 :

Le Sud-Ouest

Montréal

Demande de permis pour dérogation des usages (commerce et
résidence) Demande d’avis préliminaire - déroger a I’obligation d’un
local commercial ou de la famille équipements collectifs et
institutionnels au RDC- projet de 7 habitations.

Demande de permis pour réaménagement et agrandissement en
hauteur et en implantation du batiment mixte existant avec ajout
d’une mezzanine et excavation en sous-ceuvre pour aménager une
aire de stationnement. Projet soumis : un hotel-appartements de 3
étages avec mezzanine et 7 stationnement en sous-sol. 6 logements
et un commerce (demande refusée parce que le projet déroge

a la hauteur maximale permise).

Demande de permis de démolition pour un projet de
remplacement a la suite de I’inspection de la structure par les
Ingénieurs (demande de permis no 3001473616, projet de
remplacement en développement).

DEMANDE DEMOLITION 2
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LES PERSONNAGES IMPORTANTS

1. Les commercants de la période 1878-1959

Le 128 / 140 / 230 / 1760, rue du Centre:

- Edmond Sutcliffe, marchand drapier / de campagne (1876)

- Henry Girard, marchand drapier, de Girard & Moisan, dry goods (1877-1878)

- Napoléon Leroux, cordonnier / marchand de bottes et chaussures (1882-87)

- Gédéon Prud’homme, quincaillerie (1888-1897)

- C. Creely, épicier (1898-1917) - M. Abrahamson, vendeur de meubles (1918-21)
- Louis Salsinger, marchand drapier (1922-30)

- Carol Styrcula, déepanneur tabagie (1938)
- Frank Bordodenko (1941)

- Ed Krayewski (1942)

- Christine Dress Shop (1948-51)

- Centre Realties Registered (1952-1953)

- Giant Construction Co. (1958-60)

Le Sud-guest DEMANDE DEMOLITION 3
Montreal % PRESENTATION AU CEDD DU 23 AVRIL 2019 §5/49
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LES PERSONNAGES IMPORTANTS

2- Le legs polonais de 1938-2017: pres de 80 ans

Delicatessen - épicerie - charcuterie a partir de 1943

Trois familles de la communauté polonaise du quartier tiendront tour a tour un
commerce au 1766, le 1760 reste un espace d’entreposage.

1938 - 1942 : Christina ldziak dépanneur-tabagie. Le commerce nhommeé Stephen
1943 - 1960 : ldziak Grocery, d’abord a titre de locataire du 1766 (parfois des
1760 et 1766) puis de propriétaire du batiment a partir de 1960. On y retrouve
aussi un restaurant.

Dés 1960 : Le batiment le comprend qu’un seul espace commercial tenu par les
familles polonaises;

1977 — 1984 : Alfred Chruscinski et son épouse Mary Pac. De 1977 a 1987, ils
continuent a louer les deux appartements sans y vivre eux-mémes.

1985 a 2017 : Commerce repris par Wayne Kapland et son épouse sous le nom de
Delicatessen Wayne. Le couple Kapland habitera I'unique appartement du 1764 a
partir de 1990.

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION
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L’EVALUATION PAR LES VALEURS

Etat des lieux / authenticité et intégrité architecturale et contextuelle

- L’authenticité et I’intégrité contextuelle liée au 1760-1766, rue du Centre sont
faibles. Le contexte a perdu plusieurs composantes typiques des quartiers ouvriers
industriels du secteur sud-ouest.

- Le 1760-66, rue du Centre comporte encore la composante de la porte cochere
(refermée en garage depuis les années 1960), son authenticité en est amoindrie, bien
gue cette intervention pourrait étre réversible.

- Les rénovations de la facade dans les années 1980 a 1990 jugées irreversibles ont
affaibli I’authenticité conceptuelle et matérielle du batiment. Les qualités formelles
rattachees aux vitrines du XlIXe siecle en bois ne sont plus lisibles.

- L’espace du 1760 converti en entrepdt est méconnaissable.

Valeur sociale et historique (inclus les personnages)

- La valeur historique du secteur et de I’Tlot est liée aux diverses phases de
I”industrialisation et de I’urbanisation du secteur, soit : le développement du chemin
de fer du Grand Tronc ; la réalisation du canal Lachine;

- La valeur sociale de la propriété est liée a ses premiers propriétaires Julie Hémond,
épouse de Charles Lapierre, responsables de la construction en 1861 et, en 1875, du
batiment de deux étages de types commerces-residences.

- Présence durant pres de 75 ans de 3 familles d’origine polonaise opérant un
commerce « Delicatessen » (épicerie, charcuterie, restaurant) : les Idziak, les

Chruscinski et les Kapland. 37149



L’EVALUATION PAR LES VALEURS

Valeur contextuelle (site, environnement, paysage urbain)

- L’immeuble a une bonne valeur contextuelle ou paysagere puisqu’il s’implante sans
recul par rapport a I’emprise publique tout comme les immeubles voisins localises a la
droite du batiment a I’étude sur la rue du Centre.

- Il s’insere harmonieusement par son gabarit et la présence d’une-porte-cochére avec
les autres batiments construits sur la rue et respecte le découpage historique des lots
du secteur de Pointe-Saint-Charles qui sont profonds et étroits.

- La valeur contextuelle réside aussi dans le tracé de la rue du Centre au coeur du
secteur nord de PSC et a la composition mixte de cette rue : institutionnelle,
commerciale et résidentielle.

- Faible authenticité de I’Tlot a cause de la presence de la ruelle et de constructions
contemporaines en recul par rapport a I’emprise publique ce qui diminue I’intérét de
ce troncon de la rue du Centre.

Valeur architecturale (esthétique et technique)

- Type de batiment mixte construit dans les quartiers ouvriers montréalais a la fin du
XIXe siecle.

- La porte-cochere reste pertinente pour ce type de bati.

- Faible valeur architecturale du fait que la technique constructive utilisée est
traditionnelle pour 1875, que le nom des concepteurs n’a pas eté retrouve et a cause
de sa faible intégrité architecturale. 38/49



L’EVALUATION PAR LES VALEURS

Valeur d’usage

- La valeur d’usage est perceptible par son
usage en Delicatessen sur pres de 75 ans et
par la présence des propriétaires comme
résidents a I’étage du batiment.

- La valeur d’appropriation par les usagers
du commerce est perceptible par la
longévité du commerce tenu par trois
différents propriétaires et par certains
commentaires mis en ligne et par la
création d’une ceuvre d’art naive mise en
vente en ligne .

Lot || 97

P

e
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Synthese des valeurs

La valeur patrimoniale du 1760-1766, rue du Centre est locale. Elle réside
entre autres dans la valeur d’usage de la propriété a I’étude et dans les
valeurs sociale et historique du secteur nord de Pointe-Saint-Charles, de I'Tlot
et de la propriété a I’étude.

Le Sud-guest DEMANDE DEMOLITION 3
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Rapport d’inspection visuelle sur I’état de la structure du batiment

Rapport de verification -

N°: 02 HEE

TABLE DES MATIERES

DESCRIPTION SOMMAIRE DE LA PROPRIETE oo )
DESCRIPTION DES ELEMENTS INSPECTES oo 4
CONCLUSION ET RECOMMAND ATIONS oo 5
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DESCRIPTION DES ELEMENTS INSPECTES ET RECOMMANDATIONS

Tout d’abord, les fondations du batiment sont construites en moellons. Nous avons remarqué que
les joints entre les pierres sont sablonneux ou inexistants. De plus, la structure du plancher du rez-de-
chaussée est composée de plusieurs solives de bois de différente taille. Des travaux de renforcement de la

structure a déja éteé realisé en ajoutant plusieurs colonnes dans le sous-sol.

Ensuite, le plancher de I'étage a été soufflé avec une deuxieme structure pour corriger les
deformations. Nous avons relevé une structure de 2X10 s’appuyant sur le mur porteur ainsi que sur une
cloison de 2X3 devant le mur mitoyen. En dessous de celle-ci nous pouvons constater la structure originale
de 3X8 qui est orientée perpendiculairement a la rue. La nouvelle structure n'est pas bien appuyée sur la
cloison prés du mur mitoyen. Aussi, le mur de brique séparant le corridor menant a I'extérieur et I'aire

ouverte, repose directement sur les solives.
- Fondations en moellons avec joints désagréges
- La structure a déja été renforcée

- La structure du plancher de I'étage a été soufflee pour corriger les
deformations

- Mur en brique du 2¢ étage repose sur une solive

Le Sud-guest DEMANDE DEMOLITION 3
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Recommandations et conclusion

Enfin, avec les problemes structuraux que nous avons releves lors de notre visite du 17 octobre
2018, il est important d’apporter des modifications au batiment existant afin de le rendre sécuritaire. Les

travaux de corrections pour rendre le projet de rénovation sécuritaire incluent :

- Le rejointoiement des murs de fondation en moellon;

- Le remplacement de la structure du plancher du rez-de-chaussée;

- Le remplacement du mur porteur du cote mitoyen du batiment;

- Le renforcement de la structure sous le mur de maconnerie de I'étage qui donne sur le corridor
menant a I'extérieur;

- Toutes les poutres des planchers devront également étre remplacées

CONCLUSION

Pour conclure, étant donné que la structure existante du batiment demande beaucoup de travaux de
refection, de modifications ou de renforcement, nous jugeons qu’un projet de rénovation n’est pas viable. |l

est donc conseillé de faire la démolition de I'immeuble.

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION
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PROGRAMME PRELIMINAIRE
DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE
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Programme preliminaire de reutilisation du sol degagé

REGLEMENTATION PARAISI\F/;E)-SE_EI_S 2
USAGES C.2A C.4A: 45-49 H Hall commercial
6 logements
BATIMENT
Hauteur du batiment min. (étage) 2 -
Hauteur du batiment max. (étage) 3 3
Hauteur du batiment min. (m) 0 -
Hauteur du batiment max. (m) 12,50 12,50
AUTRES INDICATEURS
Densité min. (COS) 0 -
Densité max. (COS) 3 2,5
Implantation min. (%) 35 -
Implantation max. (%) 70 69,90
Stationnements 6 7

Programme preéliminaire de réutilisation du sol dégagé conforme a la réglementation

Le Sud-Ouest DEMANDE DEMOLITION
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Le Sud-Ouest

Montréal

Comité d’étude des demandes Séance tenue le 25 juin 2019 - 19h00
de permis de démolition

Numéro de la décision 2019-03

ADRESSE DU BATIMENT VISE : 1273, rue Island
(Demande de permis # 3001538214)

ATTENDU QU’UN avis public est paru dans le journal La Voix Populaire le 6 juin 2019, qu’un
avis public a été affiché sur immeuble visé et que le Comité d’étude des demandes de
permis de démolition a tenu une séance publique le 25 juin 2019 a 19h00, offrant ainsi au
propriétaire et a toute autre partie intéressée |’opportunité d’étre entendu;

ATTENDU QUE le requérant a acquitté les frais requis en vertu du Reglement de démolition
et qu’il a rempli les conditions qui y sont édictées;

ATTENDU QUE le requérant a déposé a la Direction de l’aménagement urbain et du
patrimoine, un programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé permettant d’en
vérifier la conformité;

ATTENDU QUE la demande d’étude de démolition a été évaluée en fonction des criteres
prévus par la réglementation sur les démolitions, soient principalement la valeur
patrimoniale, l’état du batiment et lutilisation projetée du sol dégagé;

ATTENDU QUE la documentation fournie ne permet pas de conclure que le batiment ne peut
étre préservé et qu’il offre un potentiel de conversion;

ATTENDU QUE le batiment témoigne de la mixité des usages et de l’évolution du quartier et
qu’il appartient au paysage urbain depuis nombre d’années;

ATTENDU QU’une opposition écrite a été signifiée au secrétaire d’arrondissement dans les
délais prescrits et que plusieurs opinions ont également été exprimées séance tenante pour
s’opposer a la demande;

ATTENDU QUE les propriétaires ont laissé le batiment se dégrader pendant de nombreuses
années, ce qui a porté préjudice a la qualité du milieu de vie;

ATTENDU QUE, selon le reglement sur les usages conditionnels, il serait possible d’autoriser
a Uintérieur du batiment existant, un projet a vocation commerciale de type C.1(1);

1/61



IL EST RESOLU :
DE REFUSER le permis de démolition pour I’immeuble situé au 1273, rue Island.

En commentaire, le comité souhaite rappeler au requérant qu’il est tenu de respecter le
Reglement sur Uentretien des batiments de la Ville de Montréal.

Proposé par : M. Jonathan Cha
Appuyé par : M. Guy Giasson

Adopté a ’unanimité

Anne-Marie Sigouin, présidente Laurence Boisvert-Bilodeau, conseillére en
aménagement agissant a titre de secrétaire
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CHEMINEMENT ET ECHEANCIER

Dépobt de la demande de permis de démolition 8 avril 2019
Présentation au Comité consultatif d’urbanisme pour étude préalable 4 juin 2019
Avis public dans un journal et affichage sur le site au moins 10 jours avant la 6 juin 2019
séance publique du Comité

Réception des oppositions dans les 10 jours de la publication de I’avis

Transmission des oppositions au Comité

Tenue de la séance publique d’étude des demandes de démolition 25 juin 2019
Décision motivée du Comité 25 juin 2019
Délai de 30 jours permettant a tout intéressé d’interjeter appel 24 juillet 2019
Apres le délai et s’il n’y a pas appel, émission du permis de déemolition et

évaluation du projet par le CCU selon le Reglement sur les PIIA
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LOCALISATION DE LA DEMANDE

N

59
= 5
1.1
' 5
4.18
3.21 18 '
Unité 2.2A
Ferme St-Gabriel Nord
¢ 317
3.10
4 N
Identification des aires et unités de paysage
1. La Petite-Bourgogne 2.9, Rus Wellington 3.6, Saimt-Paul Est 4. Saint-Henri 4.17. Rue Saint-Ambroise
2.10. Rue de la Congrégation (aetb) 3.7, Rue Haly Cross 4.18. Cour Turcat
1.1. Sainte-Cunégonde 2.11, Rue Bourgeays 3.8, Cate des Argoulets 4.1, Village Saint-Augustin
. 1.2. Aue Notre-Dame Ouest 2 2.12. Parc Le Ber 3.9. Boulevard De La Vérendrye 42, Rue Notre-Dame Ouest 3 5. Griffintown
Légende: La Petite-Bourgogne 1.3, Aue Coursol Ouest 2.13, Maison Saint-Gabriel 3.10. Terre De Seve Sud 4.3, Lionel-Groulx

T T
Limite de ["arrondissement
- -

Limite des aires de paysage

Limite des unités de paysage

.. Pointe-Saint-Charles

.. Céte-Saint-Paul
W saint-Henri

- Griffintown

1.4. Aue Coursol Est
1.5. Marché Atwater

2. Pointe-Saint-Charles
2.1. Aue du Centre

2.14, Rue Saint-Patrick Est
2,15, Vicloriztown

2.16. Grand Tronc

2.17. Autoroute Bonaventure
2.18. Rue Butler

2.2 Ferme Saint-Gabrial Nord (a2 elb) 3. Cote-Saint-Paul

2.3. Ferme Saint-Gabried Sud
2.4, Ferme Knax Ouest

2.5, Ferme Knox Est

2.6. Parc Marguerite-Bourgeoys
2.7. Fue Hall

G.a. Fue de Liverpool

3.1, Avenue de | Eqlise Est
3.2. Fue De Foberval

3.3, Avenue de | Eglise Ouest
3.4, Parc Saint-Paul

3.5. Saint-Paul OQuest

3.11. Teme De Séve Nord {2, b et c)

3.12. Tesre Hudon

3.13. Ville Emard Sud

3.14. Avenue Newman

3.15. Boulevard Monk

3.16. Ville Emard Nord

317, Parc Angrignan

3.18. Rue Cabot

3.19. William-Parkin

3.20. Dominicn Textlle

3.21. Rue Saint-Palrick Ouest
3.22. Usine de filtration Atwater

4.4, Avenue Greeng

4.5, Imperial Tobacco

4.5. Parc Saint-Henri

4.7, Place Saint-Henri

4 8. Ferme Brodie

4.9 Village Sainte-Marguerite
410, Square Sir-George-Efienne-Cartier
4 11, Paroisse Saint-Zotique Est
412. Sainfe-E lisabeth-du-Portugal
4.13, Rue Cazelais

414, Village Turcot

4.15, Pargisse Saint-Zotique Ouest
4.16, Chemin de la Cole-Saint-Paul

5.1. Fied Nazareth

5.2 Rue Ottawa

§.3. Parc Griflintown St Ann
5.4, Ecluses Saint-Gabriel
5.5. Rue William

§.6. Bassins

5.7 Rue Notre-Dame Ouest 1
5.8. Rue des Seigneurs

5.9, Rue Bamré
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Typomorphologie

L'unité de paysage 2.2a -
Ferme Saint-Gabriel Nord

B e
Sl Al

Typologies principales

Aucun type n’est identifié comme
principal

Grande variété de types
architecturaux

Présence de la brique rouge
ou brune

Le paysage urbain est
fortement diversifié,
composé de batiments
résidentiels anciens et
nouveaux et de batiments
industriels

ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR
DU PATRIMOINE

- Favoriser la diversité des types
architecturaux et la construction de
batiments résidentiels individuels et
non en série.

- Conserver la brique d’argile rouge
ou brune comme matériaux de
revétement

Typologies secondaires

Duplex escalier intérieur (1)
Duplex de 3 étages (2)
Triplex escalier extérieur (3)
Maisons de villes (4)
Conciergerie (5)

Immeubles industriels (6)




LOCALISATION DE LA DEMANDE

USAGES H.1-4

Hauteur min-max (étage) 2-3

Hauteur min-max (m)

Implantation min-max (%)

- Partie faisant I’objet de la demande de démolition

F— = 7 Partie démolie suite a un ordre de démolition

| = — 1 partielle en juin 2018 (batiment dangereux) 7/61



| _
*.a]rn.l. _—_ .Lh"r y — ru-z?ﬂ.h
= J i 1
D —————rmaxl.

SCEREIRNEARR o “ i

‘_
|
‘
h-.l..hr... .

r

ion

i
2018

juin

IS
&
‘O
g
o)
d 1
)
| -
©
S
o
c
5

a
t dangereux)

ie suite

|
t

Imen

démo
ielle (ba

yd

e

Part
part




LOCALISATION DE LA DEMANDE
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Sur Island

Sur Augustin-Cantin
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LES CRITERES D’EVALUATION

L'évaluation d’une demande de demolition tient compte des criteres
d’évaluation suivants :

N -

~N O

L'état de I'immeuble visé par la demande;

La valeur patrimoniale de I’immeuble visé par la demande;

La deterioration de l'apparence architecturale, du caractere
esthétigue et de la qualité de vie du voisinage;

Le préejudice causé aux locataires et les possibilitées de les reloger le
cas échéant;

Les besoins de logements dans les environs et la possibilité de
relogement des locataires;

Le codt de la restauration;

Le programme préliminaire de réutilisation du sol degagé;
Tout autre critere pertinent.

Le Sud-Ouest
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Documents soumis lors de la demande de permis de démolition

Etude des valeurs patrimoniale et
architecturales:

i Enonc\e des valeurs patrimoniales Fevrier 2013 Lafontaine & Soucy - Architectes
- Synthese
Rapport d’inspection visuelle sur Mars 2019 Pierre Alexandre Rodrigue, Ing.

I’état du batiment

Programme préliminaire de
réutilisation du sol dégagé

- Batiment résidentiel Avril 2019 2Architectures
- 28 logements
- 3 étages avec s/sol
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En 1879, une premiére batisse est illustrée sur le lot 3017. | En 1890, une deuxiéme résidence est illustrée (lot 3017) a
s'agit vraisemblablement d'une residence. Les lots 3018 et 'angle de la rue Manufacturer. Sur les lots 3018 et 3026, on
3026 comportent alors des constructions de fond de cour. peut voir la premiére représentation de I'immeuble actuel du
1273 Island. |l s’agit vraisemblablement de la « Wilkinson &
10. Extrait du plan de Hopkins, 1879 (BANQ) BOYIE.: y E{akew o Neanmoms' e _plan I]IUSt.re . b lmm:eub]e
subdivisé en 4 parties. Les annuaires Lovell indiquent qu’entre

1889 et 1905, cet edifice est occupé par une boulangerie.

- 1¢¢ résidence
11. Extrait de Atlas of the city of Montreal (...), C.E.Goad (BANQ) 1890

- Const. fond de cour

- 2¢re résidence
- Const. bat B (1888)
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Sur le plan de 1907 on observe une densification du quartier et
la présence des deux églises, St-Charles et St-Gabriel, qui
forment l'ilot institutionnel majeur du secteur. Sur le site qui
nous occupe, un appentis en bois est construit a limite du lot
3018 et on constate I'ajout d'une avancée en facade.

12. Extrait du plan Pinsonnault (...), 1907 (BANQ)

- Const. latérale en bois

Le Sud-Ouest

En 1929 le plan des assureurs indique la nouvelle
numérotation civique des batiments, 1273 et 1295-1299. |l
donne également leur hauteur. La fabrique (lots 3017 et 3026)
est identifiée comme Carridge Shop, au r-d-c, dwellings over
et Print shop 2nd. Une série de dépendances, en bois, vient
fermer une partie de la cour avant.

13. Extrait du plan du Plan des Assureurs (...) 1929 (BANQ)

- Dépendances en cour avant
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L'observation du plan d’utilisation du sol de 1949 montre qu'il y
a uniquement le 1273 Island sur le site. Les résidences et
commerces a I'angle de la rue Augustin-Cantin sont disparus.

14. Extrait du plan du Service d’Urbanisme, 1949 (Ville de Montréal)

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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Le Sud-Ouest

Montréal

Description

Nombre d'étages :

2 étages.

Le batiment ne comporte pas de sous-sol, toutefois des soupiraux sont présents sur la fagade Island.

Aire de batiment :
Superficie de plancher :
Matériaux :
Facades principales
Facades latérales :
Toiture :
Portes Principales :

Autres portes :

Chargement :

Fenestration :

Autres :

Influence stylistique :

Systeme constructif :

Fondation :
Cloisons :
Finis intérieurs : Murs :

Planchers:

480.6m2

961.2 m2

Brique rouge en panneresse

Crépi de ciment sur blocs. Murs aveugles
Plate. Multicouches a gravier.

Deux (2) portes doubles en bois, avec imposte

Une (1) porte en acier, rue Island
Deux (2) portes placardees, rue Augustin-Cantin

Une (1) porte a panneaux basculante, en bois.
Une (1) porte a panneaux basculante, en acier

Fenétres de type Daylight factory window, en aluminium anodisé
clair, installées en bandes horizontales sur les deux étages.
Alleges de béton discontinues.

Cheminée en brique rouge
Appentis mécanique au toit en brique rouge, pan de facade
Augustin-Cantin. Revétement métallique sur les autres murs.

Modernisme

Poutres et colonnes en acier

Murs extérieurs en blocs de béton et brique
Sous-structure des planchers solives de bois (?7)
Béton coulé

Aucune cloison subsistante

Blocs de béton peint

Panneaux de gypse et préfini 119/61
Lames de bois franc / Tapis (?7)



ETATDE L'EDIFICE

Noter que le degarnissage de l'immeuble a deja ete entrepris. [l n'est plus entretenu et n'est plus
chauffe depuis plusieurs d’'années.

ENVELOPPE

Maconnerie :

De maniére genérale, la maconnerie de brique ne montre pas de signe de déplacement ou
d'affaissement. Elle semble en bon état.

Les alleges de béton sont dégradées en plusieurs endroits et sont a remplacer. L'absence de
rejet d'eau a provoquée l'érosion des joints des appuis. Tous les appuis de fenétres sont a
évaluer et les joints de mortier sont a reprendre.

Une évaluation de |'état de I'ensemble des joints de brique est a faire afin de confirmer
I'étendue des travaux de rejointoiement.

L'évaluation de I'état de la maconnerie de la cheminée n'a pas pu étre realisée.

Présence de graffitis, taches et saletés. Prevoir le nettoyage de la brique en entier.
L'évaluation du crépi des murs latéraux n'a pas pu étre réalisée.

L'évaluation du revétement métallique de 'appentis n'a pas pu étre réalisée.

Portes et fenétres :

De maniere générale, les portes comme la fenestration sont a la fin de leur vie utile. Les
carreaux des fenétres sont en majeure partie casses. Toutes les fenétres du rez-de-
chaussée sont placardées.

Le remplacement complet des portes et fenétres est a prevoir.

Toiture :

L'état de la couverture n'a pas eté releve. |l est probable qu’elle soit rendue a la fin de sa vie
utile.

Le solinage apparait en bon état.

V 4 LCLCUUD DU £0 JUIN ZUlY 1
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CHARPENTE :
*« Aucune deficience observee. Cette evaluation doit étre faite par un ingénieur en structure.
INTERIEURS :

* L’ensemble des finis intérieurs est irrecupérable
* La structure est encore dans un bon état général

SYSTEMES DIVERS :
* Les systemes mécanique et électrique sont inopérants. Une bonne partie de la distribution
est disparue.
* Nous ne pouvons nous prononcer sur |'état du monte-charge

Intégrite : Mauvaise a moyenne

Valeur patrimoniale : Aucune

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019

Montréal % 1273, rue Island 1%1/61



17. Vue du batiment A rue Augustin-Cantin, 2013 (Lafontaine & Soucy)
18. Vue du batiment A rue island, 2013 (Lafontaine & Soucy)

25-26. Batiment (A) intérieurs etage, 2013 (Lafontaine & Soucy}

19-20-21-22. Batiment (A) intérieurs r-d-c, 2013 (Lafontaine & Soucy)
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4.1 ENONCE DES VALEURS PATRIMONIALES
VVALEUR DOCUMENTAIRE — ANCIENNETE :

L'urbanisation du secteur a I'étude remonte aux environs de 1875, subséquemment au morcellement
de la Ferme Saint-Gabriel. Le site qui nous occupe est loti et rapidement construit. |l est d'abord
occupée par de petits édifices résidentiels et commerciaux ainsi que par des batiments de fond de
cour. Des echoppes et de petites industries, a l'instar des complexes industriels qui longent le canal,
s'inscrivent également dans la trame, notamment le 1273 Island.

La progression de la densification de la ville et la segrégation des fonctions entraineront
graduellement la disparition de l'usage résidentiel sur ce lot. Les deux premiers immeubles, ériges
dans la seconde moitié du XIXe siécle a I'angle d’Augustin-Cantin, sont démolis vers 1935. Le 1297-
1299 de la rue Island (batiment A), dont la construction date de 1954, appartient a la seconde phase
d'urbanisation de Pointe-Saint-Charles. |l s’agit d'un édifice d'entreposage standard et son
implantation a cet endroit releve davantage de la nature industrielle et de la mixité des rues du
secteur. |l ne présente aucune valeur d’anciennete.

VALEUR DOCUMENTAIRE — VALEURS HISTORIQUES (EVENEMENT / PERSONNAGE)

Batiment A : Nous croyons que le commandeur de la construction du 1295-1299 Island est John
Kowal. |l sera proprietaire de I'immeuble jusqu'en 1979. Nous ignorons s'il occupait I'édifice |ui-
méme mais savons qu'l le loue a difféerentes petites entreprises industrielles. Quoiqu’il en soit,
I'édifice (bureaux, atelier et entrepdt) est occupée par un fabricant de mobilier d'etalage sur une
periode d'environ vingt-cing ans a partir de 1979.

En 1986, les deux édifices appartiennent au méme propriétaire, Etalages W.S. (Woodwork
Specialties) et seront occupes par la méme et seule entreprise.

Nous n'associons aucun personnage ou evenement significatif a ces immeubles.

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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VALEUR ARCHITECTURALE — CONCEPTEUR / PRODUCTION COURANTE:

Batiment A : De concepteur inconnu, le 1295-1299 Island présente des matériaux et assemblages
modernes, contemporains a |'époque de sa construction. Sa facture architecturale, tout comme son
systéme constructif, témoignent de sa fonction de commerce et industrie légere. L'utilisation d'une
charpente mixte (bois & acier) et de blocs de béton pour les murs est représentative des techniques

de construction usitéees graduellement aprés la seconde guerre mondiale, notamment pour les
immeubles de ce type. Aucune de ses composantes ne démontre de qualité architecturale ou

constructive inedite. Modeste, la composition de la facade ne présente pas de détail décoratif
particulier.

\V/ALEUR ARCHITECTURALE — AUTHENTICITE / ETAT PHYSIQUE :

Bien que |'état de conservation des composantes des deux immeubles varie par manque d'entretien,
la charpente et I'enveloppe des immeubles ont conserve une certaine integrite. Une évaluation
approfondie de la structure et de l'enveloppe reste a faire afin de statuer sur la faisabilité du
recyclage du batiment. D’autre part, s’il y a lieu de les rénover, la portée des travaux doit inclure
'inspection et la consolidation de la structure, la restauration de la maconnerie, la réfection des
toitures, le remplacement des portes et fenétres, la réfection complete des systéemes mecanique /
électrique, de méme que celle des finis intérieurs.

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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VVALEUR CONTEXTUELLE — AMENAGEMENT / CADRE / POINT D'INTERET

L'étude attentive des cartes historiques nous apprend que les rues Island et Augustin-Cantin (anc.
Manufacturer) ont connu difféerentes périodes de développement dans le temps. Successivement, les
constructions originelles ont été remplacées. Outre le fait que les édifices a I'étude témoignent
de la mixité des usages des rues du secteur, ils ne possedent pas de valeur contextuelle
significative. Le 1273 Island, qui reléve de la premieére campagne d'urbanisation du secteur est un
temoin de l'evolution du quartier. Malgré sa volumetrie et ses qualités architecturales modestes, il
appartient au paysage urbain immeédiat depuis nombre d'années.

Le principal point d’'intérét du secteur est, sans contredit, I'ilot institutionnel des églises Saint-Gabriel
et Saint-Charles. Non moins significatifs, les differents complexes industriels qui se sont implantés a
proximité du canal de Lachine présentent également de l'intérét.

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019

Montréal % 1273, rue Island
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4.2 SYNTHESE, OBSERVATIONS et COMMENTAIRES

A notre avis, les 1273 et 1295-99 de la rue Island ne présentent pas de valeur patrimoniale
intrinséque. Les deux immeubles, qui comportent un plan libre et une charpente dont la capacité
portante a été calculée pour un usage industriel, selon leur époque, pourraient possiblement étre
recyclés. Toutefois, nous ne pouvons nous prononcer sans etudes approfondies de I'état de la
structure et des murs de maconnerie. Eu égard a leur intégration a un nouvel immeuble, puisque le
plan et les finis ont disparus, il ne subsisterait a toute fin pratique que la coquille, qui présente peu
d'intérét architectural.

En complément d'analyse de la valeur patrimoniale, la valeur équivalente d'un édifice repose sur des
facteurs économiques lies a son programme de remplacement. |l s’agit de |'évaluation des
ressources matérielles nécessaires a la reconstruction de I'immeuble considérant sa fonctionnalité
accrue. Sont également évalués, en paralléle, les avantages physiques et économiques du maintien
de la structure existante.

Considéerant que les immeubles A et B de la rue Island ne possédent pas de valeur patrimoniale
intrinseque et etant donné le peu de valeur equivalente qui leur est attribuable, nous croyons qu’un
projet de remplacement valable pourrait justifier leur démolition.

Par ailleurs, nous n'avons pas pris connaissance des prescriptions de zonage pour ce trongon de la
rue Island. Comme il s’agit d’'un terrain faisant front a un important filot institutionnel, I'implantation, le

gabarit, la composition et le traitement de tout projet, qu'il s'agisse d’'une transformation ou d'une
construction neuve devra en tenir compte et s'intégrer a la structure traditionnelle du secteur.

Dans I'éventualité de |'aliénation en tout ou en partie des immeubles:

i Privilégier une implantation a lI'alignement dominant, soit zéro.

2 Contréler |le gabarit des nouvelles constructions de sorte a maintenir la prédominance des
églises dans le paysage.

3 Favoriser un traitement architectural contemporain tout en s’integrant a la modénature des
constructions traditionnelles du secteur.

4. S'il y a lieu, planifier les circulations veéhiculaires de sorte a ne pas hypothéquer la présence

d’une téte d'ilot forte.

Ne pas recommander la démolition des immeubles sans projet de remplacement de qualite.
Procéder a un relevé photographique complet, pour fins de documentation archivistique, en
cas d'aliénation de la propriété, notamment du 1273, Island.

o ;
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OBSERVATIONS SUR LE SITE

Structure poutres et poteaux d'acier disposées selon une trame.
Immeuble vacant depuis plus de 12 ans

1- Sous-sol :

- 30 cm de glace sur le plancher rendant impossible tout déplacement (photo 4).

- Fissure sur toute la longueur de la facade sur Island (photo 5,6,7 et 8)

- Au niveau de la base du pilastre et du mur, la fondation s’est déplacée vers l'intérieur
(photos 9 et 10) du sous-sol. La fissure continue a s'élargir (photos 11 et 12).

- D'autres fissures affectent aussi ce mur de fondation (photo 13 et 14).

- Des réparations effectuées par le passé dans la portion Nord du mur pour couvrir les fissures
se sont fracturées a nouveau (photo 15).

- Efflorescences abondantes visibles sur la face interne des fondations (photos 4 a 20), atteste
du passage important d'humidité au travers des murs de béton. Les fondations s’effritent de
maniere variable (photos 21 et 22).

- Dommages ponctuels au béton sous certains pilastres a cause de I’expansion de la glace
(photos 23 et 24).

- Les poutres sont rouillées a un degre variable mais de fagcon modérée (photo 28). La corrosion
est davantage marquée ou l'acier est en contact avec le béton (photos 26 et 27) et a
I'extrémité de la poutre maitresse (photo 29).

- Dans le secteur Sud-Est du sous-sol, la charpente est faite de poutrelles ajourées en acier
avec un pontage métallique au-dessus. Ces éléments de charpente métalliques sont tres
degradés par la corrosion (photos 30 a 34) et le pontage est percé a plusieurs endroits. Sur le
platelage cloué au-dessus, le tiers du plancher est couvert de champignons et/ou de
moisissures (photos 35 a 43) ce qui a severement endommagé plusieurs pieces de bois et rend
les lieux insalubres. 2a/et



2- Rez-de-chausseée :

- La poutre maitresse se rend jusqu'au mur mitoyen Est en passant au-dessus du garage et
s'appuie sur un massif de briques (photo 44). Elle repose aussi sur un poteau d'acier inséré dans
le mur intérieur en blocs de béton (photo 45), qui sépare le garage du reste du rez-de-
chaussée, ainsi que sur trois poteaux intérieurs qui se succedent en direction Ouest (photo 46).
- Le batiment n‘étant pas étanche aux intempéries, de la glace s'est formée sur une portion
importante de la surface du plancher du rez-de-chaussée (photos 47 et 48).

- Divers éléments de la structure de I'étage sont couverts de glace a cause d’un bris du drain
de toit (photo 49).

- Les murs en blocs de béton au périmetre de la batisse présentent de nombreux dommages
parmi lesquels de la fissuration typique a I'emplacement de plusieurs poteaux d'acier qui y sont
insérés (photos 50 et 51).

- En facade Sud, le mur en blocs de béton est trées endommagé et affaibli a I'emplacement des
ouvertures d'une porte et d'une fenétre (photo 52).

- Des fissures sont visibles en portion Nord du mur en blocs de béton mitoyen Est (photos 53 et
54).

- Blocs défonceés (photos 55 et 56).

- Lézardes dans le mur en blocs de béton qui délimite le garage, au-dessus des linteaux des
ouvertures existantes, signe de leur affaiblissement (photos 57 et 58).

- Taches d’humidité et champignons sur les solives du plancher de I'étage (photo 59 et 60) ou
elles sont.

- Les lieux ont été vandalisés avec présence de nombreux déchets (photos 61 et 62).

S CEDD DU 25 JUIN 2019
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3- Etage :

- Le gypse au plafond dissimule les poutres et solives du toit (impossible de verifier).

- Présence d'une colonne de brique insérée dans le mur en blocs de béton mitoyen Est pour
servir d'appui a la poutre maitresse (photo 63).

- Au coin Sud-Est du batiment, certaines poutrelles ont été coupées afin de passer un conduit
traversant le toit (photo 64).

- L'état des lieux a I'étage est pire que ce qui a été constaté au rez-de-chaussée. Il y a des
signes de vandalisme avec des vitres cassées et beaucoup de déchets et débris répandus
partout (photos 65 a 68).

- L'escalier entierement remplie de déchets de démolition (photo 69 et 70).

- La fissuration observee au rez-de-chaussée dans les murs de blocs vis-a-vis certains poteaux
d'acier se reproduit de la méme facon a I'étage a quelques endroits (photos 71 et 72). Une
grande ouverture non protégée est présente dans le mur en blocs de béton en facade Sud
(photo 73), seule une piéce d'acier posée sommairement sert a soutenir les blocs au-dessus.

- Glace sur le plancher a quelques endroits (photo 74). Le platelage de ce dernier, qui recouvre
les solives, s'est soulevé en de multiples emplacements pour former de longs dos d'ane (photos
75 a78).

S CEDD DU 25 JUIN 2019
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4- Facades extérieures :

- Dommages au revétement de brique, vers lI'extrémité Est de la facade Nord, a la jonction du batiment
voisin et en bordure de la porte du garage (photos 79 a 83).

- L'enlevement du crépi a exposé les blocs de béton aux intempéries (photos 85 a 87),. On peut
également voir les poteaux d'acier dissimulés dans ce mur en blocs de béton.

RECOMMANDATIONS

- L'immeuble est abandonné et non étanche depuis plus de 12 ans et subit depuis les intempéries
et le gel hivernal.

- Pour étre réutilisé, il doit faire l'objet d'expertises poussées pour déterminer la résistance de ses
composantes structurales (poutres, poteaux, assemblages, fondations) et les comparer aux normes
actuelles.

- Compte tenu de son age et de son état, il est tres peu probable que cet immeuble rencontre les
exigences du CNB (stabilité structurale et résistance sismique).

- Des travaux de renforcement seraient requis pour mettre a niveau sa structure et la rendre
conforme.

- Les murs extérieurs doivent étre démolis car non-armes.

- les solives de bois du plancher du rez-de-chaussée devront étre enlevées compte tenu de la
prolifération constatée de champignons et de moisissures qui rendent le sous-sol insalubre.

- Le plancher charpentée et les poutrelles d’acier abimé par la corrosion doivent étre démolie.

- A I'étage, a cause de la présence récurrente d’eau et de glace, les nombreux parties du plancher
deformé doivent étre remplacées, y compris les solives. Idem pour le toit, ou des solives ont éte
coupées pour passer un conduit.

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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CONCLUSION :

- Le batiment inspecté ne rencontre pas les exigences du CNB en regard de sa
résistance sismique.

- S'il doit étre conservé, une part importante de ses composantes structurales devra
étre démolie et reconstruite pour la remise aux normes et pouvoir répondre aux
besoins spécifiques d’un projet.

- Les frais qui devront étre engagés pour préserver quelgues éléments de charpente
d'acier et de fondations seront élevés compte tenu du type d'interventions que cela
représente et des ouvrages temporaires requis, allongeant les délais d'exécution des
travaux.

- Nettement préférable et moins colteux de démolir cette batisse sans intérét et d'en
reconstruire une qui soit congue selon des besoins spécifiques, méme s'il s'agissait de
refaire un immeuble similaire.
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Photo | : Fagade Nord du bitimenlt inspecté longeant la rue Augustin-Cantin

Photo 2 : Facade Quest du batiment inspecté longeant la rue Island

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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Photo 4 : Pied de I'escalier menant au sous-sol pris dans la glace le long du mur de fondation Sud
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Photo 5 : Portion Sud de la fissure au mur de fondation Ouest avec beaucoup d'efflorescences dessous

Photo 6 : Fissure au mur de fondation Ouest qui se propage presque horizontalement en direction Nord

CEDD DU 25 JUIN 2019 3
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Photo 7 : Fissure au mur de fondation Ouest au Sud du pilastre supportant la poutre maitresse Photo 9 : Déplacement vers l'iniérieur de la partie basse du pilastre sous la lissure par rapport au haut

Photo § : Fissure i la fondation en facade Ouest traversant le pilastre qui supporte la poutre maitresse Photo 10 ; Déplacement vers l'intérieur de Ia partie basse du mur Ouest sous la fissure par rapport au hau
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Photo 12 : Fissuration s'¢largissant dans la section Nord du mur de fondation Ouest Photo 14 : Fissures en diagonal & l'extrémité Sud de la fondation Ouest
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Photo 16 : Efflorescences sous le niveau d'un joint froid au mur de fondation Sud
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Photo 17 : Efflorescences sous le niveau d'un joint froid au mur de fondation Sud

Photo 18 : Efflorescences sous le niveau de joints froids aux murs de fondation Sud et Ouest

337/61




Photo 19 : Efflorescences en partie basse du mur de fondation Nord

Photo 20 : Efflorescences présentes en partie haute de la fondation en fagade Sud
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Photo 21 : Effritement du béton de la fondation Ouest dii a la présence d'efflorescences
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Photo 22 : Effritement du béton de la fondation Nord dii & la présence d'efflorescences
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Photo 23 : Béton endommagé par la glace au bas d'un pilastre dans la fondation Sud

Photo 24 : Béton endommagé par la glace au bas d'un pilastre dans la fondation Nord Photo 26 : Poutre secondaire en acier de 18" au plancher du rez-de-chaussée & son appui au mur Sy

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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Photo 29 : Poutre maitresse a son appui sur un massif interne corrodé au niveau de ses assemblages

: Poutre secondaire en acier au plancher du rez-de-chaussée avec une cor
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Photo 31 : Char Photo 33 : Charpente de plancher du rez-de-chaussée en acier trés dégradée secteur Sud-Est du sous-sol
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Photo 35 : Champignons et moisissures i l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée Photo 37 : Champignons et moisissures i l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée
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Photo 41 : Champignons et moisissures & l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée

Photo 39 : Champignons et moisissures a l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019
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Photo 42 : Champignons et moisissures a l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée
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Photo 44 : Massif de briques portant la poutre maitresse intégré dans le mur en blocs de béton mitoyen E
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Photo 43 : Champignons et moisissures i l'intrados de la charpente de bois du plancher du rez-de-chaussée

Photo 45 : Poteau d'acier sous la poutre maitresse inséré dans Ie mur de blocs de béton séparant le garagd

Le Sud-Ouest
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Photo 47 : Eau transformée en glace en surface du plancher du rez-de-chaussée

Photo 49 : Présence de glace sur la charpente d'acier du plancher de I'étage di au bris d'un conduit

Le Sud-Ouest CEDD DU 25 JUIN 2019

Montréal % 1273, rue Island 435/61



o 51 : Fissuration typique des blocs des murs extérieurs vis-i-vis les poleaus d'acier qui y sont insérés

Photo 50 : Fissuration typique des blocs des murs extérieurs vis-a-vis les poteaux d'acier qui y sont insérés Photo 52 : Endommagement majeur du mur de blocs de béton Sud & lemplacement dlouvertures
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Photo 53 : Fissuration en partic Nord du mur mitoyen Est en blocs de béton sur presque toute sa hauteur Photo 54 : Fissuration en partic Nord du mur mitoyen Est en blocs de béton sur presque toute sa hauteur
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Photo 55 : Blocs de béton défoncés vers 'extrémité Est du mur en facade Sud du bitiment

Photo 56 : Blocs de béton défoncés vers I'extrémité Est du mur en facade Sud du batiment Photo 58 : Lézardes au-dessus d'un linteau dans le mur qui sépare le garage du reste du rez-de-chaussée
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Photo 60 : Charpente du plancher de I'étage exposée oil on constate la présence de champignons Photo 62 : Signes de vandalisme et présence de déchets au rez-de-chaussée
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Photo 64 : Solives du toit orientées Nord-Sud au-dessus du garage dont certaines sont coupées
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Photo 65 : Nombreux déchets et débris de vandalisme jonchant le plancher de I'étage

Photo 66 : Nombreux déchets et débris de vandalisme jonchant le plancher de I'étage
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Photo 70 : Maltelas et déchets laissés par des gens qui ont squattés sur les licux aI'é



Photo 71 : Fissuration typique des blocs des murs extérieurs vis-i-vis les poteaux d'acier qui y sont in{ Photo 72 : Fissuration typique des blocs des murs extérieurs vis-i-vis les poteaux d'acier qui y sont insérés
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Photo 74 : Présence d'eau transformée en glace au pied d'un poteau d'acier i 'étage
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Photo 75 : Soulevement des lattes du plancher de I'étage sous I'effet de I'eau qui va dessus

Photo 76 : Soulevement des lattes du plancher de I'étage sous l'effet de I'ean qui va dessus

543161



Photo 78 : Détérioration généralisée du plancher de I'élage sous I'effet de l'eau qui va dessus Photo 80 : Partie centrale de la fagade Nord ol se situe la porte de garage i c6té du puits du monte-charge
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Photo 82 : Lézardes dans le revétement de brique du mur Nord i la jonction du bétiment voisin coté Est Photo 84 : Revétement de erépi recouvrant en majorité le mur de blocs Sud i partir da la facade Ouest
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Photo 85 : Mur en blocs de béton en fagade Sud exposé par la démolition d'un ancien bitiment

Photo 86 : Ouverture exposée aux intempéries en fagade Sud et blocs de béton en pidtre ¢at au pourtour
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Photo 87 : Extrémité Est du mur de blocs en fagade Sud i la jonction du bitiment voisin
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PROGRAMME PRELIMINAIRE
DE REUTILISATION DU SOL DEGAGE
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Programme preliminaire de reutilisation du sol degagé

PARAMETRES DU

REGLEMENTATION PROJET
USAGES H.1-4 Total 28 logements
(5 batiments) (4-6-6-6-6)
BATIMENT
Hauteur du batiment min. (étage) 2 -
Hauteur du batiment max. (étage) 3 3
Hauteur du batiment min. (m) 0 -
Hauteur du batiment max. (m) 12,50 11,27
AUTRES INDICATEURS
Implantation min. (%) 35 -
Implantation max. (%) 60 56,90
Stationnements 14 14

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé conforme a la réglementation

Le Sud-Ouest

Montréal

CEDD DU 25 JUIN 2019
1273, rue Island
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Facade sur Island
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