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Québec_ g AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC

~ Je certifie que la réquisition présentée le 2014-04-04 & 14:04 a été inscrite au Livre

Jfoncier de la circonscription fonciére de Montréal

Officier adjoint de la publicité fonciére

sous le numéro 20 655 275.

Identification de la réquisition

Maode de présentation : Avis
Forme : Sous seing privé
Nature générale : Avis de contamination

Nom des parties : Reguérant 7663609 CANADA INC,




AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Loi sur la qualité de I'environnemeni, L.R.Q. ¢.Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE MONTREAL

WESTMOUNT, QUEBEC ce tTeRte-et-uniéme;, . mars
deux mille quatorze (2014).

COMPARAIT :

7663609 CANADA INC., une corporation dument incorporée
en vertu de la Lol canadienne sur les sociétés par actions, L.R.C. (1985) ¢.
C-44, ayant son siége social au 100, boulevard Alexis-Nihon, burcau 946,
Montréal (Saint-Laurent), Québec, H4M 2NO. agissant et représentée par
Michael OWEN, président, diiment autorisé aux fins des présentes en vertu
d’une résolution du conseil d’administration adoptée lors d une assemblée
tenue le trente—et—-un mars —--———- deux mille quatorze (2014),
laquelie est annexée aux présentes.

(Ci-apres le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS er demande a 1"Ofticier ¢u bureau de la
publicité des droits de la circonscription fonciére de Montréal d’inscrire sur fe
registre le présent Avis de contamination concernant le terrain ci-aprés désigné.
faisant état de I"absence ou de la présence des contaminants dans le terramn en dega
des valeurs limites réglementaires, tel qu’il apparait dans le résumé du suivi de
réhabilitation environnementale présenté ci-dessous ef attesié par un expert visé pur
Varticle 31.65 de la Loi sur la gqualité de Denvironmement, L.R.Q. ¢.O-2.

I. DESIGNATION DU TERRAIN

Un emplacement situé en la ville de Montréal, province de Québec conn ot
désigné comme étant le lot numéro DEUX MILLION SIX CENT SEPT MILLE
NEUF CENT TRENTE-SIX (2 607 936) du cadastre du Québec, circonscription
fonciére de Montréal.

[ B9

Avec bitisse y érigée portant les numéros civigue 2121, 2127 et 2135

avenue Oxford, Montréal, Québec.

Avec et sujet & une servitude créée en vertu d’un acte publie au registre
foncier de Montréal sous le numéro 3 068 832.

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNLE
VISEE PAR L’AVIS

7663609 CANADA INC. 100, boulevard Alexis-Nihoen, bureau 946,
Montréal (Saint-Laurent), Guébec, H4M 2NO, est proprictaive du ot
2 607 936 du cadastre du Québec, en vertu d*un titre de propriété publié au bareau
de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Montréal sous le numéio
20 604 896,

PU&LIE Nl

LEDOW - O1-O4
SOUS LE NUMERO )y 0SS 275



3. DESIGNATION DE LA MUN ICIPALITE ET DE
L°UTILISATION AUTORISEE

Le terrain est situé dans la ville de Montréal et sont permis des usages de
nature résidentielie et commerciale, dont des établissements de venie el de
services autorisés en secteurs de moyenne intensité commerciale.

4, RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé ci-joint de(s) I"étude(s) de caractérisation du 2121, 2127 et 21353,
avenue Oxford, Montréal, Québec et préparé par Bernard Meunier, Directeur
principal-Environnement, Expert inscrit sur la liste du MDDEFP (section
IV.2.1 de 1a LQE). le 17 mars 2014 qui fait partie intégrante du présent Avis
et comprend :

4.1 un énoncé de la nature des contaminants présents duns le terrain et
dont la concentration excéde les valeurs limites réglementaires;

4.2 un bref historique des activités qui ont eu lieu sur Fimmeuble:

4.3 la superficie du terrain occupé par les sols contaminés ainsi que la
locatisation et les volumes de ces sols en surface et en profondeur;

4.4 un énonce de la nature et de I'importance des contaminants présents
dans I’eau souterraine, s’il en est;

4.5 une indication de la présence d’une installation de captage d’cau
destinée & la consommation humaine & moins d’un kilomeétre ainsi que la
proximité; d’un cours ou un plan d’eau de surface. le cas échéant.

Ce résumé est attesté par Bernard Meunier en date du 18 mars 2014,

3. MODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE
CONTAMINATION

Le présent Avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu’un avis de
décontamination n'a pas été inscrit sur le registre contre I'immeuble. ou
partie de ceiui-ci.
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EN FOI DE QUOI. LE COMPARANT A SIGNE. EN TROIS
EXEMPLAIRES CE TRENTE —-ET-UNIEME jOUR DE MARS

DEUX MILLE QUATORZE (2014), A WESTMOUNT, PROVINCE DE
QUEBEC.

7663609 CANARIA INC.

W U

Michael CEWEN’ N

ATTESTATION

JE soussigné, Irwin LITVACK, notaire en la Ville de Westnount, province e
Québec, cenifie :

1) QUE j a1 vérihé I'identité, la qualité et ia capacité du Comparant.
2) QUE le document traduit ta volonté exprimée par le Comparant.
3) QUE le document est valide quant a sa forme.

ATTESTE & Westmount, Province de Québec, le trente—et-uniéme
jour de mars ——————=- N deux mille quatorze (2014).

. - . v~
Me [rwin Litvack, notaire

41 19 rue Sherbrooke ouest
Suite 200

Westmount, Québec

H3Z 1A7



EXTRAIT DES MINUTES DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DE «7663609
CANADA INC. » PASSE A UNE ASSEMBLEE TENUE A MONTREAL.,
QUEBEC,LE trente—-et—unieme JOUR DE MARS

DEUX MILLE QUATORZE (2014).

IL EST RESOLU:

QUE cette compagnie signe un avis de contamination concernant
Pimmeuble portant le numéro du lot 2 607 936, du Cadastre du Québec,
circonscription fonciere de Montréal, avec la batisse portant les numeéros
civiques 2121, 2127 et 2135, avenue Oxford, Montréal, Québec.

Le tout tel que plus amplement décrit et selon les terines, clauses et conditions
mentionnés dans l'acte de contamination préparé pour exécution devant l'un des
membres de I'étude de LITVACK ALAIN, notaires, soumis & cette Assemblée et
diment approuvé.

QUE Michael Owen, le Président, de la compagnie est dament autorisé a
signer ledit acte au nom de cette compagnie, et d'insérer dans ledit acte tous autres
termes, clauses et conditions qui lui sembleront nécessaires, le tout & sa discrétion, la
compagnie ratifiant et confirmant et promettant de ratifier et de confirmer tout ce que
son représentant peut ou pourrait faire en vertu des présefites.

EXTRAIT VRAL ET CERTIFIE
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Ministére du
Développement durable,
de PEnvironnement

el des Parcs

Québec mm
FORMULAIRE D’ ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Adresse : 2121 32135, avenue d'Oxford 4 Moniréal

N* de lots : 2 607 936 Coordonnées (DEG.DEC.NADS3) :
Latitude :  45,4699°
Longitude: -73,6118"

Nom du cadastre : cadastre du Québec

Nom ; Monsieur Michael Owen

Nont de 'entreprise : 7663609 Canada inc.
Adresse : 100, boulevard Alexis-Nihon, bureau 946 4 Montréal Code postal : H4M 2N9

N° de téléphone ; 514 651-6032 N° de télécopieur : -

Titre : « Evaluation environnementale de site (Phase 1) -- Propriété située aux 2121 & 2135, avenue d'Oxford &
Montréal », Sanexen Services Environnementaux ing., réf, : RA13-111-1, 22 mars 2013.

« Caractérisation environnementale (Phases Il et IlI} — Propriété sitvée aux 2121 ¢ 2135, avenue d ’Oijrd a
Montréal », Sanexen Services Environnementaux inc., réf. : RA13-111-3, 17 mars 2014.

Firme : Sanexen Services Environnementaux inc.

Auteur : Martine Locas Date : 17 mars 2014

Aprés vérification, j’atteste que le résumé représente bien le contenu de I’étude de carac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des terrains du minis-
tére du Développement durable, de Environnement et des Parcs.

BERNARD MEUNIER 143
Nom de I’expert (en lettres moulées) Numére d'identification
M . de Iexpert
W Letten 1§ ey 2014
{ Signature de l” expert Date

p- j- Résumé de Pétude de caractérisation \

26 juillet 2012



- SANEXEN

SERVICES ENVIRONNEMENTAUX INC.

 aquapipe

Licence R.B.Q. 2945 6336 50

RESUME DE L'ETUDE
« Caractérisation environnementale (Phases 1l et Iif} — Propriété située aux 2121 & 2135, avenue o’Oxford & Montréal »,
Sanexen Services Environnementaux inc., réf. : RA13-111-3, 17 mars 2014.

TRAVAUX DE CARACTERISATION

Adresse : 2121 a 2135, avenue d'Oxford & Montréal

Coogrdonnees géoaraphigues centrales approximatives :
+ Longilude: -73,6118"

»  Latitude : 45,4699,
Supetficie : 1080,10m? selon le rdle d'évaluation et 10855 m? selon le cerificat de
Identification du site localisation

Lots et cadastre : 2 607 936 du cadastre du Québec

Zonage actuel: Réglement d'urbanisme 01-276 de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grace de la Ville de Montréal permettant des usages résidentiels (H), de
commerces et services d'appoint (C.1(1)A), de commerces lourds {C.6{1)A) et de commerces
de gros et d'entreposage (C.7(A)).

Propriétaire actuel 7663609 Canada inc.
Utilisation actuelle Terrain vacant
Utilisation préavue Immeuble résidentiel (condominiums)

+ 1930-1931: Centre de réparation et d'entrelien d’automobiles;

e 1840 4 1957 . Services de réparation et d'entretien de véhicules automobiles (parcs de
camions et de véhicules lourds) (code SCIAN' 811199);

» 1957 3 1964 : Fabrique d'enveloppes et entrepdt;

s 1969-1970: Compagnie spécialisée dans la peinfure aéroso! et la remise & neufde
carrosseries automobiles;

1969-1970 4 1980 : Vente au détail d'équipements de bureau;
+ 1979 a2 1982 : Bureaux administratifs et entreposage d'une compagnie de vente

Chronologie des usages d’équipements industriels;

du site « 1982 2 1993 : Imprimerie;
¢ 1982 a 1990 : Industrie spécialisée dans le rivetage et la soudure d'équipements de fours
industriels;
s 1990: Centre de réparation et d'entrelien d'automobiles et entreptt de pneus;
+ 1989-1990: Typographie; ’
¢ 1989-1990: Designer industriel;
s 1997 3 2013 : Compagnie de location d'équipements pour e cinéma;

» 1093 & 2013 : Centre communautaire et dépdtalimentaire.
Caractérisation environnementale {Phases !l et lil) des sols st de 'eau souterraine suite 3 une
évaluation environnementale de site (Phase 1)>

Portée des travaux

Valeurs [imites et/ou critéres L e
applicables aux sols Annexe | du RPRT® (crlgere B de la Politique™)
Critéres ou normes applicables
a 'eau souterraine et de RESIE® et normes du Réglement 2008-47°.
surface
HAM, HAP®, HP (Cios0)° et métaux (aluminium, antimoine, argent, arsenic, baryum,
Contaminants potentiels cadmium, chrome, cobalt, cuivre, étain, manganése, molybdéne, nickel, plomb, sél&nium,
sodium et zinc)
Pate/Sondage 31 janvier et 15 février 2013

Nombre de sondage réalisés | 7 forages dont 3 amenagés en puits d'observation (F1 & F4 et PO1 & PO3)

Systéme de clagsification des industries de I'Amérique du Nord, Statistique Canada, 2012,
2.« Evaluation environnementale de site (Phase () — Propriétd situge sux 2121 & 2135, svenue d'Oxford 4 Montréal », Sanexen Services
Environnementaux inc., réf. : RA13-111-1, 22 mars 2013. :
Reglement sur la protection et la réhabilitation des terrains (Q-2, 1.37), 2003, & jour au 1% février2043,
Politique de protection des sols et de réhabilitation des lemains contaminds, ministére de I'Envirtnnement du Québec, 1998, mise 4 jour en 2001.
Critéres d’eau souterraine résurgence dans fes eaux de surface ou infiltration dans les égouts, Politique de profection des sois el de réhabilitation
des terrains contaminés, ministére de FEnvironnement du Québec, 1988, mise a jour en 2001.
6. Réglement 2008-47 sur I'assainissement des eaux, Communauté meétropolitaine de Montréa, avil 2009, inciuant modifications des réglements
2012-563 d'octobre 2012 et 2013-57 d'ao(t 2013 de la Communauté métropolitaine de Montréal.
Hydrocarbures aromatiques monecycliques
Hydrocarbures aromatiques polycycliques
Hydrocarbures pétroliers (Gig & Gso)
9935, avenue de Catania
Entrée 1 - Bureau 200 /
Brossard (Québec) J4Z 3v4 I
CANADA

T.: 450 466-2123 + F. : 450 466-2240

Courriel : info@sanexen.com
htip.//www.sanexen.com
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Le 17 mars 2014 ) 2 N/R&f. : RAT3-111-3

Date/Echantillonnage de Peau
souterraine

Puits d’observation
é&chantillonnés

30 janvier 2014

PO2 et PO3. PO1 est a sec depuis son aménagement en 2013

s Aucune prise deau souterraine destinée & fa consommation humaine ou pour le
bétail n'est présente sur le sile ou dans un rayon de 1 km du site. Le secteur est
alimenté par le réseau d'agueduc de la Vile de Montréat;

« Profondeur de la nappe : entre 1,270 m (PO3) et 2,077 m (PO2) m par rapport 4 la
surface actuelle du terrain.

Classification de 'aguifére : Classe I
Récepteurs potentiels : Le réseau d’égout municipal et le batiment sur le site.

Sols : Les échantilions suivants ont présenté des concentrations supérieures aux valeurs
limites de l'annexe | du RPRT (critére B de la Folifique) :
s Plage des valeurs limites des annexes | et Il du RPRT (plage des critéres B et C de
la Politigus) :
F1-2 {(entre 0,91 et 1,80 m) en manganése et HAP;
F2-1 {entre 0,12 &t 0,91 m) en HP (Cyp-so);
F3-DT1 associe a F3-1 {entre 0,14 10,91 m) en HAP;
F3-2 {entre 0,91 et 1,37 m) en HP (Cip-sa);
F4-1 (entre 0,05 et 0,85 m) en HP (Cio-sa);
PO1-2 (entre 0,40 et 0,90 m) en HAF,
. s PO2-2 (entre 0,25 et 0,90 m) en manganése;
g::\;géa:{:a(:;snrésultats de s > Valeurs limites de 'annexe !l du RPRT (critére C de la Politique), mais inférieures
4 celles de 'annexe | du RESG' :
e  F4-6 (entre 2,17 et 2,73 m} en HP (Cyp-s0) £t HAP.
e Matidres résiduelles non dangereuses (< RMD?%)
e PO1-1 (entre 0,19 et 0,40 m);
s  PO2-1 (entre 0,151 0,25 m);
*  PQO3-2 (entre 0,30 et 0,50 m).
Eau souterraine : Les résultats analytiques des échantillons d’'eau souterraine indiquent
des concentrations inférieures aux valeurs de &férence applicables, et ce, pour tous les
paraméiras analysés.
Impact appréhendé : Aucun impact n'‘est appréhendé sur le réseau d'égout municipal et
le batiment sur le site et sur celui présent au sud-gst.
»  Plage des valeurs limites des annexes [ et Il du RPRT (plage des critéres B et C de

£Eau souterraine

Estimation des volumes de la Politique) : enviran 732 m®;
sols excédant les valeurs « > Valeurs limites de I'annexe il du RPRT (critére C de ia Politigue), mais inférieures
limites de Pannexe | du RPRT 3 celles de I'annexe | du RESC : environ 118 m%;

. Matiras résiduelles non dangereuses : enviren 105 m®.

s  Enregistrer un avis de contamination au Registre foncier du Québec via le Bureau
de la publicité des droits;

e  Soumeftre au ministére du Développement durable, de Environnement, de la

Recommandations Faune et des Parcs (MDDEFP) un plan de réhabilitation environnementale du site
aux fins d'approbation;

« Une fois Tapprobalion obtenue, mener les travaux de réhabilitation
environnementale conformément aux dispesitions prévues au plan approuvé.

mw/? fecrie—

Bernard Meunier

Directeur principal — Environnement -
Expert inscrit sur la liste du MDDEFP

(section IV.2.1 de fa LQE).

1. Réglement sur Fenfouissement des sols contaminés (Q-2, r.18), 2001
2. Réglerment sur les matiéres dangersuses {Q-2, r.32), 1997, mis & jour le 1% septembre 2013
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