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QUébec, AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC

Je certifie que la réquisition présentée le 2014-02-20 & 09:46 a é¥é inscrite au Livre

foncier de la circonscription fonciére de Moniréal

&Mw

((Jfﬁcwr adjoint de publwtte fonciére

sous le numéro 20 571 679.

Identification de la réquisition

Mode de présentation : Avis

Forme : Sous seing privé

Nature générale : Avis de contamination

Nom des parties : Propriétaire Goodman & George (Canada).

Requérant MINISTRE DE TRANSPORTS
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AVIS DE CONTAMINATION

(Article 31.58 de la Loi surla qualité de Penvironnement,
RLRQ, chapitre Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE

DE MONTREAL

A Montréal, ce d)xii’n’lt ( {£ ® jour de
{eyrigy de I'an deux mille quatorze (2014},
COMPARAIT : MINISTRE DES TRANSPORTS, pour le

gouvernement du Québec, ayant sa demeure |
habituelle en FH6te! du Parlement, a Quebec, |
province de Québec, G1A 1A4, et ayant pour
signataire délégué monsieur Alain-Marc Dubé,
directeur, Direction du projet Turcot, dOment
autorisé par la Loi sur le ministére des Transports
(RLRQ, chapitre M-28), la Loi sur la voirie
(RLRQ, chapitre V-9) et le Réglement autorisant fa
signature par un fonctionnaire de certains acles,
documents ou écrits du ministére des Transports
{RLRQ, chapitre M-28, r. 5);

{ci-aprés le « Comparant »}

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande a l'officier du bureau :
de la publicité des droits de la circonscriplion foncigre de Montréal |
d'inscrire sur le registre le présent avis de contamination concernant le
terrain désigné ci-aprés, soit l'exposé de la nature des contaminants
présents dans le terrain au-dela des valeurs limites de 'annexe 1 du
Reglement sur fla protection el la réhabifitation des lerrains -
(RLRQ, chapitre Q-2, r.37), tel qu'il apparait dans le résumé de I'étude de
caractérisation présenté ci-dessous et atteste par un expert visé par -
ladicle 31.65 de la Loi sur la qualité de {'environnement

{RLRQ, chapitre Q-2).

1. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme éfant :

Le lot quatre millions cent quarante mille quatre cent quatre (lot
4 140 404) du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal, de
la Ville de Montréal ; et

portant les adresses municipales 5055-5155, rue Pullman et 856-858,
rue Saint-Rémi a Montréal, Québec.

(ci-aprés « i'lmmeuble »).




2.

PAR L'AVIS

Goodman & George (Canada) Ltée est propriétaire de 'mmeuble
en verlu des titres de propriété publiés au bureau de ia publicite des
droits de la circonscription fonciére de Montréal sous les numéros
29210054 et 3685 500 et son adresse est: 4685, rue de Neuily a
Montréal, Québec, H1S 2R5.

3. DESIGNATION DE LA VILLE ET DES UTILISATIONS
AUTORISEES

Le terrain est situé dans la Ville de Moniréal et les utilisations

- guivantes : industriefle, commerciale et équipements collectifs et

institutionnels sont autorisées sur ce terrain en vertu de la réglementation

| de zonage de cette ville, tel quindiqué au résumé de Fétude de

caractérisation mentionné a Particle 4 ci-dessous.

4. RESUME DE L'ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé cifoint de Pétude de caractérisation « Evaluation

" environnementale de site, Phases | ef . Terrain 609-041 — Secleur

Turcot - 5055-5155, rue Puliman et 856-858, rue Sainl-Rémi, & Montréal
», datant du 10 avril 2012 et portant les numéros de référence suivants :

: M120008-709/091-50683-00-709/MTQ :  8510-09-QHO2/SDP:  M4-02-

TU/609-040 (C), 609-041, MTQ-010 et MTQ-025, contresigné par le
Comparant, fait partie intégrante du présent avis et contient :

41  unénoncé de la nature des contaminants présents dans le terrain
et dont la conceniration excéde les valeurs limites de l'annexe 1
du Reglament sur la protection et ia réhabilitation des terrains |

42 un énoncé des catégories d'usages permis sur le terrain, le cas

échéant, en fonction des valeurs limites réglementaires
applicables ; ’

"4.3  un bref historique des activités qui ant eu lieu sur I'lmmeuble ;

4.4 la superficie du terrain occupée par les sols contaminés ainsi que
la localisation et les volumes de ces sols en surdace et en

profondeur ;

45 un énoncé de la nature et de limportance des contaminants
présents dans l'eau souterraine, s'il en est;

" 48 une indication de la présence d’une installation de caplage d'eau

destinée a la consommalion humaine & moins d'un kifométre ainsi
que la proximité d'un cours ou un plan d'eau de surface, le cas
échéant.




Cerésume est étiés'fé'-'ﬁé}-'éineife 'ﬁé’é’;’ﬁiﬁ en date du 10 avril 2012, dont

copie conforme du formulaire d’attestation est annexée.

ODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE CONTAMINATION

- M B UE CONIANIRNALIRIN

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu'un avis -

de décontamination n'a pas été inscrit sur le registre contre Immeuble, :
. ou partie de celui-ci.

EN FOI DE QUOY, le Comparant a signe

Ministre des Transpotls

oar: A s

< Aain-Marc Dubé, directeur

(el w TR Ly CQ ' Zcmllm;'@ _

Lieu Date
ATTESTATION

Je, soussignée, Cindy Guillemette, notaire, atteste que :

1. Jai vérifié fidentité, la qualité et la capacité du Comparant ;

2. Le document traduit la volonié exprimée par le Comparant ;

3 Le document est valide quant 2 sa forme ;

Attesté @ Québec, province de Québec, ce & J{iti
(M ®yjourde __Lfi/feied de l'an dedx mille quatorze
(2014). /

Nom : Cindy Guillemette

Qualité : Notaire

Adresse : 700, boulevard René-Lévesque Est, 26° étage

Québec (Québec) G1R 5H1

s il u{/.{/izuﬁé? itunf

illemette, notaire

Lr



Minlsters du
Développement durable,
de PEnvirennement

at des Pancs

Québec

FORMULAIRE D’ ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN

Adresse : 5055-5155, rue Pullman et B56-858, rue Saint-Rémi.

N® de lots ; 186-123, 187-5-2, 187-5-3, 187-6- | Coordonnées : NADS3
4-1, 187-6-5-2 et 5 892 Latitude : 5036997 m
Longitude : 297 154 m

Nom du eadastre ; Municipalité de la parcisse de Montréal

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE (X] OU DULOCATAIRE [ ]

Nom : Pat Venditti
Nom de entreprise : Goodman & George Canada Ltd.

Adresse : 1000, rue Sherbrooke Ouest, bureay 2700, Montréal | Code postal t H3A 3G4
{Québec)

N° de téléphone : (514) 987-5079 N° de télécopieur :

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE-

Titre : Evaluation environnementale de site, Phases [ et 1. Tetrain 609-041 - Secteur Turcot - 5055-
5155, rue Puflman et §56-858, rue Saint-Rémi, & Montréal.

Firme : GENIVAR Inc.
Auteur : Ginette Paquin, chimiste, M.Sc.A. Date : Awril 2012
Mira Dulude, B.Sc.

Apres vérification, j’atteste que e résumé représente bien le contenu de 'étude de carac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des terrains du minis-
tére du Développement durable, de PEnvireymement et des Pares.

Ginetfe Paquin 257
Nom de Pexpert (en lettrés mouléss) Numéro d'identification
de 'expert
e
L agpr - .
A g, le zofl A0\
s Signature de Pexpert Date

p. j- Résumé de Pétude de caractérisation

Avril 2012




AL

ATaTn-Nare Dubg; directeur



SOMMAIRE

Le Bureau de projet Turcot (BPT) & mandaté GENIVAR Inc. (GENIVAR) pour réaliser une
évaluation environnementale de site (EES), phases | et I, sur le terrain identifié « 608-041 ».
Cette étude s'intégre dans le vaste projet de reconstruction du projet Turcot et s'inscrit dans le
cadre du mandat octroyé 4 GENIVAR, en septembre 2009, & la suite de 'appe! d'offres inlitule
« Evaluations environnementales, plans de réhabilitation el autres éludes ou expertises pour
des terrains contaminés ou potentiellement contamings aux fins du profet de reconstruction du
projet Turcot », présenté par le BPT.

Le site & I'étude est localisé aux 5055-5155 rue Puliman et aux 856-858 rue Saint-Rémi, dans
un territoire zoné commercial et industriel de larrondissement Céte-des-Neiges/Notre-Dame-
de-Grace, & Mantréal. Le site appartient & ta compagnie Goodman & George Canada Lid. Ce
secteur sera tobjet de travaux de réaménagement majeurs dans le cadre du projet de
reconstruction Turcot. Le site & I'dtude couvre une superficie de § 559 m’ aussi désignée par
les lots 186-123, 187-5-2, 187-5-3, 187-6-4-1, 187-6-5-2 et 5 892 de Ia Municipalité de la
Paroisse de Monlréeal. Le zonage du site & ['étude est industrel (1), commerclal (C) et
équipements cotlectifs et institutionnels (E). Le site & I'étude abrite deux (2) ahciens batiments
industriels actuellement occupés par diverses compagnies commerciales. Le batiment principal
situé & l'intersection des rues Pullman et Saint-Rémi esl localisé au 50565 rue Pullman et aux
856-858 rue Saint-Rémi, tandis que le second batiment, situé au 5155 rue Puliman, est localise
en bordure de 1a rue Pullman. A I'endrolt de ces deux (2) batiments se retrouvent les activités
suivantes :

» 5055, rue Pullman :
Chirwan inc. : garage d'entretien mécanique et de peinture;
Timmens Express Enr. : service de déménagement et de transport;
Westmount 2000 : garage d'entrefien mécanique;
-~ Auto Pullman : garage d'entretien mécanique,
Rénovation Eric Loyer inc. : entrepreneur en construction et ébéniste.

« 5155, rue Pullman :
- Rime Sports : lave-auto.

v B56-858, rue Saint-Rémi:
- Garage Manly : garage d'entretien mécaniqus,
- Belgrave Entreprises : entrepreneur couvreur et magon.

Une activité s'étant déroulée antérisurement sur le site a I'étude est désignée a l'annexe |Il du
Réglement sur la protection et fa réhabilitation des terrains (L.R.Q., ¢. Q-2, 1.18.1.01) (RPRT),
soit Tannage et finissage du cuir et des peaux - SCIAN 31671. La Section iV.2.1 Protection et
réhabilitation des lerrains de la Loi sur la qualité de Penvironnement (L.R.Q., c. Q-2} (LQE)
s'applique et 'Stude devra élre attestée, sur cette base, par un « expert » au sens de la LQE.

MTQ i GENIVAR
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Le premier objectif de cette élude est d'identifier les secteurs susceptibles de représenter des
enjeux environnementaux sur la base de Poccupation historique et actuelle du site & |'atude et
des terrains adjacents. Dans 'optique ol de tels secteurs ont été Identifiés, le deuxiéme abjectif
de I'étude est de vérifier la qualité des sols, des matiéres résiduelles se trouvant potentiellement
dans le soi et de I'eau souterraine, selon la nature des enjeux potentials Idenlifiés.

EES Phase |

Sous réserve des fimites exposées dans ce rapport et sur la base des documents et dossiers
consultés, et de la visite du site & 'étude el des environs, plusieurs activités réalisées & ce jour,
sur le site a P'étude ainsi qu'en bordure de celui-ci, constiluent un risque  dlimpact
environnemental appréhendé pour les sols et 'eau soutemraine :

.« Surle site & I'dtude :

- Anclennement occupé par un nettoyeur, une compagnie de produits chimiques et une
tannerie et actusllement occupé par quatre (4) garages dentrefien mécanique de
véhicules automobiles (présence antérieure de cing (5) réservoirs souterrains de
solvants et de réservoirs hors terre de produits chimiques - Déversement accidentel
potentie! de produits pétroliers et chimiques - Fuile potenticlle de produits pétroliers et
chimiques);

Anclennement occupé par une cour d'entreposage de la volre municipale et
actuellement occupé par une cour d’entreposage (déversement accidentel potentiel de
produits pétroliers - Fuite potentielle de produits pétroliers - Présence potentielie de
remblai d'origine non contrdiée).

« En périphérie du site & I'étude : ,
- Anciennement occupé par un centre d'exploitation intermodal du Canadien National
{cour Turcot) et site inscrit sur le Répertoire des terrains contamings du ministére du
Développement durable, de 'Environnement et des Parcs (MDDEPY) {contamination en
hydrocarbures pétroliers (HP Cio-Cso) - Réhabifilation non terminée - Présence
potentielle de scories et de remblai d'origine non contrilée);

Anclennement occlpé par un centre d’exploitation du Canadien Pacifique (cour Glen) et
site Inscrit sur le Reépertoire des ferrains contaminds du ministére du MDDEP
{contamination en HP Cio-Cso - Réhabilitation non terminée - Présence potentielle de
scories et de remblal d’origine non contrélée - Direction présumée de f'eau souterraine
en direction du site & I'étude).

Les &léments cités ci-dessus constituent les principaux enjeux environnementaux potentiels
identifiés sur le site a l'étude.

EES Phase |l

Les enjeux mentionnés ci-dessus ont justifie la réalisation d'une EES, phase Il. Afin de couvrir
tout le site & I'dude, la stratégie de caractérisation proposée pour le site « §09-041 » a été
I'exécution de neuf (8) sondages. Ce nombre de sondages a été déterminé par le BPT et en
fonction de 'accessibilité au site. Le maillage retenu pour cette eétude respecte le maillage de
25 x 25 m acceplable aux fins d"attestation par un « expert ».

GENIVAR ' MTQ
Aviil 2012 091-50683-00-708/MTQ ; 8510-09-QHOZ/SOP : M4-02-TU/BO9-040(C), 609-041, MTQ-010 el MTQ-025
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Les sondages comprenaient la réalisation de neuf (9) forages de 3,81 & 6,10 m de profondeur,
dont un (1) aménagé en puits d’observation, et pour lesquels la profondeur correspond & du sol
naturel. il est a noter que 'etude initiale englobait quatre (4) terrains appartenant 3 différents
propriétaires. Un {1) puils a été Installé sur e terrain & I'étude et le recours aux autres puils
réalisés a permis d'évatuer la direction et la qualité de I'eau souterraine.

Sols

L'EES, phase [I, faisant l'objet du présent rapport a permis la détermination de quatre (4)
secteurs conlamings par des produits pétroliers. Dans ces secteurs, fa concentration des
HP Cq-Csg dans les sols se retrouve dans la plage B-C de la Polilique de protection des sols et
de réhabilitation des tarrains comtamings (Politique). De plus, huit (3) secteurs contaminés par
des produits non pétroliers, ou la concentration des HAP (non reliés a des produits pétroliers),
métaux ou phtalates dans les sols se situe dans la plage B-C ou la plage C-D da {a Politique ou
au-dela des normes du Reglement sur 'enfouissement dos sols contamings (RESC) (L.R.G., c.
Q-2, r.6.01), ont &té identifiés.

Pour les sols contaminés par des produits pétroliers, 1 823 m® de sols présentant des
concentrations de contaminants dans la plage B-C, couvrant environ 2 397 m?, seraient
présents.En ce qui a trait aux sols contaminés par des prodults non pétroliers, 2 319 m* de sols
présentant des concentrations de contaminants dans la plage B-C, couvrant environ 2 679 m?,
3100 m? de sols présentant des concentrations de contaminants dans la plage C-D, couvrant
environ 5 034 m?, et 212 m* de sols présentant des concentrations de contaminants > RESC,
couvrant environ 348 m?, seraient présents. La qualité des sols ne respecte pas l'usage actuel
et prévu du site. Cette estimation étant principalement basée sur la méthode des polygones da
Thiessen, il est possible que le volume réel soit plus ou moins grand.

Matiéres résiduelles

Sur la base des sondages effectués, des sols constitués de plus de 50 % de matiéres
résiduelles ont até observés. Sept (7) échantiions de matléres résiduelles ont été soumis & un
essal de lixiviation. Les résultats d’analyses sont tous sous les normss tirdes de l'article 3 du
Réglement sur les mafiéres dangersuses (RMD) (L.R.Q,, c. Q-2, .15.2), Basé sur la méthode
des polygones de Thiessen, environ 3 767 m* de matieres résiduelles non dangereuses,
couvrant environ 4 138 m?, seraient présentes.

De plus, des pourcentages de matiéres résidueltes (chaux, bois, béton, scories, machefer et
asphalte) allant jusqu'a 45 % ont été obsarvées dans dss sondages pour lesquels la matrice
principale était corstituéa de sols. .

Eau souterraine

Le puils d'observation POS montre une concentration dans !'eau souterraine supérleure au
crittre de RESIE de la Politique, seulement pour le phosphore total. Toutefois, tous les
paramétres analysés dans le pulls POS5 sont inférleurs aux normes de fa CMM, a étre adoptées
das 2012, et aux normes actusiles {Reéglement 87) de la CUM.

Aucune phase flottante de produit non miscible dans l'eau n'a été détectée pour le puits
d'observation échantillonné.

MTQ GENIVAR
001-50683-00-TCOMTQ : 8510-09-GHOZISDP : M4-02-TU/G09-040(C), §09-041, MTQ-010 of MTQ-025 Avri] 2032
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Matériaux

Aucun matériau contenant de I'amiante n'a &té retrouvé et aucun ballast inspecté n'a révélé la
présence de biphényles polychlorés (BPC). Toutefois, la majorité de la peinture échantillonnée
contenait du plomb au-teld des normes.

Etapes a venir

Sur la base des résultats obtenus dans le cadre du présent mandat, GENIVAR recommande la
préparation d'un plan de réhabilitation du site, lequel devrait 2tre soumis par le MTQ au MDDEP
pour approbation, et ce, une fois la propriété acquise. Ce plan sera accompagné d'un avis de
contamination & déposer au Registre foncier du Québec.

A I'exception des sals contaminés par des produits pétroliers qui serant excavés, le recours a
I'analyse de risques pourrail tre retenu comme scénario de réhabilitation pour les autres sols
contaminés. A cet effet, une attention particuliére devra étre portée au secteur du forage F17 oll
une contamination en phtalates excédant ia valeur de 'annexe ! du RESC a é&té trouvée et ol
aucun duplicata de terrain pouvant confirmer ou infirmer ce résultat n'a &té analysé. Les sols
excavés devront étre gérés selon la Grille de gestion des sofs contaminés excavés intérimaire

de la Polilique.

En ce qui concerne I'eau souterraine, bien gue la concentration en phosphore excéde le crilére
da RESIE a l'endroit du puits d'observation POS, aucun suivi n'est recommandé. La source la
plus probable de la-présence de phosphore dans I'eau souterraine serait I'utilisatlion de
détergent dans le batiment. Selon le sens d'écoulement des eaux, seul le réseau d’égout
pourrait étre affecté mais la teneur mesurée respacte les critéres de rejet 4 I'égout.

D'autre part, des mesures de protection pour les travailleurs devront étre prises lors du
démantélement quant & |2 présence de plomb dans la peinture. Ces mesures deviont &lre
prises unlquement sl y a scarification des surfaces ou sl le démantélement s'effectue
manusllement. Dans ces deux {2) cas, le travailleur devra porter des équipements de protaction
personnelle {c.-3-d. demi-masque a cartouches et Tyvek). Aucune mesure ne sera nécessaire
si le démantélement g'effectus de fagon mécanique, avec une pelle hydraulique par exemple.

AL 7

KAiain-Marc Dube, directeur
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