
15 AVRIL 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 4224 HAMPTON  - #3001808974



Modification des dimensions d’une ouverture 
visible de la voie publique

Secteur soumis à des normes
La nouvelle ouverture doit être approuvée 
conformément au titre VIII en vertu de l’article 106

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable à l’intervention

03



LOCALISATION 01

Google Maps

CONTEXTE

MONKLAND AVE

AVE. SHERBROOKE

AVE. N
OTRE-D

AME-D
E-G

RÂCE

DÉCARIE

AVE. DE HAMPTON
4224 AVENUE 
DE HAMPTON



01 CONTEXTE

Google StreetView

Zone des travaux

SITUATION EXISTANTE - 4224 HAMPTON



01 CONTEXTE

Fenêtre existante
à agrandir

Compteur de gaz
à conserver

SITUATION EXISTANTE - 4224 HAMPTON

Image fournie par le demandeur



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Fenêtre existante
à agrandir

Nouvelle
fenêtre

Façade existante Façade proposée



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis favorable au projet.

● Considérant la présence d’un compteur de gaz en proximité de la fenêtre à être agrandie;

03RECOMMANDATIONRECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA





















15 AVRIL 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 4568 STANLEY-WERI - #3001621134



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable avec condition

03

Modification des dimensions d’une ouverture 
visible de la voie publique

Secteur soumis à des normes
La nouvelle ouverture doit être approuvée 
conformément au titre VIII en vertu de l’article 106



LOCALISATION 01 CONTEXTE

QUEEN-MARY

4568 RUE 
STANLEY-WEIR

STANLEY-WEIR
ROSLYN

CEDAR-CRESECENT

Google Maps



SITUATION EXISTANTE - FAÇADE 01 CONTEXTE

Google StreetView



SITUATION EXISTANTE - ZONE DES TRAVAUX 01 CONTEXTE

ZONE DES 
TRAVAUX

Google StreetView



PROPOSITION - MUR LATÉRAL 01 CONTEXTE

MUR LATÉRAL - AMÉNAGEMENT EXISTANT

MUR LATÉRAL - AMÉNAGEMENT PROPOSÉ

NOUVELLE PORTE EN BOIS, 
PEINTE EN BLANC AVEC 

VITRAGE BROCHÉ

MODÈLE DE PORTE PROPOSÉ



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un avis favorable avec la condition 
que le modèle de la porte à être installée ait une apparence représentative des autres portes d’entrée du secteur.

● Considérant que la porte proposée ne s’agit pas d’une porte secondaire du 

logement au rez-de-chaussée;

● Considérant que la porte proposée servira d’accès à un nouveau logement;

03RECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE







15  avril  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  6870 DE TERREBONNE   -  #3001613655



6870, RUE DE TERREBONNE  /  TEMPLE BOUDDHISTE YUEN KWOK
PROJET DE TRANSFORMATION DE FAÇADE

- AGRANDISSEMENT DES OUVERTURE D’UNE BAIE
- RECONFIGURATION DE L’ESCALIER D’ISSUE

IMMEUBLE SIGNIFICATIF  /  SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TITRE VIII EN VERTU DE L’ART. 108
TRAVAUX NON CONFORMES AUX ART. 91, 105, ET 105.1

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



TEMPLE BOUDDHISTE YUEN KWOK 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



PLANS                                                               EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                  EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, 118, et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  avec la condition suivante:

● S'assurer que le garde-corps de la cour anglaise soit remplacé par un nouveau conforme et qui s'apparente à 
celui proposé pour l'escalier et le balcon.

03RECOMMANDATION



15  avril  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4234, AVENUE HINGSTON   -  #3001790577



4234, AVENUE HINGSTON
PROJET DE TRANSFORMATION DES SAILLIES EN FAÇADE

- RECONFIGURATION DU PORCHE 
- AJOUT D’UN BALCON À L’ÉTAGE

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TITRE VIII EN VERTU DE L’ART. 106
MODIFICATION DE LA FORME, DE L’APPARENCE, ET DES DIMENSIONS D’ORIGINE
TRAVAUX NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105.1

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



TYPOLOGIE AVENUE HINGSTON 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



PLANS                                                               02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,114, et 668 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE  au 
projet pour les raisons suivantes:

● La proposition se rapproche de la composition d'origine.
● Les dimensions du porche diffèrent légèrement de celles d'origine afin d'assurer la symétrie du plex.
● La matérialité et la typologie des détails d'origine sont préservés.
● L'intervention met en valeur le bâtiment et vise le maintien du patrimoine architectural.

03RECOMMANDATION



15  avril  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4043, AVENUE DE MELROSE   -  #3001780554



4043, AVENUE DE MELROSE
PROJET DE TRANSFORMATION D’UN BÂTIMENT UNIFAMILIALE:

- AGRANDISSEMENT ARRIÈRE DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE DU BÂTIMENT EXISTANT
- MODIFICATIONS D’OUVERTURES EN FAÇADE ET SUR LE MUR LATÉRAL

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TITRE VIII EN VERTU DES ARTICLES 45.2, 88, ET 106:

- L’APPARENCE ET LES DIMENSIONS DES FENÊTRES SONT MODIFIÉES  -  NON CONFORME À L’ART. 105
- L’AGRANDISSEMENT ARRIÈRE DE 36% SUPÉRIEUR AU MAXIMUM AUTORISÉ DE 32%,  -  NON CONFORME À L’ART. 45.1
- SUPERFICIE AUTORISÉ AU ZONAGE: MIN. DE 35% / MAX. DE 50%  -  CONFORME
- REVÊTEMENT DE MAÇONNERIE PROPOSÉ À 46% AU LIEU DE 80%  -  NON CONFORME À L’ART. 88

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



AVENUE DE MELROSE 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



MATÉRIALITÉ DU CADRE BÂTI 01 CONTEXTE



PROJET                                               DÉMOLITION / PROPOSITION 02ANALYSE



ENSOLEILLEMENT 02ANALYSE



PLAN DU SOUS-SOL                                              02ANALYSE



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                                              02ANALYSE



PLAN DE L’ÉTAGE                                              02ANALYSE



ÉLÉVATION AVENUE DE MELROSE                                               02ANALYSE



ÉLÉVATIONS LATÉRALES                                 GAUCHE / DROITE 02ANALYSE



ÉLÉVATION ARRIÈRE                                             02ANALYSE



ÉLÉVATIONS EXISTANTES 02ANALYSE



COUPE 02ANALYSE



PERSPECTIVE 02ANALYSE



PERSPECTIVES AGRANDIES 02ANALYSE



MATÉRIAUX 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45.1, 110, 113, et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● L'agrandissement se distingue du corps principal par un traitement contemporain qui s'insère comme un volume 
secondaire au bâtiment existant.

● La proposition déroge de peu au % d'implantation requis par l'article 45.1 mais est en contre partie au minimum 
requis par le zonage.

● Le % de maçonnerie requis déroge de l'art. 88 en raison de la composition du bâtiment existant.
● L'agrandissement de la fenêtre au sous-sol reprend l'alignement et la composition de  celle qui la surmonte.
● La transformation des ouvertures au mur latéral annoncent une transition vers le langage contemporain de 

l'agrandissement. 
● Le projet fait évoluer discrètement la propriété et permet d'enrichir le patrimoine architectural.

Cet  AVIS FAVORABLE est cependant émis avec la condition suivante:
● Le mur de maçonnerie à la limite de propriété doit être d’une brique d’argile de format similaire à l’existant.

03RECOMMANDATION



15  avril  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3200, CHEMIN DE LA CÔTE-SAINTE-CATHERINE                          
DEMANDE #3001823534



3200, CHEMIN DE LA CÔTE-SAINTE-CATHERINE  /  COLLÈGE JEAN-DE-BRÉBEUF
INSTALLATION D’ÉQUIPEMENTS MÉCANIQUES AU TOIT:

- AJOUT D’UNITÉS DE VENTILATION MÉCANIQUES SUR LES AILES A,B,C, ET D
- INSTALLATION DE TRAPPES D’ACCÈS AU TOIT
- REMPLACEMENT DES MEMBRANES DE TOIT ET DU PONTAGE DE TOIT PARTIELLEMENT
- MODIFICATION DES TRAVAUX DE LA PHASE 1 AUTORISÉS À L’ÉTÉ 2019

GRANDE PROPRIÉTÉ INSTITUTIONELLE 
SECTEUR DU MONT ROYAL ET SITE PATRIMONIALE DU MONT ROYAL
TITRE VIII EN VERTU DE L’ART. 118.1 (6)
TRAVAUX AUTORISÉS EN VERTU DE LA LOI SUR LE PATRIMOINE CULTUREL (P-9.002) - AUTORISATION #20202816

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



IMPLANTATION / ZONES D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



PLAN DE TOIT                                                               BLOC A,B, ET D 02ANALYSE



PLAN DE TOIT                                                                              BLOC C 02ANALYSE



COUPES                                            02ANALYSE



COUPES 02ANALYSE



DÉTAILS 02ANALYSE



PERSPECTIVES 02ANALYSE



PERSPECTIVES 02ANALYSE



PERSPECTIVES 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conform aux articles 23, 118.1 (6) et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● L'intégration intérieur des équipements requis serait une intervention trop envahissante sur l'ensemble des 

bâtiments, leurs aménagements et leurs structures.

● L'implantation surélevé du bâtiment réduit considérablement l'impact visuel des équipements.

● L'ajout d'écrans afin de dissimuler les appareils hors toit serait plus invasif sur le toit que de les laisser apparents.

03RECOMMANDATION



15 avril 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 5629, avenue de Monkland 

Demande de permis #3001813374

1



Projet de transformation comprenant:
- le remplacement de la vitrine commerciale et l’ajout de panneaux coulissants*;
- le réaménagement intérieur de la suite.

Immeuble localisé en secteur significatif à critères (BB);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 108-2º:

(*)   La transformation d'une caractéristique architecturale (parement, couronnement, ouverture, saillie, accès) d’un 
immeuble situé dans un secteur significatif soumis à des critères doit faire l’objet d’une présentation devant le CCU.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame de-Grâce;

-  Au cœur du ‘Village Monkland’;

-  Segment commercial animé;

-  Environnement minéralisé;

-  Situation de coin;

-  Immeuble de style post-moderne

-  Année de construction: 1986
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Élévation existante



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation proposée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

7



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE À LA CONDITION : 

● Uniformiser la couleur des cadres (portes et vitrines) de la suite.

● Considérant que la modulation proposée de la vitrine respecte le principe de composition de la façade. ;

● Considérant que le projet est compatible avec le style et la fonction de l’immeuble;

● Considérant que l'ajout de panneaux coulissants contribue à améliorer la relation du commerce à la terrasse.

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et n’a pas d’impact significatif sur le milieu dans 
lequel il s’inscrit.

03

8

RECOMMANDATION



15 avril 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5176, chemin Queen-Mary

Demande de permis #3001754854

1



Projet de transformation comprenant:
- la modification de la vitrine commerciale et l’ajout d’une porte;
- La subdivision et le réaménagement intérieur de la suite.

Immeuble localisé en secteur significatif à critères (BB);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 108-2º:

(*)   La transformation d'une caractéristique architecturale (parement, couronnement, ouverture, saillie, accès) d’un 
immeuble situé dans un secteur significatif soumis à des critères doit faire l’objet d’une présentation devant le CCU.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon;

-  Secteur commercial animé;

-  Environnement minéralisé;

-  Proximité du métro et de l’autoroute 15;

-  Immeuble de style ‘Art déco’;

-  Année de construction: 1931
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APERÇU GÉNÉRAL (2015) 01 CONTEXTE

4



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Élévation existante 
(partielle)



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation proposée

Porte vitrée en aluminium isolé série 2150 par AD Prévost couleur brun tel qu'existant;
Cadre en aluminium isolé modèle et de couleur brun tel qu'existant (…)

Extrait du devis (page 2/5)



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la modulation proposée de la vitrine respecte le principe de composition de la façade. ;

● Considérant que le projet est compatible avec le style et la fonction de l’immeuble;

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et n’a pas d’impact significatif sur le milieu dans 
lequel il s’inscrit.
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RECOMMANDATION



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Existant / démolition Réaménagement  proposé



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

9



15 avril 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 6550, rue Sherbrooke O.

Demande de permis #3001827555

1



Projet de réfection de l’enveloppe extérieure comprenant:
- Le remplacement intégral des parements architecturaux, des portes et des fenêtres des logements*;
- La transformation de la vitrine commerciale existante;
- La modification de l’apparence du bâtiment.

Immeuble localisé en dehors de tout secteur significatif;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 88:

(*)   Le projet déroge à la norme générale prévue à l’article 81 laquelle exige un minimum de 80% de maçonnerie en façade.
N.B. Sont notamment exclues du calcul les ouvertures, un rez-de-chaussée commercial, la surface exposée des fondations.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Loyola;

-  Noyau commercial excentré;

-  Typologie variée;

-  Environnement ‘déstructuré’;

-  Bâtiment de grande hauteur

-  Année de construction: 1965

Rue Sherbrooke O.

Avenue Benny

Boulevard Cavendish

Avenue Westhill

Avenue Prince-of-Wales

Avenue Walkley

Rue Saint-Jacques

Croissant Benny



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

Vue depuis le nord
( boul. Cavendish)

Un repère visuel important dans le quartier…



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

5

Élévation Est
( boul. Cavendish)



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

6

Élévation Nord- Détail
( rue Sherbrooke)



PROPOSITION

7

Élévation existante (Nord)

Élévation proposée



PROPOSITION

8

Élévation existante (Sud)

Élévation proposée



PROPOSITION

9
Élévation existante (Est)

Élévation proposée



PROPOSITION

10Élévation est (détail)



PROPOSITION

11Détails en élévation



PROPOSITION

12Détails en élévation



PROPOSITION (principaux matériaux)

13

01 CONTEXTE

Béton existant (peint) Portes et fenêtres (aluminium 
anodisé)

Mur rideau conservé:
(Nouveaux capuchons)

Panneaux en aluminium 
perforés et prépeints (couleur 
cuivre)

Système de panneaux en aluminium 
PANFAB Modèle PP-450 (couleur 
noir)

Revêtement métallique en acier prépeint modèle Harrywood Block de MAC 
noir)



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les travaux de rénovation proposés tendent à améliorer l'apparence actuelle;

● Considérant que la solution technique ici élaborée vise à tirer profit des contraintes liées à la composition de l'enveloppe 
existante, à réduire au minimum la portée des travaux de démolition et à assurer la pérennité du bâtiment;

● Considérant que l'intervention est conçue avec un souci du développement durable (réduction des débris CRD et efficacité 
énergétique) et présente un design contemporain;

● Considérant que la palette de couleurs sélectionnées vise à atténuer la présence du bâtiment dans le paysage;

● Considérant que la composition souligne l'expression tectonique originale marquée par la répétition des éléments en saillie 
et la structure exposée en béton brut;

● Considérant que le projet vise en premier lieu une amélioration sensible au niveau du confort des logements et s’appuie 
sur une signature architecturale élégante;

03

14

RECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

15



15 avril 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 4109-4111, boulevard Décarie  - #3001765194



Remplacer les balcons et les garde-corps

Secteur significatif à normes B
PIIA articles 105.1 et 106

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation existante

105.1. Le remplacement du revêtement de 
plancher et des autres composantes 
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier, 
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un perron 
ou d’un balcon, à l’intérieur d’un secteur 
significatif à normes est en tout temps permis, 
pourvu que la dimension et l’aspect de ces 
composantes ne soient pas modifiés.

Malgré le premier alinéa, les matériaux utilisés 
pour le remplacement du revêtement de 
plancher d’une galerie, d’un perron ou d’un balcon 
peuvent être ceux d’origine ou de substitution. 
Les matériaux de remplacement autorisés pour 
les garde-corps sont le fer forgé ou le bois



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation proposée



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 105.1 et 106 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les dimensions des balcons ne sont pas modifiées;

● Considérant que le matériau proposé des garde-corps améliore la situation 
existante;

03RECOMMANDATION



CONDITIONS 02ANALYSE

106. Les travaux de construction ou d'agrandissement d'un 
bâtiment, de transformation, de restauration ou de 
remplacement d'une caractéristique architecturale non 
conformes aux sections II et III du présent chapitre doivent 
être approuvés conformément au titre VIII, selon les critères 
énoncés à la section V du présent chapitre.

Après analyse de la demande, la DAUSE est d’avis que la 
proposition est recevable. 



15 avril 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 3830, avenue Lacombe  - #3001673975



Installer des murs écrans pour dissimuler les appareils 
mécaniques au toit

Secteur du Mont-Royal
Grande propriété institutionnelle
PIIA articles 118.1, 118.9 et 668

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation existante



PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 (2), 118.9 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que le mur est installé sur une plateforme métallique;

● Considérant que le mur vient dissimuler les appareils mécaniques;

● Considérant que le matériau utilisé est compatible avec le revêtement existant du bâtiment;

03RECOMMANDATION



CONDITIONS 02ANALYSE

118.8. Un projet de construction ou d’agrandissement d’un bâtiment, 
de changement d’usage, de lotissement ou de transformation d’un 
élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial effectué sur un 
immeuble identifié comme grande propriété à caractère 
institutionnel ou un lieu de culte d’intérêt sur le « Plan des secteurs 
et immeubles d'intérêt » de l'annexe A.2 doit être approuvé 
conformément au titre VIII.

Après analyse de la demande, la DAUSE est d’avis que la 
proposition est recevable.



CRITÈRES DE PIIA - art. 118.1 (2) 02ANALYSE

Critères Évaluation Remarques

1. La restauration, le remplacement ou la transformation doit être conçue en respectant l’expression et la 
composition architecturales du bâtiment et du paysage et le caractère du parement, du couronnement, 
de l’ouverture, de la saillie, de l’accès, de la clôture, de la grille, du mur, du muret, de l’escalier, du chemin, 
de la terrasse, du massif ou de l’alignement d’arbres; 

OK Matériau ressemblant au parement existant

2. la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher à mettre en valeur les concepts qui 
sont à l’origine de l’expression et de la composition architecturales du bâtiment et du paysage; OK Vient chercher le matériau d’origine pour dissimuler les 

appareils mécaniques

3. la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le 
remplacement ou la transformation doit être équivalente à la qualité d’origine et compatible à celle des 
parties non transformées en accord avec leur valeur; 

OK Utilisation de fibrociment pour contrainte de poids. 
Compatible à ce qui est existant.

4. la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur les 
constructions voisines de manière à préserver ou mettre en valeur le caractère d’ensemble de l’unité de 
paysage, telle que définie et décrite à l'annexe B du présent règlement ; Ne s’applique pas

5. l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces minéralisées et à maximiser 
la couverture végétale; Ne s’applique pas

6. la modification d’un élément construit ou végétal d’intérêt patrimonial ou naturel doit être réalisée dans 
le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues à partir d’un espace public, vers ou 
depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s’intégrer à la construction et au 
milieu en respectant les caractéristiques architecturales, naturelles et paysagères, les hauteurs et les 
implantations existantes; 

OK Améliore la situation visuelle en dissimulant les 
appareils mécaniques



CRITÈRES DE PIIA - art. 118.9 02ANALYSE

Critères Évaluation Remarques

1. respecter les caractéristiques volumétriques et d’implantation d’un bâtiment ou 
d’un ensemble de bâtiments sur le site; OK

2. respecter les caractéristiques architecturales et de composition des façades d’un 
bâtiment; OK Vient chercher le matériau d’origine pour dissimuler les 

appareils mécaniques

3. assurer la conservation, la mise en valeur et la restauration d’éléments d’enveloppe 
et de décor; OK Utilisation de fibrociment pour contrainte de poids. 

Compatible à ce qui est existant.

4. assurer l’intégration, l’affirmation et la réversibilité des interventions 
contemporaines; OK Permet de dissimuler un appareil mécanique

5. protéger les perspectives et les percées visuelles sur un bâtiment ou sur un 
élément d’intérêt contribuant au caractère d’ensemble; OK Aucun changement

6. assurer la mise en valeur et la protection des espaces extérieurs et des 
caractéristiques paysagères particulières; - Ne s’applique pas

7. favoriser un accès public aux espaces verts et aux milieux naturels adapté à la 
vocation des lieux. - Ne s’applique pas



CRITÈRES DE PIIA - art. 668 02ANALYSE

Critères Évaluation Remarques

1. conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques 
municipales en matière d'aménagement, d'architecture et de design; OK

2. qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; 
OK Vient chercher le matériau d’origine pour dissimuler les 

appareils mécaniques

3. efficacité des éléments visant à réduire les effets d'ombre et de vent; 
- Ne s’applique pas

4. efficacité et qualités d'intégration des éléments visant à minimiser les 
impacts sur le milieu d'insertion, au regard de la circulation des 
véhicules et des piétons; 

OK Dissimule les appareils mécaniques et est peu visible de 
la voie publique

5. capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un 
environnement sécuritaire; - Ne s’applique pas

6. capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine 
architectural, naturel et paysager; 

OK Améliore la situation visuelle en dissimulant les 
appareils mécaniques
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Remplacer une partie du revêtement extérieur
Céramique pour fibrociment

En bordure de Ville Mont-Royal
PIIA article 88.1

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Côté CDN-NDG

Côté VMR



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation existante



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation proposée



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation proposée



La Direction conclut que le projet est conforme à l’article 88.1  du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement 
de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que l’intervention améliore l’aspect du bâtiment avec un matériau de qualité;

● Considérant que l’intervention se fait sur un bâtiment voisin de bâtiments mal entretenus;

● Considérant que l’intervention n’a aucun impact négatif sur la municipalité voisine;

03RECOMMANDATION



CONDITIONS 02ANALYSE

88.1. Sous réserve de l'application du chapitre VIII du présent 
titre, dans le cas d'un bâtiment situé sur un terrain bordant 
une voie publique donnant accès de chaque côté à un terrain 
riverain et qu'une limite d'arrondissement ou d’une 
municipalité fait face à ce terrain, le longe ou le traverse, le 
parement doit être approuvé conformément au titre VIII en 
fonction des critères suivants :

Après analyse de la demande, la DAUSE est d’avis que le 
projet est recevable.



CRITÈRES DE PIIA - art. 88.1 02ANALYSE

Critères Évaluation Remarques

1. le projet doit contribuer à maintenir ou rehausser le 
caractère de la voie publique commune en cherchant à 
atténuer les disparités entre les arrondissements ou les 
municipalités tout en étant cohérent avec le caractère de 
l'arrondissement ou de la municipalité dans lequel il se 
trouve; 

OK
Partie commerciale de la rue, 
plusieurs commerces et 
revêtements différents

2. le projet doit prendre en considération les bâtiments 
situés en face ou à côté dans l'autre arrondissement ou 
l’autre municipalité lorsque ces bâtiments sont 
représentatifs des bâtiments situés dans cet 
arrondissement ou dans cette municipalité ou lorsqu'ils 
ont une valeur architecturale ou patrimoniale. Dans le cas 
contraire, les dispositions réglementaires affectant ces 
terrains doivent servir de guide à l'établissement de la 
compatibilité; 

OK
Modification mineure, remplacement 
d’un revêtement de céramique pour 
un revêtement de fibrociment de 
couleur semblable

3. le projet du bâtiment doit tenir compte de l'importance de 
la voie publique qu'il borde en termes de largeur et de 
desserte territoriale, plus particulièrement lorsque le 
tronçon sur lequel il se trouve est faiblement construit.

OK

Après analyse de la demande, la DAUSE est d’avis que le 
projet est recevable.
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