
Arrondissement de Mercier–Hochelaga-Maisonneuve

Assemblée publique de consultation du 24 septembre 2019
Dossier no 1190603004

Adopter le projet particulier PP27-0271 en vue de permettre la transformation du bâtiment 
situé au 3967, rue Notre-Dame Est, à des fins d'ébénisterie, de tonnellerie artisanale et de 

bureau en tant qu'usages accessoires à des activités d'enseignement spécialisé, localisé
entre les avenues d'Orléans et Jeanne-d'Arc.



Description du projet

• Agrandissement de la Tonnellerie sur 2 étages (superficie de plancher de 1878, 60 m);

• Hauteur variable (11,6 m, 9,7 m et 6 m);

• Aire de stationnement d’une capacité de 9 unités;

• Deux quais de chargement accessibles à partir des avenues d’Orléans et Jeanne d'Arc;

• Un enclos pour le séchage et le vieillissement du bois servant à fabrication des tonneaux;

• Parement extérieur composé d'un assemblage de briques rouge, de revêtement métallique (gris 
foncé) et de clin de bois grisâtre disposé horizontalement;

• Transformation à des fins «d’ébénisterie», «micro-tonnellerie», «d’espaces à bureaux destinés 
l'administration et à la location»,«salles de réunion, de conférences et de formation», «cuisine pour 
le personnel et les stagiaires» et des «locaux pour le rangement du matériel». 



Cadastre
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Projet d’opération cadastrale (lots 6 285 609 et 6 285 010)



Dérogations
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• Au mode d’implantation isolé au lieu de contiguë (article 49);

• Au pourcentage de la façade se trouvant à l’alignement de construction du bâtiment, le long de la rue Notre-Dame 
Est (article 52);

• Au pourcentage minimal de maçonnerie exigé pour les façades inférieur à 80 %, estimé à 47,9 % sur la rue Notre-
Dame Est et à 62 % sur l'avenue d'Orléans (article 81);

• À la présence du dépoussiéreur en cour avant le long de la rue Notre-Dame Est (article 85); 

• Au pourcentage minimal des ouvertures exigé pour les façades des immeubles significatifs inférieur à 20 %, estimé
à 16,4 % sur l'avenue Jeanne-d'Arc et à 15,7 % sur l'avenue d'Orléans (tableau de l'article 89);

• Aux occupations «ébénisterie»,«tonnellerie artisanale» et «bureau» comme usages accessoires à «l'enseignement 
spécialisé» à l’intérieur des secteurs de catégorie E.1(3) et H.2-4 (article 124);

• À l'entreposage extérieur en cour avant de bois d'oeuvre nécessaire à la fabrication des tonneaux (tableau de 
l'article 342);

• À la présence dans la cour avant donnant du côté de la rue Notre-Dame Est d'une aire de chargement (article 541);

• Au dégagement de 5 mètres à laisser, pour une aire de stationnement en cour avant non adjacente à une façade 
comportant une entrée principale (article 567);

• Au Règlement sur les clôtures et les haies (RCA02-27012 modifié), la hauteur des clôtures en cour avant, en 
bordure de la rue Notre-Dame Est, sera supérieure à 0,90 mètre (article 6).
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Plan d’am énagement des espaces extérieurs
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Plan du niveau 1
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Plan du niveau 2
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Élévation rue Notre-Dame Est (option façade en briq ues)
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Élévation rue Notre-Dame Est (option façade en revê tement métallique)
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Élévation mur nord
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Élévation avenue Jeanne-d’Arc
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Élévation (avenue d’Orléans)
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Perspective (option façade parement m étallique)(écran végétal)
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Perspective (option façade parement m étallique)(écran végétal)
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Perspective (option façade parement m étallique)(écran végétal)
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Perspective (option façade parement m étallique)(écran bâti)
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Perspective (option façade parement m étallique)(écran bâti)
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Perspective (option façade en briques)(écran végéta l)
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Perspective (option façade en briques)(écran végéta l)
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Perspective (option façade en briques)(écran végéta l)
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Perspective (option façade en briques)(écran bâti)
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Perspective (façade en briques)(écran bâti)
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Perspective (option façade en briques)(écran bâti)
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Justification

• La proposition à l'étude intègre la cheminée en plan carré en lien avec les nouveaux 
volumes du bâtiment existant. Ces derniers contribuent à la mise en valeur de ce 
repère visuel très significatif de l'époque où l'immeuble faisait partie des installations 
de la compagnie Sucre Lantic; celles-ci sont toujours en opération aux abords de ce 
tronçon industriel de la rue Notre-Dame Est, désignée comme étant une voie 
panoramique et patrimoniale;

• L'entreprise génère de la livraison en raison d'une fois par jour en plus de l'envoi des 
produits manufacturés qui s'effectue une fois par semaine. L'enclos de séchage du 
bois ne comporte pas de toiture. Le procédé se fait naturellement à aire ouverte sans 
l'aide d'appareils mécaniques de ventilation. Toutes les aires de livraison se trouvent 
du côté de la rue Notre-Dame Est où le bâtiment agrandi sert d'écran protecteur pour 
les secteurs résidentiels. Le niveau d'intensité de l'activité industrielle semble tout à fait 
compatible avec la proximité de l'habitation;

• Le projet de la Tonnellerie marque le coup d'envoi au redéveloppement de l'ensemble 
de l'îlot s'étendant jusqu'à la rue Sainte-Catherine Est qui s'avère particulièrement 
déstructuré. Ce secteur se caractérise par la présence de terrains en friche 
historiquement occupés par l'industrie et du commerce lourd.



Recommandation

• À sa séance du 2 juillet 2019, le comité consultatif d’urbanisme a émis un avis 
favorable au projet.



Conditions

• Prévoir le long de la rue Notre-Dame Est, l'installation d'une clôture 
ornementale ajourée, en fer ou en aluminium soudé de ton noir, en 
évitant le recours à la maille de chaîne;

• Recouvrir l'écran visuel servant à l'entreposage du bois d'œuvre d'un 
matériau similaire au parement extérieur du bâtiment;

• Entourer le dépoussiéreur d'un écran végétal ou composé d'un 
matériau similaire à celui du parement extérieur de l'immeuble;

• Soumettre l'émission des permis de construction et de transformation 
ainsi que le plan des espaces extérieurs à la procédure d'approbation 
prévue au titre VIII du règlement d'urbanisme (PIIA).
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Avenue d’Orléans (Tonnellerie piste cyclable)
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Tonnellerie, avenue d’Orléans
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Avenue Jeanne d’Arc
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Avenue d’Orléans
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Merci pour votre attention



Critères de conception d’un projet de remplacement
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• En cas de démolition partielle de la Tonnellerie, effectuer un relevé mesuré et photographique et constituer un document 
d’archive complet à déposer à la Ville;

• Évoquer l’implantation actuelle de la Tonnellerie par une conservation des fondations, un marquage au sol ou tout autre 
moyen;

• Préserver les ouvertures des portes et fenêtres des parties conservées de la Tonnellerie et remplacer ces éléments en 
respectant la configuration et les subdivisions d’origine;

• Récupérer les portes de garage intéressantes et évaluer la possibilité de les réutiliser ou d’en disposer de façon durable;

• Préserver la lecture distincte des volumes de la Tonnellerie et en faire le point focal de tout redéveloppement du site;

• Maintenir les vues sur la cheminée depuis la rue Notre-Dame, de l’est comme de l’ouest, et sa prédominance dans 
l’implantation d’éventuels nouveaux volumes sur le reste du terrain;

• Rappeler le lien entre la Tonnellerie et la raffinerie, au sud de la rue Notre-Dame, par une communication visuelle entre 
les deux volumes;

• Contribuer à la mise en valeur du bâtiment de la Tonnellerie en adoptant une expression architecturale contemporaine et 
sobre pour les nouveaux volumes qui l’accompagneront sur le site;

• Prévoir des aménagements paysagers (incluant un nouveau trajet pour la piste cyclable) permettant de comprendre 
l’usage d’origine de la Tonnellerie et ses liens avec la raffinerie.
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Utilisation du sol



Usages
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Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal

• Affectation «Secteur résidentiel»

• Bâti de 1 à 4 étages 

• Taux d’implantation du sol moyen ou élevé



Règlement d’urbanisme

• Statut d’immeuble significatif
• Secteur E.1(3) (espace et lieux publics)
• Secteur d’habitation de catégorie H.2-4 
• 2 et 3 étages (12,5 mètres)
• Contiguïté obligatoire
• Taux d’implantation entre 30 % et 70 % 
• Coefficient de densité de 3
• Secteur significatif à normes
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Secteurs significatifs
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Mode d’implantation

Non modifiée

Modifiée



Non modifiée

Modifiée

Plan de publication
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Liste des zones


