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. o ETAT CERTIFIE D'INSCRIPTION
et Faune pE Drorr
Québec g AU REGisTRE FONCIER DU QUEBEC

Je certifie que la réquisition présentée le 2009-07-09 3 09:59 & &é inscrite au Livre
foncier de la circonscription fonciére de Montréal
sous le numséro 16 356 084,

Tdentification de la réquigition

Mode de présentation ; Awvis

Forme : Sous seing privé

Nature générale ; Avis de contamination

Nom des parties Requérant Maison des Sourds




L_16_355_DB4_Image_001 [hiip:/ivaww reqistrofnciar.gouy,qc. ca/Sif/Dogmni 1951 1018AL_16_4bg ug ga wiepe T i o

— e gy ——vwE v g e s

~ 0-7- 09 257
il 35 084
AVIS DE CONTAMINATION

(Article 31.58 de la Lof sur ia qualits de renvironnement, LR.Q. ¢ Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE MONTREAL

Montréad, ce  quatre juillet deux mille neuf (2009}

COMPARAIT : Maizon des Sourds, personne morale
constituée, ayant son siége soclal sitwe au 200,
boulevard Crémazie est, & Montréal, Québec, H2ZP
1E3, agissant sux présenies el représentée par M,
Frangois Major, président, diment auterisé par une
résolution du consell d'administration du 3 juitlet 2009,

(claprés le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS ot demande 2 l'efficier du bureau de la publicité
des droits da la circonseription fonciére de Montréal d'inscrire sur le registre le présent
avis de contatmination concemant le terrain désigné ci-aprés, soit 'exposé de a nature
des contaminants présents dans le tesrain au-deld das valeurs limites réglementaires, tel
qu'll apparzht dans le résumé de I'étude de camctérisation présents cl-dessous et attesté
par unh expert visé par I'article 31.65 de 2 Loi sur la qualité de I'environnement, LR.Q, ¢
Q-2

1, D TERRAIN
Un terrain ou emplacemeant connu ot désigné comme ¢tant ¢
11 Le kot 3 760 475 du CADASTRE DU QUEBEC,
circonscription foncidra de Montréal (remplacant 478-
Ptie 498 ot 478-498 4 478-502 - Parpisse Sault-Au-Récsilet), et

12  portant ladresse civique 2200, boulevard Crémazie Est
dans la ville de Montréal (Québec) H2E 278;

(ci-aprds « Immeubie »)
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- ENTEICATION DU ETAIRE ET ONNE VISEE PAR
L'avis

Malson des Sourds est je propriétaire actuel du terrain en vertu
<'un titre de propriété publié au bureau de la publicité des droits de
fa clrconscription foncidre de Montréal, le 2 juillst 2008, sous le
numére 15 373970, et son adresse est 200 boulevard Crémazie
sy, & Montréal, province de Québec, H2P 1E3.

3. Des) DE_LA WY mE_ET L ON
AUTORSS

Le terrain est situé dans la municipalité de Montréal et Futilisation
commerciale est autorisée sur ¢ temain en verty de la
réglementation de zonage de celte municipalité. Toutefois, au
moment des ravaux do réhabiiitatior, le changement de zonage de
commercial & résidantel devrait avoir eté effectué,

4 LUME DE L. oe ATIO

Le résumé ci-oint de f'étde de caraciérisstion « Evaivation of
ceractérisation envirornamentalos da site (Phases | et If} = Maison
des Sourds = 2200, boulevard Crémazia Est & Montréal (Qudbec) »
— Version fingle, Sanexen Services Envimmnsmentaux inc.
(RAD7-414-1 et 2), décambre 2007, contresigné par le Comparant,
fait partie intégrante du présent avis ot contient :

4.1 un énoncé de la nature des contaminants présants dans le
terrain et GoNt la concentration excade les valeurs limites
réglementaires;

4.2 un bref historique des activites qui ont eu Jiew sur
Iimmetble;

43 la superficie du lerrain occupée par les sois contaminés
dinsi que la localisation et les volumes de ces sols en
surfaca et en profondsur;

4.4  un énoncé de la nature et de timportance des contaminants
présents dans leau souterraine, 8'll en est,

4.5 une indication de la présence d'une Installation de captage
d'eau destinée & la consommation humaine 3 MOiNs d'un
kiloemetre ainst que la proximité &'un cours cu un pian d'eau
de surface, le échéant

.Ce résumé est atteste par M. Patrice Carpentier (numéro
d'ikdentification ; 219) en date gu 28 juin 2003, dont copie conforme
du formulalre d'atiestation est annexée.
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s. MODALITE PARTICULIERE A L'AVIS DE CONTAMINATION
Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu'un

avis de décontamination n'a pas été inscrit sur le registre contre
rimmeuble, au partia da celui-cl,

EN FOI DE QUOI, LE COMPARANT a signé, a Moniréal, le quatre
Juiliet deux mille neuf (2008)

MAISON DES SOURDS

Par: '
FRANCOIS MAJOR, ident

ATTESTATION D'UN NOTAIRE QU D'UN AVOCAT

Je, soussignéfe), LOUISE LAUZON, nofalre, exergant ma
profession a Monbréal, atteste ce qui sult :

1) J'al vérifié identits, la qualité et la capacité du Comparant;
2) le document fraduit 1a volonté exprimée par le Comparant;
3) le document est valide quant & sa forme,

ATTESTE 4 Monléal ce quatre juillet deux mille neuf (2009)

Nom: Me Louise Lauzon

Qualité:  Motalre

Adresse: 580, Hennl-Bourassa Quest, bureau 102
Montréal, Québec, H3L. 1P4

_
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Document informatisé

T A

Indax des Immeublos
Circonscription foneldre :  Monlréal Dates de mise & Jour du Registre
Cadastre : Cadasire du Québsc Droits : 2008-07-09 10:43
Lot: 3790 475 Radlations : 2008-08-29 14:56
Date d'Stabllasament ; 2008-05-09 69:00 Soumis 4 Faricle 19 de la Loi sur le cadastre
Plan ; des
Concordance ; Lol{s) 478-493, 478-500, 478-501 et 478-502 Parolsss de Saulf-au-Récollet at partie du (des) loi(s) 478-498 Paroisse de Sault-au-Récollet.
Dato do Numéroe  Nature de acte Qualité Nem des patties Remarques Avis d'adresae  Radlations
présentation d'inscrption _
2009.07-08 | 16 358 084 Avis de {Requérant  Maison des Sourds
contantination
2008-07-02 | 16373 970 [Vente Vendeur Les investissements G.8. Cuffere [785 000,005 §414 542
& Fils inc.
Achelaur Maison das Sourds
2008-07-02 | 15373970 |Hypothdque Créancier Les Investissements G.B, Cuffaro [755000,00% T 15904 449
& Fils Ine.
Débiteur Malson des Sourds
2008-07-02 | 15 373 970 JDroit de résolution |Vendaur ~  Les invesilssements G.8. Cuffaro T 15904 449
& Fils Inc. )

Acheteur Maison des Sourds

Page Tsurl
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Québec

FORMULAIRE D’ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION.

Adresse : 2200, boulevard Crémazie Est 3 Montréal

N de lots : 478-498 4 478-502 inclusivement Coordonnées : DEG.DEC.NADS3
Latitude : UTM 5045572 mN
Longitude : 607958 mE

Nom du cadastre : cadastre de la paroisse de Sault-au-Récollet

Nom : Monsieur Peter Cuffaro

Nom de I'entreprise : Les Investissements G.B. Cuffaro et fils inc.

Adresse : 50, boulevard Jean-Talon Est, MOntréal (Québec) Code postal : H2R 185

N° de téléphone : 514-209-2033 N° de télécopieur : 514-276-3941

am

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE .

Titre : A:Evaluation environnementale de site (Phase I) - Maison des Sourds - Propriété située au
2200, boulevard Crémazie Est & Montréal (arrondissement de Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension)-
Sanexen Services Environnementaux inc., décembre 2007 (réf.: RA07-414-1)

B: Caractérisation environnementale de site (Phase Ii) - Maison des Sourds - Propriété située au 2200,
boulevard Crémazie Est & Montréal (arrondissement de Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension)-
Sanexen Services Environnementaux inc., décembre 2007 (ref.: RA07-414-2)

Firme : Sanexen Services Environnementaux inc.

Auteur : Ulysse Bergeron’ Date : 18 décembre 2007

Aprés vérification, jatteste que le résumé est conforme aux exigences du Guide de
caractérisation des ferrains du ministére du Développement durable, de ’Environnement
et des Parcs.

Juin 2006
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PATRICE CARPENTIER 219 _
Nom de I’expert (en lettres moulées) Numéro d'identification
. 7 de expert
%' X /15/s8
Signatyre de Pexpert “Date 7

p- J. Résumé de Pétude de caractérisation



RESUME DE L’ETUDE

« Caracterisation environnementale de sife (Phase If) — Propriété située au 2200, boulevard

Crémazie Est a Montréal (arrondissement. de Villeray-Saint-Michei-Parc-Extension) », Sanexen

Services Environnementaux inc., réf. : RAD7-414-2, décembre 2007.

Maison des Sourds avec le soutien technique du Groupe CDH, a retenu ies services de -
Sanexen Services Environnementaux inc. (Sanexen) afin de réaliser une étude
environnementale de site Phase H des sols et des eaux souterraines sur la propriété de
M. Peter Cuffaro constituée par les lots 478-498 & 478-502 inclusivemnent de la paroisse
de Sauit-au-Récoliet. L'ensembie du site couvre une superficie totale de 2 160,83 m2.

Les travaux suivants ont été réalisés dans le cadre de ce mandat :

» réalisation de quatre (4) forages, soit trois (3) forages extérieurs aménagés en puits
d'observation (PO1, PO2 et PO3) et un forage manuel intérieur (F4);

» realisation de six (6) tranchées d'exploration (TE1 & TES inclusivement);

» prelevement d'un total de 48 échantillons .de sols et de trois (3) échantillons d’eau
. souterraine {duplicata de terrain inclus); '

» analyse de douze (12)eéchantillons de sols et de tous les échantillons d'eau
souterraine selon des paramétres analytiques relatifs aux problématiques soulevées
par 'évaluation environnementale (Phase |) réalisée par Sanexen en décembre
2007 (ref. : RAD7-414-1).

| 'essentiet des résultats a démontré les faits suivants -

+ tous les resultats obtenus sur les échantillons de sois (sauf un) respectent les
valeurs limites de I'annexe | (critére B de la « Politique de protection des sols et de
rehabilitation des terrains contamings » (Politigue) du ministére du Développement
durable, de I'Environnement et des Parcs (MDDEP), 1898, mise & jour en novembre
2001) du « Réglement sur la protection et la réhabilitation des ferrains » (RPRT),
2003 applicables a un site ayant une vocation résidentielle (projetée); '

» unseul échantillon de sols (F4-3) prélevé entre 1,83 et 2.06 m montre une
concentration en hydrocarbures pétroliers {Cig a Cs) (HP (Cios0)) €t en métaux
{cuivre et zinc seulement) iégérement supérieure & 'annexe | du RPRT, 2003, soit
dans la plage B-C de fa Politique du MDDEP. Ces sols {environ 44 m® en
considérant une superficie d'environ 191 m? et une épaisseur moyenne de 0,23 m)
ne respecient pas la vocation projetée du site & 'étude (résidentielle);

« enconsidérant la contamination mentionnée ci-haut et celle identifice suite a I'étude
.environnementale produite par la compagnie Gestenv inc. lors de I'enlévement des
equipements pétroliers sur le terrain en 2005 et annexée a Iévaluation
environnementale de site produite par Sanexen en décembre 2007 (réf. Sanexen :
RA07-414-1), il y aurait environ 56 m*® (pour un grand total de 100 m®) de sols dont
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la contamination est supenfeure a I'annexe | mais inférieure & 'annexe 1! du RPRT.
du MDDEP et environ 47 m® de sols dont la contamination est supérieure a lannexe
I du RPRT du MDDEP; ,

aucune phase libre d’hydrocarbures ni d’aucun autre produnt n'a ete notée dans les
puits d'observation;

tous les échantillons d’eau souterraine provenant des puits d’observation ont révélé
des concentrations inferieures aux normes de rejet aux égouts de la Vile de
Montréal (art.10, Réglement 87 de ta Communauté Métropolitaine de Montréal
(CMM)). Toutefois, seules les concentrations en cuivre ont révélé une contamination
en exces du critere d'eau souterraine « résurgence dans les eaux de surface ou
infiltration dans les égouts » de la Politique, et ce, dans tous les échantillons d'eau
scuterraine anaijysés;

les égouts de la Ville de Montréal ont été identifiés comme étant le seul récepteur
petentiel des eaux souterraines sur le site;

Feau souterraine s'écoulerait vraisemblablement vers le nord, soit vers la riviere des
Prairies localisée a environ 4 km du site a I'étude;

aucun suivi de fa qualité de I'eau souterraine concernant la teneur en cuivre n'est
recommandé étant donné que les concentrations obtenues dans l'eau souterraine
respectent [argement les critéres de rejets aux égouts de la Ville de Montréal et que
le puits en amont hydraulique (PO1) par rapport au sens d'écoulement régional
presume des eaux souterraines, a révélé une concentration en cuivre supérieure 2
celle du puits d'observation localisé en aval hydraulique (PO3) (quoique dans un
méme ordre de grandeur), il semblerait donc que a source de contamination, s’il en
existait une, soit externe, ce qui indiquerait par le fait méme, une problemathue
régionale plutdt que locale.

%@Qyﬁ/

Patr:ce Carpentler ing. EESA®
Directeur de projets

Expert ceriifié par le MDDEP
(section 1V.2.1 de la LQE)





