Consultation publique
29 novembre 2016

PPCMOI

349, rue de l'Eglise
Démolition de 7 batiments et
agrandissement du commerce
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Vue aerienne
Agrandissement
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Mise en contexte
Rue de L’Eqlise
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Mise en contexte
Rue Ethel
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Mise en contexte
Rue Ethel

Stationnement Ethel

e 179 cases

tuyt 2
)

e Taux d’occupation: 61 %
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Mise en contexte
Ru Gertrude
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Mise en contexte
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Satiments a demolir
371-393 rue de l'Eqglise -8 logements et 3 com.
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Batiments a demolir
4053-55 rue Ethel - 2 logements
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Batiments a demolir
4059-61 rue Ethel - 2 logements

* Toiture avec déficiences:
calfeutrage, solins, affaissement;

e Quvertures vieillissantes;
e Courbure du mur de maconnerie;

e Efflorescence et fissuration des
fondations;

e Poutre maitresse fissurée;

* Moisissure sur les finis, au sous-sol,
etc.

e Verdun
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Batiments a demolir
4077 rue de Ethe

e
s

l - 4 logements
/ i

* Toiture avec déficiences:
cloque, solins, aérateur absent,
gravier manquant, affaissement;

‘ N _;J{*

* Courbure et fissuration du mur
de maconnerie — mortier friable;

* Quelques fissures dans les
fondations;

* Moisissure sur certains finis,
ouvertures, etc.

» 2e issue de secours pour
certains logements;

* Forte pente dans la structure du
plancher de certains logements.
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Satiments a demolir
4054 56 rue Gertrude 2 logements

'ﬂ . .'I.Il ‘

* Alleges de fenétres a remplacer;

» Efflorescence et éclatement de
certaines portions de la maconnerie;

* Fondations de moellons
recouvertes d’'isolant du cété
intérieur;

* Quelques solives endommagées;
* Fissures dans le fini intérieur.
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Satiments a demolir
062 rue Glertrude 1 logement
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Satiments a demolir
4070, rue Gertrude - 3 logements




Demolition
Bilan des 7 bdtiments

> Estimation des rénovations des batiments
> 1,8 MS

* Valeur fonciére des batiments
> 2,4 MS (terrains 1,1 MS)

» Nombre de logements
» 22 logements

> Nombre de commerces
» 3 commerces
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Implantation du batiment

Env1ron 95 % du terram

- [ 1CUVEAU BATIMENT (] NOUVEAU BATIMENT
. 1 ETAGES 4 ETAGES
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800"

PROFIL DU PREMIER ETAGE
ZONE POUR LA RAMPE D'ACCES
AU GARAGE SOUTERRAIN
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DEBARCADERE I

‘1

PROFIL DU PREMIER ETAGE /
- ZONE POUR LA CUEILLETTE
DES DECHETS

SECTION
4 ETAGES

TOITURE BLANCHE

RUE GERTRUDE

~ PROFILS DU RDC
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Sous-sol
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36 cases de
stationnement

162'-7 142"

40 pour veélos

175'-9 1/2"

47'-4"

STATIONNEMENT
AVELDS

—

L 2231 1/2"

—_—

- i .

%Veidun
Montréal

EN AVANT

Verdun



|
B eseace merno O Raaraisn "

= wm m BATIMENT EXISTANT

RUE GERTRUDE

Rez-de-chaussee
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2232 12"
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—Space de manoeuvre
2 camions en tout temps

Manoeuvres validees avec Autoturn :

% Verdun
MO I’ltl‘é.’:l' % Verdun

EN AVANT



4¢ Etage

=
(] EaBacE commun
B unare 3 vz

[ rorr vest

[ urart & 12
B wrrt 5 32

162'-8 1/2"

80'-0"

L L L 80'-0" L
1 1 1 1
| L |
2
I
_ I
|
T
'Il 223-2 12" 1[
% Verdun
. EN AVANT

Montréal

Verdun



Statistiques du projet

Plus de 3000 m? commerce et 67 logements

- ”'. -

1ER ETAGE 35 209pl2 |31 572pl2

21EME ETAGE 27 799pl? 27 799pl2 25 UNITES
31EME ETAGE 23 085pl2 23 085pl? 21 UNITES
41EME ETAGE 22 042pl2 22 042pl? 21 UNITES

TOTAL 108 135plz |31 572pl? 72 926pi2 ‘ 67 UNITES '

| SOUS-50L 36 043pl2 |15 670pl2| 17 775pl? 2598pl2

SUPERFICIE DU SITE LOT +£37 025 12

SUPERFICIE DU BATIMENT EXISTANT | 14 232 s

SUPERFICIE DE L'AGRANDISSEMENT 20 977 ez

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS) 3.02
TAUX D'IMPLANTATION AU SOL 95%
SUPERFICIE TOITURE VERTE 4 323 2

NOMBRE DE CASES DE
STAIONNEMENT EN SOUS-SOL

36 CASES
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Projet
Rue de L'Eglise — coin Ethel
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Projet
Rue de L'Eglise — coin Gertrude
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Projet
Rue Ethel
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Projet
Rue Gertrude
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Projet
Mur arriere
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Toiture
Portion de la toiture végétalisée — 400 m?

GERTRUDE
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Matériaux

3 briques + métal architectural

= oy iz [ 3 e z
REVETEMENT DE BERIQUE TEL QUE PERMACON, SERIE MELVILLE,
FORMAT NORMAN, COULEUR GRIS STERLING OU EQUIVALENT

REVETEMENT METALLIQUE TEL QUE
COULEUR GRIS CLAIR OU

ALLEGE ET TABLET IEbCOBLEUR GRIS
EQUIVALENT M

PORTES, FENETRES, ET ALUMINIUM
ALUMINIOM I?NI.?DISE ou

QUIVALENT
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“tude d’ensoleillement
Equinoxe du printemps — 21 mars

21 MARS 12:00
OMBRES METRO)
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“tude d’ensoleillement
Solstice d'été — 21 juin (12h00)

(OMBRES METRO)
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“tude d’ensoleillement
Solstice d’hiver — 21 décembre (12h00)
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~lan de zonage
2 zones concernees

B H02-69.
hl, h2, h3

183711
Sufiea 3
34,29

1260 191
S: 5744 6

W—ST commerce mixte
cletc3
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Dérogations
Reglement de zonage 1700

Le projet est inscrit dans 2 zones:

» Zone commerciale C02-57 - 2 dérogations:
» Hauteur maximale de 3 étages (4 étages)
» Coefficient d’occupation au sol maximal de 3,00 (3,02)

» Zone résidentielle — une dérogation:
» Usage c3 - commerce mixte

‘\
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Dérogations
Reglement de zonage 1700

> Article 90 : aire de stationnement proposée 36 cases

» 60 cases pour commerce de grande surface (1 case par 30 mi
pour l'agrandissement de 1800 m%) et 34 cases pour les 67
logements.

> (Nouveau régime réglementaire: 6 cases pour le commerce, O
case pour logement)

> Article 97: voie de circulation de 6 m au-lieude 6,7 m
> Article 94 : plus de 2 accés au batiment
» Article 96 : la hauteur maximale de la porte de garage - 2,25 m

> Article 163 : le revétement métallique n’est pas autorisé pour un
mur de facade d’'un batiment mixte

Disposition non susceptible d’approbation référendaire

%
= Verdun
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“tapes
Approbation du PPCMOI

» CA : ler novembre 2016 (premier projet de résolution)
» Affichage sur le terrain
> Avis public : 177 novembre 2016
» Consultation publique : 29 novembre 2016
» CA: 6 décembre 2016 (second projet de résolution)
» Avis public sur le registre : janvier 2017
» CA : février 2017 (adoption du projet de résolution)

> Certificat de conformité

» Demande de permis
» CCU-PIIA
> Dépot de la garantie bancaire (900 000 S - 18 MS)

» Emission des permis

‘\
¥ Verdun
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! Zone contigué

|:| Terrain visé
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Grilles de zonage

VILLE DE VERDUN AFFECTATION PRINCIPALE : o] VILLE DE VERDUN AFFECTATION PRINCIPALE ! H
GRILLE DES USAGES ET NORMES AMNEXE "G NUMERD DE ZONE 02-57 GRILLE DES USAGES ET NORMES ANNEXE °C* NUMERO DE ZONE 02-69
CLASSE DES USAGES PERMIS CLASSE DES USAGES PERMIS
HABITATION H HABITATION H
1 unifamiliale h1 i unifamiliale: hi s x *
2 familiale h2 2 familiale h2 X X X
3 multiplex h3 3 multiplex hl ¥ X X
4 multifamiliale h4 4 multifamilizle hd
COMMERCE C COMMERCE C
5 de voisinage cl X 5 de voisinage cl
] de guarfier c2 ] de quarfier c2
7 mibie o3 X T miixte c3
] urbain o 2 urbain o4
a artériel lowrd c5 9 artérial lourd ch
10 service pétrolier of 10 senvica pétrolier =]
11 érofisme c7 11 arotisme cT
i2 microbrasseria ci IROOSTRIE 7
| INDUSTRIE I ] ] ] ] 12| prestige i
L I pEsige x I I I I I EQUIFEMENT COLLECTIF E
EQUIPEMENT COLLECTIF E 13 institutionnel, administratif al
14 institutionnel, administratif el 14 recréation intensive a2
15 récréation intensive a2
PARC ET EEPACE VERT P
PARC ET ESPACE VERT P 15| récréation extansive et légeére pl
16 récréation exfansive et légéra p1 18 consarvation p2
17 consenvation p2
GOLF G
| colr G ! ! ! ! ! 17| golf scologigue al
18 olf écalogique g1 | | | | |
- UTILITE PUELIQUE U
UTILITE PUBLIQUE U 18 legere "
19] tegére ut 9] lourde wz
20 lourde uz
21 | ssage spécifiquement axclu (1) (1) | | | | | 20{ usage spécfﬁq”emm em”.
- - 21 usage spécifiqguement permis
22 usage spécifiquemsant penmis I I I I I
NORMES PRESCRITES
NORMES PRESCRITES TYFOLOGIE
T.Y PQLDGI E 22 isolée X X ¥
23 isolée -
E7) jumelea 23 jumnelée x x x
75 configud X X 24 contigué X X X
TERRAIN TERRAIN
76 superhcia (m2) min | 210 210 25 suparficia (m2) min.| 340 272 204 340 272 204 442 408 74
27 profondeur (m) pry 0 a0 26 profondeur (m) min. 34 34 34 34 34 34 34 4 34
28] frontage () = 7 27| frontage (m) min] 10 8 6 10 8 6 13 iz 11
MARGES MARGES
29 avant (m) min. o 0 28 avant (m) min. 2 2 2 2 2 2 2 2 2
a0 latérale {m) miin.. 0 0 29 latérale (m) min_ 1 0 L] 1 0 L1} 2 0 L1}
ET) latérales totales (m) min. 0 0 30 latérales totales (m) min.. 2 1 0 2 1 0 2 1 0
az amiére jm) min. [ 0 31 armiére (m) min. 10 0 10 10 10 10 0 i0 10
BATIMENT BATIMENT
ER] hauteur (&tage) min. F] 2 32 hauteur (&tage) min. 2 2 2 2 2 2 3 3 3
ET) hauteur (étage) max. 3 3 33 hauteur (étage) max. 2 2 2 3 3 3 3 3 3
35 hawteur (m) max. 34 hauteur (m) max.
36 largeur {m) min. 7 7 25 largeur {m) min. 2 7 [ 2 7 [ 1 1 11
RAPPORTS RAPPORTS
37 logemer imant max. 36 logement/batiment max. 1 1 1 4 4 4 ] ] ]
38 espace batiterrain min.] 0,30 0,30 a7 espace batiferrain min. 03 0.3 0,3 0,2 0.3 03 0,3 0.3 03
ER] egpace batiterrain max.] 1.00 1,00 38 espace batifterrain max.] 08 0.6 0,8 0,6 0.6 0.6 0,6 0.6 0,6
40 05, min. | 0,60 0,60 a8 C.O.E. min.| 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,90 0,90 0,90
41 G065, max.| 3.00 3.00 40 [ X- max.] 1,20 1,20 1,20 1,80 1,80 1,80 1,80 1,20 1,80
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“tude de circulation
2 élements evalués

e 4 options d’acces au stationnement

» | .'achalandage sur les conditions de circulation

Photo 1 : Camions en attente de livraison du Métro sur la rue Ethel

= Verdun
Montréal &3 N A erdun



“tude de circulation
Option des acces au stationnement

» Option 1: acces sur Ethel (a c6té du quai de chargement)
» Option 2 : accés sur Gertrude
» Option 3 : accés sur de U'Eglise

» Option 4 : Entrée sur de UEglise et sortie sur Gertrude

= Verdun
Montréal &3 N A erdun



“tude de circulation
Option des acces

mEtro ETUDE DE CIRCULATION — PROJET DE DEVELOPPEMENT

N/Réf. : P11003-00

Le tableau 1 illustre les différents criteres d’analyse ainsi que I'importance accordée a chacun

d’entre eux (pondération). Le tableau 2 présente la note de chaque scénario pour chacun des

criteres et la justification de la note.

Tableau 1 : Presentation des criteres

Criteres d’analyse

Pondération

1 | Sécurité des piétons et cyclistes 50%
2 | Sécurité des vehicules 25%
3 | Impact sur le milieu humain 20%
4 | Impact de |'attente des camions sur la rue Ethel 5%
Total 100%

= Verdun
Montréal
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Gertrude

“tude de circulation

Sécurité des pietons

Pointage:10a0
10 —Bonne; 5 —Acceptable; 0- tres faible

Critéere 1 : Sécurité des piétons et cyclistes

doivent porter tous les usagers de la route en présence d’'un camion. Un
Achiculeod QChE Nt o e o o o o o o = s

Option Justifications Pointage
Le jumelage des accés de livraison et du stationnement sur la rue Ethel
constitue une combinaison non souhaitable pour les piétons et les cyclistes.
1 Non tant en raison des volumes mis en cause mais de |'attention que -

La localisation de I'acces au stationnement sur la rue Gertrude constitue la
meilleure option selon ce critére en raison du peu de conflits que l'on y
retrouve.

L'accés au stationnement depuis la rue de I'Eglise n’est pas souhaitable. Les
véhicules sortant doivent porter attention aux piétons qui circulent en

piétons sont plus facilement percus par les automobilistes entrant au
stationnement que ceux sortant.

3 : . : 2
nombre importants devant l'acces tout en entrant en conflit avec la
traverse piétonne de la rue de I'Eglise a I'approche sud de l'intersection.

Cette option se trouve a étre une version amélioree des options 2 et 3 en
a raison du partage des acces et donc du nombre de conflits potentiels. Les 8

¥ Veidun
Montréal
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Gertrude

Gertrude

Eglise

“tude de circulation

Sécurite des vehicules

Critére 2 : Sécurité des véhicules

Pointage : 102 0
10 —Bonne; 5—Acceptable; O- tres faible

Ce critére vise & évaluer les conditions d’insertion des véhicules depuis ou vers 'accés au
stationnement et vis-a-vis les autres usagers de la route.

Option

Justifications

Pointage

La proximité entre le quai de livraison et I'accés du stationnement rend les
manceuvres d’entrée et de sortie des véhicules plus risquées lors des
manceuvres de recul des camions. Cette option demeure acceptable. Les
chauffeurs doivent porter une attention particuliere aux usagers du
stationnement souterrain et aux véhicules circulant sur la rue Ethel et vice
versa. Lorsque possible, il est souhaitable de séparer ces deux types

d’'accés au lieu de les ﬁmer cote-a-cote.
—— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——

La sécurité des véhicules est bonne.

La proximité de la sortie du stationnement sur la rue de I'Eglise avec
I'intersection des rues de I'Eglise et Gertrude créée une situation non
sécuritaire en raison de la confusion possible lors de la sortie d’un véhicule
depuis le stationnement en méme temps qu’un veéhicule se présentant sur
la rue Gertrude pour rejoindre la rue de I’ Eglise. Ce dernier portera
davantage son attention sur les véhicules circulant sur la rue de I'Eglise, les
piétons et cyclistes circulant devant lui que sur un véhicule débouchant du
stationnement gui qura la priorité en se retrouvant sur la rue de I’Eglise._

10

La securite des véhicules est bonne puisque les régles de priorités sont
facilement gérées par les automobilistes. Cette option a son fondement
dans la problématique illustrée dans le scénario 3 pour la sortie du
stationnement.
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“tude de circulation
Impact sur le milieu

Critére 3 : Impact sur le milieu humain

Ce critere vise a evaluer I'impact des augmentations véhiculaires sur les rues résidentielles.
Pointage : 10a 0

10 —Tres peu d'impact; 5 —-Impact acceptable ; O- Impact inacceptable;

Option Justifications Pointage

Ce sceénario est tout a fait acceptable, les nouveaux veéhicules circuleront
1 sur la rue Ethel ol I'occupation riveraine a proximité du marché est moins 5
résidentielle.

L'impact sur le milieu humain est acceptable compte tenu des débits en
cause. Toutefois, cette option est Ia moins bonne de toute puisque tous les 3

2 s . : -
nouveaux véhicules circuleront sur la rue Gertrude ol I'on retrouve plus de
résidents que sur la rue Ethel.
[ 1
Egnse I Cette option offre la possibilitée de minimiser le plus possible la circulation
3 sur les rues résidentielles. Pour cette raison, elle constitue la meilleure 10
| option sur ce critere. C'est en bonne partie le fondement de ce scénario. l
Cette option est pratiquement identique au scénario 3 puisque seules les I
Gertrude | a habitations de la rue Gertrude entre la sortie du stationnement et la rue de 10 I
. | I'Eglise seront impactées par de nouveaux véhicules. L'écart entre les deux
Egllse i scénarios n’est pas tangible. |
‘\
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“tude de circulation
Impact sur le quai de chargement

Critere 4 : Impact de I'attente des camions sur la rue Ethel
Pointage : 10a 0
10 —Tres peu d’'impact; 5 —-Impact acceptable ; O- Impact inacceptable;
Option Justifications Pointage
L'aménagement d'un seul quai de livraison est possible dans cette option.
1 Les autres camions seront donc dans l'obligation d’attendre sur |a rue Ethel 7
que le quai se libére. Cette situation est toutefois une amélioration.
I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I |
Cette option offre la possibilite d’avoir deux camions au quai de livraison. I
2 Le nombre de camions potentiellement en attente sur la rue Ethel est donc 10
moindre ce que l'option 1. l
|
3 L'impact est le méme que 'option 2. 10 |
4 L'impact est le méme que I'option 2. 10 i
S verdun EN AVANT
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Tableau 3 : Tableau synthese des pointages

“tude de circulation
Résultats — option d'acces 2 ou 4

Options
Critéres d’analyse 1 2 3 4
1 Sécurite des pietons et cyclistes 4 10 2
2 Sécurité des véhicules 5 10 1 10
3 Impact sur le milieu humain 5 3 10 10
4 Impact de I'attente des camions sur Ethel 7 10 10 10
Total 21 [ 33 | 23 38
Tableau 4 : Tableau de pointage pondéré
Options
Criteres d’analyse 1 2 3
1 Sécurite des piétons et cyclistes 2 1
2 Sécurité des vehicules 1.25 2.5 0.25 2.5
3 Impact sur le milieu humain 1 0.6 2 2.5
4 Impact de I'attente des camions sur Ethel 0.35 0.5 0.5 0.5
rotal] 46 T 86 I 375 ! 9.0 |

%
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“tude de circulation

Déplacements additionnels — véhicules / heure

» Semaine

> Matin: 50
> Aprés-midi: 127

> Fin de semaine

» Samedi, aprés-midi: 144

Tableau 5 : Déplacements additionnels générés

Heure de pointe Matin de semaine Apres-midi de semaine Samedi aprés-midi

Entrée | Sortie | Total | Entrée | Sortie | Total | Entrée | Sortie | Total

Développements véh./h véh./h véh./h
55 unités d’habitation 1 7 8 5 3 8 5 6 11
18 800 pi2 de commerces 26 16 42 61 58 119 68 65 133
Total 27 23 50 66 61 127 73 71 144

% Verdun
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Condition actuelle

Figure 1 Débits et conditions actuels de circulations

“tude de circulation
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“tude de circulation
Condition projetée

Figure 2 Débits et conditions futurs de circulations
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“tude économique
Nouvelle épicerie de 3200 m?

1. Introduction

Monsieur Robert Bellemare de la compagnie Metro Bellemare a mandaté la firme de
conseil Paquin Recherche et Associés pour effectuer une étude préliminaire de l'effet de
I'agrandissement du supermarché Metro Bellemare dans la ville de Montréal
(arrondissement Verdun).

carrés de surface de ventes).

Selon les divers scenarias..a.l'etude. au. moment.de.praduire..ce rapport, le magasin
prévu occupera envirort 32 000 a 35 000 pieds carrés au sol;: soit environ 19 500 a

22 000 pieds carrés de surface de ventes (la surface consacrée a la vente aux clients
du magasin).

%
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“tude économique
Provenance clientele - rayon primaire 500m

Détail (agrandi) no;g

i &
s me .
|'.|'f i\ ".m?j"

Al FriA Fonel

Rayons de 500 m et 1 km
@ :supermarché concurrent
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“tude économique
Zone primaire - 60 %, secondaire 17 %

Zones commerciales du magasin Metro Bellemare avec distribution des clients®
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La'zone commerciale primaire compte 60 % des clients du
magasin, et la zone secondaire, 17 %. Il reste donc 23 %
des clients qui proviennent de |'extérieur de cette zone

commerciale.
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“tude économique
Zone primaire (rues Régina a Willibrord)
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“tude économique
Données socio-économique - population

Perspectives de croissance sur 5 ans (@année 2021)

Taux de
Population  croissance annuel Menages
prévu (population)
Primaire : 12 750 -0,5% 7110
Secondaire : 15 220 -0,4% 8 270
Total : 27970 i -0,4% : 15380

‘\
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“tude économique
Données socio-économique - groupe d’'dge

55%

45%
47%

45% 1

35% -

25% 1

15% 1

5% 1

Da14ans 15a19ans 20a44ans 45a54ans 55a64ans 65 ans et
plus

-5%

B Primaire 0 Secondaire @Province de Québec

= Verdun EN AVANT
MO ntl‘eal % Verdun
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Données socio-économique - locataire

———————

Province; 39%

Primaire; 26%
Propriétaires Secondaire; 26%

Province; 61%

Primaire; 74%

Secondaire; 74%

@ Primaire B Secondaire B Province de Québec
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“tude économique

Données socio-économique - revenu moyen

Revenu moyen des menages

Le revenu moyen des ménages de la zone
commerciale est inférieur en comparaison a la
moyenne de la province de Québec (de -31 % pour
'ensemble de la zone commerciale du magasin Metro
Bellemare).

La population de la zone secondaire montre un
revenu plus élevé que dans la zone primaire.

Primaire
42900 $

Secondaire
48100%

Province
66200 $

Région de
_ Montréal
Depuis 10 ans (2001 a 2011), le revenu des ménages 70300 $
de la zone commerciale croit toutefois plus
rapidement que la moyenne provinciale, surtout dans - : - - - - : - .
" " " " , , 0% 100008 20000$ 300008 40000% 500008 6OOOO$ 70000% BOOOOS
la zone primaire (population qui a généralement
tendance a s'enrichir).
Une proportion de 38 % de la population de plus de 15 ans a un dipléme universitaire
(contre 28 % seulement au Québec).
¥ Verd
ey EN AVANT
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“tude économique
Structulre commerc:ale type de commerces
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“tude économique
Structure commerciale

Sommaire

On retrouve 194 commerces, restaurants et services dans la zone d'analyse.

De |'Eglise, 0 3 300 m du site h 23

Del'Eglise, 300 3 500 m du site . 11

(incluant les
locaux vacants)

Wellington, 300 a 500 m du site _ 58

La Promenade Wellington concentre 82 % de ces commerces (160 magasins).
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Structure commerciale

Type de commerces et services

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

52%

commercesde
détails

26%

barset
restauration

20%

1%

1%

services automobile

hotelset loisirs
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“tude économique
Concurrence d'autres supermarches

Concurrence des grandes surfaces en périphérie :

Rayonsde 1 km
@ :concurrent
- ——-: barriere
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Impact sur d'autres commerces - 10a 15 %

IGA — rue Wellington
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“tude économique
Impact sur d’autres commerces - 10 %

Viandal |

—— 4 Fruterie Soleil
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“tude économique

Impact sur d'autres commerces
moins de 10%

Purs délices
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