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Adresge: 7390, Céie St-Luc, Montréal

Province : QC
, AVIS DE DECONTAMINATION
{Article 31.59 de ln Lol sur lg gualité de l'environmement, L.R.Q. ¢. 0-2)
CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE
MONTREAL

Montréal, ce quatriéme (4¢) jour de juillet de ’an deux mille six (2006).
COMPARAIT :

PETRO-CANADA, société commerciale ddment constituée en vertu des lois du Canada,
ayant un bureau régional au 11701, rue Sherbrooke Est, Montréal, (Québec) HIB 1C3,
agissant auwx présentes et représentée par DENIS ROY et DIANE LEBLANC respecti-
vement Directeur, Ventes de la raffineric ot Secrétaire adjoint de ladite corporation, ddment
autorisés en vertu d'une résolution du conseil d'administration de ladite corporation adoptée
le vingt-8ix (26) octobre mille neuf cent quatre-vingt-quatorze (1994) et amendée cn vertu
dune résolution dudit conseil d'administration adoptée le deux (2) maj mille neuf cent
quatre-vingt-quinze (1995), et ca vertu soit dune procuration libellée «Bxecution of
Documents Appointment» exécutée sous seing privé le vingt (20) octobre mille neuf cemt
quatre-vingt-dix-huit (1998), soit d’one procuration libellée «Execution of Documents
Appointmenty cxécutée sous seing privé le dix-huit (18) mai deux mille cing (2005) ou soit
d’une procuration libellée «Execution of Documents Appointments exécutée sous seing
privé le deux (2) mars deux mille six (2006), lesquelles résolutions et procurations n'ont
jamais &6 révoquées, ni amendées.

(ci-apris le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS ct demande 2 Pofficier du bureau de 1a publicité
des droits de la circonscription foncitre de Montréal d’inscrire sur le registre le présent avis
_de décontarination concemnant Ie terrain désigné ci-eprds, faisant état de 'absencc ou de la
présence des conteminents dans le terrain en degd des valeurs limites réglementaires, tel
qu'il apparsit dans le résumé de(s) 1’étude(s) de caractérisation présenté ci-dessous et
attesté par un expert visé par 'article 31.65 de la Lol sur la qualité de I'environnement,
© L.R.Q. c. Q-2, et, le ces échéant, d’une mention des restrictions & Iutilisation du terrain
inscrites sur le registre foncier devenues caduques du fait dc la décontamination.

. 1, DESIGNATION DU TERRAIN

- Un terrain ou emplacement conny ¢t désigné comme étant

WALEGALsruses SALEModilasavis Jc atwisminilon of décontaminaiionh 1 2969 Avs de dbcomtuninmion Cie 81-1ue dos
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, Avls de décontoonirtion
Pagel
Etablissentent No : 12969
Adresse: 7390, CBte St-Luc, Mantréal
Provie : QC

1.1 Le lot UN- MILLION DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE TROIS CENT
QUATRE-VINGT-UN (1 290 381) du cadastre du Québec ct les lots NEUF CENT
SOIXANTE-SEPT et NEUF CENT SOIXANTE-HUIT de la subdivision du lot
CENT QUARANTE ET UN (141-967 et 141-968) et les lots MILLE CINQ CENT
DOUZE o MILLE CINQ CENYT TREIZE de la subdivision du lot CENT
QUARANTE-DEUX (142-1512 et 142-1513) du cadastre de la Municipalité de la
Paroisse de Montréal, circonscription foncidre de Montréal; et

12 portant I'adresse civique 7390, chemin de la Cite-SaintLuc, dans la Ville de
' Montréal (arrondissement Cbte Saint-Luc/Hampstead/Montréal-Oucst) QC H4W
1R1.

(ci-aprés « I’Toomeuble »)

PETRO-CANADA est propriétaire de I'Immeuble en vertu des titres de prapriété publiés au
burean de 1a publicité des droits de la circonseription foncidre de Montréal sous les auméros
1555700, 2136972, 2157222, 2160755, 2286918 et son adresse est 11701, roe Sherbrooke

Est, Montréal, Québee, H1B IC3.
3. ON LA CIP DE_L'UTILISATION
AUTORISEE

Le terrain #st situé dams 1a muaicipalité de la Ville de Montréal (arrondissement de Cote-
Saint-Luc-Hampstead-Montréal-Ouest). Selon le réglement de zonage 01-276 de la Ville
‘de Montréal, le zonage désigné pour la propriété est de type C-2A, ce qui correspond & un
site 4 usage mixte. .

4  DECLARATION PREALABLE
Le Comparamt a déposé auprds du ministire du Développement duroble, de
"Environnement ¢t des Parcs (MDDEP) un plan de réhebilitation et les docaments s’y

rapportant , le 16 mai 2005, lequel a été approuvé par Ic MDDEP, le 14 juin 2005, sous le
numéro de référence 7610-06-01-0630810 400218231,

WALEGAL vrnade s SALEWModticsnds de cxsitwimion & decostamimtionh] 2969 Avie do décomtwiasation Cots 31-Loc.doc
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Btablissorment No : 12969
Adresse: 7390, Cate St-Lae, Montréal
Province : QC

5. DEXL’ S

Le résumé ci-joint de I’étude de caractérisation intitulée "Travaux de réhabilitation et suivi
de Teau souterraine, Petro-Canada ($/8 12969), 7390 chemin de la Cbte Saint Luc,
Montréal, Québec, préparée par Jacques Whitford Limitée, le 9 juin 2006, Projet o°
CME80564,03, cartables 1 A 3)", contresigné par le Comparant, fait partie intégrante du
présent avis et contient :

5.1 un énoncé do Ia naturc des contaminants cnlevés, éliminés o présents dans Je terrzin
et dont Ja concentration n'excéde pas les valours limites réglementaires;

52 lmrésumédesuavmdedémmaminaﬁonquiomeuﬁeusurl’lmeﬁble;

$.3 lasuperficie du terrain occupée par Jes sols qui contienncnt des contaminants dont la
concentration a été ramenée en decd des valcurs limites réglementaires ainsi que la
localisation et les volumes de ces sols en surface et en profondenr;

54 un énoncé de Iz pature et de I'importance des contaminants présents dans ’can
souterraine, s'il en est; -

5.5 une indication de la présence d’unc installetion de captage d’¢au destinée A la
consommation humaine & moins d’un kilométre ginsi que Ia proximité d"un cours ou
un plan d’caun de surface, le cas échéant.

Ce ésumé est attesté par Gracme Wallace, Expert #197, en date du 12 juin 2006, dont
copie conforme du formulaire d'attestation est annexéo.

S PE DECONTAMINATION

Le cas échéant, mention est faite que les restrictions suivantes & 1'utilisation du terrain
insctites sur le registre foncier sont devenues caduques du fait de la décontamination :
(N/A).

WALEQAL matredea\ SALFModilesiavie de vontacsiaation of dootontawriaationh 12967 Avis de dicontarsiaation Clits St-Luc.doo
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Paged
Ftablissement No @ 12969

Adresse: 7390, Cote St-Luc, Montréal
Province ; QC

Le présent avis demeure cn vigueur tant et aussi longtemps qu’un nouvel avis dec
contamination n’s pas &té inserit sur Je registre contre I’Immeuble, ou partie de celui-¢i.

EN FOI DE QUOL LE COMPARANT A SIGNE 4 Montréal, province de Québec, le

4 juillet 2006.

Signatufe da Comparant :

PETRO-CANADA

{Signature) Eé”) /_

(Nom du signatairc en lettres moulées) (Nam du signataire en lettres moulées)
Ven i Secrétaire adioint

Dirgstenr, Ventes do I raffinerie ., g
(Titre du signataire en lettres moulées) (Titre du signataire en ledtres mouléss)

ATTESTATION

Je, soussignée, Manon Chevalier, avocate, atteste que :
1. F'ai vérifié Pidentits, la qualité et 12 capacité du Comparant;

. 2. Le documnent traduit la volonté exprimée par le Comparant;

3. Le document est valide quant & sa forme.

Attesté 2 Montzéal, province d¢ Québec, oc quatriéme (4e) jour de juillet de Ian deux mille
six (2006).

Nom ; Manon Chevalier
Qualité:  Avocale
11701, rue Sherbrooke Est, Montréal, Québec, HIB 1C3

Manon Chevalier, avocate

de contamination of ocitmination\] 2969 Avia do désontaminetion €3t St-Ludoe
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RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION
1. LOCALISATION DU TERRAIN' —l

Adresse ; 7390, Chomin de Ia Cite-St-Luc, Montréel, Québee
N* de lofs ¢ 1200 381 et 33220421 dn Cadasire du| Coordonnées : DEG.DEC.NADS3
1 Québec, circanzeription foncidne do Montréal Latitnde : 45° 27 41"
- : Longltude - -73° 39 28

Nomi i eadustre & Cadastre du Québe
(cadastre do Ja emicipelité de Ia Paroisse de Montréal, circonscription foncido do Montnéal)

2, IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE D OU DULOCATAIRE []

Nom : Petro-Camvidia

‘ mi"mm:mcm
A&:—a:llml,mmmm Imm:mlcz
N" de tEéphene : 514.6403922 . N*de titbcoplent - 514.650.4121

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE

- N TWre : Risumé de I'ésade de rékabiliiation, Station-service Petro-Canada (SSI12969) localiske au 7390, chemin de
{la Céte-StoLsic, Montréal, Québec, mamnéto de nifivence QCMS0564.03 '

Firme 1 Jacques Whitford Lamithe

Antenr : Nanoy Toocol: ot réviné per Gracie Wallace D ; e 8 juin 2006

R

Apr&véﬂﬂcﬁhn,]‘aﬂeﬂethr&unéwtoommemmudu&ddgdé
caractérisation des teyrains du mintetive de PEnvironnement du Québec.

GRAEME WALLACE . 197
Nom de Pexpert {en moukes) Numéro d'identification
de Pexpert

i /2 st/l; E %

mmmi?‘cmm sienge
am:um,qc,majmzoo % g% %

Octobrer 2004
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VIA COURIER

Projet n° CMB0564.03
Le 8 juin 2008

Madame Mona Magraby
Petro-Canada

11701, Sherorooke ést
‘Mortréal, Québec H1B 1C3

“Sujet: Résumé de 'étude de réhabilitation - Station-service Petro-Canada

' (s/s 12089) localiaée au 7300 chemin de In Cite Saint Luc, Montréal,
Quédbec : :

Mme Magraby,

Ce résumé de 'étude de réhabilitation a été élaboré en conaultant le rapport da
Jacques Whitford Limitée intitulé Travaux de nhabilitation etsulvi de l'eau
souterraine. Petro-Canada (s/s 12989), 7390 chemin de la Cite Saint Luc,
Montréal, Québec (rapport n® CM80564.03 daté du § juin 2008).

Whitford Limitée (Jacques Whitford) a é6é mandatées par Petro-Canada
afin d'effectuer des travaux de réhabilltation ot lo sulvi de l'eau soutermraine dans
Is cadre de |a fermeture 6t du démantdlomant des instaliations pétrolidres de la
station-aarvice en question, claprds appelda le « site » ou 1a « propriété ».

La propriété est désignée galoment comme étant les ots 1 260 381 et 3322042
du Cadestre du Québec, circonscription foncidre de Montréal. Le site a Fétude
est bordé au nord per le chemin de la Cile Saint Luc sulvi d'immeubles

résidentiels/commerciaux, & l'est par la rue Robert Bums suivi dimmeubles
résidentieta/commerciaux, au sud et 4 'ousst par des Immeubles résidentiels.

La propriété a une superficie de 1210 métres carrés ol ses coordonnées
géographiques sont approximativement: 46°2741"N, 73°39'28"0. Salon le
rdglement da zonage 01-278 de a Ville de Montréal, le zonage désigné paur la
propriété est de type C-2A, ce qui correspond 4 un site a usage mixte.

Le site est la propriété de Pefro-Canada. Au moment des travaux, la
station-servico n'était pas en opémation. Los ravaux de démantdlement des
installations péirofidres ont été effectués par 'entrepreneur S.M. Construction,
mandaté par Petro-Canada.

P.00B
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MadameMommqraby
Page 2

_ Le 8 juin 2006

Une évaluation environnementaie de site lmitée (phase | limitée) et upe
ceractérisation .environnementale de site - phasa I ont &é rdalisées
préalablemont on acOt2003. Lors de cas travaux, des sols démontrant des
concentrationa supéreures aux valeurs imites de l'Annexe | du Réglement sur in
protection ot la réhebilitation des terains, Décret 216-2003, 26 mars 2003,
cl-apras appelé la Régloment, ont été identifiés sur le site.

Encoméquem.leatuaetédméenehqmeswtapmpﬁm(awtabmde
ke source probable de contamination, des niveaux de sols contaminés et des
paramétres do conternination qui 8y retrouvent), If est défini ainsi :

" Zom1:mdalamdnsandansmvohd'mdamlasactsur
nord de ta propriété

» Zone2: mbﬁkﬁ&mﬂnﬁbd&l’mﬁs«va&dﬁuﬂaé&auﬂaga,
- & Yarridva du lave-auto ;

a Zonred: mlocaﬂséoiproadnﬁhdohfomd’unand&nr&molrdhuﬂe

usée (& lemplacemeant de 'anclen batiment) ;

= . Zone 4: zone localisée A proximité du forage F-8, soit & I'ntérieur da Fanclen’

: batiment et & 'emplacement d’anclens réservoirs Fessence ;
» Zone§: zone localisée & proximité du forage PC-18. Soufignons qu'aucune
ancienne instalation pétrollére n'est présente dans e secteur du

forage.

Wmmmm“demwmmmﬁmmm&s
Présiablement aux travaux de réhablfitation, un plan de nréhabliitation a 646
soumis au mnistére du Développement durable, da I'Environnement at des
Parcs, ci-aprds appeié le « MDDEP » pour approbetion. Le plan de réhabiitation
(n° de référence 7610-08-01-0630810) a été approuvé par le MDDEP an date du
14 juin 2005,

Les travaux de réhabliitation ont &té réallsds entra lo 4 julllet 2006 et le
9 mal 2006,  Préalablement & notte amivle sur le site, les installations
suporficiclies, soit lo bitiment avec un kiosque et un complolr de ventes, le
tabller de béton supportant tols Tots munis chacun de deux pompeas
distributrices ot un bétiment dans lequet existalt un anclen lave-auto, ont toutes
été démantelées et los matériaux de démofition ont 46 actieminés hors site par
remnpremsummm

Le tablosu suivant préeente un résumé de chaque excavation en ordre
chmobgquedmmhsdimembnsetbspmfoMWmamm
de contamination, ainsi que les contaminants potentieie

pouvant présenter des probldmes,

© Jacques Whitford, 2008
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Toe . Madame Mona Magraby
T Page 3
a Le 8 juin 2008
Résumé des excavations
:

——e 2O0ORL 2008 s ____BJ______...____...,...".
2 200t 2005 au
EX3 2153 8,0 lh‘rvull'l
8 mars 2008 . desaence (1)
2 Anclen e
" régarvolr Cio-Ca,
EX4 30 Sepr 2005 22 17 muua HAM ot HAP
“E‘X_:-WGM”#M- o FLHU mmmmﬁ""”" T
C.5. :Condulis soulenaine Réwarvoir Sassonce —_—
HAP: Hydocarburee aromatiques polycyciicuss HPCw-Cvao Hydrocerbures pétrofiers Cae & Coo
HAM ! Hydeocorbures aromatiquas manocycliques

[orvr [

L1 T N RO Y * g e

Enmmdesdﬂmnﬂmmmuremwﬂonmamm
excavations réalisdes, los excavations EX1, EX2, RE. et RH.U ont &t

fusionnées avec EX3.

Tous les échentilions prélevés & méme les surfacas finales formant les fonds et
les parols des excavations réalisées A [intérieur des limites de propriété ont
révélé des concentrations en HP C-Cy, #n HAM, en HAP et en métaux qui
mmwuslmm.hfﬁaumammmmméeséI'Annonaldu

Reéglernent.

Los échantilions prélevés & méme los sols proprea importés sur le site comme
matériaux do rembial ont révélé des concentrations inférieures aux valews

limites de ['Annexe | du Régiement.

Au total, sept réservoirs, soit quaire réservpirs soutemains d'essence de
ﬂMWudmcummrésmMédnwagedoﬂm%u un
réservoir 'hulle usée de 2 275 litres et un réservolr contenant un prodult inconnu
d'erviron 4 000 Yires ont tous éié vigés, naﬂbyéso!élimhéshomdumbpw
lentrepranew S.M. Construction.

Lors des travaux de réhabilitation, hmqjoﬂtédosaolsmvés(propros
et contaminés) ont &té acheminds au centre da fraltement de Petro-Canada,

© Jocquas Whitford, 2008
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Poe . Madame Mona Magraby
. Page 4
Le 8 juin 2008

4 'excaption de queiques plas de 80l qui ont 64 achemindes soit au centre de
traitement Horizon Environnement ou blen au centre d’enfouissement Intorsan.

Le tableau sulvant présents les volumes de sols excavés et éliminés hors site
. . selon leurs concentrations et leurs destinations.

Geation ds sols excavée

< Annexa | ot > Anngxs | male 3 150,34

Contra Fonduissement inor-San < At 1} (A8 ot B-C)
e e AmemleQ) w73
Contirg d trallement do Petro-Cangds | < Annexs |.(<A, A ot A-B) 8 780,62
.Conire do tratement do Folo-Conads _ _ _ <AmesoP{ABY) 124380
. Contre do trakement Jo Pete-Canada > Annexe | mals < Arnexs il (B-C) 340528
.Conire da trabament de Patro-Canads "> Annexs (> C) —— A TB088

Cantro de tratement da Petro-Canada ROC 520,61

Centre de trabemencde Patro-Conadn L 0N maee e e P 106051

T Sols prisontant des odewrs dhydrocacbures T T

Environ 550 m® de sols excavés présentant des concentrations inférieures aux
valours limites de 'Annexe | du Réglament ont été réutiisés sur la propridté pour
le remblayage. Par allewrs, ia plupart des sols excavés présentant des
concentrations inférioures aux valewrs ¥mites de 'Annexe | du Réglement, soit
environ 9 768 fonnes métriques n'ont pu 8tre réutilsés sir le site pulsqu'ils
étalent saturés d'eau ot n'étalent pas compactables. Ces sols ont 16 acheminds
et sont demeurés au centre de traltement de Petro-Canada,

Un vokime total de 6 888,87 tonnes métrigues de sable en provenance de la
sablidre Mercier Inc. ot de la sabiiére Demers a été utilisé comme rembiai afin de
combler les excavations. Un volume fota! de 2 443,48 tonnes métriques de
piorres concassdes, provenant de ia carridre Simard et Beaudry, a auss! été
importé sur le site afin de compiéter le remblayage dee axcavations.

Pulsque F'eau souterraine n'est pas utilisée localement comme source d'eau
potadle et que 2 région est desservie par des services daqueduc et d'égouts,
los critdrae « eau de résurgonce dans les eaux de surface ou infiltration dans les
égouts » du MDDEP ont été sélactionnds afin de vérifier k2 qualité de I'eau
souterraine du site 8 I'étude. Aucun ssull d’alerte n'a été appliqué aux critéres de
la Poiltique pulsqu'aucun cours d’eau ne se trouve dans un rayon d'un kilométre

de la propriété.

Les résultate des échantiions d'eau souteraine provenant de l'excavation EX3
soumis pour Fanalyse des HP Cy-Cyo, des HAM ot des HAP ont révéls des
concentrations inférieures aux critdres de ndsurgence dans Jes eaux de surface
ou infiitration dans les égouts de ta FPolitique. Lors des travaux de déplacement
de I'égout pluvial, un échantifion d'eau souterraine a été prélevé afin de s'assurer

© Jacques Whithord, 2008
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| qu'aucune contamination n'était rejetée dans la conduite. Les résultate de cette
: analyse ont indiqué des concentrations en HP C,-Cyg, en HAM ot en HAP
{ : inférieures aux ceitbres do résurgence dans les aaux do suiface ou infiltration
: dansa les égouts de la Foilique ainsi quinfériewres aux critdres de rejets dans un
o réseau d'égout unitaive ou domestique du Réglement 87 de la Ville de Montréal.

: Lsau soutemaine a $1¢ pompée 3 plusieinrs raprises dans 'excavation EX3 lors
du déplacament de la conciite de servitude dd & des fortes infiitrations. Blen que
iss résuitats des analyses alent révilé des concantrations inférietres aux crithras
de résurgence dans les eaux de surface ou infiitration dens las égouts de Ia
Poltique ainsi qu'aux critdres de rejets dans un réseau d'égout unitaire ou
domestique du-Réglement 87 de la Ville de Montréal, leau a &é pée
diractement dans des camions-citemes foumnis par la compagnie et
acheminéo & la raffinerie de Petro-Canada. Un volume approximatif de 205 020
jtres d'eau a ainsi 16 pompé.

Sulte ‘aux travaiux de réhablitation, trols (3) fovages ont &6 exécutés les
26 8t 27 avril 2008 (PO0B-101, PO0B-102 ot POOS-103). Les résultats ces
échantiions d’eau soutervaine provanant de ces puils d'ocbservation soumis pour
ranalyse des meétaux dans le PO0G-101 et des HAM dans les PO06-102
ot PO0OS-103 ont révélé des concentrations inférioures aux critdres da
résurgence dans les eaux de surface ou infiitration dane les égouts de la
Polltique du MDDEP,

Lo rapport qui @ 64 consulté afin de produire co résumé a 6t préparé par
Nancy Toccoll, ing. ot a 6t6 révisé par Graeme Wallace, Géo., M_Sc.

o

Nancy Toccol, Ing. Wallace, Géo., M.Se,
Chargée de projets Révisour _sonbr

OOPIE CONFORME A L'ORIGINAL
signSe 38 Montx#al, QC,
ce 4 julllet 2006.

Gomperant de Potro-Canada

Date

© Jacguas Whithord, 2006
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Ainistire du
clarable,

oo
ot des Parcs
Québec m=
FORMULAIRE D’ATTESTATION

COMPATIBILITE D*UN PROJET DE REUTILISATION
AVEC L’ETAT DU TERRAIN

1. LOCALISATION DU TERRAIN
Adresse : 7390, chemin de la Céte-St-Luc, Montréal (Québec)

N™ de lota : 1 200 381 . Coordonnées ;: DEG.DEC.NADS3
Latitude : 45,4614° N

Longitude ; 73,6578° O

Nom dn (‘:adastro : cadastre du Québee
2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE OU DULOCATAIRE [
Nom : Salvatore (Sam) Scalia

Nom de V'entreprise : Samcon R.B. inc.

Adresse : 815, boul. René-Lévesque Est Code postal : H2L 4V5

N” de téléphone : 514 844-7300 N° de télécopienr : 514 844-5625

3. IDENTIFICAYION DES DOCUMENTS DEPOSES

P> Projet pour lequel um permis de construction on de Jotissement est demandé :
Titre : Terrasse St-Luc -

Firme : Samcon R.B. inc.

Auteur : Salvatore (Sam) Scalia Date : Février 2007

> Phlan de véhabilitation :
Titre : Plan d¢ réhabilitation soumis au MDDEP — Terrain station-service Petro-Canada, 7390,
chemin de Ia Cote-St-Luc, Montréal {Québec)

Requérant : Petro-Canada
Représentant du requérant :Mona Magraby Date : 15 mai 2005
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Jatteste que le projet de réutilisation pour Iequel un permis de construction ou de
lotissement est-demandé est compatible avec les dispositions du plan de réhabilitation.
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