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Dossier # : 1165291001

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Verdun , Direction de l’aménagement urbain et 
des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel 
proposé :

Conseil d'arrondissement

Projet : -

Objet : Adopter en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 
(PPCMOI), une résolution afin de permettre l'agrandissement du 
bâtiment pour l'aménagement d'une serre de culture à des fins 
éducatives située au 3565, boulevard LaSalle – L'Ancre des 
Jeunes (lot 1 152 912) 

Il est recommandé :
D'adopter, tel que soumis, le premier projet de résolution approuvant le projet particulier 
visant à permettre l'agrandissement du bâtiment pour l'aménagement d'une serre de 
culture à des fins éducatives située au 3565, boulevard LaSalle – L'Ancre des Jeunes (lot 1 
152 912).

SECTION I

TERRITOIRE D'APPLICATION 

1. La présente résolution s'applique au terrain formé du lot 1 152 912 illustré à l’annexe A 
en pièce jointe du présent sommaire. 

SECTION II

AUTORISATIONS 

2. Malgré la réglementation d’urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, 
l’occupation et la modification du bâtiment visant l’ajout d’une serre sur le toit sont
autorisées, conformément aux conditions prévues à la présente résolution.

À cette fin, il est permis de déroger aux articles 90, 156, 157, 158, 163, 233 et 234 du 
Règlement de zonage de l’arrondissement de Verdun (1700). L’ajout de la serre ne sera 
pas soumis à la procédure de PIIA prévue à la sous-section 10 de la section 1 du chapitre 
9 du Règlement de zonage de l’arrondissement de Verdun (1700). 

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celle prévue à la présente 
résolution s'applique. 

SECTION III
CONDITIONS GÉNÉRALES
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3. La délivrance d’un permis de construction visé par la présente résolution est 
conditionnelle au dépôt d’une garantie bancaire irrévocable, au montant de 5 000 $, émise 
par une institution bancaire. 

4. La garantie visée à l’article 3 demeure en vigueur jusqu’à ce que les travaux de 
construction de la serre visés par la présente résolution soient complétés. La garantie est 
d’une durée d’un an et est renouvelable automatiquement à l’échéance pour une période 
d’un an, pour toute la durée de ces travaux. 

Si la garantie n’est pas renouvelée conformément au premier alinéa ou que les travaux de
construction ne sont pas exécutés conformément à la présente résolution, la garantie 
pourra être réalisée.

SECTION IV

CONDITIONS LIÉES À l’OCCUPATION ET À LA MODIFICATION DU BÂTIMENT EXISTANT

5. L’usage de la serre doit être lié à la fonction éducative de l’organisme qui occupe 
l’immeuble situé au territoire décrit à l'article 1.

6. La hauteur maximale de la serre doit être de 3,5 m, mesurée à partir de la toiture du 
bâtiment jusqu’à la section la plus haute de la serre.

7. La pente de la toiture de la serre doit être conçue de manière à ne permettre le 
déversement de l’eau ou de la neige que vers le mur arrière. La toiture de la serre doit 
être munie d’un dispositif retenant les chutes de glace de manière à assurer la sécurité des 
passants dans la cour arrière.

8. Le revêtement extérieur de la serre doit être constitué de panneau de verre et de
montants métalliques.

9. Les plantations existantes doivent être maintenues en bon état et remplacées au 
besoin. Le cas échéant, un végétal doit être remplacé par un autre de même essence ou 
par un végétal d’une essence équivalente.

SECTION V
PLAN D’IMPLANTATION ET D’INTÉGRATION ARCHITECTURALE

SOUS-SECTION I
DISPOSITIONS GÉNÉRALES 

10. Préalablement à la délivrance d'un permis exigé en vertu du Règlement sur la 
construction et la transformation de bâtiments (11-018), les travaux suivants doivent être 
soumis à l’approbation d’un plan d’implantation et d’intégration architecturale en vertu de 
la présente section :

1° la construction d’une serre sur le toit du bâtiment sur le territoire décrit à 
l'article 1;
2° une modification à l'apparence extérieure de la serre une fois construite;
3° une modification à l’implantation de la serre une fois construite.

Les objectifs et critères de la présente section s’appliquent aux fins de la délivrance des 
permis ou certificats mentionnés au premier alinéa.

SOUS-SECTION 2
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OBJECTIFS

11. Les objectifs d’aménagement sont les suivants : 

1° assurer la réalisation d’une serre qui servira la fonction éducative dans le 
cadre des activités de réinsertion scolaire de l’organisme à but non lucratif 
occupant l’immeuble;
2° assurer la réalisation d’une construction de qualité architecturale supérieure 
et durable;
3° favoriser la réalisation d’une construction d’une facture contemporaine;
4° concevoir un projet en respect des principes du développement durable.

SOUS-SECTION 3
CRITÈRES

12. Les critères permettant d’évaluer l’atteinte des objectifs d’aménagement sont les 
suivants, pour la construction de la serre sur le toit du bâtiment existant : 

1° favoriser une architecture contemporaine misant sur l’emploi de lignes 
simples et qui reflète bien l’usage de la serre;
2° favoriser une composition architecturale et volumétrique qui tire certaines 
références du bâtiment actuel;
3° s’adapter à l’expression architecturale du bâtiment et être compatible aux 
matériaux;
4° l’implantation de la serre sur la toiture du bâtiment doit tendre à se 
conformer au plan de l’annexe B;
5° favoriser la transparence et une coloration neutre dans la conception de la 
serre.

SECTION VI
DÉLAI DE RÉALISATION

13. Les travaux de construction conformes à la présente résolution et aux autres 
dispositions de zonage doivent être amorcés dans les 24 mois suivant l’entrée en vigueur 
de la présente résolution. Si ce délai n’est pas respecté, l’autorisation faisant l’objet de la 
présente résolution sera nulle et sans effet.
_________________________

Annexe A
Certificat de localisation préparé le 21 août 2012 par Michel Laferrière, arpenteur-
géomètre, et estampillé en date du 6 janvier 2016 par la Division de l’urbanisme.

Annexe B
Plan d’implantation de la serre sur le toit du bâtiment, page A7, préparé le 12 décembre 
2015 par Dorel Friedman, architecte, et estampillé en date du 6 janvier 2016 par la
Division de l’urbanisme.
________________________ 

Signé par Pierre WINNER Le 2016-01-20 16:32

Signataire : Pierre WINNER
_______________________________________________ 
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Directeur d'arrondissement
Verdun , Bureau du directeur d'arrondissement
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Système de gestion des décisions des 
instances
SOMMAIRE DÉCISIONNEL

IDENTIFICATION Dossier # :1165291001

Unité administrative
responsable :

Arrondissement Verdun , Direction de l’aménagement urbain et 
des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel 
proposé :

Conseil d'arrondissement

Projet : -

Objet : Adopter en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 
(PPCMOI), une résolution afin de permettre l'agrandissement du 
bâtiment pour l'aménagement d'une serre de culture à des fins 
éducatives située au 3565, boulevard LaSalle – L'Ancre des 
Jeunes (lot 1 152 912) 

CONTENU

CONTEXTE

Une demande de PPCMOI a été déposée afin de construire une serre liée aux activités de
persévérance et de réinsertion scolaire de l’organisme L’Ancre des Jeunes (OBNL) qui 
oeuvre en ce sens depuis 1991. Le projet, dérogeant à certaines dispositions du Règlement 
de zonage 1700, est admissible à une évaluation dans le cadre du Règlement sur les projets 
particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble de 
l’arrondissement de Verdun RCA08 210003.
Le projet de résolution est assujetti à la procédure d’approbation référendaire.

DÉCISION(S) ANTÉRIEURE(S)

CA14 210277 – 2 juillet 2014 : 

D'accorder une contribution financière, non récurrente, de 20 000 $ à L'Ancre des 
jeunes pour la réalisation de leur projet de jardin éducatif sur le toit de leur immeuble 
situé au 3565, boul. LaSalle, conditionnel à ce que le toit rencontre les critères de 
conformité nécessaires à la réalisation de ce type de projet. 

1.

D'autoriser le versement de 20 000 $ à L'Ancre des jeunes (F 129392) à cet effet. 2.
D'imputer cette dépense conformément aux informations financières inscrites au 
dossier décisionnel, après avoir opéré les virements requis. 

3.

De mandater la Direction de la culture, des sports, des loisirs et du développement 
social pour s'assurer du respect des conditions précitées et de la bonne utilisation des 
fonds octroyés. 

4.

Le tout étant conditionnel au respect de la réglementation en vigueur et à l'obtention 

des autorisations et permis requis, le cas échéant. (GDD no 1143461041) 

5.

DESCRIPTION

Terrain
Le terrain visé par le projet est d’une superficie approximative de 387 m² (lot 1 152 912). 
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Le bâtiment occupe presque la totalité du lot.

Milieu d’insertion
Le milieu dans lequel s’insère l’agrandissement est formé d’une série de bâtiments, dont 
plusieurs présentent un usage commercial au rez-de-chaussée. Le bâtiment fait face au 
parc Grenier et est, à cet égard, assez visible du domaine public, autant sur le boulevard 
LaSalle que sur la rue Wellington.

Le projet
Le projet consiste à un agrandissement se présentant sous la forme d’une serre horticole et 
agricole et visant à initier les jeunes de l’organisme à l’agriculture urbaine. L’architecture 
contemporaine est ici composée d’une volumétrie simple et épurée offrant une transparence
entière. Les panneaux de verre utilisés comme matériaux de revêtement se distinguent 
entièrement de ceux présents sur le bâtiment existant, recouvert de maçonnerie. 
L’architecture distinctive souligne l’usage de la serre. La pente de la serre orientée vers la 
cour arrière élimine les risques de chutes de neige ou de glace sur les piétons en cour avant 
ou sur le domaine public.

Aucune autre intervention n’est prévue sur la propriété. Les cours avant et arrière 
demeurent dans l’état actuel.

Stationnement
L’actuelle aire de stationnement comporte une seule case de stationnement située en cour 
arrière. L’usage requiert une case par 40 m² de superficie de plancher. L’agrandissement de
84 m² exigerait 2 cases de stationnement supplémentaires. Vu la nature accessoire que 
représente l’aménagement de la serre éducative, la DAUSE est d’avis qu’il n’est pas 
nécessaire d’exiger les 2 cases de stationnement.

Aménagement paysager
L’aménagement paysager demeure celui présent actuellement sur la propriété.

Paramètres et réglementation
· Le Plan d'urbanisme
Le terrain à l'étude est inscrit dans un secteur d'affectation résidentiel qui comprend 
également les commerces et les équipements collectifs et institutionnels. La densité 
prescrite se réfère à la zone 24-03; bâtiments de 2 à 6 étages hors-sol, taux d'implantation
au sol moyen ou élevé. Le projet est conforme aux objectifs du Plan d'urbanisme.

· Le Règlement de zonage (1700)
Le projet s’inscrit dans le secteur C02-83. Le projet n’est pas conforme à certaines
dispositions du Règlement de zonage 1700, à savoir :

Article 90
Le nombre de cases de stationnement est inférieur à la norme prescrite de 1 case par 40 
m² de superficie de plancher de l’agrandissement. Les 2 cases additionnelles ne seront pas 
fournies sur la propriété.

Harmonie architecturale (articles 156, 157 et 158) 

· Le revêtement extérieur de mur-rideau n’est pas autorisé. Le revêtement de 
maçonnerie est exigé par l’harmonie architecturale;

· Le volume du 3
e

étage n’est pas autorisé par l’harmonie architecturale;
· La fenestration, type mur-rideau, n’est pas comparable à la composition des 
bâtiments de référence.
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Article 163
Le revêtement extérieur de mur-rideau n’est pas autorisé. Le revêtement de maçonnerie est 
exigé pour un bâtiment commercial.

Articles 233 et 234
Ces articles exigent que le bâtiment et l’agrandissement reprennent les caractéristiques 
d’origine des bâtiments construits avant 1945 sur la rue Wellington, notamment la brique, 
les ornements, les motifs et les couronnements architecturaux, ainsi qu’un toit plat et une 
fenestration de proportions adéquates au secteur en question. La serre proposée ne reprend 
aucun de ces éléments et se distingue entièrement à ce niveau.

JUSTIFICATION

La Direction de l’aménagement urbain et des services aux entreprises recommande 
favorablement l’adoption du projet particulier permettant la construction et l’occupation 
d’une serre sur le toit du bâtiment existant. Elle estime que le projet est un ajout pertinent 
à l’activité de réinsertion scolaire que l’organisme mène auprès des jeunes de
l’arrondissement. Malgré les nombreuses dérogations au niveau architectural, la DAUSE est 
d’avis que la facture toute contemporaine de la serre liée à sa fonction assurera l’intégration 
du projet dans son milieu.
ANALYSE DU CCU – 12 janvier 2016
M. St-Louis explique le dossier aux membres. Les membres s'expriment sur différents
enjeux en soulignant, notamment les possibilités de chutes de neige sur la propriété, en 
cour arrière, et la proximité de la rampe d'accès à cet endroit. En ce sens, les membres 
demandent s'il est possible de prévoir une structure brise-glace au sommet de la serre, du 
côté arrière. L'implantation de la serre est également un sujet abordée, un membre
s'interrogeant sur la pertinence d'occuper toute la toiture de la portion agrandie du 
bâtiment. On explique qu'une certaine distance devait être respectée avec la limite de la 
propriété, notamment en raison des normes de protection incendie au Code de construction 
du Québec - appelées façades de rayonnement en cas d'incendie. La hauteur maximale de 
la serre sera normée à la résolution tout en laissant un jeu de quelques centimètres 
additionnels au-delà de la hauteur proposée aux plans. Ainsi, dans le cas de d'un léger 
surhaussement de la serre rendu nécessaire lors de la production finale des plans, 
notamment pour une révision de la structure d'acier, le dossier n'aurait pas à être revu en 
procédure de PPCMOI mais seulement lors de l'approbation des plans en PIIA, une
procédure incluse à la résolution de PPCMOI. Finalement, la possibilité et la nécessité d'une 
garantie bancaire est également soulevée. La DAUSE vérifiera les autres possibilités au 
niveau financier.

RECOMMANDATION DU CCU – 12 janvier 2016
À l'unanimité, les membres du CCU recommandent favorablement l'adoption du dossier au 
conseil d'arrondissement. 

ASPECT(S) FINANCIER(S)

Le montant de la subvention de 20 000 $ a été remis à l'organisme en juillet 2014 et 
L'Ancre des Jeunes a encaissé le chèque.

Une garantie bancaire irrévocable d’une valeur de 5 000 $ sera déposée pour émettre le
permis d’agrandissement.

DÉVELOPPEMENT DURABLE
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Les activités entourant les modestes récoltes de la serre représentent un geste éducatif 
pertinent qui saura initier les jeunes au rôle et au potentiel de l'agriculture en milieu urbain.

IMPACT(S) MAJEUR(S)

N/A 

OPÉRATION(S) DE COMMUNICATION

N/A 

CALENDRIER ET ÉTAPE(S) SUBSÉQUENTE(S)

CCU : 12 janvier 2016
CA : 2 février 2016 (premier projet de résolution)
Affichage sur le terrain + avis public sur la consultation publique : février 2016
Consultation publique : février 2016

CA : 1
er

mars 2016 (second projet de résolution)
Avis public sur les requêtes : mars 2016
CA : 5 avril 2016 (adoption du projet de résolution)
Entrée en vigueur de la résolution
Réception d’un certificat de conformité de la Ville de Montréal
CCU : Étude des plans d’architecture et d’aménagement
CA : 2016 (approbation des plans d’architecture) 

CONFORMITÉ AUX POLITIQUES, AUX RÈGLEMENTS ET AUX ENCADREMENTS 
ADMINISTRATIFS

Les critères selon lesquels est réalisée l’évaluation de la demande d’autorisation d’un projet 
particulier sont les suivants :
1˚ respect du Plan d’urbanisme de la Ville de Montréal;
2˚ compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu d’insertion;
3˚ qualités d’intégration du projet sur le plan de l’implantation, de la volumétrie, de la 
densité et de l’aménagement des lieux;
4˚ avantages des propositions d’intégration ou de démolition des constructions existantes et 
de celles pour la conservation ou la mise en valeur d’éléments architecturaux d’origine;
5˚ avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des plantations;
6˚ impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de l’ensoleillement, du
vent, du bruit, des émanations et de la circulation;
7˚ qualité de l’organisation fonctionnelle du projet, en regard notamment du stationnement, 
des accès et de la sécurité;
8˚ avantages des composantes culturelles ou sociales du projet;
9˚ faisabilité du projet selon l’échéancier de réalisation prévu.

Conforme à la L.A.U. et au Plan d'urbanisme de Montréal.

VALIDATION

Intervenant et sens de l'intervention

Autre intervenant et sens de l'intervention
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Parties prenantes 

Lecture :

RESPONSABLE DU DOSSIER ENDOSSÉ PAR Le : 2016-01-19

Frédéric ST-LOUIS Marc-André HERNANDEZ
Conseiller en aménagement Chef de division

Tél : 514 765-7257 Tél : 514 765-7093
Télécop. : 514 765-7114 Télécop. :
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Système de gestion des décisions des 
instances
NOTE ADDITIONNELLE au sommaire 
décisionnel

Dossier # : 1165291001

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Verdun , Direction de l’aménagement urbain et 
des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Objet : Adopter en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 
(PPCMOI), une résolution afin de permettre l'agrandissement du 
bâtiment pour l'aménagement d'une serre de culture à des fins 
éducatives située au 3565, boulevard LaSalle – L'Ancre des 
Jeunes (lot 1 152 912) 

Le projet comporte les dérogations suivantes au Règlement de zonage 1700 :
- Article 90 : 2 cases de stationnement ne sont pas fournies, tel que le prescrit l’article pour 
l'agrandissement.
Cette dérogation est susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 10°).

- Article 156 : le bâtiment comporte un revêtement extérieur de mur-rideau n’est pas
autorisé.
Cette dérogation n'est pas susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 5.1°).

- Article 157 : le volume de 3 étages n’est pas dominant sur ce tronçon du boulevard LaSalle, 
qui présente une harmonie de bâtiment de 2 étages.
Cette dérogation est susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 5°).

- Article 158 : la fenestration, type mur-rideau, n’est pas comparable à la composition des
bâtiments de référence.
Cette dérogation n'est pas susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 5.1°).

- Article 163 : le revêtement extérieur de mur-rideau n’est pas autorisé.
Cette dérogation n'est pas susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 5.1°).

- Articles 233 et 234: La serre ne reprend pas les caractéristiques architecturales d’origines 
des bâtiments construits avant 1945 sur la rue Wellington.
Cette dérogation n'est pas susceptible d'approbation référendaire (LAU 113 5.1°).

RESPONSABLE DU DOSSIER

Frédéric ST-LOUIS
Conseiller en aménagement

Tél : 514 765-7257
Télécop. : 514 765-7114
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Système de gestion des décisions des 
instances
PIÈCES JOINTES AU DOSSIER

Dossier # : 1165291001

Unité administrative 
responsable :

Arrondissement Verdun , Direction de l’aménagement urbain et 
des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Objet : Adopter en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 
(PPCMOI), une résolution afin de permettre l'agrandissement du 
bâtiment pour l'aménagement d'une serre de culture à des fins 
éducatives située au 3565, boulevard LaSalle – L'Ancre des 
Jeunes (lot 1 152 912) 

Image CA_Ancre des jeunes.jpgGrille C02-83.pdfAnnexe A.pdfAnnexe B.pdf

Programme éducatif_Ancre des jeunes.pdf

RESPONSABLE DU DOSSIER

Frédéric ST-LOUIS
Conseiller en aménagement

Tél : 514 765-7257
Télécop. : 514 765-7114
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VILLE DE VERDUN AFFECTATION PRINCIPALE : C
GRILLE DES USAGES ET NORMES ANNEXE "C" NUMÉRO DE ZONE              : 02-83

CLASSE DES USAGES PERMIS 

     HABITATION H

1        unifamiliale h1 X

2        familiale h2 X

3        multiplex h3 X

4        multifamiliale h4

     COMMERCE C

5        de voisinage c1 X X

6        de quartier c2

7        mixte c3 X X

8        urbain c4

9        artériel lourd c5

10        service pétrolier c6

11        érotisme c7

12        microbrasserie c8 X

     INDUSTRIE I

13        prestige i1

     ÉQUIPEMENT COLLECTIF E

14        institutionnel, administratif e1

15        récréation intensive e2

     PARC ET ESPACE VERT P

16        récréation extensive et légère p1

17        conservation p2

     GOLF

18        golf écologique g1

     UTILITÉ PUBLIQUE U

19        légère u1

20        lourde u2

21      usage spécifiquement exclu

22      usage spécifiquement permis

NORMES PRESCRITES

     TYPOLOGIE

23        isolée X X

24        jumelée

25        contiguë X X X X X X

     TERRAIN

26        superficie (m2) min. 225 225 225 225 225 225 225 225

27        profondeur (m) min. 30 30 30 30 30 30 30 30

28        frontage (m) min. 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5 7,5

     MARGES

29        avant (m) min. 0 0 0 0 0 0 0 0

30        latérale (m) min. 0 0 0 0 0 0 0 0

31        latérales totales (m) min. 0 0 0 0 0 0 0 0

32        arrière (m) min. 0 0 0 0 0 0 0 0

     BÂTIMENT

33        hauteur (étage) min. 3 3 3 3 3 3 3 3

34        hauteur (étage) max. 3 3 3 3 3 3 3 3

35        hauteur (m) max.

36        largeur (m) min. 7.50 7.50 7.50 7.50 7.50 7.50 7.50 7.50

     RAPPORTS

37        logement/bâtiment max.

38        espace bâti/terrain min. 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40

39        espace bâti/terrain max. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

40        c.o.s. min. 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20

41        c.o.s. max. 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00

DISPOSITIONS SPÉCIALES
42 Chap.7 Chap.7 Chap.7 Chap.7 Chap.7 Chap.7 Chap.7 Chap.7

sect. 1, sect. 1, sect. 1, sect. 1, sect. 1, sect. 1, sect. 1, sect. 1,

sect. 2 sect. 2, sect. 2, sect. 2, sect. 2,

sect. 6 sect. 6 sect. 6 sect. 6

sect. 26

NOTES
43

Juillet 2000 / règlement 1700 / 1700-82
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s. sous-sol= 1848 pi.ca .
s. rdc= 3093 pi.ca .
s. 2è étage = 3093 pi.ca .
s. serre (proposé) = 900 pi.ca.
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