s

Ressouroes
natureiies

Québec

[ o]
EXE3

Erar cerTIFIE D'INSCRIPTION

pE Drorr

AU REGISTRE FONCIER DU QUEREC

Je certifie cjue la réquisition présentée le 2014-10-20 a 10:44 a ét¢ inscrite au Livre

Joncier de la circonscription fonciére de Montréal -

sous le numéro 21 126 432.

"/

/

1y
L

Officieradjoint de la publiciié fonciere

Identification de la réquisition

Mode de présentation :

Forme : )
Nature générale :
Nom des parties :

Avis
Sous seing privé
Avis de contamination

Propriétaire Ministre des Transports




W -0-20 /04y

Hewe ; Minute 2014 -

A /36 Y32

AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Loi sur ia gualité de I'environnement,

RLRQ, chapitre Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE MONTREAL

A Montréal, ce __nremier (I ®ijourde
octobre ' __de 'an deux mille quatorze (2014).
COMPARAIT : MINISTRE DES  TRANSPORTS, pour le

gouvernement du Québec, ayant sa demeure
habituelle en I'Hdtel du Parlement, a Québec,
province de Quebec, G1A 1A4, et ayant pour
signataire, délégué monsieur Alain-Marc Dubg,
directeur, Direction du projet Turcot, diment autorisé
par la Loi sur le ministére des .Transports
(RLRQ, chapitre M-28), la Loi sur la voire
(RLRQ, chapitre V-9) et le Réglement autorisant la
signature par un fonctionnaire de certains actes,
documents ou ecrits du ministére des Transports
(RLRQ, chapitre M-28, r. 5);

(ci-aprés le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande & !'officier du bureau de
‘la publicité des droits de la circonseription fonciere de Mentréal d’inscrire sur
le registre le présent avis de contamination concernant les terrains désignés
ci-aprés, soit 'exposé de la nature des contaminants présents dans le terrain
au-dela des valeurs limites de I'annexe 1 du Réglement sur la protection et
la réhabilitation des terrains (RLRQ, chapitre Q-2, r.37), tel quil apparait
dans le résumé de 'étude de caractérisation présenté ci-dessous et attesté
par un expert visé par larticle 31.65 de la Lol sur la qualité de
Fenvironnement (RLRQ, chapitre Q-2).

1. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme etant ©

Le lot quatre milions cent quarante mille quatre cent quatorze h
(lot 4 140 414) du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montreai
de la Ville de Montréal;

Le lot quatre millions cent quarante-quatre mille huit cent quatre-vingt-dix-
neuf (lot 4 144 899) du cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Montréal, de la Ville de Montréal;

{ci-aprés « I'lmmeuble »).




2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE PAR
L’AVIS

Le comparant est propriétaire.de llmmeuble en vertu du titre de
propriéte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciére.de Montréal sous le numéro 4 461 188.

3. DESIGNATION DE LA VILLLE ET DES UTILISATIONS
AUTORISEES

Le terrain est situé dans la Ville de Montréal et les utilisations
suivantes © commerciale, industrielle et équipements collecliis et
institutionnels sont autorisées sur ce terrain en vertu de la réglementation de
zonage de cette ville, tel qu'indiqué au résumé de I'étude de caractérisation
mentionné 4 article 4 ci-dessous.

4. RESUME DE L’ETUDE DE CARAGTERISATION

Le résumé cioint de I'étude de caractérisation « Evaluation
environnementale de site, phase | et Il — Tetrains MTQ-010 et MTQ-025 —
Secteur Turcot », datant d'zwil 2012 et portant les numeros de

- référence 081-50683-00-708/MTQ 1 8510-08-QHO2/S0RP  M4-02-TU/600-

040(C), 609-041, MTQ-010 et MTC-025, contresigné par ie Comparant, fait
partie intégrante du présent avis et contient - '

41  Un énoncé de la nature des contaminants présents dans l'immeuble
et dont la concentration excéde les valeurs limites de I'annexe 1 du
Reéglement sur la protection et la réhabilitation des terrains ;

4.2 un énoncé des catégories d'usages permis sur l'immeuble, le cas
' échéant, en fonction des valeurs limites réglementaires applicabies ;
4.3 un bref historique des activites qui ont eu lieu sur 'lmmeuble ;

4.4 la superficie du terrain occupée par les sols contaminés ainsi que la
localisation et les volumes de ces sols en surface et en profondeur ;

4.5 un énoncé de Ja nature et de 'importance des contaminants presents
dans I'eau souterraine, s'ilen est ;

4.6 une indication de la présence d'une installation de captage d'eau
‘destinée a la consommation humaine a moins d'un kilométre ainsi.
‘que la proximité d'un cours ou un plan d'eau de surface, le cas
échéant.

Ce résumé est atiesté par Ginette Paquin en date du 10 awvril 2012, dont
copie conforme du formulaire d'attestation est annexée.




5. MODALITE PARTICULIERE A L’AVIS DE CONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu’un avis de
décontamination n'a pas été inscrit sur le regisire conire I'lmmeuble, ou
pariie de celui-ci.

EN FOI DE QUOI, le Comparant a signé

Ministre des Transnorts

/Alain-Marc Dubé, directeur

Mewrec Re, Ale Zowt |1e]0]
Lieu . Date )
ATTESTATION

Je, soussignée, Marise St-Plerre, notaire, atiesle que :

1. J'ai vérifié l'identité, la qualite et la capacite du Comparant ;
2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant |
.3, Le dogument est valide cuant 4 sa formsa;

Attesté 4 Québec, province de Québec, ce _Sixieme

(b Sijourde _ptlobres de I'an deux mille quatorze (2014).

Nom : Marise St-Pierre
Qualite : Notaire
Adresse : 700, boulevard René-Lévesque Est, 26° étage

Québec (Quebec) G1R S5H1

Marise Bt-Pierre, notaire




-Minisiére du
Développement durable,
de FEnvironnement
ei‘ des Pares

" Québec mes

' FORMULAIRE D’ATTESTATION

RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN * ‘

Adresse : Le site 4 ["étude est un terrain vacant constituant une partie du talus de Ia falaise Saint-J acques,

situé entre les rues Pullman et Saint- .Iacques plas prec:lsement sous les voles aériennes des autoroutes
composant I*échangeur Turcot.

N de lots : 184-582, 185-36 & 185-47, 186-6- | Coordonnées : NAD83
1-1, 186-6-4-2, 186-6-5-1, 186-6-5-2, et 186-| Latitede : 5036 850 m
1192 186-144 Longitade : 296 970 m

Nom du cadastre : Municipalité de la paroisse de Montréal

|2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE [X| OU DU LOCATAIRE [ ]

Nom :

Nom de l'entreprise : Ministére des Transports du Québec/ Bureau de projet Turcot

Adresse : 500, boulevard René-Lévesque Ouest, bureau 13.70 | Code postal : H2Z 1W7
Montréal (Québec) _ '

N° de téléphone : (514) 873-3838 N° de télécopieur :

' 3 IDENTIFICATION DU DOCUIV[ENT ATTESTE

Tltre Evaluation environnementale de site, Phases I et 1. Terrams MTQ 010 et MTQ 025 - Secteur
Turcot.

Firme : GENIVAR Inc.

Auteur : Ginette Paquin, chimiste, M.Sc.A. . | Date : Avril 2012
Mira Dulude, B.Sc.

Apreés vérification, j’atteste que le résumé représente bien le contenu de I’étude de earac-
térisation et est conforme aux exigences du Guide de caractérisation des terrains du minis-
tére du Développement durable, de PEnvironnement et des Parcs.

Ginette Paquin 257 -

Nem de Pexpert (en lettres moulées) Numéro d'identification
- dePexpert
Slgnature de Pexpert Date

p- j. Résumé de I’étude de caractérisation

Avril 2012
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SOMMAIRE

Le Bureau de projet Turcot (BPT) a mandaté GENIVAR Inc. (GENIVAR) pour réaliser une
evaluation environnementiale de site (EES), phasés [ et li, sur les terrains identifieés « MTQ-010
et MTQ-025 ». Cette étude s'intégre dans le vaste projet de reconstruction du projet Turcot et
s'inscrit dans le cadre du mandat octroyé & GENIVAR, en septembre 2009, a la suite de 'appe!
d’offres intitulé « Evaluations environnementales, plans de réhabilitation et autres études ou
experlises pour des terrains contaminés ou potentiellement contaminés aux fins du projet de
reconstruction du projet Turcot », présente par le BPT.

Le site a Péfude &st un terrain vacant constituant une partie du talus de la falaise Saint-Jacques,
situé entre les rues Pullman et Saint-Jacques, plus précisément sous les voies aériennes des
auioroutes composant I'échangeur Turcot. Ce secteur sera Tobjel de travaux de
réamenagement majeurs dans le cadre du projet de recons’[ructlon Turcot. Le site a ['étude
couvre une superficie de 29 587 m? (MTQ-010: 7 126 m® et MTQ-025: 22 461 m*) aussi
designeé par les lots 184-582, 185-36 a 185-47, 186-64-1, 186-6-4-2, 186-6-5-1, 186-6-5-2, et
186-119 a 186-144, de la Municipalité de la Paroisse de Mohtréa]. Le zonage du site a I'étude
est industriel (1), commercial (C) et équipements collectifs et institutionniels (E).

Une activité s'étant déroulée antérieurement sur le site & 'étude est désignée a l'annexe Il du
Reglement sur la profection et Ia réhabililation des terrains (L.R.Q., €. Q-2, r.18.1.01) (RPRT),
soit Activité de soutien au transport ferroviaire - SCIAN 48821. La Section 1V.2.1 Protection et
réhabilitation des terrains de la Loi sur fa qualité de l'environnement (L.R.Q., ¢. Q-2) (LQE)
s’applique et 'étude devra &fre attestée, sur cetle base, par un « expert » au séns de la LQE.

L.e premier objectif de cette étude est d’identifier les secteurs susceptibles de représenter des
enjeux environnementaux sur la base de l'occupation historique et actuelle du site a I'étude et
des terrains adjacents. Dans 'oplique o0 de tels secteurs ont été identifiés, le deuxiéme objectif
de I'étude est de vérifier la qualité des sols, des matiéres résiduelies se trouvant poten’ueilement
dans [e sol et de 'eau souterraine, selon la nature des enjeux potentiels identifiés.

EES Phase |

Sous réserve des limites exposées dans ce rapport et sur la base des documenis et dossiers
consuliés, et de [a visite du site & ['étude et des environs, plusieurs activités réalisées a ce jour,
sur le site & VPétude ainsi gu’en bordure de celui-ci, constifuent un risque dimpact
environnementa} appréhendé pour les sols et 'eau souterraine :

» Sur le swte al'étude :

- Anciennement occupé par un centre d’ explo;tatlon intermodale du Canadien Natlonal
{cour Turcot) (contamination en HP C4¢-Csp - Réhabiitation non terminée - Présence
poteniielle de scories et de remblai d’origine non contrélée} et site inscrit sur le
Réperfoire des ferrains contaminés du ministére du Développement durable, de
(Environnement et des Parcs (MDDEP); :

- Actuellement occupé par les structures des voles aériennes des autoroutes A-1 5, A-20
et A-7T20 (présence potentielie de remblai d'origine non contrélée).

MTQ GENIVAR
091-50683-00-709/MTQ : 8510-09-QHO2/SDP : M4-02-TU/609-040(C), 609-041, MTQ-010 et MTO- 025 Avril 2012
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« En périphérie du siie a I'étude :

- Anciennement occupé par un {1) nettoyeur, une (1) compagnie de produits chimiques et
une (1) tannerie, et actuellement par quatre (4) garages d'entretien mécanigue de
véhicules aufomobiles (présence antérieure de cing (5) réservoirs souterrains de
solvanis et de réservoirs hors terre de produits chimiques, déversement accideniel
potentiel de produits pétroliers et chimiques, et {uite potentielle de produits pétroliers et
chimiques);

- Anciennement occupé par une cour d’entreposage de la voirie municipale (présence
potentielle de remblai dorigine non conirblée); .

— Anciennement occupé par un cenfre d’expiloitation intermodale du Canadien National
(cour Turcot);, deux (2) avis de contamination sont enregistrés au Registre foncier
(numéros 16 361 298 et 18 067 994) pour des parties au sud du site a I'étude;

- Anciennement occupé par un centre d’exploitation du Canadien Pacifique (cour Glen) et
site inscrit sur le Répertoire des terrains confaminés du MDDEP (réhabilitée en 2005,
présence potentielle de scories et de remblai d'origine non conirélée et direction
présumée de Feau souterraine en direction du site a I'étude).

Les éléments cites ci-dessus constituent ies principaux enjeux environnementaux potentiels
identifiés sur le site a I'étude.

EES Phase ll

Les enjeux mentionnés ci-dessus ont justifié la réalisation d’'une EES, phase Il. Afin de couvrir
toul fe site a letude, Ia stratégie de caractérisation proposée pour les sites « MTQ-010 et
MTQ-025 » a été lexécution de douze (12) sondages. Ce nombre de sondages a été déterminé
en raison de la faible accessibilite au site. Le maillage retenu a la suite de Paccord du BPT est
de 50 x 50 m.

Les sondages comprenaient la réalisation de douze (12) forages de 3,66 a 11,90 m de
profondeur, dont frois (3) aménagés en puits d’observation et pour lesquels la profondeur
correspond & l'atteinte du sol naturel. Il est a noter que I'étude initiale englobait quatre (4)
terrains appartenant & différents propriétaires. Trois (3) puits ont été installés sur le site a I'étude
et le recours aux autres puits réalisés sur les terrains adjacents (609-040(C) et 609-041) a
permis d’évaluer la direction et la qualité de I'eau souterraine, étant donné 'absence d’eau 3
Fendroit de I'un des puits réalisés sur le site préseniement & "étude.

 Sols

L’'EES, phase I, faisant Fobjet du présent rapport a permis la détermination de deux 2)
secteurs contaminés. Dans ces secteurs, la concentration des hydrocarbures aromatiques
polycycliques (HAP) (non reliés & des produits pétroliers) et des métaux, dans les sols se
retrouve dans la plage B-C de la Politique de profection des sols et de réhabilitation des terrains
contamings (Politique). Cependant, la qualité des sols respecte le critére C et est compatible
avec l'usage actuel et prévu du site.

* GENIVAR MTQ
Avril 2012 091-50683-00-709/MTQ : 8510-09-QHOZ/SDP : M4-02-TU/B09-040(C), 609-041, MTQ-015 st MTQ-025
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. Ainsi, les sols contaminés présentant des concentraiions de contaminanis {non reliés a des

produits pétroliers) dans la plage B-C couvrent environ 4 290 m? et totalisent un volume de
2617 m® Cette estimation &tant principalement basée sur la méthode des polygones de
Thiessen, i est possible gue le'volume réel soit plus ou moins grand. -

Ty
i B

Matiéres résiduelles

Sur la base des sondages eﬁectues des ! 5013‘ conslitués de plus de 50 % de miafidres
résiduelles ont été observés. Un (1) &chantillon de matigres résiduelles a &t& soumis a un essai
de lixiviation. Le résultat d’analyse est sous les normes tirées de l'article 3 du Reglement sur fes
matieéres dangereuses (L.R.Q., ¢. Q-2, r.15.2) (RMD). Basé sur la méthode des polygenes de
Thlessen envifon 2 045m® de matiéres résiduelles non dangereuses, couvrant environ
3 352 m?, seraient présentes.

De plus, des pourcentages de matieres résiduelles (verre, bois, béton, scories, brique,
méachefer et asphatie) ailant jusqu'a 40 % ont éte observés dans des sondages, pour lesquels la
matrice principale était constl‘[uee de sols.

Eau souterraine

l.es puits d’observation PO2 et PO3 monirent des concentrations dans P'eau souterraine
supérieures aux critéres de résurgence dans les eaux de surface ou infiltration dans les égouts
(RESIE) de la Politique pour les chlorures (Ch) et/ou le phosphore total. Toutefols, les
concentrations mesurées sont bien inférieures aux critéres de rejets de la Communauié
métropaolitaine de Montréal (CMM) (Reglement 2008-47, a étre adopté dés 2012) et aux normes
actuelles de la Communauté urbaine de Montréal (CUM) (Réglernent 87). Tous les autres
paramétres analysés sont inférisurs aux critéres de RESIE ainsi qu'aux normes de la CMM et
aux normes actuelles de la CUM. Mentionnons, que le puits PO4 était sec et qu'ainsi aucun
échantillon d'eau souterraine n'a pu éire prélevé.

Aucune phase flottante de produit non miscible dans l'eau wa été détectée pour les puits
d’'observation échantillonnés.

Etapes a venir

Sur la base des résultats obtenus dans.le cadre du présent mandat, GENIVAR ne recommande

aucun fravail de réhabilitation pu&sque la quallte des sols respecte !es cnteres d usage actuel et
prevu du site.

Les sols excavés lors des travaux de réaménagement majeurs dans le cadre du projet de
reconstruction du projet Turcot devront éire gérés selon la Grifle de gestion des-sofs contammes
excaveés intérimaire de la Politique.

Bien que des concentrations en chlorures excédent les critéres de RESIE a I'endroit du puits
d’'observation PO3, aucun suivi nest recommandé. Les sources les plus probables de la
présence de ces chlorures dans I'eau souterraine sont Fépandage de sels de déglacage sur les
autoroutes ef les rues avoisinantes. Quant au phosphore, selon le sens d'écoulement des eaux,
seul le réseau d'égout pourrait &tre affecté mais les teneurs mesurées respectent le critére de

_rejet a 'égout.

MTQ GENIVAR
081-50683-00-709MTQ : 8510-09-QHO/SDP : M4-02-TLI/60g- -040(C), 608- 041 MTQ-010 et MTQ-025 Avril 2012
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