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ETAT CERTIFIE D'INSCRIPTION
BE DROIT
AU REGISTRE FONCIER DU QUEREC

Je certifie que la réquisition présentée le 2015-12-07 & 09:47 a 6t inscrite an Livre

Joncier de la circonscription foncidre de Moniréal

sous fe nwndro 22 017 548,

Le fichier de signature électronique ECACL22 011_640.sig, qui accompagne ce

document, émis par M® Stéphanie Cashmaﬁ»l’elletier, L'Officier de la publicité
fonciére du Québec, atteste gue la transmission du document est sans altération et que
celui-ci provient du Registre foncier.

Identification de la réquisition

Mode de prézentation ; Avig

Forme ; Sous seing privé

Nature générale ; Avis de contamination

Nom des parties : Requérant 9301-2730 QUEREC INC.

https://www.regish*efoﬂcier.gnuv.qc.ca/Sixf/DocmnfEmamMOZﬁ1746/34843681/ECACL... 2015-12-07
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AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Loi sur la qualité de lenvironnement, LR.Q, c. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE MONTREAL

Dollard-des-Ormenus, ce troisiéme (3% jour de décembre de I’an deux mille
quinze (2015).

COMPARAIT : 9301-2730. QUEBEC INGC., scciété par actions
constituée sous fe régims de la Loi sur les sociélés
par actions (L.R.Q., ¢. §-31.1), le 22 aviil 2014,
immatriculée au registre des entreptises (Québac)
sous le numéro 1170011655, ayant son sfége au
324 rue Alma-Vincent 3 Vaudreuil-Dorion, province
de Québec, J7V 5V5 dlment représentée par
Christopher HARDEN, Vice-Président, diment
autorisé aux termes d’une résolution de son conseil
d'administration en date du 1% décembre 2015,

(ci-aprés le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande & Iofficier du bureau de la
publicité des droits de la circonscription foncidre de Moniréal d’inscrire sur le
registre le présent avis de contamination concernant le terrain désigné ci-aprés,
soit I'exposé de la nature des coptaminants présents daps le tewain ay-deld des
valewrs limites de Pannexe 1 du Réglement sur la protection ef la
réhabilitation des terrains RR.Q., ¢ Q-2, 1.37), tel quil apparait dans le
résumé de 1"&ude de caractérisation présenté ci-dessous et attesté par un expert
visé par Iarticle 31.65 de la Lol sur la qualité de environnement, LR.Q. ¢. Q-2.

1.  DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étani Ie  lot numéro
i QUATRE MILLIONS TROIS CENT SOIXANTE-DEUX MILLE NEUF CENT
; QUATORZE (4 362 914) du cadastre du Québec, de la circonseription fonciére
de Montréal;

(ci-aprés « Plmmeuble »)
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DHM de présentation ; 2015-12-07 09:47

9301-2730 QUEBEC INC. est propriétaire de "Immeuble en vertu
des titres de propriéié publiés au bureau de la publicité des droits
de lz circonscription foncidre de Montréal sous le numéro
21 164 172 et son adresse est 7001 rue Saint-Jacques Ouest,
Montréal, Québec, H4B 3A2,

Le terrain est situé dans ia municipalité de la ville de Montréal
et Putilisation snivante commereiale est autorisée sur ce terrain
en vertn de la réglemeniation de zonage de cette municipalité.

4. RESUMVDR{ETUDE UE CARACTERISATION

Le résumé ci-joint de l’étudé de caractérisation intitulée

» Due Diligence Environmental Site Characterization — exp —
Final Report ~ 15 octobre 2014 — N/d ; SHMS-000220686-
AD

e Caractérisation environnementale préhmmmre des sols et de
I*ean souterraine — Phase 11 — Groupe ABS inc. — Octobre
2014 - N/d : E4-14-1936

e Caraciérisation environnementale complémentaire des sols
" &t de I’ean souterraine — Phase 111 — Groupe ABS inc.
Octobre 2015 — N/d : E4-14-2508

daté du 3 novembre 20135, contresigné par le Comparant, fait partie
intégrante du présent avis et contient :

4.1  un énoncé de lz nature des contaminants présents dans le

terrain et dont la concentration excéde les valeurs limites de
Pannexe 1 du Réglement sur la protection et la
réhabilitation des terrains ;

42  un <noncé des catégories d’usages permis sur le ierrain, le
cas échéant, en fonction des valeurs limites réglementaires
applicables ; _

43  un bref historiqgue des activitdés qui ont eu len sur
Plmmeuble;

44 lasuperficie du terrain oceupée par les sols contaminés ainsi
que 1z localisation et les volumes de ces sols en surface st en
profondeur;

4.5  un énoncé de la nature et de IPimportance des contaminants
présents dans ’ean souterraine, s°il en est;

44  wne indication de la présence d’une installation de captage
d’eau destinée 4 Ja consommation humaine & moins d’un
kilométre ainsi que la proximité d*un cours ou un plan d’ean
de surface, le cas échéant.

Ce résumé est aftesté par Robert MARIER en date du4 movembre

2015, dont copie conforme du formulaire d’attestation est annexée.
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Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps
qu’un avis de décontamination n’a pas été inscrit sur le registre
contre I'Immeuble, ou partie de celui-ci.

EN FOI BE QUOI, LE COMPARANT A
SIGNE

Signature du Comparant ; 93012730 QUEBEC INC,

Christophe EN

Doliard-des-Ormeans, e 3 décembre 2015

ATTESTATION

Je, soussignée, Natalie MARCOTTE, notaire, afteste que :
1. T'ai vérifié Pidentité, la quaﬁté et la capacité du Conaparant;

2. Le document traduit la volontd exprimée par le Comparant;
3. Le document est valide quant & sa forme; '

Attesté 3 Dollard-des-Ormeanx, province de Québec, ce troisiéme (3°) jour
de décembre de I’an denx mille quinze (2015).

Nom : Natalie MARCOTTE

Qualité : notaire

Adresse : 3633 boul. des Sources,
Bureau 205
Dollard-des-Ormeawx, Québec
HYB 2K4

W

Me Natalie MARCOTTE, notaire
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FORMULAIRE D’ATTESTATION
SR MULAIRE IPATTESTATION
RESUME DE I’ETUDE DE CARACTERISATION

N” delots : 4 362 914 Coordonnées : DEG.DEC.NADS3
‘ Latitude ; 45,45778°
Longitede : - 73,63139°

.,

: Chris Harden

Nom de 'entreprise : 9301-2730 Québec inc.
Adresse : 324, rue Aimé-Vincent, Vaudreuil-Dorion, Qc Code postal : J7V 5v5
(N de téléphone : 450-424-1101 #2 N’ de télécopieur : 450-424-4633

Résumé o' étude

*  Due Diligence Environmental Site Characterization — exp. —Final Report — 15 actobre 2014 — N/d:
SHMS-000220586-A0

*  Caractérisation environnementale préfiminaire des sols et de 'eau souterraine - Phase Il - Groupe ABS
inc, — Octobre 2014 - N/d : E4-14-1936 .

¢ Caractérisation environnementala compiémentaire des sals et de Peau souterraine - Phase Il — Groupa
ABS int. Octobre 2015 - N/d. : E4-14-2508 : '

Firme : Groupe ABS inc.

Auteur ; Sophie Legrand Date : 4/11/2015

Aprés vérification, jatteste que le résumé représente bien le contenu de Pétude de caractérisation
et est conforme awx exigences du Guide de caractérisation des ferrains du ministire du
Développement durable, de PEnvironnement et des Parcs,

ROBERT MARIER 189
Nom de Iexpert (en letires moulégs) Numéro d'identification
N de Pexpert
K*/w 7 % S S
Signature de Pexpert Date

P- j. Résumé de I’étude de caractérisation

26 juillet 2012




Eroupe .

ABS

ingénlerie des matériaux
Environnemeint
BEeotechnigue

Certiflé 150 9001 (2008)

Montréal, le 3 novembre 2015 , Code client : HARDEN100

Meonsieur Chris Harden

Vice-président développement
9159-4895 Québec inc, | Groupe Harden
324, rue Aimé-Vincent

Vaudreuil-Dorion (Québec) J7V 5V5

Objet: Résumé d'études ' ‘

Ftudes® Due Diligence Environmental Site Characterization — exp. — Final Report — 15 octobre
2014 - N/d : SHMS-000220686-A0 . :
Caractétisation environnementale préliminaire des sols et de leau souterraine —
Phase li — Groupe ABS inc. — Dctobre 2014 —N/d : E4-14-1936
Caractérisation environnementale complémentaire des sols et de Veau souterraine ~
Phase IIf - Groupe ABS inc. Octobre 2015 - N/d. : £4-14-2508

Site ; Propriété située au 7001, rue Saint-lacques Cuest & Montréal, Québec

ldentification du éite

N°civique : 7001, rue Saint-Jacgues Ouest 2 Montréal, Québec
Numérodelot: 4362914du cadastre du Québec

Type d'activité :  commerciale

Activité projetée : commerciaie

Zonage : industrie, commerce de gros et entreposage, Commerces lourds ainsi gque commerces et
services en secteur de faible intensité commerciale-

Propriétaire actuet : 9301-2730 Québec inc.
Superficie du terrain : 44 860,4 m’
Coordon_nées géographiques de la zone des travaux : Latitude : 45,45778" Nord

Ith

‘Longitude : -73,63139° Ouest

Description du terrain

Le site & I'étude se shtue au nord de ia rue Saint-lacques Ouest, entre les rues Lily-Simon et Helen-
Rochester & Montreéal.

Le terrain est de forme irréguliere et couvre une superficie totale de 44 860,4 ma

-

7950, rue Vauban | Montréal | Québec | H1J 2X5
Téléphone : 514-493-9344 | Télécopieur : 514-493-6228 | Courriel : montreal@groupeabs.com
@lainville | Gatineau | Lévis | Magog| | Montréal | Saint-Rémi | Terrebonne | Vaudreuil-Dorion
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La propriété est occupée par I'ancien batiment du journal The Gazeite {imprimerie) construit en 1999 et
par un stationnement et des aires de circulation. La topographie du terrain est relativement plane,
notamment a I'emplacement du batiment, mais une dénivellation vers le sud, soit en direction de la rue
Saint-Jacques, a été notée dans le secteur sud-ouest. Selon la topographie régionale, 'écoulement de
Veau souterraine s'effectuerait principalement vers le sud ou vers le canal Lachine qui se trouve 2
environ 800 mau sud de [a propriété a I'étude.

Considérant 'avenue Saint-Jacques Ouest comme un axe est-ouest, les propriétés voisines du site a
I'étude sont les suivantes :

» Nord: des voies ferrées de la compagnie Canadien Pacifique (CP), suivies d'immeubles
résidentiels. Les voies ferrées sont situées 2 un niveau plus élevé que le site & Vétude. Une
station-service Ultramar est présente & environ 350 m, & l'intersection de la rue Sherbrooke

" Duest et de 'avenue Mariette;

»  Sud: un garage de réparatibn mécanique (situé au 6965, tue Saint-Jacques) adjacent & une
partie du site & I'étude et & la rue Saint-Jacques. En direction sud de la rue Saint-Jacques se
trouvent un concessionnaire Mitsubishi et un concessicnnaire Ford Lincoln. Ce dernier-est
inscrit au Répertoire des terrains contaminés du ministére du Développement durable, de
PEnvironnement et de la Lutte contre les changements climatiques (MDDELCC). Toujours au
sud de la rue Saint-Jacques, une station-service (Petro Canada) est présente a environ 100 m
au sud-ouest-du terrain & 'étude. Cette station-service est également inscrite au Répertoire
des terrains contaminés du MDDELCC. Vers le sud-est se trouvent un établissement de
restauration rapide (Bistro Burger) et un supermarché Super C;

» Est: la rue Lily-Simon suivie, en direction sud-est, par un motel et, en direction nbrd-est, par
un immeuble industriel de fabrication de coton; '

» OQuest: un terrain de jeu {soccer) adjacent 2 la partie nord-ouest du site et par la rue Helen-
Rochester, en direction sud-ouest, suivis d’un centre commercial occupé par un établissement
de restauration rapide (A&W) et un magasin de vente de détail (Boutique communautaire}.

Historique des activitds gui ont ey lieu sur le terrain

Les recherches historiques ont permis de recueillir les informations sulvantes ;
>  En 1929, le terrain était vacant et appartenait au Canadian Pacific Ltd: and al.; ' Lo

>  De 1930 3 1990, le terrain (lots 144-34, 147-213 et 149-622) étalt occupé par une gare de
triage et appartenait toujours au Canadian Pacific Ltd. and al.

» De 1965 a 1996, le lot 147-214 {6959, rue Saint-Jacques Ouest), soit [a portion sud-est du site a
I'étude, était occupé par une station-service; '

RESUME D'ETUDES
Propriété située au 7001, rue Saint-Jacques Quest & Montréal, Québec
N/d : E4-14-2508 | Novembre 2015 Page 2
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»  De 1990 & 1995, les lots sont vacants et appartenaient a la Société de développement
industriei de Montréal; ' '

%  De 1995 & 2000, les lots sont toujours vacants et appartenaient 4 Southam inc.;

Enfin, de 2000 & 2014, fimmeuble du 7001, rue Saint-Jacgues Ouest @ Montréal est construit
et est occupé par Vimprimerie The Gazette. '

Le site aurait appartenu & des entreprises ayant des activités commerciales ou industrielles susceptibles
de contaminer les sols et Veau souterraine selon la Liste des secteurs d'aciivités industrielles et
commerciales susceptibles de contaminer les sols et les eaux souterraines de la Politigue de protection
des sols et de réhabifitution des terrains contaminés (Politique} du MDDELCC. De plus, selon les
informations recueillies, le site 2 servi pour des activités désignées (code SCIAN 4471~ Station-service et

code SCIAN 4882 — Gare de triage) & 'annexe lIl du Réglement sur la protection et fa réhabilitation des
terrains {RPRT). ' : '

Due Diligence Envircnmental Site Characterization — exg. Report — 15 oi:tobre 2014 —

nN/fd : SH MS-000220686-A0

~Final

Lors de cette caractérisation, huit (8) forages {F-12 F-8), incluant un (1) puits d’observation (F-5 en pO-5),
ont &té réalisés sur fe site & I étude dans les zones ayant révélé des indices de contamination potentielle
et/ou réelle, - '

Les informations recueillies lors de cette &tude sont les suivanies:

» Des concentrations en soufre dans la plage «B-C» des criteres de la Politique ont été
mesurées dans le forage F-6. Il est 3 noter gu’un seul échantilion a &16 analysé pour e soufre;

3 Des concentrations en hydrocarbures aromatiques polycycliques {HAP) dans la plage « B-C»
des critéres de la Politique ont &té mesurées dans le forage F-7;

3 - Aucune évaluation des superficies ni des volumes de sols contamminés dans la plage « B-C» n'a
été réalisée; '

% Les concentrations mesurées en hydrocarbures pétroliers Cip @ Cso, €0 HAP, en métaux et en
composés organigues volatils {COV) de Féchantillon prélevé dans le puits PO-5 sont toutes

inférieures au critére d'eau souterraine pour fa « résurgence dans les eaux de surface ou
infiltration dans les égouts » {RESIE). :

RESUME DY ETUDES .
propriété située au 7001, rue Saint-facgues Quest & Montréal, Québec )
N/d : E4-14-2508 | ‘Novembre 2015 ' J : Page 3
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Caractérisation_environnementale préliminaire des sols et de I'eau souterraine — Phase Il — Groupe
ABS inc. - Octobre 2014 - N/d : E4-14f-193

Les ouvrages relatifs 3 la caractérisation environnementale ont consisté en la réalisation de vingt et un

(21} forages Identifiés 14F01 & 14F06, 14F08 & 14F21 et 14F26. Les forages 14F02, 14F06 et 14F08 ont -

été aménagés en puits d'observation {identifiés respectivement 14P0-01, 14P0-02 et 14P0-04) pour
Feau soutertaine. Les informations recuelllies lors de cette étude sont les suivantes -

>  Des concentrations en soufre total supérieures au niveau « C » des criteres de la Palitique du
MDBPELCC ont été mesurées dans les forages 14F04, 14F06, 14F11, 14F1i5, 14F16 et 14F19. Des
tests de détermination du potentiel acidogéne des sols (TDPAS) ont donc été effectués sur ces
échantillons, Les TDPAS statiques réalisés sur les échantillons ont tous révélé un potentiel
acidogene négatif. Ainsi, la malgré Ia présence de composés soufrés inorganiques au-deld des
critéres applicables, les échantillons de sols analysés ne présentent aucun potentiel acidogéne
et donc aucun risque environnemental lié au soufre total. Cette interprétation est appliquée
aux forages qui ont révélé des concentrations en soufre dans les plages « A-B » ou « B-C » des
critéres de la Politigue;

»  Des concentrations dans la plage « B-C » des critéres de la Politidue ont été mesurées dans les
forages sulvants :

e 14F04 ; métaux;
s 14F15, 14F18, 14F23 et 14F26 : HAP.

> Tous les résultats analytiques des échantillons de sols récupérés a lintérieur de tous les autres
sondages ont présenté des concentrations Inférieures au niveau « B » des critéres de la
-Politique du MDDELCC ou aux valeurs limites de Fannexe | du RPRT;

> Les volumes de sols contaminés ont été estimés en considérant les résultats des sondages
réalisés au cours de cette étude ainsi que ceux réalisés au cours de la caractérisation

environnementale d’exp. dans le cadre de [a « due diligence ». Les limites du terrain & I'étude
P.

ont £té prises comme limites d’estimation des surfaces contaminées. La profondeur de
contamination a été établie & partir de ['épaisseur de prélévement de Péchantillon. Ainsi, le
volume de sols contaminés dans la plage « B-C » (supérieurs aux valeurs limites de Fannexe |
dy RPRT) est estimé 3 5 099 m°;

»  Tous les résuliats analytiqués de Feau souterraine prélevée dans les puits d’observation 14P0-01
et 14P0-02 ont présenté des concentrations inférieures aux criteres du Réglement numéro
2008-47 ainsi gu'aux critéres de RESIE de la Politigue du MDDELCC et aux seulls d'alerte de
50 %."Aucun impact appréhendé n’existe ou n’est donc & prévoir pour Feau souterraine au
niveau de la résurgence dans les eaux de surface ou dans le réseau d’égouts de la ville. Le puits
14PQ-04 étalt a sec lors de V' échantillonnage.

RESUME D'ETUDES :
Propriéig située au 7001, rue Saint-Jacques Ouest & Montréal, Québec
N/d : E4-14-2508 | Novembre 2015 Page 4
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Caracter:sat;on emnronnementale complémentaire des sols et de I'eau souterigine — Phase | —
Groune ABS inc. Qctobre 2015 — N/d, : E4-14-2508

les ouvrages relatifs 4 la caractérisation environnementzale complémentaire ont consisté en la
réalisation de seize (16) forages tdentlﬁes 15F22 & 15F37. Les informations recueillies lors de cette étude
sont les suivantes :

> les résultais analytiques des échantillons de sois 15F34-GP-4B, 15F35-CF7 et 15F35-CF8
montrent des concentrations en BTEX {benzéne) supéricures au niveau « C» des critéres de la
Politique {valeurs limites de V'annexe ll du RPRT) et aux valeurs limites de Fannexel du

Reglement sur l'enfouissement des sols contaminés (RESC). Des concentrations en HAP et en ‘

métaux dans la plage « B-C » (plage des annexes I et Il du RPRT) ont également été notées pour
Féchantillon 15F34-GP-2A et en benzéne pour Yéchantillon 15F35- CF9;

» Les résultats analytiques de tous les autres forages 15F22 & 15F37 montrent des
concentrations inférieures au niveau « B » des critéres de Ia Politique pour fes paramétres
analysés;

> Le volume de sols contaminés dans la plage « B-C» (supérieurs aux valeurs limites de
Fannexe |, mais inférleurs aux valeurs limites de Fannexe Il du RPRT} a été estimé 3 environ
5 094 m° alors que le volume de sols contaminés supérieurs au niveau « C » des critéres de la
Politigue {supérieurs aux valeurs limites de 'annexe Il du RPRT) ainsi qu'aux valeurs limites de
V'annexe I du RESC a été estimé & environ 468 m%;

»  Deux (2) échantillons d’eau souterraine, incluant un (1) duplicata, ont été prélevés dans le
puits PO5 et analysés pour les HAP, les HP CyCy, le pH, les métaux dissous et les
hydrocarbures aromatiques monocycliques-hydrocarbures aliphatiques chlores (HAM -HAC).
Les résultats des analyses pour 'eau souterrame ont montré des concentrations inférieures au
seuil d’alerte, et ce, pour tous les parametres analyses.

Migration de lg contamingtion o Fextérieur de la pmpr.'été

Les forages 15F34 et 15F35, qui présentent des concentrations en BTEX supérieures au niveau « C » des
critéres de fa Politique et aux valeurs limites de I'annexe | du RESC, représentent un risque possible de
migration hors site. Toutefois, cette possibilité sera évalude lors des travaux de réhabilitation réalisés 2 la
limite de propriété.

Il faut aussi noter qu’avec les résultats obtenus au puits PO-5, situé dans fe méme secteur, aucun impact
est appréhendé pour ies récepteurs potentlels identifiés qui sont le réseau d’égauts municipal, situé
sous la rue Saint-Jacques Ouest et le canal Lachine situé & environ 800 m au sud du site 3 I'étude,

1

RESUME D' ETUDES
Propriété située au 7001, rue Samt—Jacques Ouest & Montréal, Québec :
N/d : E4-14-2508 | Novembre 2015 _ Page 5
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Conclusion et recommandation

I} est donc recommandé de réhabiliter le site a 'étude dans le secteur des forages 15F34 et 15F35,

'

Groupg ABS inc.

Sophie Legrand, M. Sc.
Chargée de prajels

RESUME D'ETUDES
Propriéte située au 7001, rue Saint~jacques Ouest & Montréal, Québéc T
- N/d 1 E4-14-2508 | Noverbre 2015 : . Page &

)




