
Soirée d’information
Projet particulier ‐ 3500 Saint‐Jacques, Archivex.
22 avril 2015



Suite à la consultation tenue le 17 novembre 2014
l’arrondissement vous informe : 

• Évolution du contexte;

• Évolution et principales caractéristiques du projet 
en réponse aux préoccupations soulevées;

• Étapes à venir;

Objectif de la soirée



Novembre 2011 : Dépôt de la 1ere demande de PPCMOI. 
Décembre 2012 :  Résolution retirée suite au processus 

d’approbation référendaire. 

Août 2013 :  Consultation et journée porte ouverte 
par le promoteur.

Septembre 2013 : Dépôt de la 2e demande de PPCMOI. 

Novembre 2014 : Consultation publique par l’arrondissement

Avril 2015 :  Soirée d’information

Rappel de l’historique de la demande 



Évolution du contexte 

Décembre 2014 :  Demande de l’arrondissement refusée par la Ville de 
Montréal afin de verser du domaine privé au 
domaine public, l’espace vert Lionel‐Groulx. 

Mars 2015 :  Adoption du changement de zonage afin 
d’affecter l’usage Parc à l’espace vert Lionel‐Groulx. 

Appui de la Ville de Montréal afin d’assurer la 
planification du secteur Lionel‐Groulx et Atwater.



Évolution du contexte 

• La direction de l'aménagement urbain et du patrimoine 
procédera à la planification détaillée des abords du 
métro Lionel‐Groulx et du pôle du Marché Atwater ;

• La planification se conclura par l’élaboration du 
programme particulier d'urbanisme qui sera soumis à
une consultation publique par l'Office de consultation 
publique de Montréal ;

• Le programme particulier d'urbanisme confirmera, entre 
autres : 

• le statut de parc du terrain longeant la rue Saint‐
Jacques, entre les avenues Greene et Atwater, 

•La STM confirme qu’aucun projet n’est prévu sur 
l’espace vert Lionel‐Groulx,

• le caractère public du jardin communautaire voisin 
de la station de métro, 

• le gabarit actuel du cadre bâti ;

Planification du secteur Lionel‐Groulx et Atwater



Évolution du projet

Préoccupations soulevées en 
consultation publique (Août 2012)

Densité et hauteur trop importante

Incidence sur la circulation et la 
disponibilité du stationnement sur rue

Ensoleillement des immeubles 
résidentiels sur la rue Saint‐Jacques

Interface avec le terminus d’autobus
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• Recyclage et agrandissement 
du bâtiment existant.

• Hauteur variant de 3 à 7 
étages (12.5m à 28m) 

• 20 400m² d’espaces à bureau 

• 600m² d’espaces commerciaux 
(R‐de‐C). 

• Estimation de 1200 employés 

• Gestion du stationnement sur 
2 sites. (150 unités)

• Toit végétalisé sur 20%

• Certification LEED Or visée

Rappel – caractéristiques du projet
soumis à la consultation en novembre 2014



Localisation | zonage en vigueur
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Localisation | Plan d’urbanisme

AFFECTATION DU SOL

Secteur Mixte 
(résidentiel, commercial, industriel)

DENSITÉ

bâti de 2 à 8 étages hors‐sol
taux d’implantation moyen à élevé

Orientation du Plan d’urbanisme Secteur Atwater:

Favoriser l’intensification des activités aux abords de la 
station de métro Lionel‐Groulx.

Les secteurs mixte présentent un 
potentiel d’intensification du nombre 
de logements ou du nombre d’emplois.



Contexte réglementaire

• Projet nécessitant des ajustements à la réglementation 
d’arrondissement.

• Projet conforme au Plan d’urbanisme.



Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 

INTÉGRATION DES COMMENTAIRES DES CITOYENS À CE JOUR

Réaménagement 
du parc Lionel-Groulx



INTÉGRATION DES COMMENTAIRES DES CITOYENS À CE JOUR

Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



IMAGE POUR FIN D’ÉTUDE VOLUMÉTRIQUE DU 
CADRE RÉGLEMENTAIRE – NE REPRÉSENTE PAS LE 
DESIGN ARCHITECTURAL

JARDINS 
COMMUNAUTAIRES

Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



PLANS DES STATIONNEMENTS SOUTERRAINS
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Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 
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Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



Simulation visuelle de la rue Saint‐Jacques vers l’ouest
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Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



Simulation visuelle de la rue Saint‐Jacques vers l’est

IMAGE POUR FIN D’ÉTUDE VOLUMÉTRIQUE DU 
CADRE RÉGLEMENTAIRE – NE REPRÉSENTE PAS LE 
DESIGN ARCHITECTURAL

Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



Simulation visuelle de l’avenue Greene vers le nord
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Proposition bonifiée intégrant les 
préoccupations des citoyens 



• 21 mars, 10h00 et 12h00

Ensoleillement Ensoleillement (journée moyenne)



Ensoleillement (journée moyenne)

• 21 mars, 15h00



Circulation et stationnement ‐ Constats

Études de circulation CIMA+ conclut que :

• Le débit de circulation actuel permet 
d’absorber le surplus de véhicules qui sera 
généré par le projet. 

• Aucune mesure de mitigation nécessaire.

Direction des travaux publics :

• Occupation des zones tarifées (vignettes SRRR) 50% le jour. 

• Évaluation des débits de circulation en considérant le CUSM 
et les travaux de l’échangeur Turcot.

Sur 1200



Circulation et stationnement sur rue

Malgré ces constats, l’arrondissement propose des
mesures supplémentaires :

• Ajout d’un feu‐piéton Saint‐Jacques/Brewster aux frais du 
promoteur;

• Ajustement de la synchronisation des feux de circulation Rose‐
de‐Lima et Greene et de la durée de traverse pour piétons;

• Implantation de vignettes « blanches » pour les travailleurs; 

• Optimisation de l’occupation des zones tarifées.

• Tarification du stationnement afin d’inciter l’utilisation du 
transport en commun.  

• Modifications des zones SRRR;

• Suivi de l’évolution de la situation en fonction des 
comportements adoptés par les automobilistes;

• Implantation d’un plan de gestion des déplacements.



• Adoption du 2e projet de règlement (PPCMOI) 

• Processus d’approbation référendaire

• Adoption de l’accord de développement comprenant notamment :
• Contribution monétaire pour l’aménagement de l’espace vert du métro 

Lionel‐Groulx longeant la rue St‐Jacques (lot 4 145 180);

• Implanter un plan de gestion des déplacements;

• Signer une entente de collaboration avec l’organisme RESO visant la 
mise en place d’une stratégie d’embauche locale avec la participation 
des entreprises‐occupantes des lieux. 

• Adoption finale, 3e lecture du règlement. 

Étapes à venir 



IMAGE POUR FIN D’ÉTUDE VOLUMÉTRIQUE DU CADRE 
RÉGLEMENTAIRE – NE REPRÉSENTE PAS LE DESIGN 
ARCHITECTURAL
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