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AVIS DE CONTAMINATION
(Article 31.58 de la Lof sur [a qualitd de Penvironnement LEAQ). c. (-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE MONTREAL

Montréal, ce 22° jour de décembre de 'an 2005,

COMPARAIT : LE JARDIN EN VILLE INC,
personne morzle 1également constituée,
ayant son siege au 8000, boul
Lanselier, suite 407, & St-Léonard,
province de Québee, H1P 3K2, agissant
aux présentes et représentée par Patrick
VARDY, diiment zuioriss & cet affat, tel
qu'il le déclare.

(ci-apres la « Comparante »)

LAQUELLE DONNE LE PRESENT AVIS et demande 2 I'officier du
bureau de la publicit¢ des droits de la circonscription fonciére de Montréal
d’inscrire sur l= registre le présent avis de contaminalion concernant le terrain
désigné ci-apres, soit I’exposé de la nature des conlaminants présents dans le
terrain au-dela des valeurs limites réglementaires, tel qu’il apparait dans le
résumé de "étude de caractérisation présenté ci-dessous et atiesté par un expert
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visé par|'article 31.65 de la Loi swr la qualité de l'environnement, LR.Q. ¢. Q-
i

i. DESIGNATION DU TERRAIN

Un terrzin ou emplacement connu et désigné comme €lant :

1.1.  Leslots 3197432, 3197433 et 3 197 434 du cadastre du Québec,
circonscription fonciére de Montréal,

1.2, (Aucune adresse existante).

2. IDENTIFICATION DUPROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE
PAR L’AVIS

Le Jardin en Ville Inc. est propriétaire de i"Immeuble en vertu d’un titre de
propriété publié au bureau de la publicité des droits de la circonscriplion
foncigre de Montréal sous le numére 12613519 et son adresse est 8000, boul.
Langelier, suite 407, & St-Léonard, province de Québec, H1P 3K2.

3. DESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE
L’UTILISATION AUTORISEE

Le terrain est situé dans la municipalité de Montréal et 'unilisations suivante
gat autorisée sur ce terrain © une utiisation résidentielle, [e tout en verty de la
réglementstion de zonage de cette mumicipalité.
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4. RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé cijoint de ['étude de caractérisation Caracrérisation
complémentaire du site adjacent au 5433, rue Saint-André & Moniréal, laquelle
porte le numero 2997-20 ¢t st datée du mois de mars 1989, te] que contresigne
par la Comparante, {ait parti¢ intégrante du présent avis ef contient :

4.1 uneénonce de la nanure des contaminants présents dans le terrain et dont
la concentration excede Jes valeurs limites réglementaires ;

4.2 unbref hislorique des activités qui ont eu lien sur I'Immeuble ;

4.3 la superficie du terrzin occupée par les sols contaminéds ainsi que ls
localisation ¢t les volumes de ces sols en surface et en profondeur ;

44  un énoncé de la nature ct de |'importance des contaminants présents
dans I'eau souterraine, s’il en est ;

4.5  upe indication de la présence d’une installation de caprage d'eau
destinée 2 la consommation humaine & moins d'un kilométre ainsi que
le proximité d*un cowrs ou un plan d’eau de surface, le cas écheant.

Ce résumé est artesté par Richard St-Germain cn date du 16 décembre 2005,
dont copie conforme du formulaire d'attestation est annexé.
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5. MODALITE PART, A L*AVIS DE
CONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant el aussi longlemps qu'un avis de
décontamination n’a pas été inscrit sur Je registre contre I’ Immeuble ou partic
de celui-ci.

EN FOI DE QUOI, LA COMPARANTE A SIGNE

Signature de la Comparanie

LE JARDN EN VILLE INC.

%Mﬂm

am::k Vann

Montréal ce 22 décembre 2005

ATTESTATION
Je, soussigné, Gilles DOYON attests que:
I*ai vérifié ]'identité, la qualité et [a capacité de la Comparante ;

Le document traduit la volonté exprimee par la Comparante ;
Le document est valide quant 3 sa forme ;

[FE I 8
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Autesté & Montréal, province de Québee, ce 22° jour de décembre de i'2n 200

Nom: Gilles DOYON

Qualité: Avacat

Adresse: 5800, boul. Louis-H.
Anjou, Québec
HIM 187
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izection dos polivigues du secteur incuatsiel
service deg lieux ccntamings

FORMULAIRE D’ATTESTATION
RESUME DE L’ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN |!

—

—_— = |
Adresse : Terrain vacant au nord de la rue Saint-Grégoire, entre les rues
Mentana et Saint-André, Montréal (Québec) H4N 2P8 |

”

'No de lot(s) : 3 197 432, 3 197 433 ' Coordonnées : DEG.DEC.NADE3

3197 434 (ancien lot 2 652 635) | Latitude ;: N 45° 31" 55,8" !

| Longitude : O 73° 35' 33,6" |

,Nom du cadastre : Cadastre du Québec, circonscription fonciere de Montréal. |;
e : = __=ﬂ
2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE [X OU DU LOCATAIRE [] i;
"Nom : M. Jean Bouchard, M. Patrick Varin A i

'Nom de l'entreprise : Le Jardin en Ville inc. I|
i .
‘Adresse : ~ 8000, boul. Langelier, #407, Code postal :H1P 3K2 |
Sajnt-Léonard (Queébec) F

No de téléphone : (514) 526-0233 No de télécopieur :(514) 526-6852
|3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE ia

Titre : Reésumé de I'étude de caractérisation, Le Jardin en Ville inc., lots 1 445
369, 2 652 635, 3 151 063, 3 151 064, 3 197 432, 3 197 433, 3197 434, Montréal |
[

_ Firme : Hudon Desbiens St-Germain Environnement inc, |

Auteur : Eddy Hunter, M.Sc., D.S.A. r’Date : 16-12-2003 '

Aprés vérification, j'atteste que le résumé est conforme aux exigences du
Guide de caractérisation des terrains du ministére de I'Environnement du

Québec.
K | /[)Ltu___ 73 hi:/rz‘,/fzec;g'
Signature de 'expert Numéro d'identification " Ddte
de l'expert
Avril 2003

JeN 26 288t 14:37 354 E511 PRCE.ES
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. RESUME DE L’ETUDE DE Le Jardin en Vile inc.
CARACTéR]SATIDN Lot 1 445 366, 2 652 635, 2 151 083, 3 151 064, 3 157 432,
3187 4338t 3187 434

Arrondissement du Platesu Mont-Roysl, Moniréal (Quékec)

e —— = _L == —— == =

1.0 LOCALISATION DU TERRAIN

Le terrain visé est situé au nord de la rue Saint-Grégoire, entre les rues Mentana et Saint-Andre,
dans [arondissement du Plateau Mont-Royal & Montréal (Québec) et fera l'objet d'un
développement dans le cadre du projet résidentiel « Les Jardins d'Héraclés ». Les lots
1 445369, 2 652 635 (lots projetés 3 197 432, 3 197 433 et 3 197 434) et les lots projetés
3151 063, 3 151 064, du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montreéal, font partie
d'une section du développement résidentiel projeté. D'autres lots pourraient s'ajouter au projet
développement résidentiel (voir plan en annexe).

2.0 HISTORIQUE DES ACTIVITES

Les lots 1 445 369, 2 652 635, (lots projetés 3 197 432, 3 167 433 et 3 197 434) et les lots
projetés 3 151 083, 3 151 064 faisajent partie des terrains anciennement occupés par |2
reffinerie de goudron Barrett Company de 1917 & 1983. L'ancienne raffinerie de goudron
comprenait de nombreux réservoirs de produits pétroliers selon le rappert de 2002 de |2 firme
Sanexen. Les installations ont été complétement démolies en 1986. Le site est listé dans le
répertoire des terrains contaminés du MENV, Depuis Iz démolition des instzllations, le terrain

est demesure vacant.
3.0 DESCRIPTION DU TERRAIN

D'une topographie relztivement plane, les lots concemeés couvrent une superficie de 11 450 m?.
Diverses infrastructures soutemraines sont présentes sur le termain, dont des conduites
d'aqueduc et d'égout de la municipalité. Le zonage de |la propriété est de type résidentiel et, en
sa bordure, d'utilité publique (rues et parc).

La surface du terrain est partiellement asphaltée ou bétonnée. Aucune infrastructure hors terre
n'est présente, Une trentaine d'arbres (peupliers principalement) sont présents sur le terrain.
La contamination des sols est distribuée ce fagon aléatoire sur I'ensemble du lot.

4.0 RESULTATS DE LA CARACTERISATION

4.1 Contamination des sols

Un total de 41 sondages a été réalisé dans les études consultées incluant 32 analyses
d'huiles et graisses minérales, 3 analyses d'hydrocarbures pétroliers Cig-Csp, 13
analyses d'hydrocarbures aromatiques polycycligues et 3 analyses de métaux lourds
effectuées sur une sélection d'échantillons de sol. Les études de caractérisation ont
demontré la présence de sols renfermant des concentrations en hydrocarbures
aromatiques polycycliques en exces des veleurs limites spécifiees & l'annexe | du
Réglement sur Iz protecticn et Iz réhabilitation des terrains (RPRT). De plus, certzins
horizons renferment des concentralions de contaminants supérieures au Reglement
sur l'enfouissement des sols contaminés (RESC).

Les quantités estimées sont les suivantes :

v B3684m°(12728 t.m.) de sols contaminés supérieurs sux normes de I'snnexe |
mais inférieurs & I'annexe |l du RPRT;

+ 3590 m® (7 180 t.m.) de sals contaminés en exces des normes de ['annexe ||

du RPRT;
 —  — — — __——__ __—  _________— o _]
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. RESUME DE L'ETUDE DE Le Jardin en Ville Inc.
CARACTERISATION Lot 1 445 369, 2 652 635, 3 151 063, 3 157 064, 3 197 432,
3197 4336t 3 197 434

Arrondissement du Flateau Mont-Royal, Montréal (Québec)
———— e ——————— e e e ———

s 2755 m? (5510 t.m.) de sols contaminés en excés des normes prévues au
RESC:

e 400 m* (800 t.m) de matiéres résiduelles (goudron, scories, etc.), considérées
comme non dangereuses au sens du Réglement sur les maticres dangereuses.

« 270 m*(540 t.m.) de matériaux secs (anciennes structures et dalles de béton,
pavage d'asphalte, autres débris provenant de |2 ségrégation des matériaux

excaves, eic).

Les sols contamines et les matiéres résiduelles sont distribués dans les remblais au-
dessus du roc. L'épaisseur du remblai varie de 0,3 a8 2,2 métres. |l est composé
principalement de silt graveleux et comprend des horizons de matiéres résiduelles.

4.2 Contamination de I'eau souterraine

L'eau souterraine, lorsque présente, s'écoule & l'interface des remblais et du roe. La
présence d'infrastructures routiéres (viaduc des rues St-Hubert et Christophe Colomb)
de méme que la proximité de I'ancienne carriére Dubuc et Limoges située 2u sud du
terrain affecte I'écoulement de l'eau souterraing. Lors de difiérentes phases de
caractérisation du terrain, I'eau souterraine n's pas &té rencontrée systematiqguement.
Une phase libre d'hydrocarbures a &té observée au contact du roc dans les sondages
HDS-PO-2 et HDS-PO-3 mais pas & la limite du terrain. Les concentrations mesurées
dans 'eau souterraine présenient des valeurs en excés pour les hydrocarbures
aromatiques polycycliques du critére de résurgence dans les eaux de surface ou
infiltration dans les égouts.  La superficie du panache d'eau contaminge est estimée 2
8 000 m2. Selon I'étude hydrogéologique réalisée par HDS, I'écoulement probable de
I'eau souterraine s'effectue en direction est, vers |a rue Saint-Grégoire.

L'ensembie du secteur étant desservi par I'agueduc municipal, il n'y a pas ¢impact
appréhendé au niveau de puits d'eau potable privés ou municipaux. Il n'y a également
pas dimpact appréhendé au niveau de cours d'eau, le plus prés, soit le fleuve Saint-
Laurent, etant localisé & plus de 5 km au sud.

5.0 MIGRATION DE LA CONTAMINATION

Des sols contaminés ont été observés sur le terrain et il y a risque de migration vers |2 rue
Mentana (voir plan). L'étude de caractérisation hydrogéologique n'a toutefois pas montré de
phase libre de produits pétroliers & |2 limite du lot visé par le présent résumé.

—= — — _ — — — - =

HDS Environnement Paaz 2ded
S388 résumé (12.12-2005)
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Le Jardin en Ville Inc,

. : T. l',[d C Lot 7 445 369, 2 652 635, 3 151 065, 3 157 084, 3 197 432
2 Ia“ r I ¥ a ¥ 1)
CARACTERISA 3197 433 ot 3 197 43

Amrondissement du Plateau Mont-Royal, Montrés! (Québec)
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Ce résumeé a été prépare sur |z baze des
informations contenues dans les rapports
d'études identifies en référence par:

Hudon Desbiens St-Germain
Environnement inc.

651, rue Notre-Dame Oueast
Bureau 240

Montréal [Québec) H3C 1HS
Tél.: (514) 398-0553

Fax: (514) 3980554 {

infoEhdsenv.cam

waww. hdsenv.com

INVIRGNREMENT

;Eddy Hunter, M.Sc., D.S.A.
J

Le 168 décembre 2003

gl

Représentantc de
Le Jardin En Ville Inc.

——
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