MOV B1 2884 16:28 De MENU-MTL-INDUSTRIEL 3514 873 4479 A B7Y25655 P B4-12

Ultramar

Le 27 octobre 2004

Ministére de I'Environnement du Quebec
Direction régionale de Montreal

Services industriels

5199, rue Sherbrooke Est, bureau 3860 Chy

Montréal (Québec) SR
H1T 3X9 )

MINISTERE DE o2 snee

A

A l'attention de Monsieur Yvon Goulet

OB.JET: Avis de décontamination
Propriété de: Le Groupe Jean Coutu (PJC) Inc.
Requérant: Ultramar Ltee
5107, rue Sherbrooke Ouest

Montréal (Québec)
N/Reéf.: 36137C

Monsieur,

La présente fait suite 3 notre letire du 31 mai demnier.

Veuillez trouver ci-joint copie de I'avis de décontamination publié a la circonscription fonciére de
Montréal sous le numéro 11806587,

Acceptez, Monsieur, nos salutations distinguées.

ULTRAMAR LTEE

e

Guylaine Lefebvre
Administrateure juridique

Gl/gp
P

¢.c.. Monsieur Louis-Gabriel Bouchard (Ultramar Liée)

Uitramar Liée 2200, avonue MeGill Caloge
Maontréal (Quebec) H34 3L3
Tél.: (514} 495-6006
Fax: (574) 495-9327
Ling fliale de Valera

Li240) (5-57)

5]
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! Ressources ETAT CERTIFIE D'INSCRIPTION

? Faune ot Pares D ROIT
Québec - AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC

Je certifie que la réquisition présentée le 2004-10-25 a 09:00 a été inscrite au Livre

foncier de la circonscription fonciere de Montréal
sous le numéro 11 806 587.

N A
(&7

g7

Officief adjoint de Ia publicité fonciére

Identification de la réquisition

Mode de présentation : Avis

Forme : Sous seing privd

Mature générale : Avis de décontamination

Nom des parties Propriétaire Le Groupe Jean Coutu (PJC) Ine.

Regquérant Uliramar Lrée
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AVIS DE DECONTAMINATION

(Article 31.59 de la Loi sur la qualite de ['environnement, LR.Q. c. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE

DE MONTREAL

Montreal, ce 20¢ jour d'octobre de I'an deux mille quatre (2004).

COMPARAIT :

ULTRAMAR LTEE, une société par actions
légalement constituée, ayant son siége social
situé au 2200, avenue McGill College, ville de
Montréal, province de Québec, H3A 3L3,
agissant aux présentes et représentée par
Guylaine Lefebvre, sa Conseillere — Services
juridiques, diment autorisée aux présentes tel
qu'elle le déclare;

(ci-aprés le «Comparant»)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande i I’officier du bureau de la
publicité des droits de la circonscription fonciére de Montréal d’inscrire sur le
registre le présent avis de décontamination concemnant le terrain désigné ci-aprés,
faisant état de I’absence ou de la présence des contaminants dans le terrain en dega
des valeurs limites réglementaires, tel qu'il apparait dans le résumé de(s) I’étude(s)
de caractérisation présenté ci-dessous et attesté par un expert visé par 1’article
31.65 de la Loi sur la qualité de I'environnement, LR.Q. ¢. Q-2, et, le cas échéant,
d’une mention des restrictions & !’utilisation du terrain inscrites sur le registre
foncier devenues caduques du fait de la décontamination.

1. EESIGNALTIGN DU TERRAIN

Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant :

1.1 La subdivision TROIS CENT DEUX du lot originaire
CENT QUATRE-VINGT-NEUF (189-302), cadastre de la
Paroisse de Montréal, circonscription fonciére de Montréal;

et

1.2 portant 1'adresse civigue 5107, rue Sherbrooke Ouest, dans
la municipalité de Montréal, (Québec) H4A 1T2;

(ci-aprés «1"Immeublex)
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X IDENTIFICATION DU _PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE
PFAR L'AVIS

Le Groupe Jean Coutu (PJC) Inc. est propriétaire de 1'Immeuble
en vertu d'un titre de propriété publié au bureau de la publicité des
droits de la circonscription fonciére de Montréal sous le numéro
11718019 et son adresse est 530, rue Bériault, Longueuil, Québec,

J4G 188.
3. DESIGNATION DE LA MUNICIPALITE ET DE L'UTILISATION
AUT E

Le terrain est situé dans la municipalité de Montréal et les
utilisations suivantes: commerciale et résidentielle sont autorisées
Sur ce terrain en verfu de la réglemsntauon de zonage de cette
municipalité,

4. DECLARATION PREALABLE

Le Comparant a déposé auprés du ministére de I’Environnement le
plan de réhabilitation et les documents suivants qui s’y rapportent:
Plan de réhabilitation, ancienne station-service Ultramar no 36137
située au 5107, rue Sherbrooke Ouest 4 Montréal (Québec), no de
référence: 03286-301 et datée du 4 mai 2004.

3. RESUME DE L'ETUDE DE CARACTERISATION

Le résumé ci-joint de ['étude de caractérisation titrée:
Réhabilitation environnementale, ancienne station-service Ultramar
numéro 36137 du 5107, rue Sherbrooke OQuest, Montréal (Québec),
no de référence 03286-401 et datée du 7 septembre 2004,
contresigné par le Comparant, fait partie intégrante du présent avis
et contient:

5.1 un énoncé de la nature des contaminants enlevés, éliminés
ou presents dans le terrain et dont la concentration n’excéde
pas les valeurs limites réglementaires;

52  un résumé des travaux de décontamination qui ont eu leu
sur I’ Immeuble;

5.3 la superficie du terrain occupée par les sols qui contiennent
des contaminants dont la concentration a été ramenée en
degd des valeurs limites réglementaires ainsi que la
localisation et les volumes de ces sols en surface et en
profondeur;

5.4 un énoncé de la nature et de 1’importance des contaminants
présents dans 1’eau souterraine, s'il en est;
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5.5  une indication de la présence d’une installation de captage
d’eau destinée 4 la consommation humaine 4 moins d’un
kilométre ainsi que la proximité d'un cours ou un plan d’eau
de surface, le cas échéant.

Ce resume est attesté par Michel Drolet en date du 13 octobre 2004,
dont copie conforme du formulaire d’attestation est annexée.

b, MODALITE PARTICULIERE A 1."'AVIS DE DECONTAMINATION

Le présent avis demeure en vigueur tant et aussi longtemps qu’un
nouvel avis de contamination n’a pas été inscrit sur le registre
contre I’lmmeuble, ou partie de celui-ci.

EN FOI DE QUOIL, LE COMPARANT A SIGNE

Signature du Comparant: .
ULTRAMAR LTEE

% {F_Lun.d{ L%Qu._i |
uylame Lefebvre

Montréal, le 20 octobre 2004
Lieu et date

ATTESTATION

Je, soussigné, Leonardo Giampa, avocat, atteste que:

.~ Jai vénfié I'identité, la qualité et la capacité du Comparant:
2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant:
3 Le document est valide quant 4 sa forme;

Attesté & Montréal, province de Québec, ce 20° jour d'octobre de ’an deux m

quatre (2004).
Nom: Leonardo Giampa
Qualité: Avocat

Adresse: 2200, avenue McGill College, Montréal, Québec, H3A 313

LA A

Leonardo Giampa, avfcat
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Ministére

)
de I'Environnement o f’f} Y,
.-,r»
QUébEC g 5
Pirecticn des politiques du secteur industriel b ‘?
Servite des licux contaminds e

FORMULAIRE D’ATTESTATION E
RESUME DE L'ETUDE DE CARACTERISATION

1. LOCALISATION DU TERRAIN
Adresse : 5107, rue Sherbrooke Quest, Montréal (Québec)

N° de lot(s): 189-179-1, 189-180-1 et|Coordonnées : DEG.DEC.NAD83

1689-181-1 Latitude : 45 degres 28' 35"

Longitude : -73 degrés 36' 24" |
| Nom du cadastre : Cadastre de la Paroisse de Montréal, Circonscription fonciére de Montréal

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE [ OU DU LOCATAIRE [_]

Nom ; Madame Chantal Jetté, représentante de :

Nom de I'entreprise : Ultramar Itée

Adresse : 2200, McGill Coflege, Montréal (Québec) Code postal : H3A 3L.3
N° de télephone : (514) 499-6436 N° de télécopieur : (514) 499-6381

3. IDENTIFICATION DU DOCUMENT ATTESTE

Titre : Réhabilitation environnementale, ancienne station-service Ultramar numére 36137 du
5107, rue Sherbrooke Quest, Montréal (Québec) (Dossier 03286-401)

Firme : Mission Environnement inc. ' o

Auteur : Martine Sanchez, géol. EESA Date : 2004-09-07
Michel Drolet, ing., M. Sc.

Apres vérification, j'atteste que le résumé est conforme aux exigences du Guide
de caractérisation des terrains du ministére de ’Environnement du Québec.

MICHEL DROLET 101

Nom de 'expert (en letires ) Numéro d'identification
de 'expert

@% (erhi QO \2,
Signatu Date
ULTRAMAR LTEE )
Par: é%gﬂiﬁw %Ckn
uylairfe Lefebvre

Décembre 2003
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Uttramar tée
[ b: Rapport final

Réhabilitation environnemeniale
Ancienne staflon-service Ullramar ne 36137 située au
5107, rua Sherbrooke Ouest & Montréal (Québac)

Résumeé de I'étude

Mission Enwvironnement Inc., (MED) a été mandatée par Utramar ltée pour effectuer une
réhabilitation environnementale lors du démantélement des installations pétroliéres de
I'"oncienne stationservice Utramar ne36137 slituée au 5107, rue Sherbrooke Ouest &
Montréal (Québec). Le site comespond oux lofs 189-179-1, 189-180-1 et 189-181-1 du
Codastre de la Paroisse de Montréal, circonscription fonciére de Montréal, et les
coordonnées du site sont -73° 34" 24" (longitude) et 45° 28' 35" (atitude).

Le site a 'étude est zoné résidentiel et commercial (selon le code de zonage C4-Al1-H).
L'usage futur du site sera commercial au rez-de-chaussée et possiblement résidentiel aux
étages. Au moment des tfravaux, le site, qul couvre une superficie de 613 m2, était occupé
par une station-service fermée depuls novembre 2003.

Le site est desservi en eau potable par le réseau d'aqueduc de la C.UM. Il n'y a cucun
puits d’eaqu potable sur le site, nl dons un rayon d’'un klométre de celui-ci. De plus. oucun
cours d'eau n'est présent dans un rayon d’un kilometre du site,

Les fravaux de réhabilitation environnementale ont été réalisés entre e 17 mai 2004 et le
17 juin 2004, Les activités suivantes ont &té réalisées

» L'échantilonnage @ l'intérleur du batiment pour vérifier la présence d’amiante dans le

batiment;

L'&chantllonnage de |'eau dons |a fosse des résenvoirs d'essence:

La sécurisation du site & I'gide de clidtures:

La démgalition du batiment;

Le demantelement des instaliations pefrcliéres:

U'excavation des sols dans |es franchées des installations pétroliéres et dans les zones

prévues au plan de réhabllitation et la mise en piles des sols;

* le pompoge dune partie de 'eau accumulée dans la fosse des réservoirs d'essence
et le rejet al'égout sanitaire:

+ Le pompage de 'eau accumuiée dans les excavations du réservor o’huiles usées et
dans 'excavation de 1Mot des pompes,. dinsl que de 'equ résiduelle dans I'excavation
des réservoirs d'essence et la disposition de cette equ:;

= L'échantilonnage des sols sur les parois et les fonds des excavations et dans les plles de
sols excaves qu fur et @ mesure des travaux

+ Lle chargement, le fransport et la disposition des sols excavés selon leur gualité
environnermentale dans les sites autorisés;

Linstaligtion d'une géomembrane sur certaines parois en limite de propriété;
Le remblayage des excavations avec du sable d'apport extemne et le Ccompactage,

DOCUMENT CONFIDENTIEL ET PRIVILEGIE fi

N/REL. - CA2B6-401 2004-09-07 /)7



NOU @1 2884 16:29 De MENU-MTL-INDUSTRIEL 514 B73 4479 A B725655 P 11712

Uttrarnar thée

= Rapport final

1
M

[~ = B

<
r\:_":dﬁ

L]

o I

5 5
rEnt

AEY:

"m
ol m

Réhabilitation environnemeantale
Ancienne stafion-service Ulrarmar n° 36137 situde au
5107, ve Sherbrooke Ouwest & Moniréal (Ruébac)

|
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Flus précisément, le bdtiment a été démali le 17 mai 2004 paor |'enfrepreneur. Le béton ef
I‘asphalte ont &té disposés au site de recyclage de béton et d'asphalte GFL de Brossard.
Les aufres matériaux de démantélement (orique, béton, gyproc. etc.) ont &te disposes
dans un dépdt de matérioux secs ou CESM @ Montréal. Les instaliations pétroliéres
sulvantes ont également &1é démantelées par I'enfrepreneur. selon les procédures
d'enlévement des équipements pétroliers et les lis en vigueaur

s Trols réservoirs d’essence soutergins en flbre de varre (un de 36 348 lifres et dewux de
18 184 litres) avec la dalle de bétor;

s Un réservoir d'huiles usées souterain en fibre de varre de 2 273 lifres;

s Unréservolr d’huile & chauffage souternain en fibre de vere de 2 398 litres;

= Un ancien réservair d'hulle & chouffage souterrain en acler de capacihté inconnue
Gous I'anclen b&timent):

+ Unilot des pompes:
Deux vérins hydrauliques ef un séparateur a l'intéheur de I'ancien batirment;
Ure autre dalle de béton découverte dans le coin sud de 'excavallon de ia fosse des
resenvoirs d'essence.

Toutes les installations petroliéres ont été disposdes par "entrepreneur au sife de AIN Métal.
Les produlfs résiduels dans les réservoirs ont &té pompés, avant leur enlévement, par un
camion vacuurn de la compagnie Onyx et disposés dans un site autorisé par Onyx.

Les contaminants présents dans les 2ols excavés sur le ferrcin éfaient associés @ 'hulle &
chauffage. aux huiles usées et autres huiles (HAP et HP. Cio-Ca) alnsl qu'a 'essence (BTEX).
Les sols ont &té réhabllités sur une superficle d’environ 486 m2, La qualité des sols |oissés en
place dans toutes les excavations réglisdes A l'intéreur des limites de propriété respects les
valeurs limites fixdas & 'annexe | du MEMY. Aucun sol excavé n'a été réutlisé pour le
remblayage. lls ont tous &té disposés hors site dans les sites autorisés. tel que spéciflé ci-
clessous

Adngl, un volume total de 2 726,17 tonnes métriques de sols excaves (ncluant 466,01 tonnes
meéfiques de pierre concassée), dont 1223,91 tonnes mélrigues de sols excédont les
voleurs limites de I'annexe | du MENV (critéres B-C), ont &té disposés oux sites d'infersan 4
Ste-Scphie (1 121,77 tonnes métriques) et & St-Nicéphore (102,14 tonnes métriques).
1 382,67 tonnes métriques de sols. dont les concentrations étaient inférieures aux valeurs
limites de I'annexe |, ont &té disposés au cenfre de fraliternent d'Uiramar Fée & Montréal-
Est (835,14 tonnes matriques), aux sites d'Intersan & Ste-Sophie (295,59 tonnes métriquas), &
St-Nicephore (122,94 tonnes métriques) et au CESM (429 tfonnes métriques). De plus,
119.59 tonnes métfriques de sols axcédant les valeurs limites de 'arnexe 1| du MENY
(= critéres C) ont ét& disposés au cenfre de fraiternent d'Uitramiar tée & Montréal-Est,

DOCUMENT CONFIDENTIEL ET PRIVILEGIE &7 ¥l
W/, : 03285401 2004-00-07
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Ultramar lée

M1 S S5 10N Rapport final
[ ENVIRGNNEMENY
T Rapewt s CEMDLICE " ilitation .

Ancienne station-service Ulramar ne 36137 sifluée au
5107, e Sherbrooke Quest @ Montréal (Québec)

Le bilan des volurnes estimés de sols g excaver dans le plan de réhabilitation comparé aux
volumes réels de sois excavés, folsonneés et disposés monire que :

e Le volume total de sols AB (< annexe D), prévu ou plan de réhabilitation, &fait de
285 m3 (enviren 730 fonnes métrigues) et le volume total régl de sols A-B excavés ef
disposés q atteint 1 382,67 tonnes métrigues. Bl faut mentionner que le volume estimé
foisait référence & la quantité de sol A8 en place devant étre excavé pour atteindre
les sols contamings (> B) & excaver, dlors que le volume réel comespond & tous les sols
excavés et foisonnés qui ont révélé des concentrations dans les plages A-B et qui ont
été disposés au lieu d'étre reutilizé. De plus, deux excavafions non prévues au plan de
réhabilitatlon ont généré des sols A-B et I'excavation de la fosse des réservoirs
d’'essence o généré 429 tfonnes métriques de pierre concassée (géré comme des sols
A-BY)

« Levolume total de sols B-C (annexe | - annexe 1. prévu ou plan de réhablitration, &tait
de 310 m? (620 fonnes meirigues) et le volume total de sols B-C excavés et disposés a
atteint 1223,91 tonnes métriques. La différence est due. en partie, & la surexcavation
de 'excavation de |a fosse des réservoirs d'essence;

» Le volume total de sols = C (> annexe I, prévu au pian de réhablitation, &tait de 224
m? (448 tonnes métrigues) et le valume fotal de sols » C excavés et disposés g atteint
119,59 tonnes métrigues. La différence est die. en partie, & des sols prévus > C qui se
sant révélés B-C, ce qui exglique la plus grande quantité de sols B-C excavés &t
disposés par rapport au volurme prévu au plan de réhabllitation,

Enviran 11 750 litres d'eaux contaminées provenant des excavations ont é1é pompées par
des camions vacuum de la compagnie Onyx. Les eoux contamindes pompées
provenaient d'eaux de précipitations. Aucune venue d'eau n'a été observée par la suite
dans ies excavations avant le remblayage final de celles-cl. Par ailleurs, tel que mentionné
dans le plan de rehabilitation. les fravoux de coractérsation environnementale oyant
précédé les travaux de réhabiitation rmontroient déjd que I'eau soutergine &tait
conforme aux critéres d'eau de surface et égouts du MENY,

Toutes les excavations ont 16 remblayées avec du sable provenant d'un banc d’emprunt
de la sabliere de la municipalité de Béthanie. Au total, plus de 2 300 tonnes métriques de
sapble a éfé utiiseé pour le rembiayage. Le sable a été compacté dans chacune des
excavations, aprés que sa conformité envircnnementale ait &1& vérifiée.

Conformément aux objectifs de décontamination & atteindre. & Io suite des travaux, ie
terrain est vacant, plus aucune instaliation pétroliére ne s'y trouve, et les sols ef rembiais qui
le constituant, de méme que I'equ souterraine qui 5’y trouve, sont tous conformes pour une
utilisation residentielle des lieux dons le respect des exigences de la Loi 72, du RPRT et de la
« Polifique de protection des sols et de réhabilitation des terrains contamings » du MENV.

DOCUMENT CONFIDENTIEL ET PRIVILEGIE %/ /it
N/REL. : 03264401 20040907

ULTRAMAR LJEE , :

Par: / (o ? !&AQ.,

Guylaine Lefebvre |
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