BATIMENTS CONSERVES CONNECTEUR

Le concept

Le programme pour une collectivité / une ouverture sur la métropole

L'analyse de différents segments de wville récemment re-développés le long des
voies ferrées permet de constater que certains secteurs réussissent & @tre
animés malgré les contraintes physiques similaires. Une donnée commune : la non
exclusivité aux seuls nouveaux résidants.

Nous proposons un site ouvert aux cltoyens des arrondissements limitrophes par
1'instauration d'équipements collectifs, le maintien de la piste cyclable,
1*aménagement d'une place & deux niveaux, 1°une surélévée au-dessus des
installations communautaires et sportives et 1 awtre en contrebas au niveau du
sol. S'ajoutent les uwsages déjd existants du garage de la STM et de la cour &
bois Villeneuve, la construction de complexes résidentiels ainsi que
1'implantation d'espaces pour les micro-entreprises ou atellers concliliables &
la vie résidentielle et de commerces de proximité.

En somme, pour désenclaver le site, nous prévoyons une mixité d'usage articulée
autour d'espaces publics qui assureront les liens. La priorité est accordée au
piéten et par conséquent, la wvalerisatien de moyens de Ltransport actifs,
alternatifs et collectifs est accentude.

La hiérarchie des réseaux [ une connectivité en trois dimensions

Les orientations est/ouest jouent un réle prédominant dans la connectivité du
site et contribuent 3 sa définition comme espace distinct et ldentiflable. En
conformité avec la priorité accordée au piéton, nous préconisons une
recolonisation du territoire 3 partir du m@me axe qu'a 1'époque industrielle,
solt le tracé de la vole ferrée. En le combinant au pare linéalire, nous
considérons le contraste avec la trame urbaine montréalaise comme wun ingrédient
qul stimule 1'intervention novatrice.

Avec les objectifs de désenclaver le site et de réaliser un ensemble intégré,
notre projet mise sur les réseaux existants et répond aux contraintes qu’impose
la présence de la voie ferrée et du viaduc dans la distribution du programme et
dans les formes bities. Ce connecteur a plusieurs rdles et personnalités qui se
déclinent comme sult

Connecteur est-ouest.

Notre concept propose un connecteur aérien, distribuant les réseaux plétonniers

et véhiculaires gqui permettent de désenclaver le site et de créer des liens tout

autour. Il permet de:

- séparer les circulations métropolitaines du nouveau secteur résidentiel;
conserver le viaduc Reosemont-Vanm Horne en le réaménageant en bowlevard

urbain afin de ralentir la clirculatieon et de permettre aux piétons de le

traverser;

- assurer un meilleur lien entre le métro Rosemont, la rue Saint-Denis et le

boulevard Saint-Laurent, deux artéres fondatrices de la wville qui seont

requalifiées par 1'implantation de nouvelles constructions sur plates-formes;

- maintenir en partie le réseau existant qul se trouve sous le connecteurg

= donner aussi accés aux nouveaux immeubles proposés du bowlevard Rosemont.

Connecteur nord-sud

Le connecteur relie physiquement le secteur sud de 1'arrondissement Rosemont-La
petite-Patrie, au secteur nord de 1l'arrondissement Plateau-Mont-Royal et au
secteur Est de l'arrondissement d'Qutremont par des passerelles qui
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transcendent les frontiéres administratives des arrondissements. Les
travailleurs venant du métro sont amenés selon un circult sécuritaire au travers
le site.

Connecteur jardin suspendu
Congu comme un jardin suspendu, il est un nouveau type d'espaces publics offrant
une vue exceptionnelle sur l'environnement.

Connecteur d'histoire

La forme de ce connecteur repose sur la singularité des réseaux existants et
proposés réactwalisant, dans wun contexte contemporain, 1'histoire selon
laquelle un cadre bA&tl doit &tre assoclé aux logliques de réseaux qul le
desservent. Le site industriel obéissait & wne telle logique mais dans une
réalité avjourd hui révolue.

Connecteur d'équipements collectifs pour les arrondissements raisonnables.

Le connecteur recouvre les nouveaux équipements collectifs dont les
arrondissements limitrophes ont grand besoin. De territoire frontalier, il
devient lieuw de rassemblement tout en faverisant la rationalisatien des
équipements.

Connecteur de nouveaux développements.
Des constructions en hauteur viendront s'ancrer 3 deux points stratégiques du
connecteur. Ils animeront le paysage wrbain, le long du boulevard Rosemont.

Par ailleurs, le connecteur donne accés aux deux nouvelles plate-formes qui
seront situées au-dessus de la cour @ bois Villeneuve et du garage de la 5TM sur
lesquelles sont prévues de nouveaux immeubles.

Vie de quartier pour les nouveaux résidants.

Au niveau du sel, c'est plutdt le caractére enclavé du site qui est mis 3 profit
pour les prochains résidants. Au niveau des rues existantes sont implantés les
résidences familiales & faible densité, les espaces collectifs, les commerces
et une place publique. Ces aménagements sont en lien avec le guartier au sud.

L'ensemble opére donc une hiérarchisation des espaces publlics, seml-privés et
privés afin d'assurer le bien-@tre des nouveaux résidants.

Afin d'assurer 1'intégration du site au quartier situé au nord, 1 'aménagement
vise & redéfinir la rue Bellechasse comme un des seuils du secteur par la
construction d*un front bAti continu de gabarit similaire 3 son versant nord.

Le montage financier / des propriétés publiques pour une source de revenu
pérenne

Les droits aériens d'utilisation de certaines propriétés de la Ville (emprises
publiques de part et d'autres du boulevard Rosement, terrains de 1'Ilot De Gaspé
/ Casgrain) sont proposés 3 des promoteurs sous la forme d emphytéose pour le
développement de logements, de micro-entreprises ou d'ateliers sous les formes
locatives, coopératives ou de condominiums. Les revenus générés par ces baux
emphytéotiques sont versés & la fiducie « ARRONDISSEMENTS D°EQUIPEMENTS » pour
1'entretien des infrastructures communautaires in situ qui sont
inter-arrondissements.
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NOUVEAUX GARAGES STM

Les droits aériens d'utilisation des propriétés de 1la 5TM sont aussi proposés
sous la forme d'emphytéose pour la construction d'espaces locatifs de nature
résidentielle ou commerciale {micro-entreprises, ateliers, etc.). Les revenus
générés sont versés 3 la fiducie « SYNAPSES URBAINS » pour le développement de
noyaux d’'activités similaires le long de la voie du CP et les prochaines lignes
de tramways..

Avec les revenus des taxes fonciéres générés parles nouvelles constructions et
les revenus des emphytéoses, c'est dire que les Montréalais se seront enrichis
de 2,8 MM3 sans compter la valeur des immeubles gqu'ils regoivent au terme des
emphytéoses. Une belle opportunité pour Montréal de se donner les moyens de se
développer dans un probable contexte de déflation !

La génétique de 1'environnement industriel ou le « tout patrimoine montréalais
» / une réflexion reportée

Montréal vit actuellement le syndrome du « tout patrimoine ». Il y a un risque
que les évaluations patrimonmiales s'attardent davantage au bdti laissant pour
compte 1'aspect macroscoplque. Pour le secteur Bellechasse, nous considérons
que la forme atypique du territoire est la valeur patrimoniale essentielle &
considérer. Elle justifie donc des interventions en rupture awvec la trame
aerthogonale et le « grainm fin » de son biti généralisée au nord de la rue
Bellechasse ou au sud de la rue Saint-Viateur et Saint-Grégoire.

En raisen de la sclérose patrimoniale qu'affecte Moentréal, nous reportons les
choix d"interventions patrimoniales aux concepteurs qui auront 3 développer les
différentes partles du territoire & 1'étude pulsque nous proposons de construlre
différentes plate-formes au-dessus des bitiments existants. Il appartiendra aux
propriétaires de statwer sur 1'intér@t de leurs immeubles et en corollaire sur
la pertinence de les conserver en tout ou en partie.

Le développement durable / un concept déja intégré

Nous considérons que cette pratique est dorénavant intégrée ipso facto. 11 est
donc inuwtile d'insister sur la récupération des eaux de surface, la proximita
des tramsports en commun, 1°'aménagement qui favorise les déplacements actifs,
l"aménagement des toits wverts, l'utilisation de la végétation phytotechnique,
la gestion in situ des so0ls contaminés, l'utilisation des déblais pour les
remblais, 1" aménagement des équipements callectifs, la conservation
patrimoniale, 1'insertion de commerces de proximité, l'orientation optimale des
nouveaux bitiments en fonctien de 1 ensoleillement, le montage financier
responsable et réaliste qui prévoit l'entretien récurrent, etc.

Le chemin de fer / un pattern de développement § disséminer

Le modéle de développement de noyaux de connectivité tel que propesé pour le
secteur Bellechasse pourrait &tre répété le long du tracé de la vole ferrdée du
CP & des carrefours stratégiques. L'aspect atypigue de ces licux autrefois
industriels permet des développements de haute densité qui offrent & la fols des
vues sur le territoire et 1'implantation de lieux collectifs qui transcendent
la frontiére physique du chemin de fer.

ESPACES FERROVIAIRES STRUCTURE PATRIMOMIALE

PERSPECTIVE - LE COMNECTEUR NABITE
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