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'

e patriimoine dans les guartiers en
transfermation : enjeux et outils

LA PROTECTION|IDES ENSEMBLES RESIDENTIELS MODERNES DANS
L"ARRONDISSEMENT DE MONTREAL-NORD

8 OCTOBRE 2010
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Planide la presentation

Mise en contexte :

Nos outils reglementaires visant a assurer le
respect de lI'identite, du cadre bati et du paysage

Principaux enjeux par rapport a ce patrimoine

Le nouveau-ne
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Paroisse du Sault-au-Recollet

Sault-au-Récollet 1855
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Naissance des noyaux villageols
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TTrame urlbaine et typologie des batimenits

Structure urbaine issue des 2 noyaux fondateurs (forte mixité)

SAINTLEONARD

Catégories de batiment Co blement des Vides
Joemime(caD) JusquU’'avealsie DE BATIMENT RESIDENTIEL

Multifamiliale (G & H & 1) (1380)
M Multi 11 log et + (J) {209)

MONTREAL

ECHELLE 1:15 000




Reglements pionniers

(1946) Reglement (n® 206) concernant la construction, la modification,
le transport, Ia réparation, I'enlevement et I'inspection des batiments.

(1957) Reglement (n® 291) concernant la construction, la modification,
le transport, |a réparation, I'enlevement et I'inspection des batiments.

(1963) Reglement (n°535) concernant le reglement de zonage

Montréal-Nord
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Reglemenis actuels

1992 Plan d"urbanisme qui fait etat des probléematiques et
enjeux qui demeurent d'une actualite deconcertante

1992 Reglements zonage, lotissement, construction, permis
et certificats, nuisances
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Reglemenits actuels uite)

(2002) Derogations mineures

(2004) Les premiers PlIA - (visant exclusivement la
concordance)
Vole panoramique et patrmoniale du boulevard Geuin est

Secteurs ciblés

(2006) Demolition
Applicable
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Impact des reglemenis

Ont sculpte |a forme urbaine d’aujourd’hui

Ont instauré certains points d'ancrage

Cependant...




Enjeux

L"histoire et la reglementation ont forge le
tissu urbain

Points d’ancrage

Quelques exemples




Proejet dinsertion beulevard Gouin




Projet diinsertion av. Drapeau

Vue aéerienne
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Projet de remplacemenit av. Drapeaul (suite)

Batiment a demolir et voisinage

20/10/2006 e 201012006

20/10/2006

vers le Sud batiment a demolir vers le Nord
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Projet de remplacemenit av. Drapeaul (suite)
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Proejet de dempolition houl. Gouiln
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Projet de demelition boul. Gouln @uite)

Batiment intéressant mais non repertorie
| e

. Montréal-Nord
Gouin 3950 200952 P ontréal




Projet de demolition houl. GeuUln (uite)
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Prepesition de remplacement
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Prejet drinsertion boul. Geuiln

2D 3D| Plan Satellite  Aérien
e -
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Projet dinsertion boul. Geuln (suvite)
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Evoelution du projet (au fil des négociations)

Projet initial

ler tentative
d’harmonisation




Du réve a la realite...
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Le nouveau-ne ... juillet 2010

PIIA d’insertion pour un nouveau batiment
residentiel
Applicable a tout le territoire pour:




intention derriere ...

Objectif general

Themes abordes




intention derriere ...

Principes sous-jacents

Il ne s'agit pas d'imiter les styles anciens ou de creer de faux
édifices historigues.

Mais faire preuve de sensibilité, de créativite et d’authenticité

Souvent, les matériaux nouveaux et économigues n'offrent pas la
richesse et la qualité de ceux deja existants.

Toute construction doit d'abord s'integrer au milieu envirennant,
c'est-a-dire en tenir compte et s’y harmoniser.

Montréal-Nord

Montréal




Premier cas etudie rue Pigeon

RUE PIGEON. MONTREAL (MONTREAL-NORD)

11781-11783

11767...

11747-11749

4919-4921

Vers rue Léger

Vers boul. Henri-Bourassa

—

11734-11736-11738- | 11748-11750-11752
11740-11744-11746

11754-11760-11762

11766

-

Vers boul. Henri-Bourassa

Vers rue Leger
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Simulation dinsertion

Montage photo
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Evolution du projet

IViontreal &3




Conclusion

Conditions de succes (au niveau redactionnel)
Les criteres et objectifs se doivent d’etre:

Le reglement doit stharmoeniser aux reglements existants

Les regles dfencadrement procedurales doivent étre
claires




Conclusion (suite)

Conditions de succes (au niveau operationnel)

Adopter une approche "client"

Inciter les promoteurs a s’approprier la vision de
I’approche paysagere

Guide d’analyse d’'impact
Fiche patrimoniale




Montréal-Nord

Montréal




