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Démolition du batiment existant et construction d’'un batiment
de quatre (4) étages en dérogation a 'usage établissement
cultuel (E.5(1)) autorisé, ainsi qu’a la hauteur maximale d’'une
cloture, pour 'immeuble sis au 1661, rue Saint-Grégoire.
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Batiment vise

MONT-ROYAL

Démolition d’un batiment de deux (2) étages occupé a des
fins cultuelles;

Construction d’'un batiment résidentiel de quatre (4) étages,
d’'une hauteur maximale de 16 metres, comportant un
maximum de 80 logements;

Superficie minimale de 200 m?2 et maximale de 225 m2 dédiée
a une activité commerciale au rez-de-chaussée du nouvel
immeuble, a 'angle des rues Robert-Gravel et Saint-
Grégoire.

L FL R Y
o n

iF iE Im

Xy ! e P
58 AL ER !




Le PLATEAU-
MONT-ROYAL

Demande

Contexte
d'insertion

—

et S I

T
.

Analyse
Recommandation

Processus d’adoption

Le Plateau-Mont-Royal

Montréal §3 >




Lt PLATEAU-

MONT-ROYAL

! PROJET PARTICULIER
\ USAGE: HABITATION
Demande A:Uc.lis Superficie du terrain 31845 m?
Aire de batiment 1834.5m2
§ Taux d'implantation 61%
§ Nombre d’ étages 4 étages
% Nombre de logements 80 logements
2 Stationnements auto 19 places
B Densité 23
Cle Qg;éi 1] m Stationnements vélo 84 places
Recommandation { A
: : it Acéés TABLEAU DE LOGEMENTS SELON TYPOLOGIE:
Processus d’adoption piétons LOGEMENTS
1CH 25 31%
— 2CH 40 50%
3CH 11 14%
4CH 4 5%
TOTAL 80 100%

TABLEAU DE LOGEMENTS SELON TYPOLOGIE:

fo
taTionTD . LOGEMENTS

2
% TRAVERSANT 35 44%
f COIN 8 10%
7 CORRIDOR COMMUN | 37 46%

_Coﬁﬁnuh_é de Talignement TOTAL 80 100%

ARBRES EXISTANTS A PRESERVER
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Plan des etages
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Sous-sol
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Plan des etages

LOGEMENTS RDC LOGEMENTS N2

] 1CH 7
1 4 24% 2CH 12
2 4 -

24% TOTAL 22 100%
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Plan des etages
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Demande

Plan du toit

Analyse

Recommandation TERRASSE EN
BOIS TORREFIE
TEO PILCA.

Processus d’adoption SUPEREICIE
PLANTATION
428 PLCA.

TOIT VERT

EXTEMSIF

4558 FI.CA.
{VOIR ANNEXE}

TERRASSEEN
BOIS TORREFIE
768 PLCA

SUPERFICIE
PLANTATION
341 PLCA

TOIT BLANG

e,

AMELANCHIER CANADENSIS
Amdélanchier du canada
Hauteur : 7m

§ Largeur: 4m

8 Cxposition : solell & mi-ombre

L]

MISCANTHUS SINENSIS
MORNINGLIGHT
Roseau de China

S Hauteur: 125an
Langeur : 100cm
Exposition : soleil

15

LYSIMACHIA NUMMULARIA AUREA
Herbe aux dcus

Hatteur :5cm

Largaur 145cm

Expaosition : soleif 3 mi-ombra

7

PANICUM VIRGATUM
PRAIREE FIRE
Panicraide

Hauteur: 90on

{Largeur : 55cm

Exposition rsolel
1%

ASTILEE FANAL
Hauteur: &0m
Largeur: 80m
Exposition: soleil 3 mi-ombre




Ameénagement
paysager
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VINCA ILLUMINATION
Petite pervenche
Vivace/Couvre sof
S15em

HAKONECHLOA MACRA AUREOLA
Herbe du Japon
Vivace/Graminé
Hautsur: 40 cm

MOLINIA CAERULEA « HEIDEIBRAUT=
Vivoce/Graming

Hauteur:30280cm

Largeur - 4kcm

Exposition - sleil 3 mi-ombra

Mol

SPIRAEA ARG. GREFSHEIM

Spirde arguta
Arbuste
Hauteur : 100cm
Largeur : 100cm
Expasition -solel
Zone:4

el

ACER FREEMANII'AUTUMN BLAZE",
Erable de freeman

Arbre
Hauteur: 12m
Largeur : 10m

Exposition : saleit 3 mi-ombre
Zone:4

HAMAMELIS INT."ARNOLD'S PROMISE"

Hauteur: 1503 200 cm
Largeur: 1204 150cm
Exposition - sbleil 3 mi-ombre
Zone:5

HAM

EUONYMUS FORT. BLONDY
Fusain de fortune blondy
Arbuste

Hautaur : 100em

Largeur: 100cm

Exposition : solef & mi ombre
Zone:5

o
CALAMAGROSTIS ‘OVERDAM'
Agmstide 3 fleurs étroftes
Vivace/Graminé

Hauteur : 90

Exposition - soleil 3 mi-ombre
CALA

GLEDITSIA TRI. SUNBURST
Févier dAmérique Sunburst

Expasition : soleil
Zone:4

GLE

ACER PLAT. PRINCETON GOLD
Erabile de norvége princeton gold
Arbre

Hauteur: 12m
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Mur existant & sugmenter ———— _ _

Demande

Ecran vegetal
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Analyse

Recommandation : - = == prIAN RO
Nouvelles dimensions
* Saule séche et chéne
~Hauteurs 1,53 3,8 m: potenu de robinier faux
acace

‘ iy Tpep——

Processus d’'adoption i -

Endroit il Endroit ombragé:
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Mur en saules séchés
+ Aucun entretien
- Végétalisation assurée par les plantes
grimpantes
|+ Les piantes grimpantes jouent e rale
de protecteur nsturel

| Mur en saule vivant
| + Face sud seulsment
| + Ensoleilement total Entretien annuel

| requis (taile)
+ Imigation nécessaire
+ Insecticides au besoin

il ‘

i < I == Lo
h Guarber 10:30
] | v
Plantations & 'endroit ombrage
PRRTHENOCISSUS TRIC.VEITCHI PARTHENOCISSUS QUIN. ENGELMANII HYDRANGEA ANOM. PET. MIRANDA
Lierrede Boston Veithchi Vigne vierge dEgelman Hortnsia grngant miranda
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Le projet déroge a la disposition suivante du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal (01-277):

= L'article 121 limite les activités autorisées dans le secteur aux usages de la

catégorie établissement cultuel (E.5(1)). Or, le projet prévoit
I'aménagement de 80 logements (H.7 — 36 logements et plus) et d'un
espace commercial au rez-de-chaussée (C.1(1)).

Le projet déroge a la disposition suivante du Reglement sur les cl6tures (c.C-5)

. L’article 6 limite la hauteur d’'une cl6ture a 2 m dans les cours latérales et
arrieres. Or, le projet prévoit un écran acoustique végétal en cour latérale
d’une hauteur maximale de 6,5 m et 'augmentation de hauteur du mur
antibruit au nord a 6,5 m également.
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La Direction du développement du territoire est favorable
a la demande pour les motifs suivants:

L'immeuble existant, exploité a des fins cultuelles, ne présente
aucune valeur architecturale particuliére. Sa configuration et son
implantation se préterait mal a une requalification de la propriété;

L’emplacement est situé a méme un secteur d’affectation
résidentielle au Plan d’'urbanisme de la Ville de Montréal;

Le projet s’inscrit dans la logique des développements résidentiels
récents effectués en bordure de la rue Saint-Grégoire, entre la rue
Robert-Gravel et la rue Gerry-Boulet a I'ouest du site visé;

La proposition comporte plusieurs qualités intrinséques dont
notamment une offre substantielle de logements de deux, trois et
méme 4 chambres a coucher, 'aménagement d’une cour
intérieure paysagée de grande dimension, I'offre d’espaces
extérieurs privatifs et collectifs pour I'ensemble des unités
d’habitation, 'aménagement de terrasses au toit, d’'un écran
végeétal et d’'un toit vert extensif;

Le Plateau-Mont-Royal
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Le projet permettra de réduire de facon importante les surfaces
permeéables sur le site et contribuera a la lutte aux Tlots de chaleur;

L’espace commercial prévu au rez-de-chaussée du nouvel immeuble,
a l'angle des rues Robert-Gravel et Saint-Grégoire, enrichira I'offre de

proximité du secteur;

Le concept architectural du projet sera évalué dans une phase
ultérieure par la procédure édictée en vertu du Reglement sur les
plans d’'implantation et d’intégration architecturale (PIIA).
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Autoriser, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (2003-08), la
démolition du batiment existant et la construction d'un batiment de quatre
(4) étages en dérogation a larticle 121 du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal (01-277), ainsi qu’'a l'article 6 du
Réglement sur les clotures (R.R.V.M., c.C-5), et ce, aux conditions

suvantes
Recommandation

POUR LE BATIMENT :
. Limiter la hauteur maximale du batiment a 4 étages et a 16 metres;

. L’'implantation du batiment doit étre en forme de « C » et le taux
d'implantation maximal de 'immeuble est de 70%;

. Qu'un local, ou deux, dédié(s) a un usage commercial de la catégorie
C.1(1) et totalisant une superficie de plancher minimale de 200 m2 et
maximale de 225 m2, soi(en)t aménagé(s) au rez-de-chaussée de
I'immeuble a I'angle des rues Robert-Gravel et Saint-Grégoire;

. Limiter le nombre de logements a un maximum de 80 unités;

. Aménager un minimum de 15 unités d’habitation ayant des superficies
€gales ou supérieures a 120 m2 (1292 p2) correspondant a une typologie
de logements de 3 chambres et plus;

Le Plateau-Mont-Royal 18
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Recommandation
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POUR LE BATIMENT (SUITE)

Permettre la construction d’'un maximum de 25 logements de taille
inférieure a 70 m2 (753 p2) correspondant a une typologie de logement de
1 chambre;

Aucun logement ne peut étre aménagé de sorte que plus de 60 % de sa
superficie soit situé sous le niveau du trottoir;

Fournir un minimum de 84 cases de stationnement a vélos d’acces facile;
Installer 'ensemble des équipements et des sorties mécaniques au toit de
'immeuble;

Pourvoir I'élévation latérale a I'est du batiment d’'un revétement de
maconnerie de briques;

Le batiment doit étre pourvu de deux portes cocheres donnant acces a la

cour intérieure dont une ouverte sur la rue Saint-Grégoire, et ces portes
doivent demeurer libres de toute entrave;

Déposer une garantie monétaire de 25 000$ avec la demande de permis
de construction, garantie valide jusgu’au parachevement et la conformité
de I'ensemble des travaux de construction de I'immeuble.

Le Plateau-Mont-Royal 19
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POUR LES ESPACES EXTERIEURS :

Aménager sur le toit du batiment :

O des terrasses totalisant une superficie minimale de 204 m2 et maximale
de 245 m2 (incluant les voies d’acces);

O des espaces de plantations totalisant une superficie minimale de 70
m2;

O un toit vert extensif d’'une superficie minimale de 423 m2;

O la membrane de toit doit étre de couleur blanche;

Prévoir, au toit du batiment, les équipements nécessaires a I'entretien des
ameénagements qui y sont prévus;

Ameénager une cour intérieure d’'une superficie minimale de 775 m2
lorsque calculée aux faces des murs extérieurs du batiment;

Tous les sentiers piétons extérieurs doivent étre composés d'un
revétement de sol perméable;

Aucune unité de stationnement automobile extérieure n’est autorisée;

La voie d'acces au stationnement souterrain doit étre ceinturée d'un
aménagement paysager avec une bordure d’au moins 1 métre de largeur
constituée d’'arbustes de bons gabarits plantés en pleine terre et les murs
de soutenement doivent étre composés de pavés unis ou pierres
ornementales;

Le Plateau-Mont-Royal 20
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POUR LES ESPACES EXTERIEURS (SUITE) :

Planter un minimum de 8 arbres sur le lot 1 728 031 et de 10 autres arbres
sur le lot 1 728 028, ceux-ci doivent avoir un diametre égal ou supérieur a
10 cm et une hauteur égale ou supérieure a 1,5 metre;

Construire un mur acoustique végétal composé de tiges de saules vivantes
plantées en pleine terre et/ou de tiges de saules séchées assorties de
végeétaux grimpants plantés en pleine terre et limiter la hauteur de ce mur a
6,5 m, celui-ci devra étre situé a I'est du terrain et débuter du mur antibruit
existant jusqu’au batiment ainsi qu’étre localisé eégalement a I'est de la cour
intérieure;

Assujettir la construction ou la modification des murs acoustiques au
respect des normes mises de I'avant par la firme Vinacoustik inc. dans son
rapport d’étude V13-059 préparé en avril 2013;

Les raccordements électriques et de télécommunications doivent étres faits
en souterrain a partir du réseau aérien existant et devront étres préts a
recevoir le futur réseau souterrain, la rue Saint-Grégoire figurant au Plan
Directeur d'enfouissement de l'‘arrondissement du Plateau-Mont-Royal, et
ce, conformément a l'article 10 du Reglement sur les réseaux cablés (12-
012);

Déposer une seconde garantie monétaire de 25 000$ avec la demande de
permis de construction, garantie valide jusqu’au parachévement et la
conformité de I'ensemble des travaux d’aménagement

paysager. 21




Recommandation
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Décréter qu'en plus des objectifs et critéres prévus au Reglement sur
les plans d'implantation et d'intégration architecturale de
I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal (2005-18), les criteres
d'évaluation suivants s'appliquent:

v' La zone tampon en bordure de la voie ferrée doit étre pensée
comme un véritable corridor vert, au-dela d’'un alignement végétal
ornemental;

v’ Les essences choisies doivent étre diversifiées et de préférence
indigenes (incluant possiblement des coniferes) et les arbres doivent
étre plantés a proximité les uns des autres et un couvert arbustif au
sol doit étre privilégié, plutét qu’une surface gazonnée;

v" Un certain nombre d’espaces pour des automobiles en libre
partage et des bornes pour le chargement de véhicules électriques
doivent étre planifiés.

Le Plateau-Mont-Royal

Montréal 3
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Processus d'adoption
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Avis favorable du comité consultatif d’'urbanisme (CCU)

26 ao(t 2014

Adoption du 1°" projet de résolution (CA)

6 octobre 2014

Assemblée publique de consultation

24

B octobre 2014

Adoption du 2° projet de résolution (CA)

3 novembre 2014

Période pour demande d’approbation référendaire

novembre 2014

Adoption de la résolution (CA)

1 décembre 2014

Le Plateau-Mont-Royal
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Disposition susceptible d’approbation référendaire:
 Usage

Pour étre valide, une demande d’approbation référen  daire doit :

E( Provenir d_e.!a zone composant le secteur visé ou d’'une
zone contigue a celle-ci;

Indiquer la disposition qui en fait I'objet et la zone ou le

secteur d’ou elle provient;

zone compte 21 personnes ou Moins;

Etre recue par I'Arrondissement au plus tard le 8e jour

suivant la publication de I'avis annong¢ant la possibilité

E( Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la
E( d’approbation référendaire.
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