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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS DECL ARATOIRES, INTERPRETATIVES
ET ADMINISTRATIVES

SECTION 1: DISPOSITIONSDECLARATOIRES

1 TITRE DU REGLEMENT
Le présent reglement s'intitule « Réglement relatif aux dérogations mineures».
2. TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s applique atout le territoire soumis alajuridiction de I'Arrondissement
Pierrefonds-Roxboro a |’exception de toute partie du territoire ou I’ occupation du sol est
soumise ades contraintes particuliéres pour des raisons de sécurité publique.

3. VALIDITE

Le conseil adopte le présent réglement dans son ensemble et également chapitre par chapitre,
section par section, article par article, paragraphe par paragraphe, dinéa par dinéa, sous-
paragraphe par sous-paragraphe et sous-alinéa par sous-dinéa. Si un chapitre, une section, un
article, un paragraphe, un alinéa, un sous-paragraphe ou un sous-ainéa du présent réglement
est déclaré nul par une instance habilitée, le reste du reglement continue a s appliquer en
autant que faire se peut.

4. DOMAINE D'APPLICATION

Le présent réglement régit le mode de présentation et la procédure d’ analyse d’ une demande
de dérogation mineure et les objets des reglements de zonage et de lotissement en vigueur qui
peuvent faire I’objet d’'une demande de dérogation mineure. |l encadre également les motifs
d admissibilité et de décison al’ égard d’ une telle demande.

5. REMPLACEMENT

Le reglement remplace, a toutes fins que de droit, les reglements suivants et tous leurs
amendements :

1° Le reglement numéro 93-557, intitulé Reglement de dérogations mineures, adopté par
I’ancienne Ville de Roxboro;

Arrondissement de Pierrefonds-Roxboro
IBI| DAA Projet de réglement relatif aux dérogations mineures NUMEro XXX-XXXX
Chapitre 1 : Dispositions déclaratoires
Projet de reglement — 25 septembre 2009 inter prétatives et administratives




0-2010.___ (numérodelamiseajour —I'année del’ entrée en vigueur. le mois de I’ entrée en vigueur) 2

2° Les digpositions prévues au chapitre Xl relativement aux dérogations mineures
contenues dans le réglement de zonage numéro 1047 adopté par I’ ancienne Ville de
Pierrefonds.

SECTION 2: DISPOSITIONSINTERPRETATIVES

6. RENVOIS
Tous lesrenvois a un autre reglement contenus dans le présent reglement sont ouverts, ¢’ est-a
dire qu'ils s é&endent a toute modification que pourrait subir un autre réglement faisant I’ objet
du renvoi postérieurement al’ entrée en vigueur du présent reglement.
7. MODE DE DIVISION DU REGLEMENT
Le présent reglement est d’ abord divisé en chapitres numérotés en chiffres arabes. Au besoin,
chaque chapitre est divisé en sections numérotées en chiffres arabes.
Les articles sont numérotés, de facon consecutive, en chiffres arabes. Chague article est
ensuite divise en ainéas. Un alinéan’ est précédé d' aucun chiffre, lettre ni marque particuliére.
Un ainéa peut étre divisé en paragraphes. Un paragraphe est numéroté en chiffres arabes. Un
paragraphe peut étre divisé en sous-paragraphes. Un sous-paragraphe est précédé d' une lettre
minuscule. Un sous-paragraphe peut étre divisé en sous-alinéas. Un sous-dinéa est précedé
d untiret.
L’ exemple suivant illustre le mode de division général du présent réglement :
CHAPITRE1 TEXTE1: CHAPITRE
SECTION1 TEXTE?2 SECTION
1. TEXTE3 ARTICLE
Texte4 ALINEA
1° Texte5 PARAGRAPHE
a) Texteb6 SOUS-PARAGRAPHE
- Texte7 SOUS-ALINEA
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SECTION 3: DISPOSITIONSADMINISTRATIVES
8. APPLICATION DU REGLEMENT

L'application du présent reglement releve de I'autorité compétente nommeée selon les
dispositions du reglement d’ administration des reglements d’ urbanisme en vigueur.

9. POUVOIRSET DEVOIRSDE L’ AUTORITE COMPETENTE

Les pouvairs et devoirs de I’ autorité compétente sont définis au réglement d administration
des reglements d' urbanisme en vigueur.
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10.

11.

12.

CHAPITRE 2
DISPOSITIONSRELATIVESAU DEPOT D'UNE DEMANDE
ET AUX PROCEDURESD’ANAL YSE

SECTION 1: CRITERESD’ADMISSIBILITE D’'UNE DEMANDE

DEMANDE RELATIVE A UNE DISPOSITION DU REGLEMENT DE ZONAGE

Toutes les dispositions du reglement de zonage en vigueur qui concernent un objet visé a
I’article 113 de la loi sur I'aménagement et |’ urbanisme (L.RQ., c. A-19.1) peuvent faire
I’objet d’une dérogation mineure a |’ exception des dispositions relatives aux usages et a la
densité d’ occupation du sol.

Toutefois, aucune dérogation mineure ne peut étre accordée dans une zone ou I'occupation du
sol est soumise & des contraintes particuliéres pour des raisons de sécurité publique.

DEMANDE RELATIVE A UNE DISPOSITION DU REGLEMENT DE
LOTISSEMENT

Toutes les dispositions du reglement de lotissement en vigueur peuvent faire I’ objet d’une
dérogation mineure, a I'exception des digpositions ayant trait a la cesson pour fins
d éablissement, de maintien et d’ améioration de parcs, de terrains de jeux et de préservation

d espaces naturdls sur le territoire de I’ arrondissement de Pierrefonds-Roxboro du réglement
numéro 08-011.

CONDITIONSOBLIGATOIRES
Une dérogation mineure doit, pour étre accordée, répondre aux conditions suivantes:

1° L’ application de la disposition du reglement visée par lademande doit avoir pour effet
de causer un préudice sérieux au requérant;

2° La dérogation ne doit pas porter atteinte a la jouissance, par les propriétaires des
immeubles voisins, deleur droit de propri&té;

3 Ladérogation doit respecter les objectifs du plan d' urbanisme.

Arrondissement de Pierrefonds-Roxboro
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13.

14.

15.

16.

DEMANDE RELATIVE A DESTRAVAUX EN COURSOU DEJA EXECUTES

Pour étre admissible, une demande de dérogation mineure qui porte sur des travaux en cours
ou déjaexécutés doit répondre aux conditions suivantes:

1° Les travaux doivent avoir fait I’ objet, selon le cas, d’'un permis de congtruction, d’'un
certificat d' autorisation ou d’ un permis de | otissement;

2° Lestravaux doivent avoir €té exécutés de bonnefoi.

CRITERESD'EVALUATION

L’ andyse d' une demande de dérogation mineure doit sefaire sur labase des critéres suivants
1° Lademande doit ére conforme aux dispositionsdes articles 10 a 13;

2° Le requérant doit avoir démontré que |’ application de la disposition pour laquelle la
dérogation mineure est demandée a pour effet de lui causer un préudice sérieux;

3 Le fait d' accorder la dérogation mineure ne doit pas avoir pour effet de mettre en
danger lasécurité, lasanté ou le bien-étre des personnes.

SECTION 2: PROCEDURES

TRANSMISSION DE LA DEMANDE A L’AUTORITE COMPETENTE

La demande de dérogation mineure, accompagnée de tous les renseignements et documents
exigeés, doit étre transmise par crit al’ autorité compétente.

CONTENU DE LA DEMANDE

Une demande de dérogation mineure doit notamment comprendre les documents et
renseignements suivants:

1° La description de I'éément de non-conformité aux dispositions d’'un réglement de
zonage ou de lotissement et de la dérogation demandée.

2° La nature de ladérogation demandée.
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17.

18.

3 Les raisons pour lesquelles le requérant ne peut se conformer aux dispositions
réglementaires applicables.

4° Lesraisons pour lesquelles la dérogation demandée n'a pas pour effet de porter atteinte
alajouissance, par les propriétaires desimmeubles voisins, de leur droit de propriété.

5° La description du prgudice sérieux cause au requérant par I'gpplication des
dispositions réglementaires en vigueur.

6° Lorsguil sagit dune demande de dérogation mineure relative aux dimensions des
terrains ou des béiments, ou a la localisation des congtructions, un plan fait et signé
par un arpenteur-géomeétre attestant |'exactitude de toutes les dimensions ou mesures
nécessaires pour assurer une bonne compréhension de la nature de lademande.

7° Dans le cas ou le requérant n'est pas le propriétaire, un document, signé par le
propriétaire, attestant qu'il autorise le requérant a présenter la demande.

8° Tout autre document pouvant étre exige pour assurer une bonne comprénension de la
nature de la demande ou pour attester des faits allégués.

Sil sagit d'une demande de dérogation mineure a |’ égard de travaux en cours ou de travaux
exécutés, lademande doit également comprendre les renseignements et documents suivants :

1° Une copie du permis ddivré pour les travaux en cours ou d§a exécutés ou les
informations requises pour permettre de le retracer.

2° Une description des circonstances entourant I'exécution des travaux démontrant quiils
ont été effectués de bonnefoi.

FRAISD ANALYSE

Le requérant doit joindre & sa demande les frais exigés au réglement concernant la tarification
dedivers biens, activités et services municipaux pour |’ exercice financier en cours.

TRANSMISSION DU DOSSIER AU COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

A partir de la date a laquelle il aen main tous les renseignements et documents exigés par le
présent reglement ains que la somme couvrant les frais d analyse et de publication, I’ autorité
compétente transmet le dossier au comité consultatif d’ urbanisme.
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19.

20.

21.

22.

23.

ETUDE DE LA DEMANDE PAR LE COMITE

Le comité consultatif d’ urbanisme doit &udier la demande et formuler sarecommandation par
€crit en tenant compte des conditions et des criteres énonces aul présent réglement.

La résolution formulant la recommandation du comité doit étre transmise au Conseal,
accompagnée de tous les documents et renseignements exigés ains que de la somme couvrant
lesfraisd analyse et de publication, qui a été recue par |’ autorité compétente.

AVISPUBLIC

Le greffier de la Ville doit, au moins 15 jours avant la tenue de la séance lors de laquelle le
conseil doit statuer sur la demande de dérogation mineure, faire publier un avisindiquant :

1° Ladate, I"heure et le lieu de la séance lors de laquelle la demande sera entendue par le
consal;

2° Lanature et les effets de la dérogation demandée;

3 Ladésignation de I'immeuble affecté en utilisant la voie de circulation et I’ adresse de
I’'immeuble ou, adéfaut, le numeéro cadastrd;

4° Le fait que tout intéressé peut se faire entendre par le consall relativement a cette
demande.

DECISION DU CONSEIL
Le consail rend sadécision gpres avoir regu I’ avis du comité consultatif d’ urbanisme.

Larésolution par laquelle le consell rend sa décision peut prévoir toute condition eu égard auix
compétences delaVille dansle but d atténuer |"impact de la dérogation.

TRANSMISSION DE LA RESOLUTION

Une copie de la résolution par laquelle le conseil rend sa décision doit ére transmise a la
personne qui ademandé la dérogation.

DELIVRANCE DU PERMISOU DU CERTIFICAT

Lorsque la résolution du conseil accorde la dérogation mineure demandée, le fonctionnaire
peut dors déivrer le permis de congruction, le permis de lotissement ou le certificat
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d autorisation requis, alacondition que la demande soit conforme a toutes les dispositions des
reglements d'urbanisme autres que celle qui a fait I'objet de la dérogation mineure sous
réserve, le cas échéant, de toute condition devant étre remplie au plus tard au moment de la
demande de permis ou de certificat.

Une dérogation mineure accordée pour un immeuble n'est applicable qu'a I'égard de
I”immeuble pour lequel elle a été accordée.

24. REGISTRE DESDEROGATIONSMINEURES

La nature de la demande de dérogation mineure et la résolution du conseail la concernant sont
inscrites par le secrétaire du comité consultatif d’ urbanisme au registre congtitué a cette fin.

Arrondissement de Pierrefonds-Roxboro
lfﬂ DAA Projet de reglement relatif aux dérogations mineures NUMEro Xxx-xXxxx
Chapitre 2 : Dispositionsrelatives au dép6t d’une
Projet de reglement — 25 septembre 2009 demande et aux procéduresd’analyse




0-2010.___ (numérodelamiseajour —I'année del’ entrée en vigueur. le mois de I’ entrée en vigueur) 9

CHAPITRE 3
DISPOSITION FINALE

25. ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur apres I’ accomplissement des formalités prévues par la
loi.
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