ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

MODIFICATION A UN PROJET PARTICULIER
AGRANDISSEMENT AU TOIT - AUBERGE BONAPARTE
447, rue Saint -Francois -Xavier

29 novembre 2019

DIRECTION DE L'’AMENAGEMENT URBAIN 1
ET DES SERVICES AUX ENTREPRISES



447, Saint-Francois Xavier

Unité de paysage du Vieux Montréal/ Site patrimonial déclaré



447, rue Saint-Francois Xavier
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Une demande de modification a un projet particulier a été déposée pour un
agrandissement au toit d’un batiment commercial situé au 447, rue Saint-Francois-
Xavier, dans le Vieux-Montréal.



447, rue Saint-Francois Xavier

L’'immeuble existant, en pierre avec mansarde de revétement métallique, a été
édifié dans les années 1910 a 1930. Son rez-de-chaussée est occupé par le
restaurant Bonaparte et les 4 autres étages par l'auberge.



447, rue Saint-Francois Xavier
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La construction hors toit existant, d’'une superficie de 90 m2, est utilisée
comme salle de conférence.
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447, rue Saint-Francois Xavier

Le batiment jouxte
a l'arriere le jardin
du Séminaire de
Saint-Sulpice de
Montreéal
(monument et site
classés)

|'autorisation du
ministéere de la
culture et des
communications
est requise




Projet de 2007
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Historique
Le 6 février 2007, la résolution CA07 240034 a autorisé un agrandissement au toit de 140 m2, venant

s’ajouter a I'existant. L'agrandissement n’a pas été réalisé.



Projet actuel
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Agrandissement projeté d’environ 70% de la toiture soit 259,75 m2
Salle de conférence a l'identique, 6 chambres ajoutées complémentaires a I'auberge, avec petit hall



Projet actuel : hauteur 21,92 m (versus 22,64 m)
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Projet actuel

 Démolition de I'entre-toit
» Hauteur finale 21,92 m
* 0,72 m inférieur a la hauteur

actuelle de la salle de
conférence existante
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Projet : facade
principale actuelle

» Fenestration peu visible de
la rue car abaissée au
maximum

e Les reculs sont conformes
e Le matériau de revétement

meétallique est identique a
I'existant
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» Fenestration peu visible du
jardin voisin car abaissée au
maximum —

e Le matériau de revétement
meétallique est identique a
I'existant




Ensolelllement
21 mars

+  ETUDE D'EMSCLEILLEMENT @ 34-11 MARS PAS D'NCIDENCE DE LA PARTEE
AJOUTEE D4NG LE JARDN DE LA BASILIQE

> 8

«  ETUDE D'ENSCLEILLEMENT & 13H-21 MARS PETITE INCIDENCE OF LA PARTIE
AJOUTEE SUR LE STATIONNEMENT DANS LE JARDIN DE LA BASILIGUE

v ETUDE D'ENSOLEILLEMENT ® leH-21 MARS PAS DINCIDENCE DE LA PARTIE
AJOUTEE DANS LE JARDIN DE L& BASILIGUE



Ensolelllement
21 juin

ETUDE LEMSCLEILLEMENT & 9H-11 JUIN BAS D'INCIDENCE DE LA PARTE
_ AJOUTEE DG LE JARDR DE LA BASILIGUE

+  ETUDE DENSCLEILLEVENT & [1:-1) JUN TEES PETITE NCIDENCE DF LA PARTIE
AJCUTEE SUR LE TOIT DU GARAGE DANS LE JARDIN DE LA BASILIGUE

«  ETUDE D'ENSCLEILLEMENT & |6H-21 JUN PAS D'INCIDENCE DE L4 PARTIE
AJCUTEE DANS LE JARDM DE L4 BASILIGUE



Ensoleillement
21 septembre

*  ETUDE D'EMSOLEILLEMENT & 2H-21 SEFTEMERE TAE DINCIDENCE DE LA PARTIE
AJCUTEE DANG LE JARDIN DFE LA BASLIGUE

+  ETUDE DENECLEILLEMENT ® l6H-71 SEFTEMERE PAS D'NCIDENGE OF LA
PARTIE AIGUTEE DUNS LE JARDN DE LA BASILIGUE



Ensolelllement
21 décembre

v ETUDE DENSCLEILLEMENT & 2H-21 DECEMERE PAS D'INCIDENCE DE L4 PARTIE
| AJCUTEE DANS LE JARDIN DE LA BASILIGUE

ETUDE D'ENSCLEILLEMENT # 12H-21 DECEMBRE FETITE INCIDENCE DE LA PARTE
AJCUEE EUR LE JARDIN DE LA BASILIGLE
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*  ETUDE DENSCLEILLEMENT & I5H-2| DECEMBRE BAS DINCIDENCE DE LA PARTIE E
AJOUTEE DANS LE JARDIN DE LA BASILIGUE
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IMPACT VISUEL
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Dérogation a la hauteur

e Zonage : hauteurs 11 a 16 m,
usages mixtes (M7C), densité de 6

 Article 10 : dans un secteur de
hauteur en metres, la hauteur doit
étre en tout point égale ou inférieure
a la hauteur en metres maximale

e Hauteur maximale autorisée 16 m
alors gque le projet d’agrandissement
s'élevera a 21,92 m

 Le projet est conforme au Plan
(max 25 metres).
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Analyse de la division

» La hauteur finale sera plus basse de 0,72 m, aprés déemolition de
I'entre-toit

* Le volume ajouté n'aura aucun impact visuel a partir de la rue ni a
partir du jardin voisin du séminaire de Saint-Sulpice de Montreal

« L’étude d’ensoleillement montre que lI'impact de I'agrandissement en
terme d’'ombrage est peu significatif, notamment dans la cour
intérieure des Sulpiciens

* Le projet est compatible avec le milieu

e Son traitement architectural présente des qualités d’intégration en
termes d’alignement, de volume et d’ouvertures
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Avis du comité consultatif d’urbanisme CCU

= A sa séance du 11 octobre 2018, le comité consultatif d’urbanisme a
émis un avis favorable au projet aux conditions suivantes :

- Soumettre I'’émission du permis a la procédure du Titre VIII

- N'autoriser aucun équipement mécanique, antenne ou autres éléments
sur le toit de I'ajout

- Choisir des matériaux de recouvrement assurant une intégration
harmonieuse au batiment existant et une visibilité réduite de I'ajout.

= Le 9juillet 2018, le Ministere de la culture et des communications a
donné un avis préliminaire favorable au projet et confirmé le 1" novembre
2018.
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Recommandation

Pour ces raisons, la Direction de 'aménagement urbain et des services
aux entreprises est favorable a cette demande d’agrandissement hors toit
du batiment situé au 447, rue Saint-Francois Xavier

Cette autorisation sera assortie des conditions suivantes déja exigées dans le
projet particulier du 6 février 2017 :
e Soumettre I'émission du permis a la procédure du Titre VIII
» N’autoriser aucun équipement mécanique, antenne ou autres
éléments sur le toit de I'ajout
» Choisir des matériaux de recouvrement assurant une intégration
harmonieuse au batiment existant et une visibilité réduite de I'ajout.
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Procédure concernant les éléments susceptibles
d’approbation référendaire, zones visées et zones contigués

(ue Saint-Antoine Ouest
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Localisation Dossier: 1180607010 Date: 19 novembre 2018 24
Ville-Marie
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Prochaines étapes

= Second projet de résolution CA : 5 décembre 2018

= Avis publié dans les journaux annongant la possibilité de
demander que le reglement soit soumis a I'approbation
référendaire

= Si aucune demande en ce sens n’est déposeée, le reglement
est adopté lors de la séance suivante du conseil
d’arrondissement
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MERCI
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zonage

Le zonage permet l'usage R1
(résidentiel), des hauteurs de 2 étages
(12,50m max), densité 2, taux
d'implantation 42 % et un mode
d’'implantation par insertion
L'usage «école» est permis selon le
reglement antérieur 2713

Le Plan d’urbanisme indique un secteur
résidentiel (ou les équipements collectifs
sont permis), hauteur max 16 m et
densité max 2

Uzages :
Reglements_Greffe_Central
Reglements_Greffe_Central

Hauteur :

Densité :

Taux_implantation :
Mode_implantation :
Unités_paysage :
Fond_compensation_Secteur_A& :
Patrimoine :

Patrimoine :
Région_administrative :
Propriétaire :

District_électoral :

Permis_Emis :

Permis_Emis :

R.1

8012

451%

2 a2 étages (0 & 12.5 métres)
naz
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FO{Flanc Quest)

Oui

Site patrimonial cité

Site patrimonial déclaré

14 . Wille-Marie

ST GEORGE'S SCHOOL OF MONTREAL
Peter-McGil

3000102050

300052171
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447, rue Saint-Francois Xavier
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447, rue Saint-Francois Xavier
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447, rue Saint-Francois Xavier

Il jouxte a I'arriere le jardin du Seminaire de Saint-Sulpice de Montréal
(monument et site classés)

30



Projete 2007
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Projete 2007
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Ville Mont-Royal, Qe
~1806 Fax: 344-1496

1255 boul. Laird
H3P 2T1 Tel:

LES ARCHITECTES JOLY BAYGIN
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JUIN 2003

AJOUT D'UNE MEZZANINE/LA-03168

AUBERGE BONAPARTE
PROPOSITION NO |
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Existant arriere
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