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447, Saint-François Xavier

Unité de paysage du Vieux Montréal/ Site patrimonial déclaré
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447, rue Saint-François Xavier

Une demande de modification à un projet particulier a été déposée pour un 
agrandissement au toit d’un bâtiment commercial situé au 447, rue Saint-François-
Xavier, dans le Vieux-Montréal. 
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447, rue Saint-François Xavier

L’immeuble existant, en pierre avec mansarde de revêtement métallique, a été
édifié dans les années 1910 à 1930. Son rez-de-chaussée est occupé par le 
restaurant Bonaparte et les 4 autres étages par l’auberge.
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447, rue Saint-François Xavier

La construction hors toit existant, d’une superficie de 90 m2, est utilisée 
comme salle de conférence.
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447, rue Saint-François Xavier

Le bâtiment jouxte 
à l’arrière le jardin 
du Séminaire de 
Saint-Sulpice de 
Montréal 
(monument et site 
classés)

L’autorisation du 
ministère de la 
culture et des 
communications 
est requise
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Projet de 2007

Historique
Le 6 février 2007, la résolution CA07 240034 a autorisé un agrandissement au toit de 140 m2, venant 
s’ajouter à l’existant. L’agrandissement n’a pas été réalisé. 
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Projet actuel

Agrandissement projeté d’environ 70% de la toiture soit 259,75 m2
Salle de conférence à l’identique, 6 chambres ajoutées complémentaires à l’auberge, avec petit hall
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Projet actuel : hauteur 21,92 m (versus 22,64 m)

existant

proposé

SFX
SFX

SFX
SFX

Recul 6’

8’3’’ 13’

Recul 6’8’3’’ Recul 6’
13’

existant

proposé
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Projet actuel

• Démolition de l’entre-toit 

• Hauteur finale 21,92 m

• 0,72 m inférieur à la hauteur 
actuelle de la salle de 
conférence existante
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Projet : façade 
principale actuelle

• Fenestration peu visible de 
la rue car abaissée au 
maximum 

• Les reculs sont conformes 

• Le matériau de revêtement 
métallique est identique à
l’existant
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Projet : façade 
arrière actuelle

• Fenestration peu visible du 
jardin voisin car abaissée au 
maximum 

• Le matériau de revêtement 
métallique est identique à
l’existant
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Ensoleillement
21 mars
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Ensoleillement
21 juin
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Ensoleillement
21 septembre
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Ensoleillement
21 décembre
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IMPACT VISUEL
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Dérogation à la hauteur

• Zonage : hauteurs 11 à 16 m, 
usages mixtes (M7C), densité de 6

• Article 10 : dans un secteur de 
hauteur en mètres, la hauteur doit 
être en tout point égale ou inférieure 
à la hauteur en mètres maximale

• Hauteur maximale autorisée 16 m 
alors que le projet d’agrandissement 
s’élèvera à 21,92 m

• Le projet est conforme au Plan 
(max 25 mètres).
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Analyse de la division

• La hauteur finale sera plus basse de 0,72 m, après démolition de 
l’entre-toit

• Le volume ajouté n’aura aucun impact visuel à partir de la rue ni à
partir du jardin voisin du séminaire de Saint-Sulpice de Montréal

• L’étude d’ensoleillement montre que l’impact de l’agrandissement en 
terme d’ombrage est peu significatif, notamment dans la cour 
intérieure des Sulpiciens

• Le projet est compatible avec le milieu
• Son traitement architectural présente des qualités d’intégration en 

termes d’alignement, de volume et d’ouvertures
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Avis du comité consultatif d’urbanisme CCU

� À sa séance du 11 octobre 2018, le comité consultatif d’urbanisme a 
émis un avis favorable au projet aux conditions suivantes : 

- Soumettre l’émission du permis à la procédure du Titre VIII
- N’autoriser aucun équipement mécanique, antenne ou autres éléments 
sur le toit de l’ajout
- Choisir des matériaux de recouvrement assurant une intégration 
harmonieuse au bâtiment existant et une visibilité réduite de l’ajout.

� Le 9 juillet 2018, le Ministère de la culture et des communications a 
donné un avis préliminaire favorable au projet et confirmé le 1er novembre 
2018.
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Recommandation 

Pour ces raisons, la Direction de l’aménagement urbain et des services 
aux entreprises est favorable à cette demande d’agrandissement hors toit 
du bâtiment situé au 447, rue Saint-François Xavier

Cette autorisation sera assortie des conditions suivantes déjà exigées dans le  
projet particulier du 6 février 2017 :

• Soumettre l’émission du permis à la procédure du Titre VIII
• N’autoriser aucun équipement mécanique, antenne ou autres 
éléments sur le toit de l’ajout

• Choisir des matériaux de recouvrement assurant une intégration 
harmonieuse au bâtiment existant et une visibilité réduite de l’ajout.
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Procédure concernant les éléments susceptibles 

d’approbation référendaire, zones visées et zones contiguës
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Prochaines étapes

� Second projet de résolution CA : 5 décembre 2018

� Avis publié dans les journaux annonçant la possibilité de 
demander que le règlement soit soumis à l’approbation 
référendaire

� Si aucune demande en ce sens n’est déposée, le règlement 
est adopté lors de la séance suivante du conseil 
d’arrondissement
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MERCI
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zonage
Le zonage permet l’usage R1 

(résidentiel), des hauteurs de 2 étages 
(12,50m max), densité 2, taux 
d’implantation 42 % et un mode 
d’implantation par insertion
L’usage «école» est permis selon le 
règlement antérieur 2713

Le Plan d’urbanisme indique un secteur 
résidentiel (où les équipements collectifs 
sont permis), hauteur max 16 m et 
densité max 2
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447, rue Saint-François Xavier
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447, rue Saint-François Xavier

..
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447, rue Saint-François Xavier

Il jouxte à l’arrière le jardin du Séminaire de Saint-Sulpice de Montréal 
(monument et site classés)
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Projeté 2007



32

2
Situation 
actuelle

4

Analyse et 
recommandation

3

Description du 
projet

Projeté 2007
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Existant arrière
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Existant


