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Emplacement

Chat des 
artistes

Paramètres réglementaires

Usage: M.4C

Hauteur: 2 à 3 étages (0 à 12.5m)

Densité: 3

Taux implantation: 35 à 70

Mode d’implantation: C

Unité de paysage: Sainte-Marie—
Saint-Jacques

R.3

M.4C
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Emplacement
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Emplacement et contexte
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Description: Le site

• Quartier Sainte-Marie, ancien secteur industriel où la fonction résidentielle domine depuis plusieurs années

• Présence de la ruelle verte Larivière adjacent au site à l’étude

• 2225, rue Parthenais

– Bâtiment de 1 à 2 étages

– Construit en 1948

– Implantation en recul par rapport aux voisins et en mode isolé

– Même occupant depuis sa construction (Ventblo Metal Inc)

– Entreprise manufacturière spécialisée en métallurgie

• Secteur M.4 C (résidentiel + commerce et services de faible intensité)

• Recouvert principalement de brique et d’acier, ne possède pas de statut patrimonial et fait partie de l’unité

de paysage Sainte-Marie / Saint-Jacques
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Description: Le projet

• Démolition complète du bâtiment situé au 2225, rue Parthenais et construction d’un bâtiment résidentiel dont le volume le plus haut s’élève

à 5 étage (16 m hors tout)

– 42 logements locatifs dont 5 studios, 9 unités (1 c.c) (21 %), 17 unités (2 c.c)(41 %) et 11 unités (3 c.c)(26 %) pour une clientèle

variée soit des familles, personnes seules, des couples, des personnes retraitées et des personnes à mobilité réduite

– 18 unités de stationnement souterrain, dont 2 unités équipées de bornes de recharge électrique

– 43 unités de stationnement pour vélo ainsi que 43 unités de rangements

– Aménagement d’une cour intérieure communicante avec la ruelle verte Larivière

Juin 2019 Septembre 2019
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Description: Implantation
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Description: Sous-sol et rez-de-chaussée
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Description: plan des étages 2-3-4 et plan de l’étage 5
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Description: Élévation principale

15.74 m

12.19 m

14.5 m construction hors toit
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Description – projet conforme à la réglementation
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Description: Élévation secondaire (ruelle verte) 
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Description: Élévation cour intérieure 1
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Description: Élévation cour intérieure 2 
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Description: Coupe
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Description: Matériaux
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Ensoleillement
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Ensoleillement
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Description: Le cadre réglementaire

• Dérogation à la hauteur (art.9 1o), c’est-à-dire que la hauteur de 16 m (5 étages) dépasse la hauteur 

maximale de 12,5 m (2 à 3 étages) autorisée au règlement d’urbanisme (01-282) mais demeure

conforme au PU (16 m)

• Cette dérogation peut être autorisée conformément aux dispositions du règlement sur les projets

particuliers.
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Analyse

• Densification d’un lot sous-utilisé par la démolition d’un bâtiment industriel (faible valeur patrimoniale) 

par un projet de remplacement de qualité.

• Absence de logement en demi sous-sol comparativement au bâtiment voisin. 

• En terme de nombre de logement par rapport à un projet de plein droit, la différence n’est pas notable, 

c’est plutôt pour la qualité des logements du premier niveau que la dérogation joue un rôle important. 

• Le demandeur pourrait proposer de plein droit un édifice de 3 étages sur demi sous-sol calqué sur les 

bâtiments résidentiels voisins, et surmonter celui-ci d’une construction hors toit.

• Logements avec des typologies variées.

• Volumétrie appropriée pour le contexte bâti environnant qui présente un gabarit similaire à celui du 

projet proposé.
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Analyse

• Le bâtiment reprend l’alignement général de la rue qui facilite l’aménagement paysager de la cour

avant en plus d’offrir la possibilité de créer des entrées distinctes au rez-de-chaussée.

• L’absence de logement en sous-sol laisse place à l’aménagement de stationnement souterrain, des 

locaux techniques et d’espaces de rangement pour les locataires.

• Le projet mise fortement sur la création d’une cour intérieure avec un accès direct sur la ruelle verte

déjà en place afin de créer un lien direct avec les résidents du secteur et ainsi favoriser la vie de 

quartier. La cour intérieure sera aménagée de manière à favoriser la mixité de la clientèle par la 

diversité des aménagements.

• Le sité étant situé dans un secteur avec un pôle culturel important, une partie de l’aménagement du 

rez-de-chaussée sera consacré à une vocation artistique. 

• Ensoleillement affecté peu importe si le projet est de plein droit ou non. 
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Avis CCU juin 2019 – Demande d’avis préliminaire
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Avis CCU septembre 2019 – Demande de PPCMOI
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1er résolution – 2 octobre 2019
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Prochaines étapes

• 12 novembre – Conseil d’arrondissement – 2e lecture

• Processus d’approbation référendaire

• 10 décembre – Conseil d’arrondissement – Adoption de la résolution

• Émission du certificat de démolition et permis de construction
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Zones visées et contigues
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MERCI


