
PROJET PARTICULIER
Construction d'un projet mixte sur le site composé de plusieurs 

lots situé dans le quadrilatère formé par les rues 
William, Peel, Ottawa et Murray

Consultation publique écrite du 7 au 21 janvier 2020
Préparé par Marie-Hélène Binet-Vandal, conseillère en aménagement

Direction de l’aménagement urbain et du patrimoine
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PLAN DE LA PRÉSENTATION

1. Mise en contexte

2. Présentation du projet

3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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1. MISE EN CONTEXTE
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1. MISE EN CONTEXTE
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité à la réglementation

B

Plan 
d’urbanisme Règlement 01-280 Terrain A

Usages Secteur mixte C.2C, E4(3), I.3(1) H.7

Hauteur 
min-max (m)

44 9-25 44

Implantation 
min-max (%)

Moyen 35% à 70% 70%

Densité 
min-max

3-9 3-4.5 8.5

Nombre de logements 137

Stationnement auto 0 51

Retrait 2,5m à partir de 
12,5m de hauteur

2,5m

A

C
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité à la réglementation

B
A

C

Plan 
d’urbanisme Règlement 01-280 Terrain B

Usages Secteur mixte C.2C, E4(3), I.3(1)  H.7

Hauteur 
min-max (m)

25 9-16 25

Implantation 
min-max (%)

Moyen 35% à 70% 65%

Densité 
min-max

2-6 2-3.5 4.5

Nombre de logements 155 

Stationnement auto 72

Rayon de protection 10m
Empiètement 

partiel

Retrait prescrit 2,5m à partir de 
12,5m de hauteur

2,5m



7PPCMOI| CONSULTATION ÉCRITE | William-Peel-Ottawa-Murray

1. MISE EN CONTEXTE

Conformité à la réglementation

B
A

C

Plan 
d’urbanisme Règlement 01-280 Terrain C

Usages Secteur mixte C.2C, E4(3), I3
C.2C, E4(3), 
I.3(1), H.7

Hauteur 
min-max (m)

44 9-25 44

Implantation 
min-max (%)

Moyen 35% à 70% 70% 

Densité 
min-max

3-9 3-4.5 8.6 

Nombre de logements 247 

Stationnement auto 99 152

Retrait prescrit 2,5m à partir de 
12,5m de hauteur

2,5m
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1. MISE EN CONTEXTE
Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

● PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un 
Immeuble

● C’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les paramètres 
dérogatoires d’un projet à certaines conditions

Avantages de cette approche :

● Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront 
être remplies relativement à la réalisation du projet

● Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas 
autrement imposés par des mesures réglementaires

● Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation citoyenne
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1. MISE EN CONTEXTE
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PLAN DE LA PRÉSENTATION

1. Mise en contexte

2. Présentation du projet

3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Approche architecturale
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Vue aérienne d’ensemble
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Projet :
• Démolition des bâtiments du concessionnaire 

automobile

• Construction de 3 bâtiments de 8 à 14 étages, 
539 logements

• Superficie brute : 43 960 m2

• Superficie résidentielle : 33 217 m2 
• Superficie bureau : 3 319 m2 

Terrain A (terrain vacant, rue Young) :
• 14 étages
• 137 logements
• 51 stationnements pour voitures 
• Taux d’implantation de 68 %
• Densité de 8.5

Terrain B (245, rue Murray) :
• 8 étages
• 155 logements
• Empiètement du rayon de protection des IIP
• 72 stationnements pour voitures 
• Taux d’implantation de 65 %
• Densité de 4.5

Terrain C (324, rue Peel):
• 2 étages non résidentiel
• 14 étages
• 247 logements 
• 152 stationnements pour voitures 
• Taux d’implantation de 70 %
• Densité de 8.6

2. PRÉSENTATION DU PROJET
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment A

B
A

C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Implantation Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étage type Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étude d’ensoleillement Bâtiment A
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment B

B
A

C



22PPCMOI| CONSULTATION ÉCRITE | William-Peel-Ottawa-Murray

2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment B
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Implantation Bâtiment B
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étage type Bâtiment B
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment B
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment B



27PPCMOI| CONSULTATION ÉCRITE | William-Peel-Ottawa-Murray

2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étude d’ensoleillement Bâtiment B
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment C

B
A

C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Perspective Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Implantation Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étage type Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Coupe Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET

Étude d’ensoleillement Bâtiment C
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2. PRÉSENTATION DU PROJET
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2. PRÉSENTATION DU PROJET
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PLAN DE LA PRESENTATION

1. Mise en contexte

2. Présentation du projet

3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Calendrier d’adoption

Le processus d'adoption est réalisé en fonction des directives gouvernementales en vigueur, notamment celles 
concernant les rassemblements de personnes.

Adoption du 1er projet de résolution (CA) 7 décembre 2020
Consultation publique écrite 7 au 21 janvier 2020
Dépôt du rapport de consultation Février 2021
Adoption du 2e projet de résolution (CA) Mars 2021
Avis public et période pour demande 
d’approbation référendaire

Mars 2021

Adoption de la résolution (CA) Avril 2021
Avis public d’entrée en vigueur de la résolution Avril 2021
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3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :

• Modification aux usages autorisés

• Modification de la hauteur maximale prescrite

• Modification à la densité maximale

• Modification au rayon de protection et aux saillies

Pour être valide, une demande d’approbation référendaire doit :

• Provenir d’une zone visée ou d’une zone contiguë à celle-ci

• Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’où elle provient

• Être signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou 
moins

• Être reçue par l’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de l’avis 
annonçant la possibilité d’approbation référendaire 
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3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Zones visées et zones contiguës
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Lot vacant
1 573 920

Autorisations pour le lot 1 853 743, identifié “Terrain A” au plan de 
l’Annexe A :
● 140 logements;

● Hauteur maximale prescrite de 44 mètres;

● Densité de 8.5;

● Café-terrasse; 

● Servitude garantissant un passage public reliant la rue Young à la Place William-Dow dans 
l'axe est - ouest du site;

● Occupation commerciale sur la façade adjacente à la Place William-Dow;

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Conditions pour le lot 1 853 743, identifié “Terrain A” au plan de 
l’Annexe A :
● Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 50 unités de stationnement;

○ minimum de 5 unités de stationnement pour l’autopartage;

○ minimum de 2 unités de stationnement de courte durée (livraison, véhicule 
d’entretien ou déménagement);

○ minimum de 6 unités de stationnement pour visiteurs;

● Dépôt d’une garantie financière d’un montant de 60 000 $

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Autorisations pour les lots 1 853 736 et 1 853 444, identifié “Terrain B” au 
plan de l’Annexe A :
● 160 logements;

● Hauteur maximale prescrite de 25 mètres;

● Densité de 4.5;

● Empiètement dans le rayon de protection de l’immeuble au 259-269, rue Murray (Annexe B);

● Saillies dans le retrait prescrit et le rayon de protection (Annexe B);

● Point de référence pour le calcul de la hauteur;

● Servitude garantissant un passage public qui reliant la rue Murray à la rue Young dans l'axe 
est - ouest du site;

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Conditions pour les lots 1 853 736 et 1 853 444, identifié “Terrain B” au plan 
de l’Annexe A :
● Retrait de 8,5 m de la façade sur la rue Murray;

● Accès direct de l'extérieur pour les logements situés au rez-de-chaussée;

● Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 72 unités de stationnement;

○ Minimum de 7 unités de stationnement pour l’autopartage;

○ Minimum de 2 unités de stationnement de courte durée (livraison, véhicule d’entretien 
ou déménagement);

○ Minimum de 9 unités de stationnement pour visiteurs;

● Garantie financière d’un montant de 70 000 $;

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Autorisations pour le lot 2 160 122, identifié “Terrain C” au plan de 
l’Annexe A :
● 250 logements;

● Hauteur maximale prescrite de 44 mètres;

● Densité de 8.75;

● Point de référence pour le calcul de la hauteur;

● Gym comme usage complémentaire à l’usage “Habitation” au rez-de-chaussée;

● Usage “Habitation” interdit au rez-de-chaussée;

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Conditions pour le lot 2 160 122, identifié “Terrain C” au plan de l’Annexe A :
● Taux d’implantation maximum de 70 %;

● Cession, sans frais à la Ville, d’une bande de terrain de 1 mètre de large du côté de la rue 
William afin d’élargir cette rue et d’y permettre la plantation d’arbres;

● Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 100 unités de stationnement pour l’usage 
“Habitation” et d’un minimum de 30 unités de stationnement pour les usages autorisés de la 
famille “Commerces”;

○ Minimum de 15 unités de stationnement pour l’autopartage;

○ Minimum de 5 unités de stationnement de courte durée (livraison, véhicule d’entretien ou 
déménagement);

○ Minimum de 15 unités de stationnement pour visiteurs;

● Parc de stationnement tarifé ouvert au public soir et fin de semaine pour un minimum de 30 
unités de stationnement;

● Garantie financière d’un montant de 120 000 $ 

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Autorisations pour tous les lots :
● Démolition des bâtiments ;

● Nombre minimal d’unité de stationnement pour vélo d’une unité par logement;

● Aire de stationnement pour vélo comportant 

○ un minimum de 10 % des unités de stationnement vélo pour un service de partage de 
véhicules non immatriculés;

○ un minimum de 10 % des unités avec un branchement électrique pour véhicules 
électriques non immatriculés;

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Conditions pour tous les lots :
● Minimum de 15 % de logements de 3 chambres ou plus et d’une superficie minimum de       

86 m2;

● Gestion des matières résiduelles;

● Pour une approbation en vertu du Règlement sur les Plans d’implantation et d’intégration 
architecturale (RCA07 22019), le dépôt des documents suivants :

○ Plan de performance environnementale innovante;

○ Plan de gestion des matières résiduelles;

○ Étude d’impact sur les déplacements et stratégie pour favoriser l’utilisation du transport actif et collectif et 
l’optimisation de l’utilisation des stationnements;

○ Plan de disposition et de traitement des matériaux (démolition et chantier);

○ Un plan d’affichage;

○ Un document décrivant l’intervention artistique.

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI
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Lot vacant
1 573 920

Autorisation et condition additionnelles présentées à la consultations après 
l’adoption du premier projet de résolution :
● Malgré l’article 11 du Règlement visant à améliorer l’offre en matière de logement social, 

abordable et familial (RMM) de la Ville de Montréal, autoriser que l’immeuble cédé en vertu 
de l’article 10 de ce règlement soit situé à une distance de plus de 2 km du projet résidentiel 
et à l’intérieur des limites de l’Arrondissement, calculée à partir d’une des limites de 
l’emplacement;

● Malgré l’article 9 du RMM, exiger la cession d’un immeuble en faveur de la Ville.

3. PROCÉDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Immeuble à céder pour 
du logement social

Emplacement du projet 
résidentiel

4,4 km
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Lot vacant
1 573 920

ANNEXE A

TERRAIN 
A

TERRAIN 
B

TERRAIN 
C
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ANNEXE B

Empiètement autorisé dans le 
rayon de protection

Saillie autorisé dans le retrait 
prescrit et le rayon de 
protection

Rayon de protection

3.7 m
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Lot vacant
1 573 920MERCI !


