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PLAN DE LA PRESENTATION

1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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1. MISE EN CONTEXTE

RUE PEEL RUE WILLIAM RUE OTTAWA

BASSIN PEEL

@ CONTEXTE IMMEDIAT RUE FORTE CIRCULATION

RUE IMPORTANTE
@ SITE
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité a la réglementation

Plan

, . Réglement 01-280 Terrain A
d’urbanisme
Usages Secteur mixte C.2C, E4(3), 1.3(1) H.7
_ Hauteur 44 9-25 44
min-max (m)
Implantation Moyen 35% & 70% 70%
min-max (%)
Densite 3-9 3-4.5 8.5
min-max
Nombre de logements 137
Stationnement auto 0 51
Retrait 2,5m a partir de 2.5m

12,5m de hauteur
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité a la réglementation

Plan

Réglement 01-280 Terrain B

d’urbanisme

Secteur mixte C.2C, E4(3), 1.3(1)

Usages

~ Hauteur 75 9-16 25 i
min-max (m) i
Implantation Moyen 35% & 70% 65% |
min-max (%) i
Densite 2-6 2-3.5 4.5 i
min-max |
Nombre de logements 155
Stationnement auto 72
Rayon de protection 10m Empletgment
partiel

2,5m a partir de

12,5m de hauteur Z,om

Retrait prescrit
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1. MISE EN CONTEXTE

Conformité a la réglementation

Plan
d’urbanisme

Réglement 01-280

Usages Secteur mixte C.2C, E4(3), I3

Terrain C

C.2C, E4(3),

1.3(1), H.7
Hauteur
min-max (m) 44 9-25 44
Implantation Moyen 35% & 70% 70%
min-max (%)
Densité
min-max 3-9 3-4.5 8.6
Nombre de logements 247
Stationnement auto 99 152
Retrait prescrit 2,om a partir de 2,5m

12,5m de hauteur
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1. MISE EN CONTEXTE
Qu’est-ce qu’un PPCMOI?

e PPCMOI pour Projet Particulier de Construction, de Modification ou d’Occupation d’un
Immeuble

e (’est une résolution du Conseil d’arrondissement qui autorise les parametres
dérogatoires d’un projet a certaines conditions

Avantages de cette approche :

e Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de la Ville, qui devront
étre remplies relativement a la réalisation du projet

e Permet d’atteindre les objectifs du Plan d’urbanisme et du PPU qui ne sont pas
autrement imposés par des mesures réglementaires

e Permet de soumettre le projet a un processus d’approbation citoyenne

, Le Sud-Ouest
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1. MISE EN CONTEXTE

PROJET
PERMIS AU ZONAGE PARTICULIER

(Hauteur, densité,

(Négociation,

implantation, usage) exigences) PIIA
(Qualité
architecturale)

e PROJET

PERMIS AU PLAN D’'URBANISME

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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PLAN DE LA PRESENTATION

1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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2. PRESENTATION DU PROJET

Appr.dche architecturale
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BATIMENT A

- Caractére urbain priviiéglé

- Situation favorable face au futur parc

- Rez-de-chaussée ouvert, en relation avec le domaine
public et privé, priviiégié par 'aménagement d'espaces
communautalres spécinques a cet étage

- Porosité de I'llot assurant une mellleure interrelation entre
le terrain, le parc et les rues adjacentes

BATIMENT B

- Caractére résidentiel travallié pour offrir des logements
mieux adaptés aux familles, notamment des unités de
grandes dimensions au RDC

- Rez-de-chaussée ouvert, en relation avec le domaine
public et privé, priviiégié par l'aménagement d'espaces
communautalres spécifiques a cet étage

- Porosité de I'llot assurant un nouveau passage plétonnier
et végétalisé entre les rues Murray et Young

- Retralts significatifs des facades aprés le 4eme étage afin
de s' harmoniser au gabarit des constructions mitoyennes

BATIMENT C

- Projet a usages mixtes, comprenant 2 étages de bureaux
aux niveaux Inférleurs. Les étages supérieurs sont dédiés
aux unités résidentielles

- Batiment signature et emblématique répondant aux par-
ticularités spécinques d'un terrain en téte d'liot, a la porte
d'entrée du centre-vilie
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2. PRESENTATION DU PROJET

Vue aérYenne d’ensemble
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2. PRESENTATION DU PROJET

Terrain B (245, rue Murray) :

Projet :
« Démolition des batiments du concessionnaire - 8etages
automobile e 155 logements
« Construction de 3 batiments de 8 a 14 étages, « Empietement du rayon de protection des IIP
539 logements . 72 stationnements pour voitures
 Superficie brute : 43 960 m? o Taux d’implantation de 65 %
« Superficie résidentielle : 33 217 m? o Densité de 4.5

 Superficie bureau : 3 319 m?
Terrain C (324, rue Peel):

Terrain A (terrain vacant, rue Young) : « 2 étages non résidentiel

o 14 étages « 14 étages

e 137 logements e 247 logements

« 51 stationnements pour voitures « 152 stationnements pour voitures
e Taux d’implantation de 68 % o Taux d’implantation de 70 %

o Densité de 8.5 « Densité de 8.6

r Le Sud-Ouest
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET

Perspective Batiment B
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET

PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray

V.

l
54 Z
= o & i
[
45 P i
7(1;}: & &
(762 =
1
| |
&
| |
I 1 o L
I 1 B ||
f [ |
Etage type Il;“m‘ tB

Le Sud-Ouest

Montréal

24



2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET

Perspective Batiment C
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2. PRESENTATION DU PROJET

©w @ © @ ® ©/.C7K ©)

5500 6500 6500 6000 8000 éSOO o F350§ I‘ 6&1
(180" 2147 [21°-4" (19’87 [26'—37] [ VG i (O X 714" N
3 1 b I \://
O T
(5113 p2)
e ﬁﬂ I_____B
| |
: | |
o i I
- 1t |
o— | ! |
M3 E I
. =1 |
' {Ab s
E ?U 1 Il i g ,,,,,,,,,,,
|
}?—' MW}:} i 1 el e e e
] RESIDENTIE
184"\?
= {1768pi2)
coLsa
] i 7
CIAL POSTAUX| |
40.8 m2 [ Peac
02 p2 —E T r

[22:?-‘0"]
] . ||| s
4?00- . ':l' 7.000
Implantation Batiment C s Ei-i) i T
& 3 A

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray Montréal E%E



2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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2. PRESENTATION DU PROJET
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AXONOMETRIE DES SITES VISES PAR LE PROJET N.B CETTE IMAGE N'A PAS ETE MISE A JOUR

Conception respectueuse de l'impact environnemental
Le développement de ce projet a grandement été influencé par I'état d'esprit passif généralisé face aux enfeux environnementaux.
L'efficacité des plans et le peu d'articulations dans les fagades, conférent aux batiments une certaine compacité. Le facteur de forme
est une mesure d’efficacité/compacité et se calcule selon le ratio suivant: (surface des murs / vitrages) divisée par la surface de
plancher brute. La moyenne des trols (3) batiments se situent autour de +/- 0,40 soit en dec¢d du seuil de 0,6 (limite d'efficacité)

Soucleux de I'impact environnemental du projet, la réflection engendrée sur les stratégies & mettre en place, nous ameéne & intégrer

des mesures simples, efficaces et durables dans un esprit de vision & long terme.

, Le Sud-Ouest
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PERFORMANCE ENVIRONNEMENTALE
STRATEGIES ET IMPACTS ENVIRONNEMENTAUX
Aménagement écologique du site
@ réauction des fiots de chaleur
- Pavés de couleurs pales pour les surfaces piétonnes ou carrossables
- Plantation d'arbres pour ombrage sur le site
- Aménagement d'une tolture végétale
QGGSUOH des eaqux surle site
- Blo rétention (jerdins de pluie): contréler un maximum les eaux de pluie
- Surfaces perméables (ex. pavés alvéolés): contréler un maximum les
eaux de pluie et |e ruissellement
@ riantations
- Limiter l'usage de gazon
- Utiliser des plantations demandant peu d'entretien
Gestion de l'eau
© consommation a'eau potavie
Performance des équipements visant la réduction de consommation de
l'eau: cabinets de toilettes, pommeau de douche et robinets a faible débit.
Conception et Performance de I'enveloppe
@ pesign passir
-Maximiserles gains d'énergie et échange thermique: ventliation naturelle
et apport solalre optimal afin de réduire la consommation d'énergie liée
au chauffage et a la climatisation.
- Création de logglas afin d'atténuer I'apport de soleil direct en &té.
@ isoiation
-Maximiserle rendement énergétique du batiment: meilleure performance
de I'enveloppe entre-autre au niveau de I'lsolation
-Limiter les ponts thermiques et prévoir une Isolation continue au pourtour
de la fagade du batiment
@ Fenestration
Performance du vitrage (double ou tripie) en fonction de lorientation de
la ragade. Performnace sur:
- I''solation thermique: préserver les gains de chaleur (saison froide) pour
réduire la dépense d'énergie liée au chauffage et minimiser la nécessité
de climatisation en bloquant les rayons solaires (saison chaude)
- de l'lsolation acoustique (proximité d'artére & haut volume de circulation)
Intérieur
0 Gestion efricace de la ventiiation
Présence d'un échangeur d’sir dans chaque logement afin d'optimiser la
gestion de la ventilation et la récupération d'énergie.
Entretien et remplacement des équipements a long terme
- Empreinte écologlque du batiment: utilisation de matériaux performants
et durables: minimiser la gestion et le remplacement d'équipements &
court terme.
- Formation adéquate des équipes d'entretien et plan de gestion pour le

maintien des actifs.
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2. PRESENTATION DU PROJET
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ETUDE DES DEPLACEMENTS
STRATEGIES PRELIMINAIRES

TRANSPORTS, EMPLACEMENTS ET LIAISONS

A. Réseau public de transport en commun

« Proximité de la future gare du réseau REM (rue William et
Bonaventure)

« Proximité du transport en commun STM (autobus et métro)

+ Proximité du réseau de pistes cyclables

* Le site est desservi par le systeme de vélopartage Ville de
Montréal)

B. Réseau piéton
+ Limplantation du site est en lien avec des commerces de
proximité (rue Peel et rue Wellington)

C. Commodités offertes sur les sites développés
STATIONNEMENT INTERIEUR - VEHICULES
SITEA
+ 51unités min. de stationnement, incluant;
« 5 unités min. d'autopartage (10%)
« 2 unités min. de stationnement courte durée

6 unités min pour visiteurs

SITEB

« 72 unités min. de stationnement, incluant;

« 7 unités min. d'autopartage (10%)

« 2 unités min. de stationnement courte durée
* 9 unités min pour visiteurs

SITEC

+ Ajout d'un 42 niveau de stationnement

+ Agrandissement de la superficie des niveaux de sous-sol

Niveau SS1 - jour:

« 20 unités min. de stationnement pour "Bureaux™

« 12 unités de stationnement tarifé ouvert au public

Niveau SS1 - soir et w-e:

+« Ensemble des places pour parc de stationnement tarifé ouvert
au public

Niveau SS2 a SS4 - en tout temps:

« 120 unités min. de stationnement "Habitations® , incluant;

« 15 unités min. d'autopartage (10%)

« 5 unités min. de stationnement courte durée

« 15 unités min pour visiteurs

INTERIEUR ET EXTERIEUR - STATIONNEMENT VELOS

POUR TOUS LES SITES

+ 1,5 unités de vélos/logements

Par site:

+ 10% des unités de vélos pour le vélopartage

« 5% des unités vélos dediées aux véhicules électriques non
immatricules

+ 5% des unités de vélos offrant un branchement électrique
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PLAN DE LA PRESENTATION

1. Mise en contexte
2. Présentation du projet
3. Procédure d’adoption du PPCMOI
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Calendrier d’adoption

Adoption du 1¢" projet de résolution (CA) 7 déecembre 2020
Consultation publique écrite 7 au 21 janvier 2020
Dépot du rapport de consultation Fevrier 2021

Adoption du 2¢ projet de résolution (CA) Mars 2021

Avis public et période pour demande Mars 2021
d’approbation référendaire

Adoption de la résolution (CA) Avril 2021

Avis public d’entrée en vigueur de la résolution Avril 2021

Le processus d'adoption est realisé en fonction des directives gouvernementales en vigueur, notamment celles
concernant les rassemblements de personnes.

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray Montréalé{%ﬂ
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Dispositions susceptibles d’approbation référendaire :
« Modification aux usages autorisés
e Modification de la hauteur maximale prescrite
e Modification a la densité maximale

e Modification au rayon de protection et aux saillies

Pour étre valide, une demande d’approbation réferendaire doit :
e Provenir d’une zone visée ou d’une zone contigué a celle-ci
« Indiquer la disposition qui en fait l’objet et la zone d’ou elle provient

o Etre signée par au moins 12 personnes ou la majorité si la zone compte 21 personnes ou
moins

o Etre recue par ’Arrondissement au plus tard le 8e jour suivant la publication de ’avis
annoncant la possibilité d’approbation référendaire

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray MontréaIS%E]
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Zones visées et zones contigues

RUE\DU SEMINAIRE

=

o

14

o
2 /
FJUE DES BASSIN

Le Sud-Ouest

Montréal §2

PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray



3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisations pour le lot 1 853 743, identifié “Terrain A” au plan de
[’Annexe A :

e 140 logements;

e Hauteur maximale prescrite de 44 metres;

e Densite de 8.5;

e Café-terrasse;

e Servitude garantissant un passage public reliant la rue Young a la Place William-Dow dans
'axe est - ouest du site;

e Occupation commerciale sur la facade adjacente a la Place William-Dow;

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions pour le lot 1 853 743, identifié “Terrain A” au plan de
[’Annexe A :

e Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 50 unités de stationnement;
o minimum de 5 unités de stationnement pour ’autopartage;

o minimum de 2 unités de stationnement de courte durée (livraison, veéhicule
d’entretien ou déménagement);

o minimum de 6 unités de stationnement pour visiteurs;

e Dépot d’une garantie financiére d’un montant de 60 000 $

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray Montréaléﬁ%
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisations pour les lots 1 853 736 et 1 853 444, identifié “Terrain B” au
plan de I’Annexe A :

e 160 logements;

e Hauteur maximale prescrite de 25 metres;

e Densité de 4.5;

e Empietement dans le rayon de protection de l’immeuble au 259-269, rue Murray (Annexe B);
e Saillies dans le retrait prescrit et le rayon de protection (Annexe B);

e Point de référence pour le calcul de la hauteur;

e Servitude garantissant un passage public qui reliant la rue Murray a la rue Young dans l'axe
est - ouest du site;

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions pour les lots 1 853 736 et 1 853 444, identifié “Terrain B” au plan
de ’Annexe A :

e Retrait de 8,5 m de la facade sur la rue Murray;
e Acces direct de l'extérieur pour les logements situés au rez-de-chaussée;

e Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 72 unités de stationnement;
o Minimum de 7 unités de stationnement pour [’autopartage;

o Minimum de 2 unités de stationnement de courte durée (livraison, véhicule d’entretien
ou déménagement);

o Minimum de 9 unités de stationnement pour visiteurs;

e Garantie financiere d’un montant de 70 000 $;

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray Montréauﬁ%
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisations pour le lot 2 160 122, identifié “Terrain C” au plan de
[’Annexe A :

e 250 logements;

e Hauteur maximale prescrite de 44 metres;

e Densité de 8.75;

e Point de référence pour le calcul de la hauteur;

e Gym comme usage complémentaire a 'usage “Habitation” au rez-de-chaussee;

e Usage “Habitation” interdit au rez-de-chaussée;

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions pour le lot 2 160 122, identifié “Terrain C” au plan de [’Annexe A :
e Taux d’implantation maximum de 70 %;

e Cession, sans frais a la Ville, d’une bande de terrain de 1 metre de large du coté de la rue
William afin d’élargir cette rue et d’y permettre la plantation d’arbres;

e Aire de stationnement intérieur d’un minimum de 100 unités de stationnement pour |’usage
“Habitation” et d’un minimum de 30 unités de stationnement pour les usages autorises de la
famille “Commerces”;

o Minimum de 15 unités de stationnement pour |’autopartage;

o Minimum de 5 unités de stationnement de courte durée (livraison, véhicule d’entretien ou
déménagement);

o Minimum de 15 unités de stationnement pour visiteurs;

e Parc de stationnement tarifé ouvert au public soir et fin de semaine pour un minimum de 30
unités de stationnement;

e Garantie financiere d’un montant de 120 000 $

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisations pour tous les lots :

e Démolition des batiments ;
e Nombre minimal d’unité de stationnement pour vélo d’une unité par logement;

e Aire de stationnement pour vélo comportant

o un minimum de 10 % des unités de stationnement vélo pour un service de partage de

véhicules non immatriculés;
o un minimum de 10 % des unités avec un branchement électrique pour véhicules

électriques non immatriculés;

, Le Sud-Ouest
PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray Montréalé{%i
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Conditions pour tous les lots :

e Minimum de 15 % de logements de 3 chambres ou plus et d’une superficie minimum de
86 m?;

e Gestion des matieres résiduelles;

e Pour une approbation en vertu du Reglement sur les Plans d’implantation et d’intégration
architecturale (RCA07 22019), le dépot des documents suivants :

o Plan de performance environnementale innovante;
o Plan de gestion des matiéres résiduelles;

o Etude d’impact sur les déplacements et stratégie pour favoriser |’utilisation du transport actif et collectif et
’optimisation de ’utilisation des stationnements;

o Plan de disposition et de traitement des matériaux (démolition et chantier);
o Un plan d’affichage;

o Un document décrivant l’intervention artistique.

, Le Sud-Ouest
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3. PROCEDURE D’ADOPTION DU PPCMOI

Autorisation et condition additionnelles présentées a la consultations apres
[’adoption du premier projet de résolution :

e Malgré Uarticle 11 du Reglement visant a améliorer l'offre en matiere de logement social,
abordable et familial (RMM) de la Ville de Montréal, autoriser que l’immeuble cédé en vertu
de l’article 10 de ce reglement soit situé a une distance de plus de 2 km du projet résidentiel
et a Uintérieur des limites de U’Arrondissement, calculée a partir d’une des limites de
’emplacement;

e Malgreé Uarticle 9 du RMM, exiger la cession d’un immeuble en faveur de la Ville.

Le Sud-Ouest

Montréal

PPCMOI| CONSULTATION ECRITE | William-Peel-Ottawa-Murray
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ANNEXE A
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ANNEXE B
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