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Le  site  comporte  3  parties 
de  bâtiment  construites  à
différentes époques;

Le  site  est  actuellement 
vacant;

Les  bâtiments  abritaient 
une  imprimerie  dans  les 
dernières années d’activité;

Le bâtiment principal a déjà
eu une fonction mixte (local 
commercial  au  R‐D‐C  et 
logements aux étages)
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RÉGLEMENTATION



25m au Plan d’urbanisme

16m au règlement

RÉGLEMENTATION



PPU ‐ GRIFFINTOWN

Pour les projets nécessitant une dérogation aux paramètres de zonage dans  les 
limites  prévues  par  le  Plan  d’urbanisme,  l’arrondissement  du  Sud‐Ouest
privilégie  la procédure des projets particuliers de construction, de modification 
ou d’occupation d’un immeuble (PPCMOI). 

Cette approche  favorise un encadrement qualitatif plus serré des projets,  tout 
en tenant compte des enjeux plus larges de leur insertion dans le secteur.
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LES ÉTUDES
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Résumé de l’étude réalisée par Contexture et remise en septembre 2014

LES ÉTUDES

Les  édifices  à l’étude  ne  possèdent  pas  d’intérêt  historique 
particulier;

L’ancienneté des édifices à l’étude n’est pas notable. Seul  la 
partie  du  bâtiment  localisé au  1134,  rue  William  a  été
construit en 1886;

À une  certaine  époque,  avec  ses  ouvertures  originales,  sa 
toiture  mansarde  d’ardoise  et  ses  colonnes  de  façade  en 
fonte, l’édifice devait montrer certaines qualités esthétiques;



LES ÉTUDES

Résumé de l’étude réalisée par Contexture et remise en septembre 2014

Conclusion : L’ensemble des constructions ne possède pas de réelle valeur patrimoniale, 
et  ce,  à tous  les  niveaux.  Seule  l’ancienne  section  résidentielle  du  1134,  rue William 
aurait pu présenter un certain intérêt en tant que témoin, et ce, à l’échelle du quartier, si 
son  architecture  avait  montré plus  d’intégrité.  Cependant,  des  témoins  plus 
authentiques et plus anciens se retrouvent justes au sud des bâtiments étudiés.



LES ÉTUDES

STRUCTURE



Résumé du rapport d’évaluation (structure) par CPF Groupe conseil

LES ÉTUDES

La toiture,  les murs porteurs,  la structure des poutres du plancher et  les  fondations 
du 1134, rue William doivent être enlevés dans leur totalité et remplacés;

Les interventions requises pour remettre le bâtiment aux normes sont nombreuses et 
nécessitent la reconstruction complète du bâtiment;

Les  fondations  du  1134,  rue  William  sont  en  pierre  et  sont  structuralement 
déficientes.  La  stabilité des  pierres  est  compromise  par  la  qualité des  joints  de 
mortier. Ceux‐ci se désagrègent comme du sable et nécessiteraient d’être remplacés 
complètement. De nouvelles fondations sont requises;



LES ÉTUDES

Les planchers du 1134, rue William sont en pente (±6 pouces) entre le mur 
extérieur et l’intérieur du bâtiment. Ceux‐ci sont infectés de moisissure et doivent 
être remplacés dans leur totalité;

Les éléments en bois du 1134, rue William doivent être complètement remplacés, 
ce qui implique une nouvelle construction.



LES ÉTUDES
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Résumé de l’étude d’impact sur les déplacements réalisée par CIMA+

LES ÉTUDES

L’offre  en  stationnement  prévue  par  le  projet  respecte  les  exigences  de 
l’arrondissement du Sud‐Ouest (minimum 58 / maximum 115) avec 62 case prévues 
au projet;

Les  résultats  de  l’enquête  Origine‐Destination  2008  de  l’AMT  ont  permis  de 
déterminer que la part modale de déplacements se fait à 57% en automobile pour se 
rendre au travail. Ce qui générera potentiellement 342 voitures pour ce projet;

Le  stationnement  disponible  sur  le  domaine  public  dans  le  secteur  ne  pourra 
absorber cette demande en stationnement;

L’analyse  de  la  situation  actuelle  montre  que  les  conditions  de  circulation  sont 
globalement  fluides  autant  en matinée  qu’en  après‐midi  et  que  le  projet, malgré
l’apport potentiel de 342 voitures, n’aura pas d’impact sur ces conditions; 



LE PROJET
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LE PROJET



LE PROJET

Les autorisations

Autoriser la construction d’un bâtiment ayant une hauteur maximale de 
22 mètres;

Autoriser la construction d’un bâtiment ayant un indice de superficie de 
plancher maximal de 5;



LE PROJET

Les conditions de réalisation

L’intégration  d’une œuvre  d’art  à l’extérieur  du  bâtiment  qui  devra 
avoir une valeur équivalente à 1 % du coût des travaux de construction 
du nouveau bâtiment et qui devra être réalisée par un artiste ayant le 
statut d’artiste professionnel;

D‘exiger la cession à la Ville d’une bande de terrain d’une largeur de 1 
m le long de l’emprise de la rue William.



LE PROJET

D’exigé le dépôt des documents suivants en vue de l’approbation PIIA 

Un  document  décrivant  l’approche  environnementale  dans  la 
réalisation du projet en vue d’obtenir une certification LEED;

un document décrivant  la  stratégie mise de  l'avant pour  favoriser  le 
transport  actif  et  collectif.  Le  document  devra,  entre  autres,  viser 
l’intégration  de  cases  de  stationnement  dédiées  à l’autopartage, 
l’intégration de douches et de casiers pour les travailleurs ainsi que des 
incitatifs au transport en commun; 



LE PROJET

Critères d’évaluation supplémentaire en vue du PIIA 

Utiliser des matériaux de revêtement  typique de  l’unité de paysage,  telle 
que la brique d’argile;

L'aménagement d'un  jardin de rue devra être en  lien avec  les activités du 
bâtiment. Aussi, son emplacement et son aménagement devront  faire en 
sorte de favoriser une accessibilité publique;

L’emplacement  de  l’œuvre  d’art  devra  être  déterminé afin  d’être 
facilement visible à partir du domaine public;

La  conception  de  l'oeuvre d'art  devra  s’inspirer  de  l’histoire  du  quartier 
(possibilité d’un lien avec la légende du fantôme de Mary Gallagher); 

Le  projet  devra  proposer  un  rappel  du  volume  du  bâtiment  d’intérêt 
patrimonial existant au 1130, rue William;

Le  nouveau  bâtiment  devra  mettre  de  l’avant  dans  sa  conception, 
l’innovation architecturale et technique.
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Retrait de 2,5 m exigé par la réglementation

IMPLANTATION ET VOLUMÉTRIE



LE PROJET ‐ ENSOLEILLEMENT
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POSSIBILITÉS D’IMPLANTATION (PIIA)



Jardin de rue adjacent à la rue Young

AVANTAGES

Ensoleillement abondant;

Permets un dégagement et un verdissement à
proximité d’un bâtiment patrimonial.

DÉSAVANTAGES

Peut être isolé s’il n’est pas en lien avec les 
activités du bâtiment;

Considérant sa configuration perpendiculaire à
la rue, cet espace est plus difficile d’accès.

POSSIBILITÉS D’IMPLANTATION (PIIA)



Jardin de rue adjacent à la rue William

AVANTAGES

Possibilité de commémoration du fantôme de 
Griffintown; 

Il peut être en lien avec de futurs projets de 
l’ÉTS;

DÉSAVANTAGES

Se trouve face aux quais de chargement de 
l’ÉTS (localisation hostile pour un lieu de 
détente);

Très peu d’ensoleillement;

Crée une fracture dans l’alignement régulier 
des bâtiments de la rue William;

POSSIBILITÉS D’IMPLANTATION (PIIA)



Évaluation selon les critères

Suivant  les  critères  d’évaluation  d’un  projet  particulier 
pour  le  secteur  Griffintown,  le  projet  présente  de 
nombreuses retombées positives pour le quartier, soit la 
création d’espaces générateurs d’emplois, l’introduction 
de  principes  de  développement  durable  et  la  création 
d’un  jardin  de  rue.  De  plus,  l’adoption  du  Projet 
particulier concrétisera  la cession à la Ville d’une bande 
de terrain de 1m du côté de la rue William. Cette cession 
permettrait  le  verdissement  de  la  rue  et  la  réalisation 
des aménagements publics prévus au PPU Griffintown. 

JUSTIFICATION
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