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Le projet comprend la démolition du batiment industriel existant d’'un étage qui est vacant.
Le projet de remplacement consiste en la construction d'un batiment de 3 étages avec un
4eme étage partiel du coté ouest. Un stationnement souterrain de 37 cases comportant
également une aire d’entreposage pour 140 vélos est prévu.

La proposition de 99 logements présente une diversité de typologies variant de 1 a 3
chambres a coucher. Divers espaces communs tels que 3 terrasses au toit, 2 salles
communautaires et une salle d’entrainement sont aussi planifiées pour les locataires.

Le projet s’'insére en continuité du front bati des projets récents sur 'avenue Henri-Julien.
La forme du batiment est contrainte par les marges prescrites par I'alignement avec les
propriétés voisines.

Trois liens publics ceintureront le projet, dont I'allée Alma, pour lequel le promoteur cede
une superficie de terrain de 1 715 m2 (18 455 p2) pour sa réalisation.

La propriété bénéficie d’'une situation particuliere en étant implantée face au Monastere
des Carmélites qui bénéficie d’une aire de protection. Le projet adopte ainsi un gabarit et
une implantation respectueux empéchant les vues vers le bien classe.

Le dossier a recu un avis favorable préliminaire du Ministere de la Culture et des
Communications du Québec (MCCQ).

Le Conseil du Patrimoine est également satisfait du projet et ne désire pas le voir en
séance.
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Le projet déroge aux dispositions suivantes du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal (01-277) :

Article 39 : Un mur latéral d'un batiment non érigé sur la limite latérale d'un terrain doit
étre implanté a une distance égale ou supérieure a la marge latérale minimale suivante,
qui varie en fonction des hauteurs en métres maximales prescrites au plan de 'annexe A.

» Hauteur en metres maximale de 12,5 m jusqu'a 20 m
Marge latérale minimale prescrite : 2,5 m
Marge latérale proposée (élévation sud) : 1,6 m au lieu de 2,5 m

Article 43 : Le mur arriere d'un batiment doit étre implanté a une distance égale ou
supérieure a la marge arriere minimale suivante, qui varie en fonction des hauteurs en
metres maximales prescrites au plan de 'annexe A.

» Hauteur en metres maximale jusqu’a 20 m

Marge arriere minimale prescrite : 3 m

Marge arriere proposee : 1,5 m au lieu de 3 m (Apres cession du terrain)
Note : La marge arriere au niveau de la cour intérieure est de 15 m

Article 121 : Le plan intitulé « Usages prescrits » de I'annexe A déecoupe en secteurs le
territoire décrit a l'article 1. L'occupation d'un terrain et d'un batiment doit étre conforme
aux usages prescrits par secteur sur ce plan.

Usage prescrit : 1.2 (Industrie légere)
Usage proposé : Habitation
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HISTORIQUE

1895-1896 : Construction du Monastere des
Carmélites actuel sur la rue du Carmel

Années 1970 : Construction des batiments
industriels de grands gabarits sur l'avenue De
Gaspé / construction dentrepbts sur l'avenue
Henri-Julien, en face du Carmel / fermeture des
cours de triage du CP

Années 1990 : Déclin marqué de I'industrie textile
Années 1990 a aujourd’hui : Apparition de
nouveaux usages liés notamment a I'industrie du
numeérique, ateliers d’artistes, petites entreprises
creatives

2006 : Classement du monastére des Carmélites
2006 a 2012 : Campagnes de restauration
subventionnées du monastere

2007 : Décret de l'aire de protection autour du
monastere, exigeant une autorisation du MCCQ
2012 : Un énoncé de lintérét patrimonial a été
adopté sur les valeurs de l'aire de protection du
monastere des  Carmélites  (Objectifs de
préservation des vues vers et depuis le jardin du
monastere ainsi que du maintien d’'une quiétude
nécessaire au mode de vie contemplatif des

moniales) maga;ll\-il:olrltél?oayall
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3 projets privés au sud basés sur

Demande

= Une densification a des fins résidentielles;
= Une implantation en « L »;

= L’'aménagement de grandes cours
plantées donnant sur la future allée Alma,;

= La cession de terrain permettant la
création des allées.

225, rue Maguire, angle De Gaspé

= Construit en 2009, immeuble de 'TOMHM N
de 181 logements pour personnes agees 1
avec 8 étages sur Maguire et 9 étages
sur av. De Gaspé

e
1]
1L
LEGENDE

- Batiment construit £ en constraction
umrlment projets au
S350-5400 aveniss Hond-fulion

(e cylopadestres existants
225 rue Maguira

NENRERERNEE

[,_I

245, rue Maguire, angle Henri-Julien

= Construction de 2013, immeuble avec
104 logements, 7 étages sur la rue
Maguire et 5 étages sur I'av. Henri-Julien

| .

W] Liens cyclopadestres cédés 4 aménager
245 rue Maguire

1 Lenscyclopadeastres 4 cédar
53505400 avenua Henrl-hulien

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal

Le M-t -Roysl, 1A LS E, 2011
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5400, avenue Henri-Julien : PPCMOI - Construction d”  un immeuble de 4 étages et
Demande 63 logements

| PLAN CADASTRAL

FLAN CADASTRAL PARCELLAIRE
CADAETRE DU QUEBEC
CRomLrplon kgt Vel
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T oot o i da e e wishs) YOUL i1 G20

e cyclopicastres exlstants ‘
225 rue Maguire |

1 I Liens cyclopscestres cédés & aménager
245 rue Maguire
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Lens cyclopédestres  céder
5350-540 avenue Henrt-fulien
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[ Anageme
Concept d’aménagement
Phase 3 (2014)

PHASE 3 ET +

Allée Saint-Viateur
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SCHEMAS CONCEPTUELS

ORIENTATION DES VUES

ENJEUX
- VUE SUR LA COUR ARRIERE AU 4¢ ETAGE

- DENSIFIER LE SITE - VUES SUR LES COURS INTERIEURES AU
3¢ ETAGE

- PROTEGER DE FACON RESPONSABLE (12% SOUS LE TAUX D’IMPLANTATION PERMIS PAR
LE ZONAGE) LES SOEURS CARMELITES EN SUPPRIMANT LES VUES DES UNITES AU 3¢ ET 4¢

ETAGE

- CREER DES ESPACES PAYSAGERS EN LIEN DIRECT AVEC LES TRAVERSEES PIETONNES DU
SCHEMA DIRECTEUR DE 'ARRONDISSEMENT

ANIMATION SUR RUE

- LOGEMENTS AU REZ-DE-CHAUSSEE
DIRECTEMENT ACCESSIBLES DEPUIS LA RUE

RUE DU CARMEL

A '
AUCUNE VUE DIRECTE SUR LE COUVENT I AVENUE HENRI-JULIEN

g COUR COUR @

LIEN VERT

- AMENAGEMENT D’UNE GRANDE COUR
PAYSAGEE EN LIEN DIRECT AVEC LES
TRAVERSEES PIETONNES DE LA VILLE

2 ETAGES 2 ETAGES
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AIRE DU TERRAIN TOTALE
ARIE DU TERRAIN -

LIEN POUBLIQUE(CEDE A LA VILLE)
AIRE DU TERRAIN

DENSITE PERMISE
DENSITE PROPOSE

TAUX D'IMPLANTATION PERMIS
TAUX D'IMPLANTATION PROPOSE

NOWBRE D'ETAGES PERMIS
NOMBRE D'ETAGES PROPOSEE
HAUTEUR PERMIS

HAUTEUR PROPOSEE

NOMBRE D'UNITES PROPOSEES

71600.75 pi? (6 651.93 M)

1845470 pi2 (1714.50 M)
53 146.05 pi? (4937.43 M)

203
2,05

(109418 pi 2 /53 146.05p8)

70%
58%

(30656 pi 2/53 146.05p7)

4ETAGES
4 ETAGES

16 m
+134m

(STRUCTURE BETON)

99 UNITES

MARGES ET ALIGNEMENTD REQUISE PAR LA VILLE

MARGE AVANT PROPOSEE
MARGE LATERALE PROPOSEE
MMARGE ARRIERE PROPOSEE

26m

3ImET 16m

15m +1.5m

SUPERFICIE BRUTE CONSTRUITE

NIVEAU | UNITES | SUPERFICIE
NIVEAU S0US-S0L 30760 5F
NIVEAU RDC 2 30666 5F
NIVEAU 2 3 30550 5F
NIVEAU 3 2% 23763 5F
NIVEAU 4 1 16923 5F
TOTAL  (INCLUANT NIVEAU SOUS-SOL) 99 132662 SF

(INCLUANT NIVEAU SOUS-SOL)
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GABARIT ET INTEGRATION URBAINE

Le projet se situe sur I'avenue Henri-Julien, a I’angle de la rue du Carmel
dans lI'arrondissement du Plateau Mont-Royal.

Le nouveau projet résidentiel comprendra 99 unités d’habitations résiden-
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PERSPECTIVE - vue aérienne du projet
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NIVEAU 2 (dessus béton)

100'-00"
RID.C. (dessus béton)

L ELEVATION LATERALE DROITE

2.2 1.3 22

ELEVATION ARRIERE - LIEN PUBLI

UE

LEGENDE DES MATERIAUX
1.0-MACONNERIE

2.0-PANNEAUX COMPOSITE 3.0-ECRAN DE SEPARATION

1.1 PIERRE DE CALCAIRE NATURELLE : 1.3 BRIQUE BLANCHE: 2.1 PANNEAU COMPOSITE ZINC BROSSE: i;lmEc;a:.:,e;:r’:‘a?rtt'°tn e Bellevue ou
Format : VARIABLE Compagnie/Modéle : SHOULDICE / Compagnie/Modéle : MAC / ZINC BROSSE . uiSalgenlt. P yP
Couleur : GRIS-BEIGE PEARL WHITE Format: MHQC 1800 guivaent
Format : 4”X8” Couleur : ZINC BROSSE Ve”le : C'a;“' R
Couleur : BLANC Couleur: Charbon
4.0-GARDE-CORPS
| 2.2 PANNEAU COMPOSITE BLANC: )
1.2 BRIQUE GRISE FONCE : Compagnie/Modéle : MAC / BLANC TITANE 4.1 GARDE-CORPS en verre trempé
Compagnie{Moﬂdéle : SHOULDICE / GALAXY Format: MHQC 2015 C,om.pagnie: Rampart type Bellevue ou
Format : 4”X8 i Couleur : BLANC TITANE . équivalent.
Couleur : GRIS+GRIS FONCE Verre : Clair
Couleur: Charbon
(73993522, 2020-01-08
W e,
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EL EC
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N N
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7 NIVEAU 3 (dessus béton)

N

7 NIVEAU 2 (dessus béton)
B

_____[00-00
RD.C. (dessus béton)

5.0-FENETRES-PORTES

5.1 FENETRES ET PORTES PATIO HYBRIDE
Portes et fenétres hybride

Verre : Clair

Couleur: Charbon

5.2 FENETRES ET PORTES ALUMINIUM
(Espaces collectifs )

Portes et fenétres en aluminium.
Verre : Clair

Couleur: Charbon
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PERSPECTIVE - vue depuis I'angle Henri-Julien / du Carmel
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PERSPECTIVE - facade latérale préliminaire pour PPCMOI
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PERSPECTIVE - vue depuis I'angle Henri-Julien / Saint Viateur
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PERSPECTIVE - facade latérale préliminaire pour PPCMOI
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PERSPECTIVE - vue aérienne vers les cours intérieures au 3ieme étage
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CLIENT

LE GROUPE URBA DEV.

M. MICHAEL ARCARO

DETAIL 1

DETAIL 2

MAGONNERIE 31/2’’, ATTACHE A MAGONNERIE

1010

17-10 _ 5480 HENRI JULIEN

|S - —
1= L= ESPACE D’AIR 1”
ey | =] i
2k = - MEMBRANE PARE-AIR/VAPEUR AUTOCOLLANTE
B S PANNEAU DE REVETEMENT EXTERIEUR 5/8"’
7 H HE
% = S MONTANT STRUCTURAUX (ET RENFORT D’ACIER VOIR ING.) REMPLIS DE LAINE DE ROCHE
Wh‘: |§ EI:: | e < 7
: = = PANNEAU DE REVETEMENT EXTERIEUR 5/8
% I= = m—
ﬂ IE S MEMBRANE PARE AIR/VAPEUR AUTOCOLLANTE
' g S BARRES “/Z"” HORIZONTALES 2 1/2”" @ 24" C/C
E S ISOLANT ACCOUSTIQUE DE LAINE DE ROCHE 2 1/2”
E = — BARRES 2"’ VERTICALES 1"’ @ 16’’ C/C
E S ]
E Sl PANNEAU D’ACIER PEINT PERFORE (SELON LES RECOMMENDATIONS DE UACCOUSTICIEN)
REVETEMENT DE TOITURE METALLIQUE
o —— FOURRURES VERTICALES 7/8"’ @24"'C/C
ok m e BARRES “Z” HORIZONTALES @ 167 C/C
LAINE DE ROCHE 1 1/2”’
MEMBRANE PARE-AIR/VAPEUR AUTOCOLLANTE
PANNEAU DE REVETEMENT EXTERIEUR 5/8"
A A LA S NA AL A MONTANT STRUCTURAUX (ET RENFORT D’ACIER VOIR ING.) REMPLIS DE LAINE DE ROCHE
T; ‘;T"‘; THTHTHT-;TT - PANNEAU DE REVETEMENT EXTERIEUR 5/8"’
immmnmnnmn . MEMBRANE PARE AIR/VAPEUR AUTOCOLLANTE
BARRES “’Z’’ HORIZONTALES 2 1/2"’ @ 24"’ C/C
ISOLANT ACCOUSTIQUE DE LAINE DE ROCHE 2 1/2”’
BARRES ’Z’’ VERTICALES 1’ @ 16"’ C/C
PANNEAU D’ACIER PEINT PERFORE (SELON LES RECOMMENDATIONS DE L’ACCOUSTICIEN)
N
DESSIN EMISSION DATE

DETAIL ECRAN ACOUSTIQUE DES COURS - .
COTE DE LA RUE HENRI-JULIEN PRESENTATION CCU 17 DEC. 2019
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COUPE-PERSPECTIVE - cours intérieures au 3ieme étage
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PERSPECTIVE - cours intérieures au 3ieme étage

MUR ACOUSTIQUE, REVETEMENT
EN ACIER IMITATION BOIS
HAUTEUR: 10’ !

BAC DE PLANTATION ET ECRAN VISUEL
EN ACIER IMITATION BOIS,HAUTEUR: 6’-6"
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NOTES GENERALES:

LENTREFRENEUR DEVARA VERIFIER TOUTES LES MESURES, TOUS
LESPLANS, DETAILS ET SPECIFICATIONS AINSI QUE LES

5480 AVENUE HENRI-JULIEN L& pLateau-mont-rovaL ﬁﬁjﬂ;ﬁﬁwwﬁﬁw

AMENAGEMENT PAYSAGER i o
LES uuenw.:slulﬂzsr,nw MISE EM OEUVRE DOIVENT ETRE

_——— Celts occidentals Prire Sentinele Celtis ozcientals Praiie Sentinele NoRItES B OUE A

f___/,f«f” | Micocoulieroccidental Praiie AVENUE HENR| JULIEN _— | Mivacouler cecidental Prairie 58 P s0NT PROTEGES A LS DROITS TR, ToUTES

= Sentinelle’ 70mm Cal. Sentinelie’ F0mm (ol LARCHITECTE-PAYSAGISTE EST INTERDITE

AVANT DE PROCEDER ALK TRAVALIX. & EST DE LA
ITE DU CLIENT E

ENTFEE
RINCIP.

P

DE LAVILLE. POUR
LIMITE DE PROPRIETE DEMANDEES PAR LE CLIENT APRES L EMISSION DU CERTIFICAT

ACCES
STATONNEMENT _

oE L EST
— . EGALEMENT DE LA RESPONSARILITE DU CLIENT DOBTENR
LAUTORSATION Df LA VILLE

LEGENDE
SYMBEOLE  DESCRIPTION

o —— |IMITE DE PROPRIETE

*— CLOTURE EN METAL
12 M HAUTEUR

3| LIT DE PLANTATION, VOIR

Celtis oecidentalis ‘Prairie Sentinells’
| Micocoulier occidental ‘Prairie
Sentinelie’ 70mm Col.

PELOUSE, VOIR IMAGE
THEMATICUE CI-CONTRE

GYMNOCLADLS dhoirus Erpresse’ |

PAILLIS ECORCES
Chicot de Canada *Espressa” Amm Col AL

DEFIN

oL

BETULA nigra "Héritoge" en tolle ——
J BOULEAU NOR "Héritage” en
talle 250 cm HT.

"1+ | DALLES EN BETON
| PREFABRIGUEES, VOIR
| IMAGES C1-DESSOUS

PIERRE DE RIVIERE 3/%",
| GALET DECORATIF LAVE
|| INSTALLEE SUR UNE

| MAMBRANE GOETENTILE

LIEN PUBLIQUE

ACER rubrum “Morgan®/ W
Erable rouge *"Morgan® —
T0mm Cal.

MECANOUE | BLECTRGITE

STRUCTURE
1 g ACER rubrum "Morgan® / Erable rouge
Celtis oecidentalis ‘Prairie Santinelle® “Morgan” Fmm Cal,
| Micocousier occidental ‘Praiie
Sentinelle’ Amm Cal

(Celtis occidentalis Prairie Sentinelle’ [ Micocoulier
"""
occidental Prairie Sentinglle’ 7mm Cal,

Querc | Chéng des Gros Fruits Amam Col- 4 % Celtis ccoidentalis CQuercus | Chééne des Gros Frats Mmm Cal.
— s 4/ Sentinele [ Miccouler LIEN PUBLIQUE S N T mm““’“ﬁ gt gl ECHELLE

occidental Prairie Micocoulier BETIILA ik * o Ll
“Héritoge” en talle
Sentinelle’ 70mm Cal. uecidental Prairie *Hisitage” en talle 250 cm HT. ! ;wss 10 2 o

Quereus macrocapa f Chéne des Geos Frdts 0mm Col, Sentinelle’ 70mm Cai, o GYMNOCLADUS dioicus Espressa’ | Chicat de Canads "Esgresso” T Col.

PICEA pungens | EPIETTE verte du Colorada 250 em T,

1 EMIS POUR CCU 302008 MT
EMSION DATE | PAR

MO,
ARCHITECTE DU PA

PLANTATION D'ARBRES: 42 ARBRES DE GRANDE VALEUR PAYSAGERE ET ESTHETIQUE
- SUPERFICIE TOTALE DU SITE 4940 m? ATELIER PAYSAGE DESIGN URBAIN
L

- FICIE DE L'l 2 , , . ,
- SUPERFICE DU ST NO CONSTRUT 2085 i (2085 /50 m = 42 ARBRES) CHOIX ECLAIRE DES VIVACES, GRAMINEES ET ARBUSTES NON ENVAHISSANTES, RESISTANTS, RUSTIQUES ET CONTRIBUANT A LA BIODIVERSITE e e
. B . g o M. MARK TALARICO.AAPD T. 1514} 8917711

LE GROUPE URBA DEV.
M. MICHAEL ARCARO

2) ACER robrum "Morgen®/ (2] BETULA mgrm *Héritoge” en il
Erable rouge "Morgan” Mmm (ol e/ BOULEM NOM "Hertage Saatinells' | Micocouer occidental Faprecss’ | Chicet da Canada Tome
0 ale 250 om0 WT. Prainie Sentinele’ M Lol “Bipreuss” Fmm fal

EXEMPLE DE MOTIF DE PAVAGE: DALLESEN EXEMPLE DE CLOTURE EN METAL 1.2 M HAUTEUR
BETON PREFABRIQUEES, COULEUR GRIS PALE

=

(25} Gt cccidentals Frie

CONDO HENRI-JULIEN

5480 Avenue Henri-Julien, Montréal, QC H28 2T7

DESSIN

AMENAGEMENT PAYSAGER

i e Toossen
ot

=T
. .AF’-T 00 00

- I
AVRIL 2018
LiE
| 116" =10°
DESSAEPAR  VERIFIE PAR
MT. T

NOTE DE CONFIDENTIALITE: LES INFORMATIONS CONTENUES AUX PRESENTES SONT DE NATURE PRIVILEGIEE ET CONFIDENTIELLE. ELLES NE PEUVENT ETRE LUES ET UTILISEES QUE PAR ATELIER PAYSAGE DESIGN
URBAIN INC. SI VOUS N'ETES PAS LE DESTINATAIRE PREVU, VOUS ETES FORMELLEMENT AVISE QU'IL EST STRICTEMENT INTERDIT DE LIRE, DIVULGUER, DISTRIBUER OU COPIER LE DOCUMENT, S| CE DOCUMENT
VOUS A ETE TRANSMIS PAR MEGARDE, VEUILLEZ NOUS EN AVISER IMMEDIATEMENT PAR TELEPHONE ET NOUS LE RETOURNER PAR COURRIER ELECTRONIQUE A L'ADRESSE: PAYSAGE.TALARICO@GMAILCOM

FORMAT ARCHD
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction est favorable a la présente demande de projet particulier pour les motifs
suivants :

® La cession d'une partie du terrain arriecre a la Ville de Montréal permettra la
concretisation éventuelle de l'allée Alma;

® La localisation des fenétres et la hauteur du batiment permet d’empécher les vues
depuis les unités vers le Monastéere des Carmélites;

® Les marges proposées permettent de s'intégrer au design urbain du secteur reflétant
la vision de l'arrondissement;

® 'usage résidentiel est approprié pour la revitalisation urbaine du milieu qui comprend
le reaménagement du domaine public;

® Le projet présente une architecture de qualité et propose des espaces communs
intéressants pour les locataires;

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal



Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction est favorable a la présente demande de projet particulier pour les motifs
suivants (suite) :

® L'implantation en forme de "U" permet 'aménagement d'une cour intérieure arriere
verdie;

® Le batiment existant ne possede pas de valeur patrimoniale, ni historique et est en
mauvais état depuis son abandon,;

® Le projet contribue au respect des engagements a I'égard des familles contenus
dans la Politique familiale de Montréal, notamment en ce qui a trait a I'offre de
logements familiaux comportant plusieurs chambres;

® La déminéralisation et le verdissement de la propriété permet de contribuer a la
diminution des ilots de chaleur urbains;

® L'étude d’ensoleillement fournie montre que I'édifice s'insere dans I'ombre causée
par les mégastructures adjacentes.
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions suivantes :

Conditions — Batiments/Usages

® Que la hauteur maximale pour la partie est du batiment soit limitée a 3 étages et a 10
metres;

® Que la hauteur maximale pour la partie ouest du batiment soit limitée a 4 étages et a
13,6 metres;

® Que l'implantation du batiment soit en forme de « U » et que le taux d’'implantation
maximal de I'immeuble soit de 60 %;

® Que le 4éme étage soit en recul d’au moins 8,7 m par rapport a la facade avant et
gue sa superficie soit d’au plus 1600 m2;

® Que la marge latérale du coté sud du batiment, avec la limite de terrain, soit d’au
moins 1,6 m;

® Que la marge arriéere du batiment, avec la nouvelle limite de terrain, soit d’au moins
1,5 m;

® Que la marge avant du batiment, avec la limite de terrain, soit d’au moins 2,6 m;

Le Plateau-Mont-Royal
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions suivantes :

® Que la facade avant de 3 étages soit recouverte a au moins 50 % de pierre calcaire
naturelle Saint-Marc ou Saint-Jacques;

® Que le nombre de logements soit d’au plus 99 unités;

® Que soit aménagé un minimum de 10 unités d’habitation ayant des superficies égales
ou supérieures a 95,3 m2 (1026 p2);

® Que soit aménage un minimum de 39 unités d’habitation ayant des superficies égales
ou supérieures a 84,5 m2 (910 p2);

® Que soit aménagé un maximum de 50 logements de taille égale ou inférieure a 69,6
m2 (749 p2);

® Que le nombre d’'unités de stationnement pour automobile soit d’au plus 37 unités
dont au moins 1 case pour personnes handicapées et 3 cases dotées de connexions
électriques permettant linstallation de bornes pour le chargement de véhicules
électriques;

® Que soit fourni un minimum de 140 cases de stationnement a vélo d’une superficie
minimale totale de 400 m?;

Le Plateau-Mont-Royal
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

® Que l'aire de rangement de vélos soit pourvu d’au moins deux acces distincts d’au
moins 1,5 m de largeur libre chacun et qu’un acces soit présent avec la rampe d’acces
pour les véhicules;

® Qu'un espace de socialisation d’'une superficie d’au moins 250 m2, accessible a
I'ensemble des résidents, soit présent au sous-sol de I'immeubile;

® Qu'une salle d’entrainement d’au moins 70 m2 soit présente au niveau du rez-de-
chaussee;

® Quau moins 99 casiers de rangement pour les locataires soient localisés au sous-
sol;

® Qu’au moins une salle d’entreposage ventilée ou réfrigérée, des déchets, matiéres
compostables et recyclables, d’au moins 73 m2, soit localisée au sous-sol;

® Que I'ensemble des équipements, persiennes et sorties mécaniques soient installées
au toit de I'immeuble.

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal



Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

Conditions — Aménagement paysaqger

® Que l'ensemble des espaces libres fasse l'objet d'un aménagement paysager
composé de végétaux plantés en pleine terre;

® Que soit aménagé une cour intérieure, qui fasse entierement l'objet d'un
aménagement paysager, d’'une superficie minimale de 1330 m2 (14 316 p2) lorsque
calculée aux faces des murs extérieurs du batiment a l'arriére;

® Que soient plantés et maintenus au moins 40 arbres de gros calibre ayant un tronc
d'un diamétre égal ou supérieur a 5 cm a une hauteur égale ou supérieure a 1,8 m;

® Que tous les sentiers piétons extérieurs soient composés d’'un revétement de sol en
pavé permeable;

® Qu’une terrasse commune d'une superficie minimale de 100 m2 et maximale de 175
m2 soit aménagée au toit du 4eme étage en conservant un retrait d’au moins 14 m par
rapport a la fagcade avant;

® Qu’un mur acoustique d’au moins 2,1 m de haut soit présent du c6té ouest et sud de
la terrasse commune au toit du 4éme étage;



Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que [|approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

® Que chaque terrasse privative au toit du 2eme étage, a l'avant, comporte chacune
au moins 1 bac de plantation permanent comportant des végétaux plantés en pleine
terre d’'une superficie minimale de 2,3 m2 chacune;

® Qu'un mur acoustigue d’au moins 3 m de haut soit présent du c6té ouest de
chacune des terrasses privatives au toit du 2eme étage, a I'avant;

® Qu'une terrasse commune d'une superficie minimale de 130 m2 et maximale de 150
m2 soit aménagée au toit des 2 parties du batiment de 2 étages a l'arriere du
batiment;

® Qu’un ou des bacs de plantation permanents comportant des végétaux plantés en
pleine terre d’'une superficie minimale totale de 15 m2 soient présents sur chacune
des terrasses communes au toit du 2eme étage, a l'arriere, et au toit du 4eéme étage;

® Qu’un branchement en eau soit présent pour chacune des terrasses au toit pour
I'arrosage de la végétation;

® Qu’aucune unité de stationnement automobile extérieure ne soit autorisée.

Le Plateau-Mont-Royal
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que [lapprobation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

Conditions — Critéres de P.I.I.A.

Décréter qu'en plus des objectifs et criteres prévus au Reglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale de l'arrondissement du Plateau-Mont-Royal
(2005-18), les criteres d'évaluation suivants s'appliquent :

® Que la localisation et l'orientation des fenétres permettent d’empécher les vues
directes depuis les unités vers le Monastere des Carmélites;

® Que le batiment soit concu de maniere a réduire les impacts sonores vers le
Monastere des Carmélites;

® Que I'on maximise la présence de balcons ou terrasses privées extérieures pour les
unités d’habitation tout en assurant la protection des vues vers le Monastere des
Carmélites;

® Qu’une interrelation soit présente entre le batiment et les futures allées Alma et Du
Carmel,

Le Plateau-Mont-Royal
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Demande

L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que [l'approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

Conditions — Criteres de P.l.1.A.

Décréter qu'en plus des objectifs et criteres prévus au Reglement sur les plans
d'implantation et d'intégration architecturale de l'arrondissement du Plateau-Mont-Royal
(2005-18), les criteres d'évaluation suivants s'appliquent :

® Que I'aménagement paysager du terrain soit concu de maniére a s’arrimer avec celui
prévu pour les allées Alma et Du Carmel;

® Que les unités résidentielles localisées au rez-de-chaussée, faisant face a la future
allee Alma, présentent un traitement de la facade et un aménagement paysager
particulier afin d’assurer leur intimité;

® Qu'une interrelation soit assurée entre la salle communautaire au sous-sol et la cour
intérieure a l'aide, entre autres, d’un lien physique.

Le Plateau-Mont-Royal
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L PLATEAU-

MONT-ROYA

e Avis favorable du comité consultatif d’'urbanisme (CCU) 17 décembre 2019
Adoption du 1€ projet de résolution (CA) 3 février 2020
Assemblée publique de consultation 25 février 2020
Adoption du 2¢ projet de résolution (CA) 9 mars 2020
Période pour demande d’approbation référendaire mars 2020
Adoption de la résolution (CA) 6 avril 2020

Ce calendrier est sujet a changement. Nous sommes dans l'attente de I'approbation
du Ministere de la Culture et des Communications du Québec (MCCQ)
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L PLATEAU-

MONT-ROYAL

Disposition susceptible d’approbation référendaire:

Demande ( Loi sur 'aménagement et l'urbanisme (L.R.Q., chapitre A-19.1, article 113 5° )

« Usage

Pour étre valide, une demande d’approbation référen  daire doit :
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contigle a celle-ci; 7 \«"\ o i s /) o
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Indiquer la disposition qui en fait |
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Etre signée par au moins 12 _
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zone compte 21 personnes ou )
moins; S
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L PLATEAU-

MONT-ROYA

MERC] |
QUESTIONS ?

@ LePMR

¢

Q @ LePMR

“ /leplateaumontroyal

ville.montreal.gc.ca/leplateau

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal
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