Le PLATEAU-

70000 iz | MONT-ROYA

Brasserie

Assemblée publique de consultation
25 fevrier 2020

PPCMOI — Autoriser I'agrandissement de la microbrass erie Dieu du Ciel !
dans le batiment voisin en dérogation a |'établissem ent sur 2 terrains et a la
superficie maximale pour un débit de boissons alcoo liques.

19-29, avenue Laurier Ouest

Olivier Joncas-Hébert

Conseiller en aménagement

Division de l'urbanisme, du patrimoine et des services aux entreprises

Direction du développement du territoire et des travaux publics  Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal



Demande
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Le projet consiste a agrandir la microbrasserie artisanale existante, située au 29
avenue Laurier O, dans le local adjacent au 21 avenue Laurier O dont le Dieu du Ciel !
est maintenant propriétaire du batiment, soit le 19-21 avenue Laurier O, depuis
décembre 2018.

Concretement, le projet propose d’aménager une boutique, d’augmenter la production
de biére, de réaménager les salles de bains, d’agrandir la cuisine, d’accroitre la
capacité d’accueil et de rénover les facades.

Ainsi, I'ajout de l'usage « épicerie » au certificat d’occupation serait nécessaire pour la
boutique avec une offre de remplissage de contenants de biére pour emporter et de
'usage « restaurant » pour I'offre de menu complet.

Nous en profiterions également pour régulariser la cheminée de I'évaporateur, dont
'emplacement est dérogatoire, en demandant des modifications a celle-ci pour
atténuer sa visibilité. Notons que cette cheminée dégage uniguement des vapeurs de
la bouilloire et n’entraine pas de bruit.
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Nous avons pris en considération que le commerce Dieu du Ciel ! est présent a cet
endroit depuis 20 ans et jouit d’'une réputation internationale enviable qui améne un
achalandage touristique dans le quartier contribuant a sa vitalité culturelle et
economique tout en satisfaisant la clientele locale du Mile-End.

Précisons que le local commercial visé est entouré d’'usages compatibles, réduisant
ainsi le risque de nuisance sonore. En effet, le voisinage est composé d'un garage
automobile, d’'un stationnement et d’'un bureau de dentiste occupant le 2eme étage et
3eme étage au 19 avenue Laurier O.

Notons que le 2éme étage, au 23 avenue Laurier O, est maintenant occupé par les
bureaux administratifs de I'entreprise brassicole. Enfin, le local exploité actuellement
comme microbrasserie, au 29 avenue Laurier O, ne fait pas I'objet de plaintes de
citoyens.
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Le projet déroge aux dispositions suivantes du Reglement d’urbanisme de
I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal (01-277) :

Article 154.1 : Un commerce ne peut pas occuper plus gu’un terrain alors que l'on
agrandi dans le batiment voisin;

Article 210.1.2 : Superficie maximale de 200 m2 pour l'usage « débit de boissons
alcooligues » dans la catégorie d’'usage C.4 alors qu’une superficie de 282 m?2 serait
exploitée dont 48 m2 pour l'aire de brassage et 153 m2 pour l'aire de consommation.

Article 423.2 : Un équipement mécanique peut étre situé sur un toit plat s’il n’est
pas visible d’'une voie publigue adjacente au terrain ou S'il respecte un retrait
minimal par rapport a une facade équivalent a au moins 2 fois la hauteur de
I'équipement, sans étre inférieur a 2 m, et il doit étre a plus de 1,5 m de toutes
limites de propriétés, sauf une ruelle. Ainsi, la cheminée de I'évaporateur serait
partiellement visible et située a la ligne de lot.
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AVENUE LAURIER O

LOTS

1
ECHELLE: 3/16"= 10" W

LIGNE DE LOT
1 866 482
1 866 483
1 866 484

NOTES :

CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A LAUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA

REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, L'ENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.

LES MATERIAUX UTILISES POUR LE COMPACTAGE, LE REMBLAYAGE AINSI QUE

POUR LE DRAINAGE DEVRONT FAIRE LA PREUVE DE L'EXEMPTION DE POUDRE,
PARTICULES DE PYRITE POUR EVITER LES PROBLEMES QUELLES POURRAIENT
EVENTUELLEMENT PRODUIRE AUX BATIMENTS.
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NOTES :

CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A L'AUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA
REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, LENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.

LES MATERIAUX UTILISES POUR LE COMPACTAGE, LE REMBLAYAGE AINS| QUE
POUR LE DRAINAGE DEVRONT FAIRE LA PREUVE DE L'EXEMPTION DE POUDRE,
PARTICULES DE PYRITE POUR EVITER LES PROBLEMES QU'ELLES POURRAIENT
EVENTUELLEMENT PRODUIRE AUX BATIMENTS.
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NOTES :

CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A L'AUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA
REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, LENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.

LES MATERIAUX UTILISES POUR LE COMPACTAGE, LE REMBLAYAGE AINS| QUE
POUR LE DRAINAGE DEVRONT FAIRE LA PREUVE DE L'EXEMPTION DE POUDRE,
PARTICULES DE PYRITE POUR EVITER LES PROBLEMES QU'ELLES POURRAIENT
EVENTUELLEMENT PRODUIRE AUX BATIMENTS.
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CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A L'AUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA

REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, LENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.

LES MATERIAUX UTILISES POUR LE COMPACTAGE, LE REMBLAYAGE AINS| QUE

POUR LE DRAINAGE DEVRONT FAIRE LA PREUVE DE L'EXEMPTION DE POUDRE,

PARTICULES DE PYRITE POUR EVITER LES PROBLEMES QU'ELLES POURRAIENT
EVENTUELLEMENT PRODUIRE AUX BATIMENTS.
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NOTES :

CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A L'AUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA

REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, LENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.

LES MATERIAUX UTILISES POUR LE COMPACTAGE, LE REMBLAYAGE AINS| QUE

POUR LE DRAINAGE DEVRONT FAIRE LA PREUVE DE L'EXEMPTION DE POUDRE,

PARTICULES DE PYRITE POUR EVITER LES PROBLEMES QU'ELLES POURRAIENT
EVENTUELLEMENT PRODUIRE AUX BATIMENTS.
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NOTES :

CES PLANS ET DEVIS NE DOIVENT PAS ETRE UTILISES ET REPRODUITS EN TOUT
OU EN PARTIE SANS L'AUTORISATION SPECIFIQUE DE L'AUTEUR (L'ARCHITECTE)
ET ILS SONT PROTEGES CONFORMEMENT A LA LOI SUR LES DROITS D'AUTEUR DU
QUEBEC. ILS APPARTIENNENT DONC A L'AUTEUR (L'ARCHITECTE).

LA CONSTRUCTION DEVRA ETRE EXECUTEE EN CONFORMITE AVEC TOUTES LES
LOIS ET NORMES CANADIENNES, PROVINCIALES, MUNICIPALES ET SELON LA
REGLE DE L'ART.

LES TRAVAUX RELATIFS A LA STRUCTURE, MECANIQUE, ELECTRICITE, SYSTEME
DE GICLEURS, PLOMBERIE, VENTILATION, CHAUFFAGE ET CLIMATISATION
DEVRONT ETRE VERIFIES ET APPROUVES PAR UN INGENIEUR PROFESSIONNEL
MEMBRE DE L'ORDRE DES INGENIEURS DU QUEBEC OU PAR LES AUTORITES
COMPETENTES.

AVANT DE COMMENCER LES TRAVAUX, L'ENTREPRENEUR DEVRA SOUS SA SEULE
RESPONSABILITE, PRENDRE ET VERIFIER TOUTES LES MESURES SUR LES LIEUX.
TOUTE ERREUR OU OMISSION DEVRA ETRE COMMUNIQUEE A L'ARCHITECTE.
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Tableau 2 ; Bruits de fond mesurés (Lgs5%,5 min)
Point d'évaluation Niveauv de bruit de fond Lgg%,5min (dBA) Moyenne arithmétique (dBA)

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal
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Demande

76,4 dBA

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal



L PLATEAU-
MONT-ROYA

Demande

Tableau 3: Puissance acoustique de chague section mesurée
Section Puissance acoustique Lw (dBA)
Section g 89.3
Section 1 87.7
Section 4 829
Section 2 813
Section & 811
Section 3 76.4
Section 7 735
Section 8 67.8
Section g 67.7
Section 10 558

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal
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Cartographie sonore

Demande

Actuel (sans hotte)

Calcul selon IS0 9613

Température: 10°C

Humidité relative: 70%

Courbes isophones a 1.5m du so
== Grille de calcul au 5.0m

o Niveaux sonores

I - 20.0 dB dBA
P1 I - 25046 dBA
; 565 dBA I - 30.0dB dBA
[ - 35.0dB dBA
[ = 40.0dB dBA
u [ - 45.0 dB dBA
" /A [ - 50.0 dB dBA
I - 55046 dBA
I - 50.0dB dBA
I - 55.0dB dBA
I - 70.0dB dBA

I

P2

458 dBA

Légende

*+  Source pux_'l.ndle_

Le Plateau-Mont-Royal

Montreéal
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L PLATEAU-

MONT-ROYA

Tableau 4: Evaluation de la conformité de l'installation actuelle sur le toit
Niveau . . R . sl
délisé Correction Niveav intérieur | Niveauw intérieur a Confi it
mng:;e (dB) considéré (dBA) | respecter (dBA) onformite Le point 1 Correspondant a
— un salon de dentiste, les
: 38 - 7 7 yd
niveaux sonores generes
Salon: 4o par I’un|té de
1 &8 o L4.8 fenéirn;icg—i ;Ialgdﬁgzcjwi?:t;f;eolj un C||mat|sat|0n aCtue”e sur
Autres parties 45 salon le toit sont conformes aux
exigences de
B 0 du publi ,
Metreu:0 I'Ordonnance 2.
Chambre: 38
2 45.8 o 33.8 Salon : 4o oul
Autres parties : 45
Chambre : 38
3 45.5 o 335 Salon : 4o oul
Autres parties : 45
Tableau s; Spectre a respecter pour la future sortie de hotte de la cuisine

Bandes

de

fréquence (Hz)

Puissance
acoustique
(dBA)

81 75

Global

76 66 58 46 g3

N.B: la hotte devra absolument respecter la législation de la Ville de Montréal concernant les tons
purs (fréquences dominantes) afin d'éviter une pénalité de +5 dB.
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L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction est favorable a la présente demande de projet particulier pour les
motifs suivants :

® Le local est situé a un emplacement de choix soit a proximité d’'une intersection
liant deux artéres commerciales d’importance, soit l'avenue Laurier O et le
boulevard Saint-Laurent;

® Le projet dagrandissement de la microbrasserie répond a la demande
d’établissements de ce type dans larrondissement pour les résidents, les
travailleurs et les visiteurs;

® Le commerce jouit d’une excellente réputation autant pour la qualité et I'originalité
de ses bieres que pour 'ambiance de son établissement;

® Une bonne partie de I'espace serait occupée par les aires de production (brassage
et cuisine), de sanitaires, d’entreposage et non de consommation;

® Le local visé est entouré de locaux commerciaux, aux étages comme sur les
cotés, réduisant ainsi le risque de nuisance sonore;

® Une seule porte d’entrée est disponible pour les consommateurs et celle-ci donne
sur 'avenue commerciale Laurier O;

® La cheminée de I'évaporateur ne peut pas étre déplacée facilement compte tenu
de 'aménagement du local et de la localisation de la bouilloire.
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L PLATEAU-

MONT-ROYA

La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions suivantes :

® Que la superficie de 'usage « débit de boissons alcooliques » soit d’au plus 300 mz;
® Que la superficie maximale pour I'aire de consommation soit de 165 m?;

® Qu’une aire de brassage de biere fonctionnelle, d’'une superficie minimale de 40 m?2
et maximale de 70 m2, soit située en tout temps a l'intérieur du local si 'usage « débit

de boissons alcooliques » y est autorisé par un certificat d’occupation;

® Que les fenétres au 2eme et 3eme étage du batiment situé au 19-21 avenue Laurier
O soient remplacées par des fenétres guillotines 50-50, sans auvent, tel qu’a l'origine;

® Que les trous de percements des auvents dans la maconnerie soient comblés par du
mortier de restauration de méme couleur que la pierre;

® Que les facades du rez-de-chaussée du 19-29 avenue Laurier O fassent I'objet d’'un
nouveau traitement des ouvertures assujetti au Reglement sur les plans d'implantation
et d'intégration architecturale (2005-18);

® Que les ouvertures du rez-de-chaussée donnant sur la rue Clark soient constituées
de verre fixe non-ouvrant;
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La Direction recommande que |'approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

® Qu'une largeur minimale de 5 m de la facade donnant sur I'avenue Laurier O soit
composée d’une vitrine offrant une visibilité non obstruée vers l'intérieur;

® Qu’un entablement traditionnel soit installé au-dessus des vitrines des 2 batiments;

® Que les fascias des balcons soient en planches de bois biparties, les soffites en
planches de bois bouvetées et que les mains-courantes soient en bois;

® Que la corniche au 19-21 avenue Laurier O soit réparée, nettoyée et peinte;

® Que la porte donnant accés au 2éme étage, soit au 23 avenue Laurier O, soit
remplacée par une porte avec un vitrage de 48-54 pouces de haut avec imposte;

® Que l'entrée principale du local, au 21 avenue Laurier O, soit munie d'un sas
d’entrée a l'intérieur entre deux portes et que la porte au 29 Laurier O soit une sortie
de secours uniquement avec un panneau d’affichage indiquant cela;

® Qu’une entrée offrant un acces universel au commerce soit aménagee;

® Qu'au plus 2 ouvertures soient présentes dans le mur mitoyen totalisant une largeur

maximale de 3 m;
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La Direction recommande que I'approbation soit assujettie des conditions
suivantes (suite) :

® Que les dréches soient entreposées a lintérieur, dans des barils hermétiques ou
dans un espace réfrigéré, jusqu’au moment de la cueillette;

® Que la cheminée de I'évaporateur soit déplacée afin de conserver un retrait d’au
moins 2,5 m par rapport a la facade avant, du c6été de I'avenue Laurier O, et que sa
hauteur soit inférieure a celle du batiment voisin a I'est;

® Que la cheminée d’évacuation des vapeurs des bouilloires et son socle soient peints
de la méme couleur que la macgonnerie de briques du batiment voisin a I'est;

® Que la nouvelle sortie de hotte de cuisine au toit soit située a au moins 3,7 m de la
facade donnant sur la rue Clark et a au moins 2,2 m de la limite arriere au nord,;

® Que la puissance maximale admise pour la future hotte de cuisine soit conforme au
point 6.2 du rapport 19-06-06-RB de la firme SoftdB, daté de aolt 2019, et ce, avant la
deélivrance du certificat d'occupation;

® Qu’une étude acoustique soit produite par un professionnel, apres l'installation des
égquipements mécaniques, attestant de la conformité a la réglementation et a I'étude
préalable;

® Que le systeme de son soit muni d’'un équaliseur/limiteur sans présence de DJ.
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Avis favorable du comité consultatif d’'urbanisme (CCU)

17 décembre 2019

Adoption du 1€ projet de résolution (CA) 3 février 2020
Assemblée publique de consultation 25 février 2020
Adoption du 2¢ projet de résolution (CA) 9 mars 2020
Période pour demande d’approbation référendaire mars 2020
Adoption de la résolution (CA) 6 avril 2020
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Disposition susceptible d’approbation référendaire:

Demande ( Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., chapitre A-19.1, article 113 5° )

« Usage

Pour étre valide, une demande d’approbation référen  daire doit :

Provenir de la zone composant le |
Er secteur visé ou d’'une zone
contigle a celle-ci;

Indiquer la disposition qui en fait
Er I'objet et la zone ou le secteur
d’ou elle provient;

Etre signée par au moins 12
E/ personnes ou la majorité si la

zone compte 21 personnes ou
moins;

Etre recue par I'’Arrondissement
au plus tard le 8e jour suivant la
™ publication de I'avis annongant la
H " P4 ’ . = ZONE VISEE
possibilite d"approbation 1 sones conmoues _—
reférendaire.
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MERCI !
QUESTIONS ?

@ LePMR

' Q @ LePMR

L)
Ei

/leplateaumontroyal

ville.montreal.qc.ca/leplateau
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