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Autoriser la démolition du bâtiment d’un étage afin de 
construire un projet de remplacement conforme à la 
réglementation en vigueur, selon la demande 3000910279.
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Justification de la démolition

Voici les raisons invoquées par l’architecte Jean-François St-Onge:

1) INTÉRÊT ARCHITECTURAL
Le bâtiment original a subi des modifications majeures au fil du temps et a subi à quelques reprises 
des travaux d’agrandissement de mauvaise qualité. Par conséquent le bâtiment possède très peu de 
ses composantes d’origine visibles et a perdu son intégrité architecturale. Les rénovations successives 
sur la façade (fausses mansardes, faux toit, oriel, marquise) ont accéléré sa dégradation en plus d’en 
dénaturer le style.

2) CONFORMITÉ
Le bâtiment actuel ne respecte pas le règlement en vigueur qui exige un minimum de deux étages.
L’emprise au sol du bâtiment, incluant l’abri, est actuellement de 82%, alors que le règlement en
vigueur exige un maximum de 70%. […] De plus le mur mitoyen sud est en bois, et un vide de 
construction semble se trouver entre celui-ci et le bâtiment voisin, ce qui ne respecte pas non plus les 
normes en vigueur. […]

3) RECOMMANDATIONS
[…]
Le site est localisé dans un secteur qui possède un fort potentiel de densification. Or étant donné
l’état de dégradation du bâtiment, ses nombreuses non conformités et la forte dénaturation
de son style architectural, il ne nous semble pas réaliste d’envisager une mise au normes et un
agrandissement. La décontamination du sol intérieur et extérieur requise pour rendre le site propre à
l’usage résidentiel milite aussi en faveur d’une démolition complète du bâtiment et d’une réhabilitation
de son sol. Récupérer les fondations n’est pas recommandé considérant les travaux de 
décontamination requis, leur état friable, l’instabilité du sol argileux. Ces fondations ne permettraient
pas l’ajout d’étages. Suite à ces observations, nous recommandons donc la démolition complète du 
bâtiment.
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Unité #1:

ss et rdc

2 chambres

1 198 p.c. 

Unité #2:

ss et rdc

2 chambres

1 099 p.c. 

Sous-sol
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Rez-de-chaussée

Unité #1:

ss et rdc

2 chambres

1 198 p.c. 

Unité #2:

ss et rdc

2 chambres

1 099 p.c. 
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2e étage

Unité #3:

2e étage

1 chambre

698 p.c. 

Unité #4:

2e étage

1 chambre

627 p.c. 



Contexte

Projet

Plan des étages

Analyse

25
3e étage

Unité #5:

3e étage + mezz

3 chambres

1 071 p.c. 

Unité #6:

3e étage + mezz

2 chambres

871 p.c.
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Unité #5:

3e étage + mezz

3 chambres

1 071 p.c. 

Unité #6:

3e étage + mezz

2 chambres

871 p.c.
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4341, rue De La Roche

Démolition

Ce bâtiment d’un étage, occupé par deux logements, est vacant depuis le 
décès de son ancien propriétaire en 2012. La première construction sur ce 
lot daterait d’environ 1882. Un parement de brique a été ajouté dans les 
années 1920 ou 1930. L’intégrité de la façade a toutefois été grandement 
altérée avant 1970 : ajout d’une fenêtre en baie, modification du 
couronnement. Le nettoyeur ayant occupé une partie du bâtiment pendant 
plusieurs années serait à l’origine de la contamination du sol. 

La Division de l’urbanisme est favorable à la démolition pour les motifs 
suivants :
• L’immeuble comporte peu d’intérêt architectural et a perdu plusieurs 

composantes d’origine;
• L’immeuble a fait l’objet d’un rapport d’expertise par la firme ADHOC 

architectes qui démontre la dégradation et la non conformité de 
plusieurs éléments;

• La faible hauteur de l’immeuble rend difficile un ajout d’étages qui 
s’intègre au paysage de rue;

• La perte de l’immeuble est compensée par la qualité du projet de 
remplacement, qui s’intègre bien avec la cadre bâti existant du secteur.
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La division recommande d’accepter la démolition aux  conditions 
suivantes:

• qu’une garantie bancaire de 25 000 $ soit déposée avant l’émission du 
permis de démolition, valide pour une période de 36 mois, afin 
d’assurer la conformité de l’ensemble des travaux aux permis émis;

• qu’une entente formelle soit faite entre les architectes, ingénieurs et 
propriétaire afin qu’une surveillance des travaux soit effectuée. 
L’entente écrite devra être soumise à l’arrondissement avant l’émission 
du permis de construction;

• que la démolition soit complétée dans les 12 mois suivant l’émission du 
permis de démolition;

• que le projet de remplacement soit entrepris dans les 24 mois suivant la 
démolition de l’immeuble.



Merci !


