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aisons invoquées par l'architecte Jean-Francois St-Onge:

" Voici les

1) INTERET ARCHITECTURAL

Le batiment original a subi des modifications majeures au fil du temps et a subi a quelques reprises

des travaux d’agrandissement de mauvaise qualité. Par conséquent le batiment posséde trés peu de
ses composantes d'origine visibles et a perdu son intégrité architecturale. Les rénovations successives

sur la facade (fausses mansardes, faux toit, oriel, marquise) ont accéléré sa dégradation en plus d’en

Motits de I dénaturer le style.

demande

2) CONFORMITE

Le batiment actuel ne respecte pas le réeglement en vigueur qui exige un minimum de deux étages.
L’'emprise au sol du batiment, incluant I'abri, est actuellement de 82%, alors que le réglement en
vigueur exige un maximum de 70%. [...] De plus le mur mitoyen sud est en bois, et un vide de
construction semble se trouver entre celui-ci et le batiment voisin, ce qui ne respecte pas non plus les
normes en vigueur. [...]

3) RECOMMANDATIONS

[..-]

Le site est localisé dans un secteur qui posséede un fort potentiel de densification. Or étant donné
I'état de dégradation du batiment, ses nombreuses non conformités et la forte dénaturation

de son style architectural, il ne nous semble pas réaliste d’envisager une mise au normes et un
agrandissement. La décontamination du sol intérieur et extérieur requise pour rendre le site propre a
I'usage résidentiel milite aussi en faveur d’'une démolition compléte du batiment et d’une réhabilitation
de son sol. Récupérer les fondations n’est pas recommandé considérant les travaux de
décontamination requis, leur état friable, I'instabilité du sol argileux. Ces fondations ne permettraient
pas I'ajout d'étages. Suite a ces observations, nous recommandons donc la démolition compléte du

batiment.
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3 L'extérieur, trés sobre, voir modeste, &
F<;- I'esthétigue minimaliste et monolithigue,
- s'intégre au guartier.

il > e S 54/ Lintérieur, clair, scintillant, apporte un
. i ‘ maximum de luminosité dans la cour intérieure.

MINERAL/VEGETAL

la végétation colonisera la cour intérieure, les
foitures par des bacs de plantation, et méme les
murs, par des planfes grimpanies.

| 3 UNE REFLEXION
HISTORIQUE

Avant 1890, |a rue de la Roche était empruntée

Sl Dnar des ouvriers pour se rendre aux carrieres de
pierres Dubuc et Limoges, au sud de la rue des
Carrieres dans Rosemont.
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PROJET GEODE | CONCEPT
(1 IMPLANTATION TYPE

PLAN EN L' DONT UIMPLANTATION EST INVERSEE D'UN BATIMENT A UAUTRE
BE MANIERE A CRECR DES COURS CONJOINTES

(®) ENVIRONNEMENT

PORTE GOCHERE. DECONTAMINATION E[MPLANTATION DE DEUX

NOUVEAUX ARBRES X“J“
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(2 DENSIFICATION (2 GOURCONJDINTE

TIRER PARTIE DE UENTIERETE DU LOT EN S'ALIGNANT AVEC LES TIRER PARTIE OE LA PROFORDEUR DU LOT ET ASSURER LA VENTILA-
VDISING TION TRANSVERSALE ET I'ECLAIRAGE NATUREL DES LOGEMENTS EN
CREANT UNE COUR INTERIEURE

(5) GEODE (&) RESULTAT

CREATION I'UNE COOUILLE PROTECTRICE §'INTEGRANT Al CONTEXTE
URBAIN ET D'UN INTERIEUR CRISTALLIN MAXIMISANT LA LUMINOSITE
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GEQDE URBAINE | VEGETAUX PROPOSES
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_Ontl;)-a virginiéril :
Ostrier

Deschampsia cospitosa

Deschampsia
Z(4)-HOS5m-L04m

Magnifique feuillage vert foncé, tres
fin, dense. En ata, porte un nuage
d'inflorescences trés fines, vertes
et qui &voluent dans des tons doré 3

jaune paille, persistant tout Ihiver.

Osmunda is
Osmonde rur;i'.ti

Z(3)-Hlim-Lim

Fougére indigéne de grande taille
aimant fombre, Supporte facilement

les sols sees. Culture et entretien fa-

cils.

?m x madia ‘Hilli"

Z(5)-H2m-Llm
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Serbaria serbifolia
Sarbaire a feuilles de sorbrer

Z(2)-H2m-L15m

Arbuste suppertant facilement 'om-
bre; trés résistant aux conditions ur-
baines; Feuillage l&ger intéressant;

Fleraison blanche.

Hosta patriot
Hasta
Z(3)- HOS5m- LO.6m

Vivace d'ombre résistante et facile

d'entretient; Feuillage bicolore blanc

et vert intéressant; Floraison mauve

paurpre.

Parthenacissus quinquefalia
‘red wall' - Vigne vierge

Z(2)-H15m et plus

X
L

e

Plante grimpante supportant facile-

ment I'osmbre; Coloraison automnale

=
P

Conifére offrant un Scran visuel tout

Z(3)-H12m-L5m

-
~

au long de l'année. Croissance lente

rouge pourpre intense.

Arbre indigane supportant bien les situations om-
bragées. Cime conique. Le tronc torsadé porte
une écorce brune fissurée avec I'age. Feuillage vert

ne nécessite pas d’entretien. ldal en

haie et pour les situations ombragées.

Trés resistant.

jaunatre, devenant orange a 'automne.
1 g=
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[ARBRES FEUTLLUS

ov 1 Ostrya viginiana Ostrier 70mm & voir plan motte
ARBUSTES FEUVILLUS Bouteur

Ss Sorbaria sorbifolia 600mm ht 600mm pot
[ARBEUSTES CONIFERES T

Tx Taxus x media Hilli If 1500mm 600mm pot
VIVACES - GRAMINES - GRIMPANTES - AUTRES dimopot

ho Hosta patriot Hosta 3L S500mm pot

or Osmunda regalis Osmeunde reyale 3L 500mm pot

de Deschampsia cespitosa Deschampsia 3L 500mm pot

P4 Parthenccissus quinquefelia Vigne viérge 3L voir plan pet
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GECDE URBAINE | AXONOMETRIE DE PRINCIPE - BAC DE PLANTATION

Contexte

Projet

Paysagement




Paysagement

LE

@ Pots de plantation luminew: blancs, pour terrasses de |a mez-
zanine. 330x330mm x B10mm de haut

Paves de baton drainants 80x120mm

couleur gris clair

Dalles de béton préfabriquées 400x400mm
couleur blanc

Pavés de béton préfabriqués 100x60 0mm
couleur blanc

®®

oduction.com
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INSPIRATIONS | ENVELOPPE EXTERIEURE : COUCHE PROTECTRICE

Matérialité




Projet

Matérialite

G/
INSPIRATIONS | ENVELOPPE EXTERIEURE : COUCHE PROTECTRICE

Bl EHOICOTT CLAY FRODUCTS OO
]| AT 231 5

b wroree i et comm

SIENNA IRONSPOT
SMOOTH MODULAR

e
{ LLTEEN
x kel Frene o
430482141

- —.nlqlll"l_lll-- 1 00 w) Sp2
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BRIQUES MODULAIRES
SIENNA IRONSPOT
SMOOTH MODULAR

MORTIER DAUBDIS 50
CAFE 15125830
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INSPIRATIONS | COUR INTERIEURE

Contexte

Projet
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Contexte

Projet
Matérialité

Analyse

REVETEMENT METALLIOUE
PLIAGE EN ALUMINIUM PYRAMIDAL
17" X 19" (LARGEUR X HAUTEUR)

LE

PLATEAU-
MONT-ROYAL

PROTECTION DES MARGELLES
CAILLEBOTIS DALUMINIUM

A \
PASSERELLES
PLAQUES D'ALUMINIUM STRIE 52

3 TONS ATLAS ALEATOIRES:

5% - 10 ASCOT WHITE
30% - 28 SILVERSMITH
15% - 13 DOVE GREY
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Vue a vol d’oiseau

;,»‘ P \ \

Contexte

Projet
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Vue a vol d’oiseau

Contexte
Projet

Perspectives

Analyse

MONT-ROYA
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Projet

Perspectives
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LA'PROPOSITION | PERSPECTIVE PORTE COCHERE

Perspectives

Analyse

Contexte :
Projet

AVAVAT |
“VAVAY "
.\ 4
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LA PROPOSITION | PERSPECTIVE EOURS INTERIEUR

Projet

Perspectives




LA PROPOSITION | P

Projet

Perspectives
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Ce batiment d’'un étage, occupé par deux logements, est vacant depuis le
décés de son ancien propriétaire en 2012. La premiére construction sur ce
lot daterait d’environ 1882. Un parement de brique a été ajouté dans les
années 1920 ou 1930. L'intégrité de la facade a toutefois été grandement
altérée avant 1970 : ajout d’'une fenétre en baie, modification du
couronnement. Le nettoyeur ayant occupé une partie du batiment pendant
plusieurs années serait a I'origine de la contamination du sol.

La Division de 'urbanisme est favorable a la démolition pour les motifs

suivants :

. L’immeuble comporte peu d’intérét architectural et a perdu plusieurs
composantes d'origine;

. L'immeuble a fait I'objet d’'un rapport d’expertise par la firme ADHOC
architectes qui démontre la dégradation et la non conformité de
plusieurs éléments;

. La faible hauteur de 'immeuble rend difficile un ajout d’étages qui
s’intégre au paysage de rue;

. La perte de 'immeuble est compensée par la qualité du projet de
remplacement, qui s'integre bien avec la cadre bati existant du secteur.
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La division recommande d’accepter la démolition aux conditions
suivantes:

. gu’une garantie bancaire de 25 000 $ soit déposée avant I'émission du

permis de démolition, valide pour une période de 36 mois, afin
d’assurer la conformité de I'ensemble des travaux aux permis émis;

. gu’une entente formelle soit faite entre les architectes, ingénieurs et
propriétaire afin qu’'une surveillance des travaux soit effectuée.
L’entente écrite devra étre soumise a I'arrondissement avant I'émission
du permis de construction;

. gue la démolition soit complétée dans les 12 mois suivant I'émission du
permis de démolition;

. gue le projet de remplacement soit entrepris dans les 24 mois suivant la
démolition de I'immeuble.
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