Outremont ¢

Montréal

Secteurs
iIndustriels d’'intérét
patrimonial situes
en bordure des
voies ferrees

Projet de reglement
P-AO-440

Consultation publique

17 avril 2019




Plan de la présentation

Rappel historigue

Secteurs industriels d’intérét patrimonial
Situation actuelle

Principales caractéristiques

Principales menaces et opportunités
Cadre réglementaire actuel
Modifications réglementaires

Prochaines étapes

© © N o O bk~ wWwDbdE

Période de questions

Outremont <71

Montréal G Secteurs industriels d’intérét patrimonial 17 avril 2019



Rappel historique /
Développement des abords

des voies ferrées

Outremont 1)

Montréal <=




\PHOZE FIEHIg EES | _. 22 @ g IE S
 (l i S s i it i i s o i . - L o
s L (1] e S— —
3 k| / ) m
e
RERE ® S
5 m_ T
Lol : 1 2l N ~
i133aHLG Em_IUO.ﬂ:)n\u\m —

T TP T E

L
| s Tk (5 40 .,..5_..07v-_ ba
AERE AR _ 4 ‘

-E >

t patrimonial

S agse 53T
[ aedwe- I

[

éré

Tos_aui
r

ProaTe 8387

1627 28

r
" com

U

SErE

|

t
=
=
@
()
=
=
(2]}
=)
o
=
2]
S
>
(O]
2
(&)
]
0

!34:'.' p-.

T~
1

2 ?‘f
18]

EAM AVENUE

5

H
F.
]
&

T.T
1i
HbE
AVENUE

1t

4 ,.L_hb,.»awn_
H

AMNNIAY

STCYRILLE AVE

i_ i
|

g
|32

MAN
#

NYW3SIM

AVENUE

|

| 36-2a

L 36-
3G-2s
3¢

|

m

|

|

] L |
i

e

HORNE

ANNIAY

LHvYNLig

>

- Bovar Citv

H

DUCHARME
1B0E0E
LN 0

VAN

Wl
FREMON

HH
-

Le LE curaeg

BETWEEN
Ou

TY OF

&

[2]s]
LodoLL fe
SEERTTEY

i

] |

33

NIAAY

|

an

nE
|

——

— e+ e+ . BQUNDARY

Ak
as

T ua
528
=

AVENUE

EE)

I8
&1[ y

39

NORTH

LT =k
Outrerrlont
Montréal

39 sos|s: 39

Développement des abords des voies ferrees
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Développement des abords des voies ferrees
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Développement des abords des voies ferrees
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Développement des abords des voies ferrees
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Secteurs industriels
d’'intérét patrimonial
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Situation existante

Secteur Atlantic
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Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic

& Nouvelle cour de services
600, avenue de la Gare-de-Triage
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic

Congrégation Belz
6508, avenue D_qrqcher
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic

Ruelle
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic

Ruelle
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Situation existante — Secteur Atlantic

Avenue Durocher
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Situation existante — Secteur Atlantic

Impasse Hutchison
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Situation existante — Secteur Atlantic
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Architectes avec des réalisations significatives

A- Henri Sicotte Labelle
(Hopital Ste-Justine, églises)
A Outremont : 25 de la Brunante, 845 Querbes

B- Hutchison & Wood
(nombreux batiments du Vieux-Montréal)

C- Brown & Vallance
(Pavillon Strathcona U. McGill,
Hopital pour enfants ave Cedar) = =
Outremont
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Projets immobiliers approuvés ou a I'étude
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Projets immobiliers approuvés ou a I'étude

Vivre 1
439, avenue Thérese-Lavoie-Roux

Vivre 2
405, avenue Beaubien
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Situation existante

Zones C-9 et C-10
(chemin Bates)
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Zones C-9 et C-10

7, chemin Bates
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Zones C-9 et C-10

25-41, chemin Bates
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Zones C-9 et C-10

69, chemin Bates
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Situation existante

Zones C-5 et C-6
(avenues Querbes et Van Horne)
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Zones C-5 et

AR

6250, avenue Hutchison
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Zones C-5 et C-6
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Principales caractéristiques
de ces secteurs
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Principales caractéristiques

» Composition architecturale simple;

» Grandes ouvertures;

> L'unité des matériaux : brique et béton;

» Jeux de brique pour les batiments plus anciens;

» Forte implantation et faible marge de recul,

» Certains batiments d'intérét agissent comme points de repere;
» Les facades présentent peu ou pas d'éléments en salillie;

» L'hétérogéneite des hauteurs;

» Le role de la ruelle dans I'histoire du secteur Atlantic;

> Le potentiel de requalification de la ruelle comme espace partage.
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Principales menaces et
opportunités
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Principales menaces

» L’intérét grandissant des promoteurs pour ces secteurs;

» Le zonage en vigueur permet des batiments de 8 étages (secteur
Atlantic);

> Les exigences de stationnement et les frais élevés pour une
exemption contraignent la conservation des batiments;

» La réglementation actuelle n’est pas adaptée aux enjeux
specifiques de ces secteurs.

Outremont |

Montréal G Secteurs industriels d’intérét patrimonial 17 avril 2019




Principales opportunités

» Profiter de 'engouement de ces secteurs pour mettre en valeur le
passe ferroviaire et industriel;

» Créer un milieu de vie complet qui répond aux besoins d’une
population diversifiée;

> Miser sur les créneaux de la nouvelle économie et de la créativité
(designers et ateliers d’artistes);

» Poursuivre le niveau d’innovation et de qualité attendus dans
I'ensemble du Nouvel Outremont.
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Cadre réglementaire actuel
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Cadre réglementaire actuel

Cadre normatif

» Reglement de construction numero 11-018
» Reglement de zonage numéro 1177

» Reglement numéro 06-069 (Nouvel Outremont)

Cadre discrétionnaire

> Reglement sur les PIIA numéro 1189

> Reglement numeéro 06-069 (Nouvel Outremont)

» Reglement sur la démolition numéro AO-109
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Modifications réglementaires
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Modifications reglementaires - Résume

Reglement sur les PIIA numéro 1189

» Ajouter des objectifs et criteres pour les zones C-5, C-6, C9, C-10,
C-12
» Abroger 'annexe B (adoptée en 1994)

Les objectifs et criteres plus généraux des reglements
numeéros 06-069 et 1189 continuent a s’appliquer.

Reqglement de demolition numéro A0O-109

» Exiger un rapport sur I'état général de I'immeuble
» Exiger une étude patrimoniale (recherche documentaire)
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Modifications reglementaires

Grands principes

» Demande de déemolition, viser la conservation a priori;

» Projet de transformation, respecter les caractéristiques
architecturales d’origine;

» Projet d’'agrandissement, respecter les principes de compatibilite,
subordination et distinction;

» Nouvelle construction, s’inspirer des caracteristiques du secteur.
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Modifications reglementaires

Reglement sur les PIIA (1189) — P-A0O-440

Objectifs

1) Protéger la singularité de ces secteurs en conservant et valorisant
les éléments identitaires du paysage industriel et ferroviaire;

2) Permettre I’eévolution de ces secteurs, tout en affirmant leur
specificité par rapport au territoire outremontais.
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Modifications reglementaires

Reglement sur les PIIA (1189) — P-A0O-440

Criteres

1) Les actions de préservation, de réhabilitation et de restauration
des batiments sont a privilégier;

2) L'entretien des caractéristiques architecturales intactes ou
reparables est favorisé, tout comme le remplacement a l'identique
des caractéristiques architecturales deteriorées;

3) Les interventions sur un batiment existant ne portent pas atteinte

aux caractéristiques architecturales d’'une maniere qui pourrait
compromettre l'intégrité patrimoniale du batiment;
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Modifications reglementaires

Reglement sur les PIIA (1189) — P-A0O-440

Criteres

4) Toute intervention, autre que la réparation et la restauration d’'un
batiment, est sensible aux caracteristiques architecturales d’intérét
du secteur dans lequel il se trouve, notamment la composition
architecturale simple, les grandes ouvertures et la brique d’argile;

5) Toute intervention, autre que la réparation et la restauration d’un
batiment, est distinctive, lisible et marquée par sa
contemporanéité, de maniere a éviter toute confusion entre le

nouveau et I'ancien;

Outremont 1)
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Modifications reglementaires

Reglement sur les PIIA (1189) — P-A0O-440

Criteres

6) L'agrandissement du batiment favorise la compatibilité physique et
visuelle entre I'ajout et I'existant ;

7) L’agrandissement ou la modification du batiment assure une
hiérarchie volumétrique ou architecturale en faveur du batiment
existant ;

8) L’agrandissement du batiment, lorsqu’il implique I'ajout d’'une
iImportante superficie de plancher, privilégie un mode d’intégration
par détachement pour ses eléments de composition (implantation,
volumetrie, matérialite, traitement des facades);
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Modifications reglementaires

Reglement sur les PIIA (1189) — P-A0O-440

Criteres

9) L'utilisation de matériaux durables et de qualité est privilégiee;

10) Toute intervention favorise une performance environnementale
exemplaire et les principes de durabilité.

Annexe A

L’annexe B du Reglement est remplacée.
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Modifications reglementaires
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Modifications reglementaires

Reglement de démolition (AO-109)

» Exiger un rapport sur I'état genéral de I'immeuble et indiguer le
contenu attendu,

» Exiger une etude patrimoniale (recherche documentaire) et
préciser le contenu attendu;

» Préciser que peut étre exigé tout autre document néecessaire a la
bonne compréehension et a I'évaluation de la demande.
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Prochaines étapes

Projet de reglement P-AO-440

> 6 février : présentation du projet de reglement au CCU

> 4 mars : avis de motion et adoption du projet de reglement
» 17 avril : consultation publigue

» 6 mai : adoption du reglement

» Mai : entree en vigueur du reglement

* Pour le reglement de démolition, il n’y a pas de projet de reglement.
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Période de questions
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