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Objets de 
discussions
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• Rappel – localisation et contexte de planification

• Informations nouvelles

• Vision et critères de design

• Site 1 – Assomption

• Site 2 – Metro

• Site 3 – Sherbrooke

• Projection dans le futur secteur Assomption-Nord

• Synthèse

• Retour sur l’avis préliminaire du CCU - 15 novembre 2018

• Étapes suivantes

• Quelques informations (inclusion, cessions rues et parc,
promoteur, statistiques)

• Questions/commentaires/discussions
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Contexte de planification 5
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Nouveau partenaire: centre de réadaptation

• Environ 24 000 mètres carrés requis
• +/-200 lits + clients ambulatoires (rendez-vous périodiques)
• +/- 400 employés total (sur 24 heures)
• Pas d’urgence médicale (Clientèle provenant des hôpitaux en transport adapté ou autonomes)

Discussions avec les parties prenantes

Office Municipal d’Habitation de Montréal (OMHM)

• Besoin urgent en logements pour personnes âgées en perte d’autonomie (PAPA)
• Un projet PAPA requiert 250 logements minimum pour être viable

Direction de l’habitation de Montréal

• Besoin en logements familles

Arrondissement

• Calcul des 15% de logements sociaux sur 100% des logements (vs 15% sur les bonification de zonage à la politique d’inclusion)
• Besoin en logements familiaux – 50 logements ou plus…

Direction des réseaux d'eau - Division de la gestion durable de l'eau

• Gestion des eaux de ruissellement et rétention

…Et les discussions se poursuivront pendant et après adoption des résolutions de projet particulier! (Division des parcs, division des
travaux publics, comité consultatif d’urbanisme pour révision architecturale, etc.)
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Trois projets ancrés dans la vision du PPU 9



Critères de design  
En intégrant la vision du PPU, ses orientations et ses balises, ces critères guident l’élaboration et la
répartition des grands volumes, des usages et de la répartition des espaces privés et publics…

Vues

Vent

Ensoleillement

• espaces publics

• cours privées/communes

• logements

Transition entre les usages

… et préparent la planification détaillée*
Interactions espaces publics/privés

Accès aux logements, par exemple pour familles

Accessibilité universelle

Répartition des typologies

*La planification détaillée des bâtiments (architecture, organisation, ouvertures, accès, etc.) et des aménagements
paysagers fera l’objet d’une conception minutieuse et sera sujet à la révision architecturale (TITRE VIII) par le CCU
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Site 1 – Assomption 1 1
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Site 2 – Métro 1 5
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Site 3 - Sherbrooke 1 9
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Synthèse 2 9

Énoncé de vision du PPU

« Le PPU Assomption Nord soutient la création d’un nouveau quartier urbain compact combinant habitations et lieux d’emploi autour de la station de métro Assomption, en

plein coeur de l’arrondissement de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve, et à proximité des sites d’intérêt que sont le parc Maisonneuve, le Parc olympique et le pôle Espace

pour la vie. Tous les déplacements du quotidien pourront s’y faire à pied ou en transport en commun. »

Le projet s’inscrit en droite ligne avec la vision du PPU : la mise en valeur des 3 sites servira de bougie d’allumage en permettant la réalisation d’espaces publics dès les

premières phases et en amenant une population diversifiée ainsi que des emplois de qualité.

Les hauteurs proposées répondent à la volonté de densification prévue au PPU alors que les formes bâties, l’orientation et l’organisation des accès aux bâtiments

sont planifiés de sorte à créer des espaces privés et publics conviviaux, animés, propice à la création d’une vie de quartier.

Les espaces publics sont mis en réseau de sorte à favoriser les déplacements actifs et de nombreuses plantations agrémenteront ces lieux et favoriseront une

gestion naturelle des eaux de ruissellement.

Selon les paramètres fixés par le PPU, environ 1881 logements* sont prévus sur les 3 sites. Combiné au potentiel d’environ 1 300 logements* sur les autres sites

visés à des fins de redéveloppement comprenant un usage résidentiel dans le territoire du PPU, la cible prévue de 3 000 logements pourra se concrétiser.

*Selon les typologies résidentielles qui seront retenues, le nombre de logements pourrait varier entre 2800 et 3400 sur le territoire du PPU



Relation entre les projets et le PPU
• Intégration à la planification du secteur (concept du PPU, espaces publics, station de Metro comme point central)

Relation entre les projets et leur environnement immédiat
• Relation entre les modulations volumétriques et l’environnement du site
• Localisation de la Phase 1 (logements sociaux et abordables)
• Zone tampon vs usages industriels existants
• Desserte commerciale de la phase 1
• Accès à la station de métro
• Variation volumétrique du site 3 – descendre les volumes vers l’est
• Répartition des espaces verts vs phasage du projet

Plan des sites – présentation novembre 2018
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Étapes suivantes… 3 1

Résolutions de projets particuliers de construction (PPCMOI) – 1 résolution par site
Octroi de dérogations au règlement d’urbanisme 01-275
Les hauteurs et densité, incluses au règlement de zonage dans le processus de concordance au PPU adopté au printemps 2018, étaient fixées plus basses que les

orientations du PPU de sorte à assurer la mise en œuvre de la stratégie d’inclusion de logements abordables (en nécessitant l’octroi de dérogations à la

réglementation).
Une dérogation est également requise eu égard à la localisation de l’aire de stationnement pour la clientèle des commerces sur Sherbrooke (site 3) qui est localisée en cour avant, sous le porte-à-faux des étages

supérieurs.

Signature d’une entente formalisant les projets d’inclusion

Signature d’une entente relative aux cessions de parc

Préparation des plans pour révision architecturale (CCU)

Max 44 m Max 50m



inclusion… 3 2

Logements sociaux (Accès Logis)
• Calcul basé sur la superficie résidentielle

totale de plancher du projet (vs politique
d’inclusion = basé sur le bonus de zonage)

• 16,6%
• +/- 250 PAPA et 50-60 familles

Logements abordables (Accès Condos)
• Calcul basé sur le nombre de logements

privés
• 15,8%
• +/- 250 logements (237 requis)



Cession de rues et parcs 3 3



Quelques statistiques… 3 4

• Environ 22% de chaque site sera libre de contrainte souterraine, permettant la plantation d’arbres à grand déploiement
• L’étude économique suggère un potentiel commercial d’environ 800 à 1300 mètres carrés d’espaces commerciaux (3500 prévus)
• Le nombre de logements est une moyenne basée sur 920 pieds carrés par logement.
• Potentiel global des terrains prévoyant du logement au PPU: environ 3200 logements



Le promoteur 3 5
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Questions/ Commentaires/ Discussion


