
17 mars  2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
DM - lot 3 015 821  - voie accès pour accéder au garage sis au 4855, 

avenue Kensington # 3002641694



Objet du dossier -  Étudier une demande de dérogation mineure afin de déroger à l'article 571.1 du Règlement d'urbanisme de 
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276) pour autoriser une voie d'accès dans un matériau autre 
que le béton ou le pavé de béton sur le lot 3 015 821 afin de desservir l'unité de stationnement intérieure situé dans le bâtiment 
institutionnel sis au 4855, avenue Kensington. 

Règlement sur les dérogation mineures conditions énuméré à l’article 3

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable 

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Étudier une demande 
dérogation mineure pour 
autoriser une voie d’accès 
non recouverte de béton 
ou pavé de béton d’un 
indice de réflectance 
solaire d’au moins 29 

Garage existant



01 CONTEXTEPropriété des lots (3 propriétaires)
Lots 3 015 823 et 3 015 822 : CPE 
communautaire de Notre-Dame-de-Grâce 

Lots 2 603 491 : École 
Rudolf Steiner de 
Montréal

Lots 3 015 821 : Institut Fraser-Hickson
Présence d’une voie d’accès en gravier sans 
entrée charrettière

11,82 m



Historique du lot 3 015 821 (en rouge) 01 CONTEXTE

2007 : L’école Rudoph Steiner a acquis de 
L’institut Fraser-Hickson le bâtiment 
institutionnel  ainsi que l’aire de stationnement 
sur les 3 lots 3 015 822, 3 015 823 et 3 015 821 
(en jaune).
 
2011 : Ces 3 lots ont été repris par l’Institut 
Fraser-Hickson   

2015 : Institut Fraser-Hickson a vendu les lots 3 015 822 et 3 015 823 au CPE. 

2015 : Servitude du cédant (Institut Fraser-Hickson) au cessionnaire ( CPE) : servitude de 
non construction, d’empiétement et d’écoulement des eaux, de vue, de passage.  

2016 : permis pour construction CPE
CPE a été autorisé en vertu du Règlement permettant la construction et l’occupation à 
des fins de garderie ou de centre de la petite enfance sur les lots 3 015 022 et 3 015 323 
en bordure de l’avenue Kensington.



Servitude de passage et bail d’accès sur lot 3 015 821 01 CONTEXTE

2015 : Servitude du cédant (Institut Fraser-Hickson) au 
cessionnaire ( CPE) : La servitude comprend le droit pour le 
cessionnaire (CPE) de louer une partie du fond servant pour un 
bail d’accès.

2016 : bail entre le locataire (CPE) et le locataire (École Rudolf 
Steiner).



Protection arbres publics 01 CONTEXTE



Plan proposé 01 CONTEXTE

3,96 m



Demande de dérogation mineure 01 CONTEXTE

Résumé de la situation : 

● L’École Rudolf Steiner a perdu sa voie d’accès qui était conforme avant 2015  (la voie d’accès se trouvait sur le terrain où est construit 
le CPE.

● Son droit d’accès à sa garage en mur latéral est maintenu par bail mais la voie d’accès n’est pas conforme (matériaux) et l’entrée 
charrettière n’est pas conforme.

● La Direction des Travaux publics recommande d’éviter les travaux d’excavation. Le maintien du matériau de pierres concassées tel 
quel serait la meilleure solution pour ne pas endommager l’arbre.

Le requérant souhaite régulariser la voie d’accès existante et demande une dérogation mineure pour déroger à l’article 571.1 afin de 
laisser cette voie d’accès en gravier et de ne pas utiliser du béton ou pavé de béton ayant un IRS d’au moins 20 comme  matériau de 
revêtement.



CONDITIONS- Règlement sur les DM -  Article 3 02ANALYSE

Article 3 Conformité Commentaires

a) Supprimé S.O. S.O.

b) l’application des dispositions visées par la demande de 
dérogation mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au 
requérant de la demande;

Oui
Le requérant ne peut accéder au garage du bâtiment 
sis au 4855 avenue Kensington par une voie d’accès 
ayant une entrée charrettière.

c)  la demande  doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme; Oui La demande respecte les objectifs du plan 
d’urbanisme

d) la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par 
les propriétaire des immeubles voisins, de leur droit de propriété; Oui

La dérogation ne porte pas atteinte à la jouissance, 
par les propriétaire des immeubles voisins, de leur 
droit de propriété.

e) Supprimé S.O. S.O.

f) dans le cas où les travaux sont en cours ou déjà exécutés, le 
requérant a obtenu un permis de construction pour ces travaux et 
les a effectués de bonne foi

S.O. Les travaux ne sont pas en cours.



Après étude des documents présentés, la Direction formule un AVIS FAVORABLE  à la demande dérogation mineure.

● Considérant qu’une dérogation mineure serait nécessaire pour permettre une voie d’accès qui ne 
nuise pas à l’arbre public #60693;

● Considérant que la demande rencontre les conditions pour autoriser une dérogation mineure; 

03RECOMMANDATIONRECOMMANDATION



17 mars 2021
PIIA - 3550 avenue Ridgewood - 
#3002667134

COMITÉ CONSULTATIF 
D’URBANISME



Travaux visant la modification de 8 ouvertures pour la création de porte-patios et de 8 balcons

● Secteur du Mont-Royal (articles 118.1 et 668)
● Site patrimonial déclaré du Mont-Royal  (autorisation de la Division du patrimoine requise)
● À 30 mètres d’un bois situé dans l’écoterritoire «les sommets et le s flancs du Mont-Royal» (articles 122.3 et 668)
● Espace vert protégé de type A sur le Site patrimonial déclaré du Mont-Royal  (articles 122.5.1 et 668)

REcommandation

01

02

CONTEXTE

Analyse

La DAUSE est favorable  

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



01 CONTEXTELOCALISATION

● Bâtiment de 4 étages de type 
conciergerie construit en 1950.

● 33 logements.
● Terrain adjacent au bois 

Summit (accès informel à 
l’arrière du terrain)

Limite du bois dans l’écoterritoire 
«Les sommets et les flancs du 
Mont-Royal»

Limite de l’espace vert protégé 
de type A.



01 CONTEXTELOCALISATION

Façade avant

Mur arrière (est)

Garage en cour arrière



PROJET PRÉSENTÉ APRÈS CCU 27 mai 2020 POUR PERMIS - 11 juin 2020 01 CONTEXTE

nord

est

sud



PROJET PRÉSENTÉ 01 CONTEXTE

Plan pour permis Modification proposée



PROJET PRÉSENTÉ 01 CONTEXTE
Modification proposée

Existant avant 
agrandissement



PROPOSITION : ÉLÉVATION NORD 01 CONTEXTE



PROPOSITION : ÉLÉVATION SUD 01 CONTEXTE



PROPOSITION : COUPE - ÉLÉVATION EST 01 CONTEXTE



PROPOSITION : COUPE - ÉLÉVATION EST 01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l’ article  118.1 du titre VIII 
(PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE 

● Considérant que les modifications proposées dans la partie du bâtiment d’origine permettent d’améliorer la 
qualité de 8 logements par la construction de balcons.

● Considérant que le projet de remplacement reprend les mêmes caractéristiques architecturales que les balcons 
qui étaient déjà existants.

03RECOMMANDATION



17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 1939 Clinton  - #3002536876



Objet du dossier 
Étudier en révision architecturale, les plans pour approuver la 
transformation de la façade selon les plans de la décision 
déléguée: DB183779001

Secteur à normes / 
Articles de PIIA : 113,114 et 668

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est défavorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTECONTEXTE

Étudier en révision architecturale 
(PIIA) les plans pour autoriser la 
transformation de la façade selon 
les plans autorisés par la décision 
déléguée: DB183779001

Démolition du bâtiment : 2018 
(Comité de démolition)
Années de construction: 2020

Secteur à normes
Décision déléguée: : DB183779001

Travaux visés par la demande:
● Ajouter un fronton
● Éliminer l’entablement
● Ajouter un linteau en pierre
● Ajouter un encadrement à la 

porte d’entrée
● Modifier le modèle des 

fenêtres et de la porte



BÂTIMENT D’ORIGINE 01 CONTEXTE



DÉCISION: DB183779001 02ANALYSE

2017 - Transformer le duplex en unifamiliale - Requête 3001318601
2018 - Démolition du bâtiment sans permis - Requête 3001379782
2018 - Demande de démolition autorisée par le comité de démolition - Requête 3001381528
2018 - Projet de remplacement Recommandé favorablement par le CCU sans conditions - DB183779001

Plans de la décision DB183779001



NOUVEAU BÂTIMENT 02ANALYSE



TABLEAU COMPARATIF 02ANALYSE

Caractéristiques 
architecturales

Origine Autorisé
DB183779001

Construit Proposé

Fronton Lié à l’avant-corps Reproduire le fronton 
d’origine Aucun fronton

Appliquer un fronton sur 
le mur de la façade (non 

lié à l’avant-corps)

Entablement
Entablement plus étroit en 
raison du fronton déposé 

sur l’avant-corps

Reproduire l’entablement 
d’origine

Entablement plus 
espacé, puisque l’avant 
corps est construit à la 
même hauteur que le 

bâtiment

Maintenir l’entablement 
existant

Linteaux au 2e étage Linteaux assimilé à 
l’entablement

Reproduire les linteaux 
d’origine

Linteaux en arc en 
pierre 

Maintenir les linteaux en 
pierre

Fenêtres Fenêtres à battant 
(rapport 1:2) Fenêtres à battant Fenêtres fixes et une 

section à battant
Maintenir les fenêtres 

existantes

Porte Porte et fenêtre en ogive Porte avec panneaux 
latéraux fixes Modèle de porte modifié Maintenir la porte 

existante



TABLEAU COMPARATIF - FRONTO N 02ANALYSE

Façade proposée Latérale proposée DB183779001

Caractéristiques 
architecturales

Origine Autorisé
DB183779001

Construit Proposé

Fronton Lié à l’avant-corps Reproduire le fronton 
d’origine Aucun fronton

Appliquer un fronton sur 
le mur de la façade (non 

lié à l’avant-corps)



TABLEAU COMPARATIF - ENTABLEMENT ET LINTEAUX 02ANALYSE

Façade proposée DB183779001

Caractéristiques 
architecturales

Origine Autorisé
DB183779001

Construit Proposé

Entablement
Entablement plus étroit en 
raison du fronton déposé 

sur l’avant-corps

Reproduire l’entablement 
d’origine

Entablement plus 
espacé, puisque l’avant 
corps est construit à la 
même hauteur que le 

bâtiment

Maintenir l’entablement 
existant

Linteaux au 2e étage Linteaux assimilé à 
l’entablement

Reproduire les linteaux 
d’origine

Linteaux en arc en 
pierre 

Maintenir les linteaux en 
pierre



TABLEAU COMPARATIF 02ANALYSE

Façade proposée DB183779001

Caractéristiques 
architecturales

Origine Autorisé
DB183779001

Construit Proposé

Fenêtres Fenêtres à battant 
(rapport 1:2) Fenêtres à battant Fenêtres fixes et une 

section à battant
Maintenir les fenêtres 

existantes

Porte Porte et fenêtre en ogive Porte avec panneaux 
latéraux fixes Modèle de porte modifié Maintenir la porte 

existante



NOUVEAU BÂTIMENT 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est non-conforme aux articles  113, 114  et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS 
DÉFAVORABLE au projet.

● Considérant que la démolition du bâtiment a été autorisé en fonction d’un projet de remplacement qui devait 

reprendre les caractéristiques d’origine du bâtiment ;

● Considérant que le projet de remplacement a été soumis au CCU en révision architecturale et que les plans 

de la façade du bâtiment reprennent les caractéristiques d’origine (fronton, entablement, linteaux, et 

fenêtres) ;

● Considérant que la propriété est situé dans un secteur à norme B (valeur intéressante)

● Considérant que le bâtiment, implanté en mode jumelé, doit reprendre une expression architecturale 

cohérente avec celle du bâtiment adjacent ;

03RECOMMANDATIONRECOMMANDATION



02ANALYSECRITÈRES



MERCI



BÂTIMENT D’ORIGINE - VUE VERS L’OUEST 02ANALYSE



BÂTIMENT D’ORIGINE - VUE VERS L’EST 02ANALYSE



DB183779001 - ÉLÉVATION AVANT ET LATÉRALE EST 02ANALYSE



DB1183779001 - ÉLÉVATION ARRIÈRE  ET LATÉRALE OUEST 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



PROPOSITION - ÉLÉVATION AVANT 02ANALYSE

DB183779001

Éxistant Proposée

Caractéristique d’origine à corriger
● Fronton
● Entablement
● Linteau en pierre
● Modèle des fenêtres
● Modèle de porte



PROPOSITION - ÉLÉVATION LATÉRALE 02ANALYSE

DB183779001Éxistant Proposée

Caractéristique d’origine à corriger
● Fronton
● Entablement
● Linteau en pierre
● Modèle des fenêtres
● Modèle de porte



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Modifications à l’apparence

4222, avenue Beaconsfield
Demande de permis #3002552155



Projet de transformation comprenant:
- Un agrandissement sur deux (2) étages en cour arrière*;
- Le réaménagement complet des aires de plancher;
- La modification et l’ajout d’une nouvelle ouverture sur le mur latéral.

(*)  Étant donné ses proportions, l’agrandissement n’est pas visé par les PIIA puisqu’il est conforme à l’article 45.1.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (C); 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106** du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Av
en

ue
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on

kla
nd

Avenue Grand Boulevard

- District de NDG (à la limite de Loyola);

- Relative unité des types et des styles;

- Niveau de conservation remarquable;

- Voie à sens unique (vers le sud);

- Stationnement en cour avant;

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1917

Avenue Beaconsfield

Avenue Hingston

Avenue Hampton



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4222,, avenue Beaconsfield



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 02 ANALYSE

4164, avenue Beaconsfield

4225, avenue Beaconsfield



PROPOSITION 02 ANALYSE

Implantation actuelle Implantation projetée

Localisation des 
ouvertures visées 



PROPOSITION 02 ANALYSE

Élévation actuelle Élévation projetée



PROPOSITION 02 ANALYSE

Élévation projetée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que l'intervention est discrète et compatible avec l’expression architecturale de l’immeuble;

● Considérant que les ouvertures proposées optimisent l’apport de lumière naturelle à l’intérieur du programme; 

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et cohérente avec le parti adopté pour l’agrandissement;

● Considérant que le projet à l'étude favorise le maintien des caractéristiques originales du bâtiment;

● Considérant que le projet contribue à la mise en valeur du patrimoine du secteur et  participe à une certaine évolution du cadre bâti.

03RECOMMANDATION



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Modifications à l’apparence

5774-5778, rue Sherbrooke Ouest
Demande de permis #3002446194



Projet de transformation comprenant:
- La démolition d’un vestibule extérieur;
- La réfection de la vitrine commerciale et des parements au rez-de-chaussée;
- La modification de certaines ouvertures en façade et accès au bâtiment.

N.B.   Le projet devra faire l’objet d’une demande distincte pour le remplacement des enseignes.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des critères (BB); 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 108 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Avenue de la Côte-Saint-Antoine

- District de Notre-Dame-de-Grâce;;

- Secteur commercial animé;

- Continuité du front bâti;

- Diversité des styles;

- Environnement minéralisé et peu 

homogène;

- Situation d’angle.

- Immeuble à vocation mixte;

- Endommagé par un sinistre (début 

1960’s);

- Année de construction: 1930
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APERÇU GÉNÉRAL (rue Sherbrooke) 01 CONTEXTE

5774-5778, rue Sherbrooke Ouest



APERÇU GÉNÉRAL (avenue Melrose) 01 CONTEXTE

5774-5778, rue Sherbrooke Ouest



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 02 ANALYSE

Intersection avenue Melrose

Intersection avenue HarvardIntersection avenue d’Oxford

Intersection avenue Regent



CONDITIONS EXISTANTES 02 ANALYSE

Élévations du rez-de-chaussée

Ce pilastre ne semble pas exister… 
Ajuster concept/ représentation



RÉAMÉNAGEMENT PROPOSÉ 02 ANALYSE

Suggestion: revoir disposition de cette 
ouverture afin de s’appareiller aux fenêtres 
proposées 



MATÉRIAUX ET COMPOSANTES 02 ANALYSE

Nouveau parement de pierre 
appareillé à l’existant; valider la 
cohérence des spécifications

Plan du rez-de-chaussée (extrait)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la transformation proposée participe à améliorer l'apparence actuelle de l'immeuble et à renforcer l'unité de l’ensemble; 

● Considérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;

● Considérant que la transformation proposée est en adéquation avec le concept original et le dessin de la façade principale;

● Considérant que le projet contribue à la mise en valeur du patrimoine architectural et à la vitalité du commerce sur ce tronçon de la rue 
Sherbrooke Ouest.

03RECOMMANDATION



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Agrandissement

6505, avenue Macdonald
Demande de permis #3002479054



Projet d’agrandissement comprenant:
- Le réaménagement complet des aires de plancher;
- L’ajout d’un volume de deux (2) étages correspondant à environ 80% de la superficie au sol du corps principal;
- La rénovation de certaines caractéristiques architecturales (parement de maçonnerie, corniche, etc.);
- La modification de certaines ouvertures sur les façades du bâtiment.

Immeuble localisé à l’extérieur de tout secteur significatif; 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 45.2 du règlement d’urbanisme (01-276)*.

(*) Le projet représente une augmentation de plus du tiers du taux d’implantation actuel.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Avenue Macdonald

- District de Snowdon (limite de 

Hampstead);

- Secteur de faible densité;

- Unité des types et des styles;

- Caractère suburbain;

- Voie de circulation à sens unique (sud);

- Arbres matures;

- Situation d’angle.

- Duplex isolé;

- Année de construction: 1953

Avenue Coolbrook
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

6505, avenue Macdonald

Élévation avenue Plamondon



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 02 ANALYSE

Intersection avenue Melrose

Cadre bâti - avenue MacdonaldPerspective vers le nord

Voisin immédiat - avenue PlamondonPerspective vers l’ouest (Hampstead)



IMPLANTATION PROPOSÉE 02 ANALYSE

Suggestion: retrait d’environ 1 pied afin de 
conserver la lecture des proportions du 
volume d'origine et d'exprimer le joint de 
rupture entre l'existant et le nouveau.



PROPOSITION 02 ANALYSE

Brique 01

Brique 02

BétonÉlévation principale



PROPOSITION 02 ANALYSE

Élévation latérale

Détail d’appareillage (typique)



PROPOSITION 02 ANALYSE

Façade - avenue Plamondon Élévation arrière

Ouvertures modifiées
(travaux non visés par PIIA)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet. 

Suggestion:  Considérer articuler l’élévation latérale ouest (retrait minimal) afin de conserver la lecture des proportions du corps principal.

● Considérant que l'agrandissement se développe dans l'alignement du volume existant et que le projet respecte les marges prescrites;

●  Considérant que l’agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur l'ensoleillement ou les vues de la propriété voisine;

● Considérant que la proposition démontre une volonté de conserver et réinterpréter les caractéristiques typiques du bâtiment existant;

● Considérant que le projet s'intègre généralement bien au contexte et contribue à une certaine évolution du cadre bâti;

● Considérant que l'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif (à la limite de Hampstead) et ne possède en soi aucune 
caractéristique architecturale d'intérêt.

03RECOMMANDATION



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Agrandissement

4374, avenue Prince-of-Wales
Demande de permis #3002526014



Portée des travaux comprenant::
- Le réaménagement complet des aires de plancher;
- L’agrandissement de plus du tiers du taux d’implantation actuel (augmentation de près de  105%);
- La modification de certaines ouvertures ainsi que la réfection du parement et des saillies en façade du bâtiment.

Immeuble localisé à l’extérieur de tout secteur significatif; 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 45.2 du règlement d’urbanisme (01-276)*.

(*) Le projet déroge à l’article 45.1 du règlement d’urbanisme - voir critères applicables à la page 10.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Rue Sherbrooke O.

- District de Loyola;

- Secteur de faible densité;

- Proximité du pôle institutionnel Benny;

- Forte unité des types et des styles;

- Voie de circulation à sens unique (vers le 

sud);

- Arbres matures;

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1951
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APERÇU GÉNÉRAL (2016) 01 CONTEXTE

4374, avenue Prince-of-Wales



IMPLANTATION ACTUELLE 02 ANALYSE

Superficie du terrain:           296 m.c.
Bâtiment existant:                    54 m.c.
Taux d’implantation actuel:    18 %



IMPLANTATION PROPOSÉE 02 ANALYSE

Superficie du terrain:           296 m.c.
Bâtiment projeté :                    110 m.c.
Taux d’implantation projeté:   37 %

entrée

Taux de verdissement proposé: 60%



PROPOSITION 02 ANALYSE

toiture

élévation sud

coupes (cour anglaise)

élévation est



PROPOSITION 02 ANALYSE

sous-sol rdc

étage toiture



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



● Considérant que les dimensions du terrain permettent de supporter l'augmentation importante du taux d'implantation, tel que proposé 
(37% après agrandissement);

● Considérant que la proposition architecturale est conçue dans le respect de la typologie ainsi que des caractéristiques dominantes du 
secteur;

● Considérant que le traitement matériel et paysager proposé témoignent d'une connaissance sensible du cadre bâti montréalais;

●  Considérant que l’agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur l'ensoleillement ou les vues de la propriété voisine;

●  Considérant que le projet contribue à l’évolution du patrimoine bâti et s'intègre de manière exemplaire au contexte;

● Considérant que l'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif et ne possède en soi aucune caractéristique architecturale 
d'intérêt.

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet. 

03RECOMMANDATION



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Cour anglaise /apparence extérieure

5925, avenue de Monkland
Demande de permis #3002537536



Portée des travaux comprenant:
- L’aménagement d’une nouvelle suite et d’un accès distinct au sous-sol;
- L’aménagement d’une cour anglaise en cour avant; 
- La modification de certaines ouvertures en façade du bâtiment.

N.B.   Le projet regroupe également une demande de permis d’enseigne (#3002576894) annonçant le nom de l’immeuble.

Propriété localisée en secteur significatif soumis à des normes (B); 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 106* et 392 (cour anglaise) du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable à certaines conditions.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Limite ouest du tronçon commercial;

- Diversité des types et des styles;

- Situation d’angle (croisement décalé);

- Lot étroit;

- Présence de mobilier urbain (abribus).

- Édifice à bureaux;

- Année de construction: 1955
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APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

5925, avenue de Monkland



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

Croisement décalé / voie à sens unique

Transformations réalisées sans permis*

5925, avenue de Monkland

1- Édifice DeBelle & White, architectes
2- United Amusement (Beaux-Arts)

1
2



IMPLANTATION 02 ANALYSE

bus

Plantations
(domaine public)

Orientation
solaire

NordConfiguration de l’intersection
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PROPOSITION (option A) 02 ANALYSE

Plan Coupe

Élévation

stm



PROPOSITION (option B) 02 ANALYSE

Plan Coupe

Axonométrie

1

2

1- marquise
2- enseigne

stm



PROPOSITIONS 02 ANALYSE

Option A
Axonométrie

Option B
Axonométrie



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



● Considérant que la modification des ouvertures en façade sous le niveau du rez-de-chaussée altère sensiblement la composition d'origine 
ainsi que la relation du bâtiment à son site;

● Considérant que l'immeuble présente des caractéristiques singulières (situation d'angle, proportion étroite, façade ondulante en maçonnerie) 
qui ne favorisent pas l'intégration du projet;

● Considérant que le type d’aménagement proposé (cour anglaise) n'est pas caractéristique du secteur;

● Considérant que les arguments avancés justifiant un accès distinct pour desservir la nouvelle suite aménagée sous le niveau du 
rez-de-chaussée se révèlent  peu convaincants;

● Considérant cependant l’opportunité que représente le projet (option B) de requalifier la relation du bâtiment moderniste à la rue et de 
contribuer à la mise en valeur du patrimoine bâti;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition (option B) tend à se conformer aux articles 113, 392 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS 
FAVORABLE au projet aux conditions suivantes: 

- Développer la proposition en privilégiant l’utilisation de matériaux durables* et des composantes de qualité supérieure, dans le but de 
renforcer la relation au bâtiment existant et de contribuer à la définition d'un lieu distinctif et atypique;

- Assurer la protection de la façade pour la durée des travaux et proposer une solution structurale compatible avec l’architecture existante; 

- Bonifier la proposition paysagère et fournir un avis d’expert sur la viabilité des plantations sélectionnées;

- Démontrer la qualité et la sécurité des espaces aménagés en contrebas.

03RECOMMANDATION



Le mercredi 17 mars 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - Modifications à l’apparence

5369, chemin Queen-Mary
Demande de permis #3002556394



Projet de transformation comprenant:
-   La subdivision de la suite existante au rez-de-chaussée;
- La réfection de la vitrine commerciale* et des parements au rez-de-chaussée;
- La démolition d’une marquise;
- La modification d’une ouverture en façade (ajout d’une imposte).

N.B.  Le projet devra faire l’objet d’une demande distincte pour le remplacement des enseignes.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (B); 
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l’article 106* du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Avenue Clanranald

- District de Snowdon;

- Secteur commercial animé;

- Proximité du métro;

- Continuité du front bâti;

- Diversité destypes et des  styles.

- Immeuble à vocation commerciale;

- Année de construction: 1949
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APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

5369, chemin Queen-Mary
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CONDITIONS EXISTANTES 02 ANALYSE

Élévation principale

éléments à conserver -

Plan rdc (extrait)



RÉAMÉNAGEMENT PROPOSÉ 02 ANALYSE

Élévation principalePlan rdc

nouvelle cloison (conflit?) -
(couleur à préciser)

Suggestion: 
remplacer l’ensemble des 
composantes de la vitrine

(imposte)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestion:  Considérer le remplacement de l’ensemble des composantes de la vitrine, afin de contrôler la qualité de l’exécution et d’assurer à 
la fois la performance et la pérennité de l’installation.

● Considérant que le projet améliore l'apparence actuelle de l'immeuble et favorise une meilleure intégration au contexte;

● Considérant que les différentes transformations proposées sont compatibles avec la fonction et le style architectural de l'immeuble;

● Considérant que l'intervention contribue à la conservation de l'immeuble et à la mise en valeur d’un certain patrimoine;

● Considérant que le bâtiment visé ne possède en soi aucune caractéristique architecturale d'intérêt;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3950, avenue VAN HORNE   # 3001820374



3950, avenue VAN HORNE
TRANSFORMATION DES OUVERTURES SUR LES FAÇADES:

● EN FAÇADE SUR L’AVENUE VAN HORNE, MODIFIER 4 OUVERTURES AFIN D’INSTALLER 2 FENÊTRES;
● EN FAÇADE SUR L’AVENUE LÉGARÉ, MODIFIER 2 OUVERTURES AFIN D’INSTALLER 1 FENÊTRE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
● TRANSFORMATION DE LA FORME ET DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE AVEC CONDITIONS.

03



LOCALISATION                                                DISTRICT DARLINGTON 01 CONTEXTE



AVENUE VAN HORNE 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                         3950, avenue VAN HORNE 01 CONTEXTE



PLAN DU SOUS-SOL                                                               EXISTANT 02ANALYSE



PLAN DU SOUS-SOL                                                               PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                            FAÇADES SUR RUE 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le contexte bâti multifamilial favorise l'ajout d'un logement au sous-sol;
● Les travaux visent à rendre conforme le logement;
● Les alignements avec les fenêtres aux étages sont partiellement préservés;
● Les modifications proposées aux ouvertures ont un impact beaucoup moins significatif que la cour 

anglaise en façade proposée initialement;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  5370, chemin QUEEN-MARY   # 3002335214



5370, chemin QUEEN-MARY
PROJET DE TRANSFORMATION DE FAÇADE:

● REMPLACEMENT DES PAREMENTS DU REZ-CHAUSSÉE COMMERCIAL;
● REMPLACEMENT DES GARDE-CORPS EXTÉRIEURS

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE .

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



CHEMIN QUEEN-MARY 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                                    REZ-DE-CHAUSSÉE 01 CONTEXTE



PROPOSITION                                                                   PERSPECTIVE 02ANALYSE



MATÉRIAUX                                                                   ENTABLEMENT  02ANALYSE



MATÉRIAUX                                             EXEMPLE D’ENTABLEMENT                                              02ANALYSE



MATÉRIAUX                     PIERRE DE SAINT-MARC  / PORCELAINE 
GRISE FONCÉ                                              

02ANALYSE



SOUMISSION             GARDE-CORPS EN ALUMINIUM SOUDÉ NOIR                    02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● La rénovation du RDC commercial propose des matériaux de qualité et reprend des caractéristiques 

architecturales qui se rapproche de la composition d'origine;
● Les garde-corps de remplacement en bordure des cours anglaises seront identiques à ceux proposés pour 

balcons aux étages, procurant une image d'ensemble;
● Les nouveaux garde-corps sécurisent davantage les cours anglaises;
● L'intervention contribue au maintien à la mise en valeur du patrimoine architectural;

03RECOMMANDATION



PIIA  -  3620, avenue RIDGEWOOD            # 3002338774 17  MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME



3620, avenue RIDGEWOOD
PROJET DE RÉAMÉNAGEMENT DE LA COUR AVANT;

● ÉLIMINATION DE LA DÉBARCADÈRE;
● AMÉNAGEMENT D’UNE RAMPE D’ACCESSIBILITÉ UNIVERSELLE;

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
● TRANSFORMATION ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 118.1;
● AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                        SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL 02ANALYSE



ZONE D’INTERVENTION                       3620, avenue RIDGEWOOD 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                         DÉBARCADÈRE EXISTANT                          01 CONTEXTE



PLAN D’AMÉNAGEMENT PROPOSÉ                               02ANALYSE



MATÉRIAUX PROPOSÉS 02ANALYSE



TRAVAUX 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Le débarcadère existant est remplacé par un aménagement paysager et piétonnier;
● Une rampe d'accessibilité universelle est intégrée à l'aménagement proposé;
● Le choix des murets, des pavés, et de végétaux a été approuvé par la Division du patrimoine en vertu de 

la LPC;
● L'intervention contribue à mettre en valeur et à enrichir le patrimoine naturel et paysager;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3195-97, avenue APPLETON   # 3002363614



3195-97, avenue APPLETON  
PROJET DE TRANSFORMATION VISANT L’AJOUT D’UN LOGEMENT AU SOUS-SOL ET LE RÉAMÉNAGEMENT DES ÉTAGES:

● MODIFIER LES OUVERTURES SUR L’ENSEMBLE DES FAÇADES;
● RELOCALISER UN BALCON SUR LA FAÇADE PRINCIPALE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ARTICLES 91, 105, ET 105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                                                DISTRICT DARLINGTON                 01 CONTEXTE



AVENUE APPLETON                             3195-97, avenue APPLETON 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                      3195-97 avenue APPLETON 01 CONTEXTE



IMPLANTATION                                               EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE

EXISTANT PROPOSÉ



PLAN DU SOUS-SOL                                      EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                   EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DE L’ÉTAGE                                           EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PROPOSITION  INITIALE                               EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION SUD RÉVISÉE                           EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION  EST                               EXISTANT  /  PROPOSÉ
                               

02ANALYSE



ÉLÉVATION  NORD                                        EXISTANT  /  PROPOSÉ
                                                

02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;
● Le bâtiment jumelé sera transformé à l'identique;
● Les modifications proposées reprennent des caractéristiques architecturales du secteur; 
● Le déplacement du balcon permet de mettre en valeur l'ornementation de pierre existante encadrant les 

entrées;
● Une unité de stationnement intérieure est retirée au profit du nouveau logement au sous-sol;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3205-07, avenue APPLETON   # 3002409634



3205-07, avenue APPLETON  
PROJET DE TRANSFORMATION VISANT L’AJOUT D’UN LOGEMENT AU SOUS-SOL ET LE RÉAMÉNAGEMENT DES ÉTAGES:

● MODIFIER LES OUVERTURES SUR L’ENSEMBLE DES FAÇADES;
● RELOCALISER UN BALCON SUR LA FAÇADE PRINCIPALE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ARTICLES 91, 105, ET 105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                                                DISTRICT DARLINGTON                 01 CONTEXTE



AVENUE APPLETON                           3205-07, avenue APPLETON 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                     3205-07 avenue APPLETON 01 CONTEXTE



IMPLANTATION                                               EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE

EXISTANT PROPOSÉ



PLAN DU SOUS-SOL                                      EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                   EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DE L’ÉTAGE                                           EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PROPOSITION  INITIALE                              EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION SUD                                              EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION OUEST                                         EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION NORD                                           EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;
● Le bâtiment jumelé sera transformé à l'identique;
● Les modifications proposées reprennent des caractéristiques architecturales du secteur; 
● Le déplacement du balcon permet de mettre en valeur l'ornementation de pierre existante encadrant les 

entrées;
● Une unité de stationnement intérieure est retirée au profit du nouveau logement au sous-sol;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3655, avenue KENT   # 3002451415



4655, avenue KENT  
● AJOUT D’UNE CONSTRUCTION HORS-TOIT ABRITANT UNE PARTIE D’UN LOGEMENT

● CONSTRUCTION HORS TOIT ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART.  22;
● DEMANDE DANS LE CADRE DU PERMIS #3001177953, ÉMIS LE 22 OCTOBRE 2020 POUR CONVERTIR LE DUPLEX EN 

RÉSIDENCE UNIFAMILIALE, DE PLEIN DROIT;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                                                DISTRICT DARLINGTON                    01 CONTEXTE



AVENUE DE KENT 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                                4555, avenue de KENT 01 CONTEXTE



PLANS                                                                        SOUS-SOL  /  RDC 02ANALYSE



PLANS                                                             2eÉTAGE  /  MEZZANINE 02ANALYSE



ÉLÉVATION PRINCIPALE                             EXISTANT  / PROPOSÉE 02ANALYSE



ÉLÉVATION ARRIÈRE                                   EXISTANT  / PROPOSÉE 02ANALYSE



ÉLÉVATION LATÉRALE                                EXISTANT  / PROPOSÉE 02ANALYSE



MATÉRIAUX                                                                  02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● La proposition a été revue de manière à agrandir les superficies vitrées afin d'alléger la présence du 

volume ajouté au toit;
● La hauteur du parapet rehaussant le plan de façade et les retraits réduisent l'importance du volume 

ajouté;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  2191, de MELROSE   # 3002503654



2191, avenue de MELROSE  
PROJET DE TRANSFORMATION D’UNE OUVERTURE ET D’UNE SAILLIE SUR LA FAÇADE:

● AJOUT D’UN LOGEMENT AU SOU-SOL;
● AGRANDIR UNE OUVERTURE ET RÉDUIRE LA LARGEUR DE L’ESCALIER PRINCIPALE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
● TRANSFORMATION DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE AVEC CONDITION.

03



LOCALISATION                         DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRACE            01 CONTEXTE



AVENUE DE MELROSE 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                          2191, avenue de MELROSE 01 CONTEXTE



ÉLÉVATIONS                                                        TRAVAUX PROPOSÉS 02ANALYSE



MATÉRIAUX                                                02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● L'intervention est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● Le contexte bâti multifamilial favorise l'ajout d'un nouveau logement au sous-sol;
● L'agrandissement de l'ouverture au sous-sol et le découpage de l'escalier existant en saillie favorisent 

l'apport de lumière naturelle et un accès sécuritaire au logement;
● Les travaux contribuent au maintien et à l'évolution du cadre bâti, mais également à densifier le secteur;

La condition suivante est exigée:
● Le garde-corps composant la saillie devra être fabriqué de métaux ouvrés, soit en fer ornemental ou en 

aluminium soudé.

03RECOMMANDATION



PAVILLON ROGER-GAUDRY - UdeM
PIIA  -  3200, boul. ÉDOUARD-MONTPETIT                                   # 3002538755

17  MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME



PAVILLON ROGER-GAUDRY - UdeM   /   2900, boul. ÉDOUARD-MONTPETIT
● REFAIRE LES BASSINS ET LES SOLINS DE LA TOITURE;
● REMPLACER UNE TOITURE MÉTALLIQUE À VERSANTS;
● INSTALLER UNE ÉCHELLE À CRINOLINE;

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL

● TRANSFORMATION ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 118.1;
● AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



CONDITIONS EXISTANTES                                                         02ANALYSE



CONDITIONS EXISTANTES 02ANALYSE



PLAN DE DÉMOLITION 01 CONTEXTE



PLAN DE CONSTRUCTION 02ANALYSE



DÉTAILS 02ANALYSE



DÉTAILS 02ANALYSE



DÉTAILS ÉCHELLE À CRINOLINE 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Les travaux sont conformes aux orientations, aux objectifs, et aux politiques municipales;
● Les travaux préservent l’apparence, la forme, et la matérialité d'origine des ouvrages métalliques;
● Les travaux assurent le maintien et la pérennité du site patrimonial et de l'institution;
● Les travaux ont été approuvés en vertu de la LPC;

03RECOMMANDATION



FACULTÉ D’AMÉNAGEMENT - UdeM
PIIA  -  3940, chemin de la Côte-Sainte-Catherine                   # 3002535354

17  MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME



FACULTÉ D’AMÉNAGEMENT - UdeM   /   2940, chemin de la Côte-Sainte-Catherine
● RÉFECTION DE LA MAÇONNERIE SUR L’ENSEMBLE DES BÂTIMENTS;

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL

● TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 118.1;
● AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                                     DISTRICT CÔTE-DES-NEIGES 01 CONTEXTE



FACULTÉ DE L’AMÉNAGEMENT  -  UdeM 01 CONTEXTE



PLAN D’IMPLANTATION ET DE MOBILISATION 02ANALYSE



CONDITIONS EXISTANTES                                                                   1 01 CONTEXTE



CONDITIONS EXISTANTES                                                                  2 01 CONTEXTE



CONDITIONS EXISTANTES                                                                  3 01 CONTEXTE



ÉLÉVATIONS EXISTANTES                                                                   1 01 CONTEXTE



ÉLÉVATIONS EXISTANTES                                                                  2 01 CONTEXTE



ÉLÉVATIONS EXISTANTES                                                                  3 01 CONTEXTE



ÉLÉVATION AGRANDIE TYPE                                      DÉMOLITION 01 CONTEXTE



ÉLÉVATION AGRANDIE TYPE                               CONSTRUCTION 01 CONTEXTE



COUPES DE MURS TYPES 01 CONTEXTE



DÉTAILS TYPES 01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Les travaux sont conformes aux orientations, aux objectifs, et aux politiques municipales;
● L'approbation est requise en vertu de la LPC;
● Les détails et les assemblages de maçonnerie seront reproduits intégralement.
● Les travaux assurent le maintien et la pérennité du site patrimonial et de l'institution;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4152, avenue GIROUARD   # 3002558254



4152, avenue GIROUARD  
PROJET DE TRANSFORMATION D’UN DUPLEX EN COTTAGE: 

● TRAVAUX ENTREPRIS SANS PERMIS
● EN FAÇADE, REMPLACER LES 2 PORTES D’ENTRÉE PAR UNE SEULE PORTE, ET REMPLACER LES FENÊTRES;
● MODIFIER LES OUVERTURES SUR LES MURS LATÉRAUX ET À L’ARRIÈRE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE LA FORME ET DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                         DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE 01 CONTEXTE



AVENUE GIROUARD 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                                    REZ-DE-CHAUSSÉE 01 CONTEXTE



TRAVAUX SANS PERMIS 02ANALYSE

LE MURET DE PIERRE SERA DÉMANTELÉ AFIN DE 
RÉINSTALLER LE GARDE-CORPS D’ORIGINE



PLAN DU SOUS-SOL                                      EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                   EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



PLAN DE L’ÉTAGE                                           EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                     EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                     EXISTANT  /  PROPOSÉ 02ANALYSE



MATÉRIAUX                FENÊTRE PROPOSÉE  / FENÊTRE RÉVISÉE                                                02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le requérant s'est cependant engagé à retirer le muret de pierre décorative nouvellement ajouté, et à 
réinstaller les garde-corps de fer forgé originaux sur la saillie;

● Considérant que le bâtiment n'est pas jumelé et ne fait pas partie d'un ensemble, le remplacement des 2 
portes d'entrée individuelles par une seule peut se justifier, et l'intervention éventuellement réversible;

● Les modifications apportées aux ouvertures sur les mur latéraux sont peu perceptibles de la rue et 
s'intègrent à la composition d'ensemble;

● Considérant la transformation du bâtiment, de multifamiliale à unifamiliale, et que la réglementation 
actuelle permet la l’élimination des petits vantaux de bois composants les fenêtres d'origine, la Direction 
est d'avis que le modèle de fenêtres initialement proposé est acceptable, et s’harmonise par sa simplicité à 
la composition sobre de la façade existante;

03RECOMMANDATION

Sebastien MANSEAU
@frederickalex.garcia@montreal.ca 
ajouter la condition proposée dans la recommandation?

Frederick Alex GARCIA
Je présente les 2 choix de fenêtres.



Le mer. 17 mars 2021, à 14 h 26, Sebastien MANSEAU (Google Documents) <



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3870 avenue NORTHCLIFFE   # 3002619794



3870, avenue NORTHCLIFFE 
PROJET DE TRANSFORMATION DE FAÇADE:

● RETIRER UNE PORTE ET RAGRÉER L’OUVERTURE TEL QUE LE MUR EXISTANT;
● RETRAIT DU AUVENT RECOUVRANT L’OUVERTURE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE LA FORME ET DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                         DISTRICT NOTRE-DAME-DE-GRÂCE          01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION           avenue NOTRE-DAME-DE-GRÂCE 01 CONTEXTE



ÉLÉVATION  ave. NDG                                      EXISTANT  / PROPOSÉ 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs;
● Le retrait de la porte permet à la façade sur l'avenue NDG de retrouver sa composition d'origine;
● Les travaux contribuent à la protection du patrimoine architectural;

03RECOMMANDATION



17 MARS  2021
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3425, avenue APPLETON   # 3002515454



3425, avenue APPLETON  
PROJET DE TRANSFORMATION AFIN D’AMÉNAGER UN LOGEMENT AU SOUS-SOL:

● AGRANDIR DEUX OUVERTURES EXISTANTES SUR LE MUR LATÉRAL;;
● AJOUT D’UNE PORTE SOUS LE PERRON DE L’ENTRÉE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● TRANSFORMATION DE L’APPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
● TRAVAUX  NON CONFORMES AUX ART. 91 ET 105;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE.

03



LOCALISATION                                                DISTRICT DARLINGTON 01 CONTEXTE



AVENUE APPLETON 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION                           3425, avenue APPLETON 01 CONTEXTE



IMPLANTATION  / PLAN DU SOUS-SOL PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS VISIBLES DE LA RUE 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS À L’ARRIÈRE 02ANALYSE



COUPE 02ANALYSE



DÉTAILS                                                          02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs municipaux;
● L'intervention est peu perceptible de la rue et permet l'aménagement d'un nouveau logement de 2 

chambres au sous-sol;
● Les travaux contribuent à la densification du secteur tout en préservant le patrimoine architectural 

existant;

03RECOMMANDATION



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA (enseigne)- 3980, rue Jean-Talon Ouest - #3001930534



Demande d'autorisation pour l'installation de trois enseignes annonçant le nom d'un commerce 
(Concessionnaire Ferrari) situé au 3980, rue Jean-Talon Ouest.

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 433.1 (en bordure d’un autre arrondissement ou ville)

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Ville Mont-Royal



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Situation existante



PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

La proposition reprend les logos de la 
compagnie



03

7

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l'article 433.1 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE 
au projet.

● Considérant que les 3 enseignes proposée s'intègrent adéquatement à l'architecture du bâtiment;

● Considérant que l'échelle et la signature graphique utilisées sont appropriées au contexte;

● Considérant que les proportions des panneaux sont conformes aux normes prévues au règlement;

● Considérant que les enseignes en lettres découpées et disposées en bandeau horizontal ont été privilégiées et que les 
informations écrites ont été limitées à l'essentiel;



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 5814, rue Sherbrooke Ouest  - #3002190015



Installer une clôture en cour avant d’une garderie
- clôture d’une hauteur supérieure à 0,9 m

Secteur significatif BB
PIIA article 668, Règlement C-5 (Clôture)

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable avec conditions

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Règlement sur les clôtures:
(C-5) 6. À moins d'une disposition contraire du présent règlement, la hauteur d'une clôture ne doit pas dépasser :
1° 0,90 m dans l'espace compris entre l'alignement de la voie publique et l'alignement de construction.
(C-5) 8.1. Une clôture dépassant la hauteur autorisée aux paragraphes 2° et 4° de l’article 6 et visée aux paragraphes 2º ou 3º de 
l’article 7 (garderie), doit être autorisée conformément au titre VIII.



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation proposée par le 
requérant

Aluminium
mécanique



PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION DE LA DAUSE 01 CONTEXTE

Privilégier l’aluminium soudé ou le fer forgé 
- Prendre exemple sur les café-terrasses de la rue Sherbrooke Ouest



La Direction conclut que le projet est conforme à l’article 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement 
de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet avec la condition suivante :

● Utiliser un matériaux de qualité et ajouré tel que l'aluminium soudé ou le fer forgé.

● Considérant qu’un espace de jeu clôturé pour l’usage “Garderie” est essentiel ;

● Considérant que la hauteur demandée permet une sécurité accrue ; 

● Considérant que le cadre bâti de la rue Sherbrooke Ouest doit être préservé par des 

interventions convenables ;

03RECOMMANDATION



03RECOMMANDATION



2020-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 2930, rue Fendall - #3002442374.



Abattre 4 arbres, dont 3 formant un alignement

Secteur Mont-Royal - Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1 et 345.2;
Approbation par la Division du Patrimoine requise (en attente);

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable avec condition

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

118.6. Dans une cour avant, lorsqu’un arbre faisant partie d’un 
alignement de trois arbres ou plus ou d’un massif d’arbres 
de cinq arbres ou plus est abattu, il doit être remplacé par un 
arbre d’une essence équivalente.



PROPOSITION 01 CONTEXTE



RAPPORT D’INSPECTION HORTICULTURE 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au 
projet, à la condition de fournir un plan de remplacement pour remplacer les arbres abattus.

● Considérant que les arbres sont malades et présentent un risque de sécurité ;

● Considérant que le service de l’horticulture est favorable à l’abattage

● Considérant que le requérant s’engage à reproduire un alignement d’au moins 3 arbres avec 

un essence indigène au Mont-Royal.

03RECOMMANDATION



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 2196, avenue Old Orchard  - #3002602914



Remplacer le garde-corps du balcon du 2e étage

Secteur C
PIIA articles 113, 114 et 668

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation existante



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation proposée



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes d’origine;

● Considérant que le matériau choisi est noble et durable ;

● Considérant que le type de garde-corps choisi se retrouve dans le voisinage immédiat ;

03RECOMMANDATION



03RECOMMANDATION



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA (enseigne)- 5219, avenue De Courtrai - #3002638414



Demande d'autorisation pour l'installation d’une enseigne annonçant le nom d'un commerce (Spa Catalonia) 
situé au 5219, avenue De Courtrai.
Dossier relatif à la demande de permis 3002638414.

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 50 de la résolution de projet particulier PP-95 
(Résolution CA17 170049).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Projet Westbury - Développement Armstrong

Voie fe
rré

e Autoroute Décarie

Le Triangle

Hippodrome 
Namur

De Courtr
ai



LOCALISATION 01 CONTEXTE



5219, avenue De Courtrai
CCU - 14 février 2018 (Révision architecturale pour permis de construire)

RÉVISION ARCHITECTURALE



PROPOSITION 01 CONTEXTE



03

7

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l'article 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce ainsi qu'au projet particulier 
PP-95 (résolution CA17 170049) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que l’enseigne proposée s'intègrent adéquatement à l'architecture du bâtiment;

● Considérant que l'échelle et la signature graphique utilisées sont appropriées au contexte;

● Considérant que les proportions des panneaux sont conformes aux normes prévues au règlement;

● Considérant que les enseignes en lettres découpées et disposées en bandeau horizontal ont été privilégiées et que les 
informations écrites ont été limitées à l'essentiel;



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE

Analyse des critères applicables



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 2741, boul. Édouard-Montpetit  - #3002653475



Remplacer 2 fenêtres sur la façade arrière dans les 
mêmes ouvertures

Secteur du Mont-Royal - Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Secteur AH-2
PIIA articles 118.1 et 668
Décision de la Division du patrimoine (en attente)

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Situation existante Situation proposée



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1. et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes 

d’origine;

● Considérant que la proposition préserve l’uniformité avec le reste des fenêtres;

● Considérant que les ouvertures ne subissent aucun changement;

● Considérant que le remplacement des fenêtres se situe sur la façade arrière.

03RECOMMANDATION



03RECOMMANDATION



2021-03-17

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA (enseigne)- 6939, boul. Décarie - #3002625155



Demande d'autorisation pour l'installation de quatre enseignes annonçant le nom d'un commerce 
(Restaurant Pancho) situé au 6939, boul. Décarie.

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 50 de la résolution de projet particulier PP-95 
(Résolution CA17 170049).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Projet Westbury - Développement Armstrong

Voie fe
rré

e Autoroute Décarie

Le Triangle

Hippodrome 
Namur

De Courtr
ai



LOCALISATION 01 CONTEXTE

Le Westbury

Bâtiment #8

Hotel Hilton Garden 
Inn



PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Localisé sur av. Trans-Island



03

7

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l'article 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce ainsi qu'au projet particulier 
PP-95 (résolution CA17 170049) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les 4 enseignes proposée s'intègrent adéquatement à l'architecture du bâtiment;

● Considérant que l'échelle et la signature graphique utilisées sont appropriées au contexte;

● Considérant que les proportions des panneaux sont conformes aux normes prévues au règlement;

● Considérant que les enseignes en lettres découpées et disposées en bandeau horizontal ont été privilégiées et que les 
informations écrites ont été limitées à l'essentiel;



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE

Analyse des critères applicables
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