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0 I CONTEXTE

PPCMQI visant a permettre la transformation du 2e étage et son occupation aux fins de la catégorie d'usage H.I de la
famille «habitation» d'un batiment commercial

02 ANALYSE

Reglementation actuelle
Présentation du projet

03 RECOMMANDATION

Favorable
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Adoption du 2e projet
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CHEMINEMENT D’UNE DEMA NS

PPCMOI PIIA PERMIS

Détermine les paramétres Autorise les plans Autorise la démolition et la
du projet dimplantation et construction du nouveau
d'intégration architecturale batiment
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Année de construction : 1965
Nombre d'étages : 2

Aire de batiment : 221.85 m?
Usage précédent : atelier
d'artiste et d'artisan(1.2)
Usage actuel : vacant
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Mur latéral sud-ouest

Mur latéral nord-est




Zone:

0143

0135

Usage :

Usage principal : 1.2
(Industrie légére)
Autres catégories
d'usages: C.7
(commerces de gros
et entreposage)

H.2 (2 logements)

Hauteur :

7 m min - 12,5 m max

2 étages min- 2 étages
max (9 m max]

Mode
dimplantation :

Isolé, jumelé, contigu

Reégles diinsertion

Taux
d'implantation :

70%

35% min- 70%max

Marges requises

-marge avant : régle
d'insertion

-marge latérale: 1,5 m
-marge arriére: O m

-marge avant : régle
d'insertion

-marge latérale : 1,5m
-marge arriére: 3 m

Secteur
significatif :

Non

Non

avenue de COU/T
fa/

L48

B
LT T e

0135

ANALYSE

0143



SITUATIONREGLEMENTARE | AL SE

Plan d'urbanisme

L'affectation du sol

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace

Secteur résidentiel

Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées
Secteur d'emplois

Grand équipement institutionnel
Couvent, monastere ou lieu de culte
Agricole

Conservation

Grand espace vert ou parc riverain
Grande emprise ou grande infrastructure publique
Limite d'arrondi nt

Secteur 04-15 :

= Dati de deux a six étages hors-sol;

= implantation isolée;

» taux d’'implantation au sol faible ou moyen.

: SECTEUR D'ACTIVITES m Commerce Afin de permettre un usage résidentiel dans une zone,
Secteur 04-01 : DIVERSIFIEES m Bureau une étude de sa compatibilité doit &tre effectuée en
m bati de deux ou trois étages hors-sol; Aire 2 dominante économique qui peut m Industrie Iégere regard des autres usages, de I'intensité des nuisances
= ; accueillir, sous certaines conditions, m Equipement collectif ou et des risques et de la nature du cadre bati.
= taux d |mpIantat|on au sol moyen. I'intégration d'un usage résidentiel institutionnel
a proximité du réseau de transport m Habitation, si compatible avec
collectif. les usages, I'intensité des

nuisances et des risques et la
nature du cadre bati



Le projet de PPCMOl vise a autoriser 'usage catégorie d'usage Hl de la famille «habitation» au 2e étage du batiment commercial.

L
F:16-7" X 2'X0°
@7-0" DU SOL
10% D'OUVERTURE SALON
274" x 13-107

2 2%0" BUREAU SALLE DE BAIN
TR 106" x 132" 8-3"x6-8"

19% D'OUVERTURE

CHAMBRE SECONDAIRE

ESCALIER 16-10" x 13-10

_ LARGEUR
1195mm (47)

F14°-0° X 5°%X0°
22" DU SOL
8% D'OUVERTURE

13107 x 1310

CUISINE
19-5" x 13-10°

CONFORMITE DU BATIMENT POUR UNE HABITATION

UN NOUVEAU SYSTEME DE VENTILLATION ADEQUAT SERA INSTALLE DANS L'ENSEMBLE
DU 2€ ETAGE POUR LES NOUVELLES RESIDENCES

EXIGENCES AU CODE DU BATIMENT DU QUEBEC

USAGE : GROUPE C AIRE DE PLANCHER : 226 m? (2430 pi?)

NOMBRE ETAGE : 2

34 o)
3.3.4.2. SEPARATION COUPE-FEU ENTRE LES SUITES
3.3.4.2. 2) 5MIN

- 34
3.4.2. NOMBRE ET EMPLACEMENT DES ISSUES
3.4.2.1. 1) MINIMUM 2 ISSUES
3.4.3.2. LARGEUR
3.4.3.2. 8) 900 MIN. TABLEAU 3.4.3.2.-A
3.4.4.1. DEGRE DE RESISTANCE AU FEU
3.4.4.1. 1) 45MIN

®

DACIER DESMARAIS

EXIGENCES A LA REGLEMENTATION 11-018 DE MONTREAL

ECIAIRAGE NATURELLE ;

ARTICLE 14

LE POURCENTAGE ['OUVERTURE POUR UN SALON, SALLE DE SEJOUR ET ESPACE DE
SOMMETL COMBINE DOTT £TRE AU MINIMUM DF 10%. POUR CONSIDFRER QUE DFUX

PIECES SOTENT COMBINES, LA CLOISON QUT LES SEPARENT DOIT AVOIR UNE
OUVERTURE D'ALU MINIMUM 40% DE LA SURFACE DE LA CLOISON

LE POURCENTAGE [ OUVERTURE POUR UNE CHAMBRE OU AUTRE PIFCE DOIT £TRE AU
MINIMIN DE 5%

AUCUNE SURFACE VITREE N'EST EXIGEE POUR UNE SALLE DE TOILETTE, UNE SALLE DE

BAIN, UNE CUISINE, UNE BUANDERIE, UN CORRIDOR, N ESPACE TECHNIQUE, UN
ESPACE DE RANGEMENT ET ALUTRE,

Plan de réaménagement du second étage

PLAN DE REAMENAGEMENT

Fi14-11° X 5%0°
022" pu SoL
32% D'OUNERTURE

ECHELLE | 3/36" = 1'-0"

ANALYSE



ANALYSE

ZONAGE ACTUEL PROPOSE

Usage principal : 1.2 (Industrie légére)
Autres catégories d'usages : C.7 (commerces H.1a l'étage
de gros et entreposage)

USAGE (art 123)




_RECOMMANDATIONDELADAUSE | RECOHMIMANDATIN

e Considérant que le projet est conforme au Plan d'urbanisme;
e Considérant que l'occupation résidentielle du projet est compatible avec le milieu d'insertion
hétérogene composé de batiments commerciaux, institutionnels et résidentiels;

La DAUSE émet un avis FAVORABLE et propose de déposer le projet de résolution
au Conseil d'arrondissement avec I'autorisation et la condition suivante :

e Le permis de transformation du batiment doit étre accompagné de plans et d'une étude de code
réalisés par un architecte.



Présentation du dossier au CCU

Adoption du fer projet de résolution par le Conseil
d'arrondissement

Consultation publique

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil
d’arrondissement

Procédure d'approbation référendaire

Adoption finale de la résolution par le Conseil d'arrondissement

26 mai 2021

21 juin 2021

A déterminer

16 a0t 2021

A déterminer

13 septembre 2021

RECOMMANDATION
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COMITE

DG

CONSULTATIF
D'URBANISME

26 mai 2021

PPCMOI - 7460-7486 de la rue Saint-Jacques et 1900 de 'avenue Westmore
# 3002227120



0 I CONTEXTE

PPCMOI visant la démolition du batiment situé au 7486 rue Saint-Jacques, la transformation du batiment situé
au 7460 rue Saint-Jacques, l'installation d’équipements mécaniques a I'extérieur des batiments, la construction
d'un muret, 'aménagement d'une aire de stationnement donnant sur l'avenue Westmore ainsi que les travaux
d’aménagement paysager du site

02 ANALYSE

Réglementation actuelle
Présentation du projet

03 RECOMMANDATION

Favorable
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Présentation et avis
du Comité consultatif
d'urbanisme

CONSEIL
D’ARRONDISSEMENT

Adoption du ler projet
de résolution

P

Avis public et affichage
sur limmeuble

PROCESSUS D’AUTORISAT i

CONSULTATION
PUBLIQUE
Présentation du projet

aux citoyens et
période de questions

D’ARRONDISSEMENT

Adoption du 2e projet
de résolution

A

AVIS PUBLIC

o

CONSEIL

\\

CONSEIL

D’ARRONDISSEMENT

Adoption finale du
projet de résolution

AVIS PUBLIC

Avis public et procédure
d'approbation référendaire
(si nécessaire]
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CHEMINEMENT D’UNE DEMA NS

PPCMOI PIIA PERMIS

Détermine les paramétres Autorise les plans Autorise la démolition et la
du projet dimplantation et construction du nouveau
d'intégration architecturale batiment

o &




CONTEXTE

|:| Propriéteé de Lactalis
Superficie terrain = 46 858,8 m?




CONTEXTE

2. Bél:imenn;ini;sral:ifaui7470 ve o . | =
Saint-Jacques (réfection fagade e [] Propriete de & A | = | alhasl
2014) . Lactalis f YET— :




ANALYSE

zones 0195 0840 0921

Usages autorisés | - £.5(2) - C.7 Commerces | -C7
Equipements de gros et Commerces de
cultuels, entreposage -H | gros et
d’hébergement et | Habitation entreposage -
de santé H Habitation

0840

0195

-E601)
Equipements
civiques et
administratifs

Hauteur (étages

2 min- 3 max

7mmin-23m

7 m min -16m

et métres) (étages) max max
' m max
Taux 70% max. 85% max 70% max
d'implantation
maximal
Densité 3 max 3 max




Falaise Saint-Jacques et bois
hors écoterritoire

Larticle 122.4 du reglement
01-276 n‘autorise aucune
construction ou agrandissement
et aucun travaux de
remblai-déblai sur le talus ou a 5
meétres du talus de la falaise
Saint-Jacques. Seules les
clotures sont permises.

CONTEXTE



C000 01245 - Le 16 mai 2000 - Adopter RV.M.
00-091, Reglement sur la démolition, la
modification et Iagrandissement et 'occupation

de batiments situés sur un emplacement

comprenant les batiments portant les numéros
7460-7486 de la rue Saint-Jacques et 1900 de
lavenue Westmore

ILLE OF NONTREAL

/
/

74P o
7u0ddorc] HO=
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Permis 3000029660-7 AMENAGEMENT PAYSAGER ET CONSTRUCTION DE MURS (ECRAN ACOUSTIQUE ET ECRAN VISUEL), SELON PLANS.

2007

oumorre TERRAN PLAT

— . .
A b O e PLANTATION FN FOSSE COMMUNE DARBUSTES £N 0
B s =y
L .
o —— — B —

P £0000 %4 66007
D 20000 92217

ANALYSE

ituation existante : systeme
thermorégulation

3 820 477 . /
samawn
B /;

T
—3 —’

1wl
|

vas2 s | 1292 ms | 1282117 | 1282118
I |

1 !
| 1292119 | 1292 120
I |

1202 207

508
4 682 304 4 982 303

(00-091) 5. Tous les équipements mécaniques du nouvel entrepot réfrigéré et du nouveau
débarcadere de distribution doivent étre installés a l'intérieur du batiment.




SITUATIONREGLEMENTARE | AL SE

Permis 3000029660-7 AMENAGEMENT PAYSAGER ET CONSTRUCTION DE MURS (ECRAN ACOUSTIQUE ET ECRAN VISUEL), SELON PLANS.

§ % =1 c‘% = i ey L 1 ! ! ! ! 1 ' ) ! ’ ' S Haut, |
0 © -6 - — _ i
o =i Bande d'entretien 3000mm J 51 Vigne vierge au 3000mm c/c i
L (parthenocissus quinquefolia)pot 2 gal B
| |
: [ | ks = ;
| | | FE SO e ~
1 T [ | ] ; o
e e ey e e =y A .
— U
K ~
s D
S
te-bande ; /\ % o o " 1 P e v ™ : : L o AN9 Y
vivaces prop. i A vl s o G o { W
i i v S . 4 7

VEGETA{IO EXISTANTE

5 Epinettes blanches (picea ¢
haut. 1,26M. - en pot
2 Erables rouges (acer rubrum)
diam. 40mm. - en pot
3 Méléze (larix laricina)
haut 1 284 1

4 Epinettes blanches (picea glauca)
haut. 1,25M. - en pot

3 Erables rouges (acer rubrum)
diam. 40mm. - en pot

s (acer rubrum)



SITUATIONREGLEMENTARE | AL SE

Permis 3000029660-7 AMENAGEMENT PAYSAGER ET CONSTRUCTION DE MURS (ECRAN ACOUSTIQUE ET ECRAN VISUEL), SELON PLANS.
— == ==y

AVAUR VeI ——

2 Epinettes blanches (picea glauca)
haut. 1,25M. - en pot

2 Erables rouges (acer rubrum)
diam. 40mm. - en pot

Bande d'entretien 3000mm

2 Epinettes blanches (picea glauca)
haut. 1,25M. - en pot

29 Vigne vierge au 3000mm c/c
(parthenocissus quinquefolia)pot 2 gal.

VEGETATION
EXISTANTE

3 Erables rouges (acer rubrur

A diam. 40mm. - en pot
4 Erables rouges (acer rubrum)

diam. 40mm. - en pot 3 Méleze (larix laricina)

haut. 1,256M. - en pot
3 Frénes rouges (fraxinus pennsylvanice
diam. 40mm. - en pot

6 Epinettes blanches (picea glauca)
haut. 1,25M. - en pot

2 Erables -ouges (acer rubrum)
diam. 40mm. - en pot

5 Méléze (larix laricina)
haut. 1,25M. - en pot

1 Erables rouges (acer rubrum)




Permis 3000074849-10 - AGRANDISSEMENT DU BATIMENT. REAMENAGEMENT DE L'USINE. AMENAGEMENT D'UN STATIONNEMENT DE 145 PLACES. (SELON REGLEMENT 00-091)

........

P O A
LA T T

U '/'_\ | )
/| \ELEVATION ST-JACQUES OUEST

Trava:Jx dela fa;';acllér et du muret prévus aux plans
du permis 3000074849-10

Facade existante (travaux non réalisés dans la
partie est)

L] ] m [ LN

Facade existante (travaux réalisés dans la partie ouest)

ANALYSE

NOTES

L'entrepeenaur ¢
vérifier foutes je
L'anireprenaus g
de loule ambigu

relevee surles ¢

P



ANALYSE

SECTION X
DEMOLITION

(00-091) 21. 11 est permis de démolir les batiments et parties de batiments identifiés au
plan IMPOO1 de l'annexe A.

Extrait sommaire décisionnel 1091378001

e Rénovation de la Maison Eventide (partie avant conservée) :

e aucune utilisation n'est prévue actuellement;

o e batiment, réguliérement squatté, a connu des vagues de vandalisme. Les fenétres, dont
aucune n'est en bon état, seront toutes remplacées par des fenétres fixes possédant un
cadre d'aluminium beige;

e |a finition entiére du mur arriere, dont une grande partie est mise a nue par la démolition des
ailes arriére, sera recomposée avec une nouvelle brique s'apparentant a celle existant sur le
batiment. Il en sera de méme avec une partie du mur latéral est du batiment.

e R
o & NN

" '7 ENRezasoRTE <4

STATIONNEMENT
ARBRES EXISTANTS, ' i
N W
STA ME » =
9"“, :
/ ACES pag] D&EME
MOLIR
l ‘ Eig ke

p— / Ao [ m Les travaux prévus au permis de construction 3000074849-10,

7 vy sramomen travaux permettant le maintien du corps du batiment conservé

soient, le changement de bardeau d'asphalte de la toiture,
linstallation de nouvelles fenétres en facade principale et les
nouvelles sections de facade arriere pour obturer les ouvertures
crées par la démolition des ailes n'ont pas été réalisés.

PARTIE DE BATIMENT
DEMOLIR 14

|

|

NOUYEAU PAVAGE

PAVAGE EXISTANT

BRES EXISTANTS, !"\

‘;’\ i CLOTURE EXISTANTE URE EXISTANTE]|

& ;
Q I I




Plan d'urbanisme

P .‘\ S
Secteur 04-01 :
» bati de deux ou trois étages hors-sol; Affectation résidentielle
» taux d'implantation au sol moyen.

Secteur 04-03 :
m bati de un a quatre étages hors-sol;
s taux d'implantation au sol faible ou moyen.

Ce projet ne doit pas aller a lencontre des objectifs du Plan durbanisme. Il ne doit pas permettre
de modifier, d'agrandir ou d'intensifier les usages ou les activités industrielles associées a
Lactalis

ANALYSE

Arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace

Secteur résidentiel
s Secteur mixte

Secteur d'activités diversifiées
- Secteur d'emplois
I Grand équipement institutionnel
mmmmmm  Couvent, monastere ou lieu de culte
[ Agricole
I Conservation

Grand espace vert ou parc riverain
I Grande emprise ou grande infrastructure publique
— Limite d'arrondissement



Le projet de PPCMOI vise principalement a (par ordre chronologique) :

ANALYSE

/ SUPERFICIELOT 3320477 = 245394 pi
b SUPERFICIELOT 3320482 = 209 660 pi
\ s 2 36091
\< = 2426pica
A TOTAL= 502 849 pica
SUPERFICIE BATMENT A = 16226 pica.
EXTENSION BATIMENT A (QUA)) = 6397 pica.
EXTENSION BATIMENT A (ISSUE) = 112 pica.
SUPERFICIE BATIMENT B = 4433 pica
SUPERFICIE BATIMENT D = 8 203 pica.
TOTAL = 146 071 pica.
TAUX DIMPLANTATION PROFOSE = 29.04%

GENERATRICE FROFOSEE
(YORR PAGE A16)

FUTURES TOURS DEAU
(VOIR PAGE A16)

SUPERFICIE ETAGES (POUR INFORMATION)

SUP. BATMENTA(85) = 25572 pica.
N SUP. BATIMENT A (2IEME) = 46095 pica.
N GUF. BATMENTS (58) = 3183 pica.
\ F. BATIMENT B (2EME) = 4433 sica.
2N TOTAL= 80183 pics.
PARC PROFOSE
S / (VOIR AO)
BATIMENT A \
/460 5t Jacaues O.

e  réaliser des travaux visant a réduire le risque industriel impliquant | s - e
l'installation d'équipements mécaniques a l'extérieur — A
/// \\
e améliorer lapparence de la fagade avant du batiment situé au 7460 A :
rue Saint-Jacques (construction muret pour dissimuler les S/ \\\
équipements mécaniques et agrandissement de +10 m?) i oSior
e )
e finaliser laménagement paysager sur la portion du terrain a larriére »
des écrans acoustiques et visuels incluant la construction d’'un écran )\\\
visuel N\ &z
B N\
e  démolir le batiment situé au 7486 rue Saint-Jacques et aménager \ // i\
un espace vert a cet emplacement 2 \Q
N A
e  agrandir le batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques dans la partie Q\X
arriére, pour des raisons de salubrité et de sécurité au travail (600 —
m?).
e aménager une aire de stationnement de 18 unités donnant sur

I'avenue Westmore




ANALYSE

[y AN / SUPERFICIELOT 3320477 = 245394 pica.
7 X RFICIELOT 3320452 = 202 660 pica.
B FALAISE ST-JACQUES 7 \\ A Eg;vgs tg;g ;ég 483= 3B f_i pica.
v 3 U 489= 2426 pica.
2 ooz oz 5 vETRES // < SUPERFICIELOT3 802490= 2426 ;u.
s CLOTURE (ECRAN VISUEL SUD) A \< SUPERFICIE LOT 3 802493 = 2426 pics.
SUPERFICIELOT 3 802484 = 2426 pica.
/_/ N, N TOTAL= 502849 pica
7 \, SUPERFICIE BATIMENT A = 116 226 pica.
s N\ EXTENSION BATMENT A (QUAI) = 6397 pica.
/ \ EXTENSION BATIMENT A (155UE) = 112 pica
N SUPERFICIE BATIMENT B = 4433 pica.
A N 2N SUPERFICIE BATIMENT D = 18 903 pica.
oA X TOTAL = 146 071 pica.
/‘ \ TAUXDIMPLANTATION PROFOSE =  29.04%
TAUX DIMPLANTATION 22,641 - )
' 7 N GENERATRICE PROPOSEE
(VOIR PAGE A16)
3802404 /
52253 Booeax STATIONNEMENT
S FROFOSE (VOR AS) FUTURES TOURS DEAU
3802493 7 5 (VOIR PAGE A16)
s2zm3m B opc4ss > \
i \ SUPERFICIE ETAGES (POUR INFORMATION)
N\ 3320 477
227278 % (m)
X 220286 m () SUP. BATIMENT A (88) = 25572 pica
S SUP. BATIMENT A (2EME) = 46805 pica.
! N SUP. BATIMENT B (35) = 3183 pica.
SUP. BATIMENT B (21EME) = 4433 sica.
N\ 3320482 N\
>4 7 518 5780 m (m) \ TOTAL= 50183 pica.
\ 519 4802 (c)
PARC PROPOSE
\ (VOIR A)
BATIMENT D "
Nestrere NS
18803 pica,
A
\ 24 BATIMENT A
e Sedreqnt. \
N\ 07143 pica.
- 2\
" 7 X
33204853 5
©35302 m (m) N
6355601 ) BN\
)
N uj
\ AN
\ STAN
> Z 1
3 T
L AERAND!BE)EMg\/ Ruamc Jacques il
= PROPOSE: AT\ 4435 pica
3 +-12 pica.
i - m - = \ea7/

Rue Sairt Jacques
2N\

g/

Implantation existante Implantation proposée
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_DEMOLITION DU BATIMENT 7486 RUE SAINT-JACQUES | aLsE

covaAteanT

88-9. ]

Année de construction : vers 1954 |

Architectes : Sydney Comber et Laurence S.Comber

Nombre d'étages : 2

Superficie aire de plancher : 930 m?

Usage initial : Centre d'accueil de 'armée du Salut (Eventide home) || % 'Ef;‘j |
==
Usage actuel : vacant depuis 1998 (acquisition par Lactalis) L SaLvarion AmY

EVENTIOE NOME ‘

WEST
=
ia?

que le hall latéral et les batiments en fond de lot. Il ne reste aujourd’hui que le corps du ¢ Peowary
batiment avant du pavillon principal + intérieur dégarni. aa™

A

. T . . ~y o oy - . . . . / b1 L
Transformations realisées : les trois ailes du batiment en forme de E ont été démolies ainsi , J i
3 W,Aii ‘?’; 7

Ftude de la valeur patrimoniale réalisée par Contexture (2014) : ce batiment ne présente
aucune valeur patrimoniale, soient les valeurs historiques, contextuelles, | R iy o g
architecturales et d'authenticité physique.

oo
- Lt A
w N

Ftat du batiment : dégradé

65
1954| Insurance plan of the city of Montreal, volume 7. Toronto
788.9 [extrait modifié] BANQ



ANALYSE
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Cowcept
DAMENASEMENT

ECHELLE GRAPHIQUE:
0'510° 20° 30° 40" 50'

SUPERFICIE DU NOUVEAU PARC PROPOSE : +/- 30 900 PICA.

ECHELLE GRAPHIQUE:
0'5'10' 20' 30' 40' 50' 100

Situation existante Aménagement paysager proposé



ANALYSE
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_TRAVAUX DE REDUCTION DURISQUEINDUSTRIEL.
, ‘ - ude d'impact sonore (Sofd Db) 25 mai 2021

) e  Lanalyse des résultats montre que pour les points
< ' [ 3 évalués les niveaux sonores sont inférieurs au seuil de 50
- ‘ Sk ] K dBA en période de nuit a l'extérieur exigé par le

HR12
b{R11|
{R10

reglement sur le bruit RRV.M., c.B-3, a I'exception des
logements en construction sur avenue Brock (50 a 57
dBAJ;

e Ladémolition du batiment situé au 7486 rue
Saint-Jacques ne modifie par la contribution sonore de
I'usine a l'exception des batiments situés derriere ce
batiment (RO6, RO7, RO8, RS, R18 et R21). Cependant les
niveaux sonores sont conformes au reglement sur le
bruit.

e  lanalyse du milieu sonore en période de nuit dans les
chambres a coucher (fenétres ouvertes) montre que
pour 2 batiments (RO1, RO2), les niveaux sonores sont

Niveaux sonores supérieurs au seuil de 38 dBA (39 a 40 dBA);
>= 30 dBA

- >= 35 dBA H .

—— N Recomn.'nandatlons : \ . . o

I > 45 dBA e prise de mesures apreés confinement (bruit ambiant plus réaliste)
>= 50 dBA > . . ~

B o= 5 dBA o Mesu.re.s a prendre suw?nt la mise en place du systeme de.

I >= 60 dBA refroidissement pour déterminer si des mesures sont requises

B -= 70 dBA
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Aire de stationnement non-conforme
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Aire de stationnement proposée



_AMENAGEMENT D'UNE AIRE DE STATIONNEMENT | ANALYSE

Nombre d'unités de

stationnement de véhicules sur
le terrain : 145 existantes + 18

[T 1 i

proposées = 163 unités

Max autorisé : 21l unités

' 145 CASES DE STATIONNEMENT

LT

Nombre d'unités de stationnement

de vélos sur le terrain : 23

Max exigé pour agrandissement
arriere : 8 unités

NOMBRE DE CASES DE STATIONNEMENT = 145 CASES




HAUTEUR (art 10 paragraphe 2]

STATIONNEMENT EN COUR AVANT
(art 565 Reglement 01-276)

EXIGENCES DE PLANTATION (art 383 Reglement
01-276)

CLOTURE (art 6 paragraphe 2 et 5 du Reéglement
sur les clotures et les haies, R.RV'M c.C-5)

ZONAGE ACTUEL

7 min min - 20 m max

PROPOSE

Le léger agrandissement en avant (issue de
secours]) aura une hauteur de 54 m

Une aire de stationnement n'est pas autorisée en
cour avant

Laire de stationnement existante de 145 unités de
stationnement se trouvera en cour avant en raison
de la démolition du batiment situé au 7486 rue
Saint-Jacques

Lors de la construction ou I'agrandissement d'un
batiment, un ou plusieurs arbres doivent étre
plantés a raison de 1 arbre/200 m2 de terrain non
construit incluant le stationnement

Lexigence de déposer un certificat d'autorisation
d’'aménagement paysager sur I'ensemble du
territoire sera exige

-0,9 m max dans l'alignement de la voie publique
et I'alignement de construction
- 2 m max (exigé dans autre partie du terrain)

- Cloture de 2 metres devant 'aménagement
paysager a l'emplacement du batiment situé au
7486 rue Saint-Jacques, qui sera démoli.
-Muret de 5,23 métres devant la facade du
batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques
- Cléture “écran visuel” sur la limite arriere du
terrain d'environ 45 m

ANALYSE




_RECOMMANDATIONDELADAUSE | RECOHMIMANDATIN

e Considérant que le projet est conforme au Plan d'urbanisme;

e Considérant que lindustrie envisage de diminuer son risque industriel a court terme;

e Considérant que le batiment a démolir ne présente aucun intérét patrimonial et présente
état de dégradation avancé;

e Considérant que les travaux de transformation de la facade situé au 7560 rue
Saint-Jacques avec la construction du muret va grandement améliorer I'apparence du
batiment;

e Considérant que les travaux daménagement de laire de stationnement donnant sur
lavenue Westmore améliorent la situation actuelle.

La DAUSE émet un avis FAVORABLE et propose de déposer le projet de résolution
au Conseil d'arrondissement avec les autorisations et conditions suivantes :




_PROJET DE RESOLUTION - AUTORISATIONS | RECOHMIMANDATIN

La démolition du batiment situé au 7486 rue Saint-Jacques, la transformation du batiment situé au
7460 rue Saint-Jacques, linstallation d'équipements mécaniques a l'extérieur des batiments, la
construction d'un muret, 'aménagement d’'une aire de stationnement donnant sur lavenue Westmore
ainsi que les travaux daménagement paysager sont autorisés aux conditions prévues a la présente
résolution.



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOHMIMANDATIN

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LA DEMOLITION DU BATIMENT SITUE AU 7486 RUE SAINT-JACQUES
e  Préalablement a la démolition du batiment situé au 7486 rue Saint-Jacques, les travaux suivants doivent étre complétés :
al  lestravaux d'aménagement paysager pour la portion du terrain située a l'arriére des écrans acoustiques et visuels;

b les travaux visés a la section lI;
c) les travaux de transformation du batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques visant la réduction du risque industriel relié au systéeme de
réfrigération actuel et impliquant l'installation d'équipements mécaniques a I'extérieur des batiments, travaux visés a la section IV.
e La cloture illustrée sur le plan en annexe C a la présente résolution ne doit pas dépasser une hauteur de 2 métres et doit étre ajourée et
composée dacier peint noir.

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LAGRANDISSEMENT DU BATIMENT SITUE AU 7460 RUE SAINT-JACQUES

e [agrandissement du batiment sis au 7460 rue Saint-Jacques est autorisé en cour arriere a la condition qu'il n'excéde pas une hauteur de 12 métres
et que son aire d'implantation soit d'un maximum de 700 m?.
e 23 unités de stationnement pour vélos doivent étre aménagées sur le site et aménagées a l'arriére du batiment situé au 7470 rue Saint-Jacques.

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION D'UN MURET ET A LAGRANDISSEMENT DEVANT LA FACADE DU BATIMENT SITUE AU
7460 RUE SAINT-JACQUES

Un muret d'une hauteur maximale de 5,5 m doit étre érigé au devant les équipements mécaniques conformément aux plans joints en annexe F a la présente
résolution.



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOHMIMANDATIN

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LINSTALLATION DES EQUIPEMENTS MECANIQUES
Les seuls nouveaux équipements mécaniques autorisés a 'extérieur des batiments sont :

a)  trois tours d'eau;
b)  unegénératrice.

La hauteur maximale de ces équipements mécaniques mentionnés est de 6 métres hors tout.

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LAMENAGEMENT D’'UNE AIRE DE STATIONNEMENT DONNANT SUR LAVENUE WESTMORE

Malgré l'article 10 du Réglement sur la démolition, la modification et I'agrandissement et l'occupation de batiments situés sur un emplacement comprenant
les batiments portant les numéros 7460-7486 de la rue Saint-Jacques et 1900 de l'avenue Westmore (RV.M 00-091), laménagement d'une aire de
stationnement donnant sur I'avenue Westmore comprenant un nombre maximal de 18 unités de stationnement de véhicules peut étre aménageé.

PRINCIPALES CONDITIONS RELATIVES A LAMENAGEMENT PAYSAGER POUR LA PORTION DU TERRAIN SITUEE A LARRIERE DES ECRANS
ACOUSTIQUES ET VISUELS
e  Un certificat d'autorisation d'aménagement paysager doit étre obtenu préalablement a la réalisation de travaux d'aménagement paysager.
e Une demande de certificat d'autorisation d'aménagement paysager doit étre accompagnée d'un plan d'aménagement paysager pour la portion du
terrain située a l'arriére des écrans acoustiques et visuels. Ce plan daménagement paysager doit étre préparé par un expert dans le domaine et
comprendre un tableau de plantation indiquant le nombre, les variétés et les dimensions des arbres existants et qui seront plantés sur le site.



T ATEr S P TP B D e RECOHMIMANDATIN

La délivrance d'un permis de transformation impliquant une modification au volume du batiment, les travaux d'aménagement
paysager, de la transformation de la fagade du batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques et de la construction du muret, de l'aire de
stationnement donnant sur 'avenue Westmore sont assujettis a I'approbation préalable des plans par le Conseil

d’arrondissement.



Présentation du dossier au CCU

Adoption du fer projet de résolution par le Conseil
d'arrondissement

Consultation publique

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil
d’arrondissement

Procédure d'approbation référendaire

Adoption finale de la résolution par le Conseil d'arrondissement

26 mai 2021

21 juin 2021

A déterminer

16 a0t 2021

A déterminer

13 septembre 2021

RECOMMANDATION



T ATEr S P TP B D e RECOHMIMANDATIN

22. 'évaluation du conseil doit tenir compte, en plus des critéres cités a larticle 9 du Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCAG2-17017), et objectifs et des critéres d'évaluation cités aux articles
607.2 du Reglement d'urbanisme (01-276) des objectifs et des criteres d'évaluation supplémentaires suivants :

Objectif 1
Offrir un aménagement paysager de qualité sur I'ensemble du terrain

Les critéres permettant datteindre cet objectif sont :

1° la plantation d'arbres a grand déploiement ainsi que la création d'espaces verts et de lieux de détente conviviaux est favorisé;

2° les arbres existants matures doivent étre conservés et des mesures de protection appropriées doivent étre prises durant les travaux
de démolition et de construction;

3° les aménagements paysagers doivent mettre en valeur la fagade du batiment situé au 7460 rue Saint-Jacques;

4° la fragilité du milieu naturel de la falaise Saint-Jacques et la présence d'un bois dans la partie sud du terrain doit étre considérée;

5° e plan d'aménagement paysager pour la portion du terrain située a l'arriére des écrans acoustiques et visuels doit prévoir le
maintien des arbres existants, la plantation de vignes sur les murs et la construction d'un écran visuel du coté de la falaise
Saint-Jacques dans la partie est de la cour de manutention ;

6° le plan d'aménagement paysager pour la portion du territoire laissée vacante par la démolition du batiment situé au 7486 rue
Saint-Jacques doit tendre a respecter les plans de 'annexe C.



T ATEr S P TP B D e RECOHMIMANDATIN

Objectif 3:
Prévoir une localisation optimale des équipements mécaniques situés a I'extérieur des batiments

Les critéres permettant d'atteindre cet objectif sont :

1° la localisation des équipements mécaniques permet de minimiser les nuisances reliées au bruit qu'ils émettent;

2° les études acoustiques doivent démontrer le respect des niveaux sonores prévus au réglement sur les bruit RRV.M,, ¢.B-3 ou limplantation de
mesures de mitigation doit étre prévue afin de respecter ledit reglement;

3° limplantation et la volumétrie des équipements mécaniques doivent tendre a respecter limplantation et les hauteurs montrés aux plans en
annexe E.
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0 I CONTEXTE

4082, avenue WEST HILL
e AJOUT D'UNE CONSTRUCTION HORS TOIT

o AMENAGEMENT DE TERRASSES AU TOIT;
e  REHAUSSEMENT DU PARAPET EXISTANT AU TOIT;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
e CONSTRUCTION HORS TOIT ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIID EN VERTU DE LART. 22;
o MODIFICATION DE LA FORME ET DE LAPPARENCE DE LA PARTIE SUPERIEUR D'UNE FACADE
ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106, ET NON CONFORME AUX ART. 81 ET 100;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE AVEC CONDITION.
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Notre toil Prestige est un profilé de toiture élégant avec un style & bag qui est instalé di sur

un substrat solide & |'cide de la conception unique par enclenchement de Vicwest, Visuelement sasissont
et offert dans une palette de couleurs riches et sophistiquées, le profié Prestige est la solution parfaite pour
les propriétaires @ la recherche d'un tait témoignant de leur bon godt. Congu & parfr d'acier de calibre
24 0u 26 et couvert par une garantie imitée & vie franstérable de 50 ans sur le fini, Prestige symboise
I'expression de voire audace et est entiérement pris an charge par la mellleure garantie de sa catégore.
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TOITURE EN METAL

WOOD TILES

June 2020

BeauTy, LONGEVITY, AND EXCEPTIONAL VALUE
BISON WOOD TILES

Bison Wood Tiles offer the design flexibility to create versatile, unique outdoor spaces. Commercial
grade, responsibly harvested, hardwood tiles are weather resistant and available in standard and
FSC® Certified (SCS-COC-002585) species.
B Species include: Bamboo, Cumaru, Garapa, Ipé, Mahogany, and Massaranduba
B Exclusive Bison FS-1 Fastening Kit and Continuous Kerf Cut Design allows for easy
tile attachment, removal, and replacement

B Modular sizes 2 x 2', 4' x 2', 6' x 2', 8" x 2, and 30" x 30"

* Pedestals to be spaced on a 2’ grid for all Bison Wood Tile sizes*
® Custom sizes available
B Full System Warranty available when installed with Bison Pedestals
B May be covered by one or more Patents
B Bison Ip& Wood Tile Systems can meet:

* ASTM E108 Class A Spread of Flame

* ASTM C1028 Slip Resistance

* Wind Uplift Criteria set forth in ASCE 7**

® Seismic Design Categories (SDC) A-F

x * Wood Tiles s Reserved
ocuments ot d r pending patents

novative Products | 701 Ossage Street, Unit 120, Denver CO 80204 USA | 800-333-4234 | www.bisonip.com

TERRASSE EN BOIS ET PORCELAIN




référence

zpsnass] # Critére . Evaluation Remarques
critérel o v v -
22, al.2 1° son apparence extérieure, la configuration du toit et un garde-corps installé sur le toit De maniére isolé, la construction hors toit n'est pas problématique tel que proposée;

doivent s'intégrer adéquatement a I'apparence extérieure du batiment et aux
caractéristiques des batiments voisins ;

22, al.2 2° sa hauteur, son gabarit et sa localisation doivent en minimiser I'impact visuel.

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére daménagement, d'architecture et de design;

668 2° 'qualités dintégration du projet sur le plan architectural;

668 3° | efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,

naturel et paysager;

N

N/A

Cependant, son intégration comme caractéristique architecturale dans une
composition extistante déja trés chargée demeure discutable;

La géométrie en pente tel que proposée réduit limpact du volume ajouté au toit, et
sa visibilité de la rue;

De maniére isolé, le volume ajouté par le rehaussement du haut du mur(parapet)
n'est également pas problématique.

Son intégration comme caractéristique architecturale dans un composition extistante
déja trés chargée demeure discutable;

Bien que le principe d'aménagement des terrasses au toit et trés intéressant, la
mise en forme est confuse et manque de simplicité, et ce, partiellement en raison
des contraintes imposées par les retraits exigés;

Chaque élément ajouté, tel que le parapet, le volume hors toit, le garde-corps, la
pergola existante, le revétement de clin latéral existant, peut se justifier s'il est
analyser de maniére isolé. Mais cet élément devient lourd lorsqu'il est incorporé dans
le cadre de I'expression architecturale du batiment, d'autant plus considérant la
visibilité du parc.

La DAUSE est d'avis qu'une simplification des composantes architectuales
proposées est requise afin d'obtenir un ensemble plus harmonieux;

Faible impact du volume hors toit et du rehaussement du parapet;

Les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du cadre bati;
Cependant, la DAUSE est d'avis qu'une simplification des composantes
architectuales proposées est requise afin d'obtenir un ensemble plus harmonieux;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, 113, et 668
du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE avec la condition suivante :

e Revoir la composition du rehaussement des murs (parapets) de maniere a simplifier I'expression
architecturale d'ensemble du batiment.



attachant

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME

PlIA - 5489 ch. de la COTE-SAINT-ANTOINE # 3002775634 26 MAI 2021




0 I CONTEXTE

5489 chemin de la COTE-SAINT-ANTOINE ’
e  RECONFIGURATION DU PERRON ET DE LESCALIER DE LENTREE EN FACADE PRINCIPALE;

e  REMPLACEMENT DE LA PORTE DOUBLE D'ORIGINE PAR UNE PORTE SIMPLE;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’;
e  TRANSFORMATION DE LA FORME DE DE LAPPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106;
e  TRAVAUX NON CONFORMES AUX ARTICLES 91,105, ET105.;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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NOTES SPECIFIQUES

1-0"

1/4"

PLAN DE CONSTRUCTION

NOUVEAU TROTTOIR EN BETON

NOUVELLE MARCHE EN BETON

NOUVEAU BALCON EN BETON

VOIR PLAN A200 POUR DETAILS SUPPLEMENTAIRES

NOUVELLE DALLE DE BETON

LES FACES LATERALES DU BALCON DE BETON

RAGREER LA MACONNERIE EXISTANTE SELON LA

NOTES SPECIFIQUES
GARDE-CORPS EN ACIER, FIXER LE GARDE-CORPS SUR

NOUVELLE POSITION DE LA BOITE OCTOGONALE,

NOUVELLES MAINS-COURANTES ET NOUVEAUX

12
13
114
115
116
117

PLAN DE DEMOLITION

AMENAGEMENT, TOUTES LES ROCHES SONT A

ArTinen

LES GARDE-CORPS DE FER FORGE

LAMPADAIRE SUR POTEAU A RETIRER

DEMOLIR LE BALCON DE BETON EXISTANT ANSI QUE

PLANTE/ARBUSTE ET AMENAGEMENT PAYSAGER

CLOTURE EXISTANTE A DEMOLIR
POSITION ET PREVOIR DE RAGREER LE PERCEMENT

ACTUEL DE LA BOITE DE JONCTION, CAR LA
NOUVELLE POSITION DE LA BOITE DE JONCTION EST

PLUS BASSE
EXISTANT A RETIRE, VOIR PAGE A%00 POUR NOUVEL

LUMINAIRE MURAL A RETIRER, VOIR LA NOUVELLE

ESCALIER DE BETON A DEMOLIR

054
055
056
057
058
059
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référence

8203 ! ‘ Critere __ Evaluation. Remarques r
critere{ [v] [+ = [+
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le La double porte vitrée d'origine est remplacée par une porte simple de bois qui
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et exprime et annonce I'approche contemporaine adoptée pour les travaux approuvés a
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre I'arriére du batiment et offre une cohérence d'ensemble a la propriété;
compatible, en accord avec leur valeur;
114 1° Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit E La nouveau perron s'intégre davantage a I'aménagement paysager que celui d'origine,
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette offrant un meilleur dialogue entre le batiment et la rue;
avancée est apposée.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [ Les travaux complétent une démarche de transformation sur I'ensemble de la
matiére daménagement, d'architecture et de design; s propriété et demeurent conformes aux orientations et aux objectifs;
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; E] Le projet offre une qualité et une cohérence d'ensemble a la propriété;
[ La cour avant est également réaménagée;
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, E] Les travaux contribuent a I'évolution du cadre bati et a enrichir le patrimoine;
naturel et paysager;
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,114, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668
du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e Les travaux complétent une démarche de transformation sur l'ensemble de la propriété et demeurent
conformes aux orientations et aux objectifs municipaux;

e Leprojet exprime et annonce l'approche contemporaine adoptée pour les travaux approuvés a larriere du
batiment, et offre une cohérence densemble a la propriété;

e Lanouveau perron sintéegre davantage a 'aménagement paysager que celui d'origine, offrant un meilleur
dialogue entre le batiment et la rue;

e Les travaux contribuent a I'évolution du cadre bati et a enrichir le patrimoine;



attachant

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 2830, avenue GLENCLOE / #3002636054 26 MAI 2021




0 I CONTEXTE

2830, avenue GLENCLOE \
e  PROJET VISANT UN AGRANDISSEMENT EN COUR ARRIERE, ET VISIBLE DE LA RUE:

o AGRANDISSEMENT PROJETE A LA LIMITE DE LARRONDISSEMENT:

0 2 ANALYSE

SECTEUR GLENMOUT
e IMPLANTATION ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIIID EN VERTU DE LARTICLE 491;
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE L'ART. 88, puisque le 5 de magonnerie est inférieur a 80%, et
non conforme a larticle 81;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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ANALYSE

LEGENDE DE CONSTRUCTION
NOUVEAU TOIT EN BARDEAU D'ASPHALTE

NOUVEAU GARDE-CORPS EN FER FORGE
NOUVEAU PALIER ET ESCALIER EN BETON

BOIS TRAITE

NOUVELLE FENETRE

NOUVEAU REVETEMENT EN SIFE PAR ADEX
NOUVEAU CREPI ACOORDONNER AVEC EXISTANT

NOUVEAU SPA 89"X89"X36"
NOUVEAU GARDE CORPS EN VERRE TREMPE

NOUVELLE PORTE DENTREE DE NOVATEK COULEUR
CHARBON

NOUVELLE PORTE COULISSANTE HYBRIDE BLANCHE

NOUVELLE PORTE DE GARAGE DE GENTEK,
COULEUR CHARBON

NOUVEAU SOLIN METALLIQUE EN ALUMINIUM
BLANC

T

1 REVETEMENT EXTERIEUR

TYPE: SIFE )

COMP: ADEX =] i 1T i BE BRIQUE EXISTANT
MODEL: SIENA s - —
COULEUR: X-152-1E SERIE H21-265-E

Al PORTE DENTREE

TYPE: ACIER
[COMP: NOVATECK
IMODEL: ORLEANS PRESTIGE NP PORTE GARAGE

EDGE VITRAIL =

IYPE PORTE GARAGE EN PV
- MODEL: STANDARD MODERNO

(A2 FENETRE ET PORTE TYPIQUE | _ COULEUR: CHARBON

TYPE: PVC

‘COMP: GENTEK

MODEL: VOIR TABLEAU

‘COULEUR: BLANC
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référence

critéred o |

49.1

49.1

49.1

88

88

660

1°

2°

30

1°

20

1°

2°

30

4°

50

6°

Critére

Evaluation

v

Remarques

Le projet doit contribuer @ maintenir ou rehausser le caractére de la voie publique

commune en cherchant a atténuer les disparités entre les arrondissements ou les
municipalités tout en état cohérent avec le caractére de I'arrondissement ou de la
municipalité dans lequel il se trouve;

Le projet doit prendre en considération les batiments représentatifs des batiments
situés dans cet arrondissement ou dans cette municipalité ou qui ont une valeur
architecturale ou patrimoniale.

le cas échéant, le projet doit tenir compte de I'importance de la voie publique qu'il
borde en termes de largeur et desserte territoriale, plus particulierement lorsque le
troncon sur lequel il se trouve est faiblement construit;

Les travaux doivent tendre vers une amélioration de |'apparence extérieure du
batiment et une meilleure intégration du batiment au milieu dinsertion;

Dans le cas ou des contraintes d'ordre technique ou physique sont difficilement
surmontables, les travaux doivent étre réalisés de facon a en atténuer limpact sur le
milieu ou sur I'apparence du batiment;

Conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design:

Qualités dintégration du projet sur le plan architectural;

Efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

Efficacité et qualités dintégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

Capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

Capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager.

M

E

N/A

™

N/A

L'agrandissement est proposé dans le prolongement du batiment principal et est
|égérement visible de la rue;

L'implantation proposée reprend une configuration commune des immeubles voisins
sur la rue;

Le revétement acrylique s’harmonise davantage a au parement de maconnerie du
corps principal que le clin existant, et il est cohérant avec I'expression architecturale
proposée pour l'agrandissement;

Le projet est conforme aux orientations et objectifs en matiére d'architecture, bien
qu'il est non conforme au 80% de maconnerie exigé;

Le revétement acrylique s’harmonise davantage a au parement de maconnerie du
corps principal que le clin existant, et il est cohérant avec I'expression architecturale
proposée pour |'agrandissement;

L'orientation Sud de la cour minimise limpact de 'ombre projetée;

Le projet contribue a mettre en valeur et a enrichir le patrimoine architectural du
secteur;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 49.1, 88, et 660 du titre VIII (PIIA) du REGLEMENT D’URBANISME D’UNE PARTIE DE

L’ARRONDISSEMENT MONT-ROYAL (01-281), et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 49.1, 88, et 660 du
titre V11 (PIIA) du REGLEMENT D'URBANISME D'UNE PARTIE DE LARRONDISSEMENT MONT-ROYAL (01-281), et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;
Limplantation proposée reprend une configuration commune des immeubles voisins sur la rue;

e Lerevétement acryliqgue sharmonise davantage avec le parement de maconnerie du corps principal que le
clin existant, et il est cohérent avec l'expression architecturale proposée pour I'agrandissement;

e Leprojet contribue a mettre en valeur et a enrichir le patrimoine architectural du secteur;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 6540 avenue CLANRANALD # 3002763236 26 MAI 2021



0 I CONTEXTE

6540 avenue CLANRANALD ‘
o INSTALLATION D'UN PAREMENT DE FAUSSE BRIQUE NON CONFORME AU LIEU DE LA BRIQUE ROUGE PROJETE;

o  TRAVAUX REALISES DANS LE CADRE DE LA TRANSFORMATION ET DE LAGRANDISSEMENT DU BATIMENT, PERMIS
#300193613-20;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF: NON
o  PAREMENT NON CONFORME A L'ART. 81 ET ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE L'ART. 88;
e PAREMENTINSTALLE EST D'UNE EPAISSEUR INFERIEURE A LA LEPAISSEUR NOMINALE DE 75MM EXIGE POUR LA
MAGONNERIE A LART. 5;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE AVEC CONDITIONS.
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référence

R # Critére Evaluation Remarques
critére{ - = - - v

88 1° les travaux doivent tendre vers une amélioration de I'apparence extérieure du Bien que les travaux dinstallation de la fausse brique apparaissent de mauvaise
batiment et une meilleure intégration du batiment au milieu d'insertion; qualité, le parement tend a se rapprocher de I'apparence d'une véritable brique;

88 2° dans le cas ou des contraintes d'ordre technique ou physique sont difficilement Le mur de fondation d'origine n'étant pas concu pour recevoir I'épaisseur d'un
surmontables, les travaux doivent étre réalisés de facon a en atténuer limpact sur le parement de maconnerie, des contraintes techniques peuvent justifier le choix d'un
milieu ou sur I'apparence du batiment. revétement Iéger pour la facade;
| Le produit, tel qu'actuellement installé, n'est cependant pas un choix convaincant;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en BI Dans le cadre des travaux autorisés par le permis #3001193613-20, une fausse

brique a été installée en substitution de la brique rouge prévue;

Considérant qu'un mur maconnerie doit avoir une épaisseur nominale minimale de
75mm, tel que défini a l'art.5, le parement installé est non conforme, puisqu'il est de
moindre épaisseur;

668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; La qualité d'éxécution des travaux n'est pas convaincante et ne met pas en valeur le
produit installé. L'espace d'air parait insufissant et I'étanchiété du mur pare-pluie, tel
qu'exécuté, peut étre probélmatique;

matiére daménagement, d'architecture et de design;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, E La DAUSE est d'avis que si les contraintes tecniques ne permettent pas une
naturel et paysager; installation sécuritaire d'un mur de brique, tel qu'exigé pas l'article 81, le choix d'un

revétement |éger peut étre acceptable;
Un revétement de clin qui préserverait I'apparence et le caractére d'origine du
batiment serait un choix acceptable dans ces conditions;
Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet avec condition.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet n'est pas conforme aux articles 88 et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE avec les conditions suivantes:

1. Lerequérant doit retirer le parement de fFausse brique qui a été installé en facade;

2. Dans le cas ou des contraintes techniques ne permettent pas l'installation d'un mur de maconnerie
conforme, soit en brique rouge de 75mm d'épaisseur, tel qu'autorisé pour le permis #3001193613-20,
le requérant devra justifier ces contraintes et proposer un revétement en clin de qualité, et ce, de
maniére a se rapprocher de I'apparence et du caractére d'origine du batiment;



CD

N COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 26 mai 2021

PIIA - Modifications a I'apparence
3797, avenue Girovard
Demande de permis #3002676756



Ol

02

03

CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Leréaménagement des aires d'habitation au sous-sol;

- Lareconfiguration de l'escalier dissue extérieur;

- La modification de deux (2] ouvertures situées sous le niveau du rez-de-chaussée sur le mur latéral.

(*) En vertu du réglement RCAB2-17009, la démolition projetée du garage doit faire I'objet d'une demande d'autorisation distincte(.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (B);
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106™ du reglement d'urbanisme (01-276).

(*) La proposition déroge aux dispositions prévues a l'article 105 lequel autorise le remplacement d'une porte
ou d'une fenétre, en autant que les dimensions de 'ouverture soient conservées.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE

- Secteur du Village ‘Monkland’;

- Quartier résidentiel de densité moyenne;
R - Voie de transit importante (Girouard);

- Continuité du front bati;

- Relative unité des types et des styles;

- Arbres matures.

R L ’
TR, .
g S e @ - Année de construction: 1924 (garage
S L
—

b - Duplex jumelé;

1928)
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Réaménagement projeté

NOUVELLES FENETRES AGRANDIES

Spécifications techniques

Casement
Jambs

Line #5 Mark Unit: Room 1 / Room 2
Qty: 2
INFINITY Ebony Exteror

— . MARVIN

ad From The Exterior

Entered As: FS
F$35"X31"

RO 36" X311/2"
Egress Information

tithe-24.43/64" Height: 26 3/16"
Net Clear Opening: 4.48 SqFt
Performance Information

Metric U-Factor: 1.59

Canada Energy Rating: 33

Solar Heat Gain Coefficient: 0.49
Visible Light Transmittance: 0.56
Condensation Resistance: 58

CPD Number: MAR-N-309-01162-00001

Stone White Interior
Infinity Casement - Left Hand
Frame Size 35" X 31"
Rough Opening 36" X 311/2"
16-1Lite
Low E1 w/Argon
Stainless Perimeter Bar
Black Weather Strip
White Folding Handle
Easy Wash Hinges
Interior Extruded Screen
Stone White Surround
Charcoal Fiberglass Mesh
21/4" Jambs

Coordonner dimensions

MARVIN ¢



Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a I'article 105 du

3795-3797, avenue Girouard réglement d’'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIll en vertu de Iarticle 106.
reference # Critére Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction 1924; garage 1928

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style | E L'intervention est discréte et n'altére pas significativement I'expression architecturale du

architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la batiment.

composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre

|compatible, en accord avec leur valeur.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en N/A

‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; |
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; E Les ouvertures visées sont peu visibles depuis la voie publique; la qualité des composantes

| _proposées favorise une intégration adéquate du projet.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; ) N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A

'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet favorise la qualité de I'éclairage et de la ventilation des chambres aménagées au sous-|

| 'naturel et paysager, sol et participe de ce fait 2 une certaine évolution du cadre bati.
668, par. 7°  a) favoriser laménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7°  b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7°  c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A

prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7°  d) dans le cas d’un batiment situé a I'intérieur d’un secteur patrimonial ou ayant des E La proposition est en accord avec la valeur de Iimmeuble et les principales caractéristiques qui

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent contribuent a la qualité du secteur.

article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

des documents présentés, la Direction col

d orm [l avl VO

nclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre Vil (PlIA) du F-{églement d’urbanisme de I'arrondissement de
avis fa able au proje

[

Remarque: En vertu du réglement RCA02-17009, la ‘demolition projetée du garage doit faire
I'objet d'une demande d‘autorisation distincte.




e  Considérant que les ouvertures visées sont peu visibles depuis la voie publique et que lintervention naltére pas significativement
l'expression architecturale du batiment;

e  Considérant que le projet favorise la qualité de l'éclairage du logement et participe a une certaine évolution du cadre bati;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et des caractéristiques dominantes du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Remarques:

- La démolition de la dépendance doit faire I'objet d'une autorisation délivrée en vertu de la procédure prévue au réglement RCA 02 17009;
- Les dimensions des ouvertures indiquées dans les plans et la soumission doivent étre coordonnées;
- La conformité du stationnement proposé doit étre validée aupres de la Division des permis.
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CONSULTATIF
D’URBANISME

PIIA - 5111, chemin Queen-Mary
Demande de permis #3002795194
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attachant




Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- Le remplacement d'une porte de service ouvrant sur lavenue Westbury dans l'ouverture existante;
- Les dimensions de la porte et la modulation du mur rideau est modifiée.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a critéres (BB);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 108-2°:

*) La transformation d'une caractéristique architecturale (parement, couronnement, ouverture, saillie, acces) d'un
immeuble situé dans un secteur significatif soumis a des critéres doit faire ['objet d'une présentation devant le CCU.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Snowdon;
- Secteur commercial animé;
- Environnement minéralisé;

- Interface avec quartier résidentiel;

- Immeuble a vocation commerciale;
- Edicule de la station Snowdon;

- Agrandissement 2013
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Projet approuvé (2013)
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Entrée secondaire
Avenue Westbury
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1l (PlIA

2795 Cl I Q 1B 08 d | nt d ban 0 §
rzr:{:::: # Critére Evaluation ‘ Remarques
| | |Immeuble commercial - édicule station Snowdon; agrandissement: 2013
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style V] Les proportions de la nouvelle porte et la modulation proposée du mur rideau a cet endroit|
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la oo n'affecte pas significativement la composition de la facade.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
\compatible, en accord avec leur valeur,
668 1° | conformité du projet aux onentatIons objectifs, plans et politiques municipales en N/A
'matnere d ture et de design; |
668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; '71 Le projet reprend le style des éléments approuvés en 2013 (mur rideau en aluminium
— anodisé; porte et impostes vitrées) lors de 'agrandissement de la station et la mise aux
normes du poste de redressement; les dimensions générales de [louverture sont]
| |conservées.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
- ___|milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules etdes piétons; | .
668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° | capacité de mettre en valeur, de protéger ou denrichir le patrimoine architectural, I\_/T [Lintervention proposée n'a pas diimpact significatif sur l'expression du batiment existant ni
|naturel et paysager, S— |sur le milieu dans lequel il s'inscrit.
668, par. 7° ‘a) favoriser | I'amenagement de plain-pied de Iacoes principal au batiment; N/A
668, par. 7° b) favoriser 'amér de SeC , sans obstacle, bien délimités et N/A
‘eclales le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
| paratlon entre le baument et le stationnement par une voie de circulation; |
668, par. 7° d) |dans Ie cas d'un batlment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des |7; Le réaménagement proposé vise a améliorer la fonctionnalité des installations et a réduire le|
car i d'intérét, favonser l'intégration des critéres du présent o temps de réponse en cas de panne. Le projet n'altére pas significativement le caractére ni
article tout en respectam les caractéri hitecturales d'intérét du cadre bati; I'expression architecturale du batiment.
Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que la proposﬁon est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIII (PlIA) du R d’ur de Iarrondi de
4|




e  Considérant que le projet est compatible avec le style, la fonction et la valeur de l'immeuble;
e  Considéerant que le projet reprend le style des éléments approuvés en 2013 lors de I'agrandissement de la station;

e  Considérant que le reaménagement proposé vise a améliorer la fonctionnalité des installations et a réduire le temps de réponse en
cas de panne des équipements;

e Considérant que le projet naltére pas le caractére ni l'expression architecturale du batiment (les dimensions générales de
I'ouverture sont conservées);

e  Considérant que la proposition n'a pas dimpact significatif sur le milieu dans lequel il s'inscrit;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- La réfection de la couverture (systeme bicouche élastomere - Soprastar™);
- Le remplacement du bardeau d'asphalte sur les pignons et corniches - tel quexistant.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial déclaré du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 1181, par. 2°:

*) Le projet est soumis a lapprobation de la Bivision du patrimoine (MCCQJ en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Cote-des-Neiges;

- Forte présence institutionnelle;

- Unité des types et des styles;

- Niveau de conservation intéressant;

- Arbres matures;

- Conciergerie (6 unités résidentielles);

- Année de construction: 1932
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Relevé inclus a la soumission du couvreur (extrait)

Perspective depuis I'avenue Louis-Colin ————»



DURO

Enlever la toiture existante jusqu'au pontage de bois. (1) couche incluse. Extra & prévoir si applicable.

Inspecter le pontage de bois sur les surfaces horizontales. * Les premiers 64 pieds carrés sont remplacés sans frais additionnels. Extra &
prévoir si applicable 4.50$/pi2. Inspecter également des parties verticales, extra a prévoir de 1.00$/pouce de hauteur par pied linéaire pour
installer un panneau approuvé par le manufacturier.

Batir un placage de bois autour de la cheminée pour pouvoir y remonter les membranes.

Fournir et installer :

installation des relevés de membranes remonteront sous les parties de bardeaux, sur environ 3 pieds de hauteur.
2 plis de papier noir asphalté pleine surface sur la partie courante. (Pare-feu et pare-vapeur)

Panneau de fibre de bois résistant au feu SECURPAN 1/2" 4'x 8' pleine surface sur la partie courante.

Sous-couche élastomére de haute qualité SOPRAFIX pleine surface sur la partie courante.

Les surfaces de bois recouvertes de membrane autocollante seront préalablement apprétées avec ELASTOCOL STICK.

Les surfaces verticales en bois seront recouvertes de membrane autocollante SOPRAFLASH FLAMSTICK.

Membrane de Finition SOPREMA SOPRASTAR HD BLANCHE soudée pleine surface sur la partie courante et les murets.
Remplacer le(s) solin(s) d'évents de plomberie existants. Qtée: 2

Ventilateur d'entre-toits de type Cols de cygne 9x9 Qtée: 4

Remplacer les drain(s) en cuivre avec crépine et joint d'étanchéité. Le tout enforci d'une membrane élastomere 180. Qtée: 2

Remplacer les solins d'acier prépeint calibre 26 au périmétre de la toiture pour un total de 131 pi. linéaires. Couleur standard au choix du
client.

Installer des réglettes en acier prépeint de calibre 26 autour de la cheminée et du puits de lumiére pour en faire I'étanchéité pour un total
de 28 pi. linéaires. Couleur standard au choix du client.

Refaire les joints du puits de lumiére.

Nettoyer les lieux et gouttiéres au fur et @ mesure de |'avancement des travaux et disposer des débris.

Portée des travaux (toit plat)

Inspecter le pontage de bois de la toiture. Les premiers 64 pieds carrés sont remplacés sans frais additionnels. Extra de 4.50$/ pied carré a
prévoir si applicable. (Ce tarif est pour une pente maximale de 10;12)

Fournir et install

Larmier en aluminium pré-peint au périmeétre de la toiture pour un total de 182 pi. linéaire.

Membrane de type LASTOBOND SHIELD sur la pleine superficie des toitures au pente de 4;12.

3 pi. de membrane autocollante de type WEATHERTEX dans les noues

Sous-couche synthétique de type SUREDECK sur la partie restante de la toiture (aucune membrane de type SUREDECK sur les mansardes).
Remplacer les noues en acier galvanisé par des neuves pour un total de 66 pi. linéaire.

Remplacer et ou installer les solins double pour un solin en acier galvanisé recouvert d'un contre-solin en aluminium pré-peint. (A la
jonction des toitures et des murs de brique pour un total de 36 pi. linéaire). Couleur standard au choix du client.

Bardeaux BP MYSTIQUE ou EVEREST. Couleur standard au choix du client.
Ventilateur plat d'entre-toit de type 2422. Couleur standard au choix du client. Qté: 4

Nettoyer les lieux et les gouttiéres au fur et 8 mesure de |'avancement des travaux et disposer des débris

Portée des travaux (bardeau)



Elévation principale Elévation latérale



275339 5 u owd ont Roy (Pl rertu de I'artic! ¥ d ' d'urb
référence o - s
critéres # Critere Evaluation Remarques
| | Mumplex construit en 1932
118.1,al1,, a) la ion, le rempl: oula f doit étre congue en respectant [ZJ’ Les écifiés sont a l'existant et en accord avec le concept
I'expression et la positi hitecturales du batiment et du paysage et le caractére original - voir plans retrouvés dans les archives.
du p: , du c t, de I , etc.
118.1,al1,| b) lare ion, le rempl oula Y doit chercher a mettre en valeur | Lintervention projetée conserve le caractére et 'expression du batiment.
Iesconceptsqulm!alonglnedel‘ pression et de la comp
| 'batiment et du paysage; |
118.1,al1,| ¢) la qualite des matenaux des détails ardmecturaw( et des végeétaux utilisés pour la E] La qualité des és est é lente a celle des élé placés et
le ou la transf doit étre équivalente a la qualité compatible avec la valeurdu batlment
d'origine et compahble a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;
118.1,al1,| d) la ion, le I oula doit prendre en considération ses m Les i ibuent a ir ['unité stylistique des
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le implantées sur ce tmngon de 'avenue Willowdale.
caractére d'ensemble de l'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du
| présent reglement ;
118.1,al.1,| e) I'aménagement paysager doit etre com;u de maniére a limiter les surfaces minéralisées N/A
eta imiser la
118.1, al1, | f) la modification d’'un élément oonstrun ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit N/A
étre réalisée dans le respect du p ge, de la végétation, de la graphie et des
vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial declare du Mont-
Royal. E|le doit egalement s m(egrer a Ia construction et au milieu en respectant les
archi etp géres, les h etles
Almpla\tatlons existantes; |
668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en @ Le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; patrimoine.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; [Z Le batiment restauré conservera I'apparence des composantes d'origine.
668 32 :efﬁcaute des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° effi é et qualités d'intégy des élé visant a minimiser les impacts sur le N/A
‘milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, @ 'Le projet permet d'assurer la pérennité limmeuble et son intégration dans I'ensemble.
‘naturel et paysager;
668, par. 7°  a) vfavonser I’amenagemem de plain-pied de 'acces pnnupal au batiment; N/A
668, par. 7°  b) f I le, bien délimités et N/A
|éclairés le plus direct posscble entre un batiment el une voie publique; |
668, par. 7°|  c) planifier le positionnement du stati pour p a mobilité réduite le plus N/A
prés possmle de I'entrée principale du batlment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7°, d) dans Ie cas d'un bahment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des E/J" Le batiment est localisé dans un secteur significatif a critéres (site patrimonial déclaré
patr ial d'mteret favoriser l'i ion des critéres du présent du Mont-Royal); les travaux d'entretien projetés semblent appropriés au contexte.
article tout en p les ques arch srales d'intérét du cadre bati;
[Apres étude des d la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PllA) du Regl: d'urb del di de

Cote-des- Nelges—Notre-Dmne-de Grace, et formule un avis favorable au projet.

|

En attente d'une autorisation requise en vertu de la LPC et délivrée par la Division du

ine (VdM).




e  Considérant que l'intervention conserve le caractére et 'expression originale du batiment;
e  Considérant que la qualité des matériaux proposeés est équivalente a celle des éléments remplacés et compatible avec la valeur du batiment;
e  Considérant que le projet permet d'assurer la pérennité de l'immeuble et de mettre en valeur le patrimoine architectural du secteur;

e  Considérant que I'émission du permis de transformation est conditionnelle a la délivrance d'une autorisation par la Division du patrimoine de la
Ville de Montréal;

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1, par. 2° et 668 du titre VIII (PIIA) du
réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Le mercredi 26 mai 2021

PIIA - Modifications a I'apparence
6333, boulevard Décarie
Demande de permis #3002619994



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- Laréfection compléte du parement et de [a fenestration en fagade;
- Lamodification d'une ouverture au rez-de-chausseée.

* Dossier présenté au CCU le 14 avril 2021.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 7 du réglement de projet particulier (PP-63) et de I'article 88*
du reglement d'urbanisme (01-276).

(*) La proposition déroge au pourcentage minimum de magonnerie prévu dans les normes indiquées a larticle 81.

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Snowdon;

- Secteur en voie de requalification;

- Proximité des voies rapides;

- Cadre béati déstructuré;

- Incohérence des gabarits et des usages;

- Environnement minéralisé.

- Collége TAV (fondé en 1989);
- Institution d’enseignement;

- Immeuble a bureaux construit en 1953.
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Elévation principale



ANCIEN BATHENT
P’ - s
7> Cote-des-Neiges l /
Notre-Dame-de-Grace 2
M I : o
ontréa y
COMITE CONSULTATIF D'URBANISME .
Séance publique, mercredi le 14 avril 2021 a 18 h 30 “ oy H
5160, boul. Décarie, rez-de-chaussée, en vidéoconférence 2 T )
H 3
i 3
Extrait du procés-verbal 3 N
iy ¥ foDNw
3.12 6333, boul. Décarie - PIIA transformation extérieure L e s
H 2
Etudler confom\ement au 'Jtre Vil (PlIA) du Reé d" de p:
ace (01-276), le projet de transformation de la fa;ade de I'immeuble situé § ey
au 6333 boulevard Decane dossner relatif a la demande de permis 3002619994. k :
L
‘z\,:
Pré ion : Jean-Sil Laporte, ¥ a0
Analyse de Ia Direction Elévation existante
La DAUSE formule donc un avis favorable au projet aux conditions suivantes: ouverture a condamner
e  Réévaluer le rythme proposé de la fenestration en facade;
e Soumettre 'ensemble des coupes et détails i de I' ppe en vue de I'app ion des plans. .
Délibération du comité
2auilhre?
Bien que les membres du comité soient d’accord avec l'analyse et les recommandations formulées par la DAUSE, ils rythme / eqUIllbre'
expnmem un malalse general avec le manque de sensibilité de l'intervention ainsi que 'absence de rythme et des oo r L 1 | Lowaa
qui de la fagade d'origine. Le comité est décu du fait que I'on ‘efface’ de la FHCICE A RO e
sone la présence et ||denllte du baument exls(ant au profit d’'une copie. Il questionne la possibilité de restaurer v sbue s waw quwr man e wave Py
/mettre en valeur le p: sous I'enduit existant. | | 1 v
_ uces
Le comité avance également I'hypothése que le projet a I'étude pourrait s'inspirer du traitement de I'annexe en
construction au 5995, boul. Décarie, de maniére a créer un nouvel ensemble, ‘une trilogie’ dans laquelle se
distinguerait chacun des trois pavillons du campus. De I'avis du comité, le traitement de la fenestration devrait par _—4@&
ailleurs tenir compte de l'orientation solaire du batiment et inclure, s'il y a lieu, un dispositif visant a prévenir la
surchauffe et I'éblouissement dans les locaux d’enseignement.
o] v
Recommandation du comité =
Le comité de réviser la ition de la facade et exige de revoir le dossier a une séance ultérieure| . . 4@£
ADOPTE A L'UNANIMITE ——% i % ‘ +
. <~ I 1
Extrait du procés-verbal e
(séance tenue le 14/04/2021) i
Elévation proposée
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MUR RIDEAU

PANNEAU METALLIQUE
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MUR RIDEAU PANNEAU METALLIQUE PANNEAU TYMPAN
- SERIE 3400 A&D PROVOST - PANNEAU D'ALUMINIUM PS 200 STANDARD DE
FINI ANODISE NATUREL # 510

- VERRE 6MM CLAIR+ LOW-E 240 AVEC ARGON
PANFAB, FINI PEINT URETHANE ACRYLIQUE, - VERRE 6 MM CLAIR
CCOULEUR ALPHA CENTAURI

BRIQUE

- BRIQUE DARGILE FORMAT MODULAIRE
METRIQUE, TEL QUE MERIDIAN SUNDANCE
- THERMO-SPAN SMF-1/BK (#4) SMOOTH, IRONSPOT

“ISOLANT ROXUL

-BAC ACIER GALV. CAL20

Matériaux de revétement

Elévation principale
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{ d g nt d'urbanis 0
refgr}ence # Critére Evaluation Remarques
critéres |
‘ Edifice 2 (@ etages) - fon 1953

PP-69 art.7 1° | ‘ archi d'un i ou d'une transformation et I'utilisation . Lepi i i a l'unité de style avec le batiment voisin et la

des détails, de etde ériaux doivent étre ées sur [ des connexion entre les dlfferems pavﬂlons du collége. La proposition révisée tend a se
, de iére a une image = et vi inté auxr ées par le CCU - voir procés-

| ) | verbal de la réunion du 14-04-2021.

2° un i ou une ion doit prendre en considération ses effets sur le La modification proposée du traitement de la fagade est compatible avec I'architecture
'terrain et sur les i isines de iére a préserver ou mettre en valeur le du batiment existant. Le trai du registre infé (en brique) mé it 2 notre
|caractére du terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou 3 y étre compatible; avis d'étre revu.
|
|

88 | 1° |les travaux doivent tendre vers une amélioration de I'apparence extérieure du batiment | @ 'Les travaux de ré ion projeté i a améliorer I'apparence actuelle du
‘et une meilleure intégration du batiment au milieu d'insertion; batiment et i son intégration au La solution proposée semble

| \ | tributaire des intes liées 3 la isation des i ions de gaz.

88 2° dans le cas ol des contraintes d'ordre ique ou ique sont diffici N/A Le projet vise a améliorer la perfc de I ppe et a appareiller le
surmontables, les travaux doivent étre réalisés de fagon a en atténuer I'impact sur le i a celui é pour [ I voisin (6305, boul. Décarie).
milieu ou sur 'apparence du batiment.

668 I 1° | é du projet aux ori ions, objectifs, plans et politiques municipales en | Le projet ne démontre pas de sensibilité particuliére a I'égard du patrimoine architectural

| matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | ‘oudu developpement durable.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; [l La qualité des iaux de revé ainsi que I des

- ] I - |a l'intégration du projet dans 'ensemble.

668 | 3° efficacité des éléments wsant a réduire les effets d'ombre et de vent; | N/A

668 4° ‘efﬁmcﬂe et qualités d des é visant a minimiser les i sur le N/A

| jmmeu diinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [Z Le projet participe a renforcer I'unité entre les différentes phases de développement du
|naturel et paysager; collége. Ce parti contribue a rehausser la définition du cadre bati sur ce trongon du

| | ‘boulevard Décarie.
668, par. 7° a) favonserl amenagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; | N/A
668, par. 7° b) de iers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A

| |éclairés Ie plus direct possible entre un batiment et une voie publique; |

668, par. 7° c) plamﬁer le positi du pour a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une

| |séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation; | |

668, par. 7° d) dans le cas d'un bati situé a lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A La propriété est situé en dehors de tout secteur d'intérét patrimonial.
caractéristi i i d'intérét, iser l'intégration des critéres du présent
article tout en les éristi archif d'intérét du cadre bati;

Aprés étude des & és, la Directi que la prop. ftion est aux articles 88 et 668 du titre VIII (PllA) du Re d i de Iarr i de

Cote-des-| Nelges—Nome-Dame-de Grace ainsi qu'a I'article 7 du PP-69, et formule un avis favorable au projet.

i @ Suggestion: revoir le traitement du premier registre en brique afin de mieux assumer le
| parti architectural retenu.




Considérant que la qualité des matériaux de revétement ainsi que I'agencement des couleurs contribuent a lintégration du projet dans

l'ensemble;

e Considérant que le projet participe a renforcer l'unité de 'ensemble et la connexion entre les différents pavillons du college;

Considérant que la proposition révisée tend a se conformer aux recommandations précédemment formulées par le CCU - voir procés-verbal
de la réunion du 14-04-2021;

e Considérant que la propriété est située en dehors de tout secteur significatif et ne posséde en soi aucune caractéristique diintérét;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux dispositions prévues a larticle 7 du PP-69 ainsi

quiaux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et
formule un AVIS FAVORABLE au projet.

Suggestion: La DAUSE suggére de réévaluer le traitement du premier registre en brique afin de mieux assumer le parti architectural retenu.
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Le mercredi 26 mai 2021

PIIA - Nouvelle construction (PPCMOI)
4986, Place de la Savane
Demande de permis #3002011274



0 I CONTEXTE

Nouvelle construction autorisée en vertu du réglement de projet particulier (PP-115):
- Immeuble résidentiel comprenant 84 unités d'habitation réparties sur 10 étages;
- 42 cases de stationnement aménagées sur 2 niveaux en souterrain;

- 84 places de stationnement pour vélo;

- Densité frolant le maximum autorisé (3,99 vs 4,00);

- Aménagement d'un lien piéton vers le parc de la Savane;
- Optimisation du potentiel de verdissement du site (plantation en pleine terre et toiture végeétalisée).

* Dossier présenté au CCU le 14 avril 2021.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en dehors de tout secteur patrimonial d'intérét;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 20 du reglement de projet particulier (PP-115).

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable.




CONTEXTE

- District de Snowdon (Namur-De la Savane);

- Secteur de forte densité (le Triangle);

- Lotissement de forme irréguliére;
- Rue en impasse en forme d’épingle;

- Relation directe au parc de la Savane.

- Nouvel immeuble a logements de 10 étages;

- Démolition d’'une garderie voisine d’'une

03/02/2020.
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porte-a-faux

PANJNEAU METALLIQUE
COYLEUR OCRE MOYEN

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

BRIQUE )
COULEUR GRIS FONCE

ENETRE
ADRE COULEUR NOIR
RRE TEINTE GRIS CLAR

==

Sl i

Revétement métallique

Elévation sur le parc (sud)

PLAGE DE LA LA SAVANE

ACCES AU STATIONNENENT

VERS LE PARG.

veeTanon

~PLANTATION DARBRES ET ARBUSTES.

‘COMPOSITION E TOITURE TYPIQUE:
IERRE OE RIVERE a3 @

12 nouveaux arbres

TOURE VEGETALE

[

S COMPOSITION AMENAGENENT PAYSAGER TYPIQUE
/ RUENACEUENT EAYEAGER. VOR PLANS AP

‘G o Base aucKsET

BALCONS ETVUES VERS LE PARC- BALCONS ET VUES VERSLE PARC.
/ |

(7, PLAN DIMPLANTATION

Implantation /paysage

22 Objectif 1 :

Favoriser la construction d'un batiment d’architecture contemporaine qui tient compte des
caractéristiques particuliéres du terrain, de son milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur a
transformer ou a construire.

23. Objectif 2 :

Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
interactions entre résidents, tout en permettant 'aménagement d'un passage piétonnier public qui relie la
place de la Savane au parc de la Savane.



Q‘Cﬂte des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §3

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME
Séance publique, mercredi le 14 avril 2021 a 18 h 30
5160, boul. Décarie, rez-de-chaussée, en vidéoconférence

Extrait du procés-verbal

3.8 4986, place de la Savane - PlIA 11 é i 10 étages
Etudier, conformément au titre VIII (PlIA) du R de larror
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et du projet particulier PP-115, les travaux vnsant
ala d'un batiment rési de 8 a 10 étages au 4986, place de la Savane - dossier

relatif a la demande de permis 3002011274.

Pré Js Sil Laporte,

Analyse de la Direction

La DAUSE formule donc un avis favorable au projet aux conditions suivantes:

e Dé la qualité d'inté etla ité de l'aire d' des déchets
en bordure de la voie publique;

e Foumnir les détails requis pour evaluer la qualité de Iamenagemenl du sentier public conduisant au
parc de la Savane spatiale, , etc.);

Délibération du comité

Le comité est généralement en accord avec I'analyse et les observations présentées par la DAUSE. Les
membres du comité soulignent la banalité du traitement paysager, la réduction de la superficie de la
toiture végétalisée ainsi que du nombre d'arbres ici proposés par rapport au plan soumis a l'automne
2019 pour I'évaluation du PPCMOI (6 vs +/-12). Le comité remet également en question la sélectmn des
essences végétales (des arbres a grand dé ainsi que la

de vitrage teinté gris sur le batiment.

Recommandation du comité

Le comité de réviser l'amé du site suivant les orientations et les conditions
discutées en pléniére. Le comité exige de revoir le dossier a une séance ultérieure.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Extrait du procés-verbal
(séance tenue le 14/04/2021)

BRIQUE
COULEUR BRUN

BRIQUE EN SOLDAT ,
RELIEF 13MM

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
CADRE COULEUR NOIR

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

BRIQUE )
COULEUR GRIS FONCE

ETRE:
ADRE COULEUR NOIR
RRE TEINTE GRIS CLAIR

Elévation sur le parc (sud)




BRIQUE EN SOLDAT —<._
RELIEF 13MM

MARQUISF METALLIGUE ———

COULEUR NOIR

Matériaux de revétement

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
CADRE COULEUR NOR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

DALLE DE BETON
FINIBROSSE

GARDE-CORPS
CADRE COULEUR NOR

VERRE TEINTE GRIS CLAIR
BRIQUE

COULEUR BRUN

“PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN

BLOC DEPIERRE
COULEUR GRIS FONCE

MUR RIDEAU

'CADRE COULEUR NOIR

VERRE CLAIR

CHEMIN ACCES PUBLIC AU PARC

BETON

Matériaux (spécifications)

1- Brique gris clair: Modular G-690, Velour A de Belden
2- Brique rouge: Talbot Square MTM de Meridian
3- Brique gris foncé: Black Diamond, Velour A de Belden

4- Panneau métallique: couieur Deep Canyon de SICO 6086-84

Appentis mécanique gt

PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN

DALLE DE BETON
FINI BROSSE

BRIQUE
COULEUR GRIS PALE

FENETRE
'CADRE COULEUR NOIR

/ VERRE TEINTE GRIS PALE
TN e /
SOLDAT, RELIEF ——( ‘GARDE-CORPS
13MM X CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR
BRIQUE
COULEUR BRUN
PANNEAU METALLIQUE
COULEUR OCRE MOYEN
BRIQUE
COULEUR GRIS FONCE

FENETRE
CADRE COULEUR NOIR
VERRE TEINTE GRIS CLAIR

Elévation latérale (ouest)




Arbre au-dessus du stationnement

ACCES PUBLIC
VERS LE

SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE-

COMPOSITION DE TOITURE TYPIQUE:
-~BALLAST DE P

- cou
- DALLE DE BETON

ACCES PUBLIC VERS LE PARC

Fournir description détaillée

Aire d'entreposage des conteneurs a déchets

N

|

4:‘4/ pe——r
y
=y

Toiture végétalisée extensive
‘ au-dessus du 8e étage (sedum)

'SYSTEME EXTENSIF DE
TOITURE VEGETALE

/—— COMPOSITION AMENAGEMENT PAYSAGER TYPIQUE
- AMENAGEMENT PAYSAGER, VOIR PLANS AP
300mm DE SOL ARABLE |
MEMBRANE GEOTEXTILE
50mm PANNEAU DE DRAINAGE - HYDROTEC

DE BETON, VOIR STRUCTURE

BALCONS ET VUES VERS LE PARC

Implantation
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critéres # Critére Evaluation Remarques
Nouvelle construction: immeuble residentiel de 8 a 10 etages
PP-115 art.21 La etle doivent m 'Le projet révisé est réputé conforme a la figure présentée a Fannexe C du PPCMOI et & Fensemble des
respedevlespmupesdbcwacﬁetegemnid}prqehlmearmecdela it it
résolution CA20-170028 (adoption finale le 03 février 2020).
art.22, par.1° privilégier une implantation du batiment qui permet de dégager des cours importantes E] L'impiantation du béatiment ainsi que I'aménagement paysager proposé favorisent une optimisation des espaces
sur chacun des cotés du batiment; | dégagés au niveau du sol.
art.22, .rsassuadumwessmchemmmmmqusemwnmhmmde 4| memmmhmmmwﬂmlmmspouradophmduprqdpamcuher.
deux volumes (un “carré" de huit (8) étages maximum surmonté d'un U inversé de deux
(2) étages maximum; |
art.22, pa3°demmamewmemlmgogeucmemmsereﬂetepummadequﬂde @ La qualité des matériaux et des détails de construction proposés est en accord avec la valeur architecturale de
‘matériaux de qualité et une appli de ces | Timmeuble.
art.22, par.4° mviegerueltegrmbglquedhpkndsae{epnssbbdessalﬁﬁal'udﬂeﬂue E mmmm«lmnmhmmmm@ummw
ion sotaire et de la isation du bétiment.
art.22, par.5° opummesgmismelametbenherwanseedesacwspﬁmsaubeﬁnem. | Les accés au batiment ainsi que le sentier piéton le site sont bien

a developper une canopee optimale afin que le prqeteomrh:earmededes
oqetmlsnmmleplmbcaldedevehppemai

aux obje
memmmmm.evegeﬁseea}dmwduaeehgemlaeolirihhmdjprqetalalllﬁeam

mhmmw:wemwbﬁmammuﬂqw

art.23, par.3° favorperl’unenagememd\npassageleplsnecﬂgnepossble libre d'obstacies, et 7] Le projet prévoit Famenagement d'un lien semi-public pave et eclairé vers le parc de la Savane.
utilisant des matériaux favorisant le passage fréquent de piétons | = |
mn,w.vfavmuegeshmdesdedmmimmdnmmbsmmm @ Le plan de gestion des déchets prévoit d'une aire et de ion des
cyciable et véhiculaire. conteneurs pour les jours de collecte. Lintégration de cette aire pavée est jugée adéquate.
668 | 1° du projet aux objectifs, plans et politigues municipales en E] 'Leprqet;xuposeu\edammeﬁpt‘l:eriwne au contexte, é aux
‘rmneted'amemgemem,d'wcmecnreetdedesm, projet (PP-115)
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; | Le projet met de Favant une architecture contemporaine qui tient compte des
| _cnmmmlnadesammdeBmmrmmmm
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets dombre et de vent; @ Lesmpmlsdupmje(sulmsolellhememavadmwmﬁesmsmmdqaemmdamlemdte
dela tion du projet (PP-115); ces impacts sont jugés acceptables en regard de la
| _demiepriviegieethmlesecﬁemerimge
668 4° efficacité et qualités dinté des éléments visant & les impacts sur le @ La configuration des accés a déja fait fobjet d'une évaluation du comité dans le cadre de la procédure d'adoption
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; du projet particulier (PP-115); le projet révisé comprend le recouvrement d'une portion de la rampe d'acces au
stationnement.
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; @ Le projet prévoit notamment 'aménagement d'un lien piéton vers le parc de la Savane.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, W’I Le projet s'aligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-115); il permet
naturel et paysager; — d'assurer une présence forte sur le parc de la Savane et de structurer un nouveau lien piétonnier traversant le site
d'est en ovest.
a) favoriser Faménagement de plain-pied de I'accés principal au ent; ] Les principaux accés au batiment sont congus suivant les régles d'accessibilité universelle.
b) favoriser I de sentiers sans obstacle, hnendEmiese& [z] La qualite de du sentier semi-public conduisant au parc de la Savane (matériaux, délimitation

spatiale, éclairage) est jugée adéquate.

mespussuedaremeemlpdedubmmettmmmtmzmﬂeme )

,,,,,,, entre le bétiment et le par une voie de ci

dans le cas d'un bt situé a Fintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
caractéristiques panmd'mtetet favmserl‘rlegm critéres du présent

article tout en d'intérét du cadre béti;

N/A

La propriété est situé en dehors de tout secteur dintérét patrimonial.

titre VIll (PIIA) du Ré d de'

[Apres étude des documents presentes, la Direction conclut que la proposition révisée satisfait aux objectifs enonces aux articles 21, 22 et 23 du projet particulier (PP-115) ainsi qu'aux dispositions generales prevues a larticle G68du |
de Céte~des=Neiges—Notre=Dame-de-Grice et formule un avis favorable au projet.

4]




e  Considérant que le projet saligne sur les objectifs de développement du site définis dans le projet particulier (PP-115);

e  Considérant que le projet révisé est réputé conforme a l'ensemble des dispositions normatives applicables;

e  Considérant que le projet propose une densité importante et une réponse architecturale appropriées au contexte;

e  Considérant que le projet permet dassurer une présence forte sur le parc de la Savane et de structurer un nouveau lien piétonnier traversant le site;
e  Considérant que la proposition développée a cette étape renforce la cohérence du parti architectural présenté lors de I'adoption du projet particulier;
e  Considérant que la qualité des matériaux et des détails de construction proposés est en accord avec la valeur architecturale de limmeuble;

e  Considérant que les dimensions générales des saillies ainsi que la disposition des terrasses permet de tirer avantageusement parti de l'orientation
solaire et de la localisation du batiment;

Considérant que le projet respecte les objectifs de verdissement énoncés et prévoit notamment la plantation de 14 nouveaux arbres en pleine terre.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition révisée satisfait aux objectifs énoncés aux articles 21, 22 et 23 du projet
particulier (PP-115) ainsi quaux dispositions générales prévues a larticle 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de larrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.
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PlIA - 4900, chemin de la Cote-Saint-Luc - #3002575055



Ol

02

03

CONTEXTE

Abattage d'un arbre dans un alignement de 4 arbres
associé a une grande propriété institutionnelle

ANALYSE

Grande propriété a caractére institutionnel

Aire de protection de la maison Monk

Travaux assujettis au titre Vil en vertu de larticle 1116
Approbation par la Division du patrimoine requise

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable



4900, chemin de la Cote-Saint-Luc
e C(Couravant
e  (rande propriété a caractere institutionnel
e  Site patrimonial de la Maison James-Monk
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.’a/’r}
ircle L'atelier B
Fleuriste
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9
MOONCREST Westmount Oneq
Cromwell Management
5]
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Le 4900 Cote-Saint-Luc
4 min en voiture - travail

College Villa Maria
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Abattage d'un fréne situé dans un alignement de 4 arbres
e Rapport dinspection confirme que l'arbre est malade et potentiellement dangereux
e Autorisation en vertu des articles 49 et 1791 de la Loi sur le patrimoine culturel délivrée




___RECOMMANDATION | RECOMANDATON

e Considérant que l'arbre est malade et présente un risque de sécurite;

e Considérant que le service de I'horticulture est favorable a I'abattage;

e Considérant qu'une autorisation est délivrée en vertu des articles 49 et 179.1 de la Loi sur le patrimoine
culturel;

e Considérant que le requérant s'engage a remplacer l'arbre abattu.

Aprés étude des documents présentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 116 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au
projet.



116 1° la transformation ou le nouvel aménagement doit étre OK
congu en respectant I'expression et la composition du
paysage et le caractére de la grille, du mur ou de la
cléture;

116 2° latransformation ou le nouvel aménagement doit OK
chercher a mettre en valeur les concepts qui sont a
I'origine de I'expression et de la composition
architecturales du batiment et du paysage;

116 3° la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des OK
végetaux utilisés pour la transformation ou le nouvel
aménagement doit étre équivalente a la qualité d’origine
et compatible a celle des parties non transformées en
accord avec leur valeur.



668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et OK
politiques municipales en matiere d'aménagement,
d'architecture et de design;

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; N/A

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre  N/A
et de vent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a N/A

minimiser les impacts sur le milieu d'insertion, au regard
de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer OK
un environnement sécuritaire;

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le OK
patrimoine architectural, naturel et paysager;
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