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0 I CONTEXTE

Etudier un projet de construction dun batiment destiné a I'hébergement d'une clientéle ayant besoin de soins,
laménagement paysager et un projet dopération cadastral

02 ANALYSE

Secteur du Mont-Royal
Demande d'opération cadastrale (article 1181 paragraphe 5)
Construction d'un batiment principal et aménagement paysager (article 1181 paragraphe 4, 345.2 et 668 ).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable




CONTEXTE

TERRAIN
ETUDE

Av

3
g
£
g

z3gz
gigt

3
:

INSTITUT UNIVERSITAIRE

DE GERIATRICE DE

COLLEGE INTERNATIONAL

MARIE DE FRANCE




L
=
><
Lo
=
=
(@D
(@]




CONTEXTE

b/ LD
14




Identification 4 zones a potentiel archéologique
d'occupation autochtone a la période
précoloniale ont été déterminées.

 LEIoAA N

L'étude recommande d'effectuer des 3% b ik A :‘;‘iwwcam
interventions archéologiques dans les zones g mewal e R e e e
identifiées. Plus spécifiguement elle

recommande :

- d'effectuer des sondages mécaniques
pour repérer les anciens sols et des
sondages manuels dans les sols anciens
reperes;

ou
- deffectuer une surveillance

archéologique lors de tous travaux
d’excavation.

Soclité d'expertiss en racherches anthropologiques

ECHELLE = 1: 4000
[ © o~
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Date Avrf 2021 Numéro de projet 8501010




Propriétaire du terrain : Société d'habitation ' \ —
du Québec (SHO) . ' ; ‘
Lots projetées : . . W
6 424 345 =
913,9 m? destiné a accueillir le projet de
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BATIMENT A LETUDE
Zone
Superficie de la zone 0456 1774

Superficie terrain global (m2)

Superficie du terrain 3 acquérir
(m2)

Taux d'implantation maximal

R % 35% X DU 4628 DUPLEX DU 4620 DUPLEX DU 46144616
(selon terrain a acquérir) ELACOVZE AVENUE LACOMBE AVENUE LACOMSE
Superficie d’occupation 322 m2 (3461 pi2)
Superficie de plancher totale 938 m2 (10082 pi2)
(m2) (total des 3 étages) |
Hauteur minimale (m) - :
Hauteur maximale (m) +7.5m (membrane)
Nombre d'étages 2 .
Densité maximale = o : canstis
Usages préscrits equtpeme[xt d’hébergement H ‘
et de santé ) i
Marges latérales {m) 2.1et15 i
Marge arriére (m) 20.8 = = G e b S E S SRR R S S A TS CUEEE S s
Stationnement voiture Aucune case requise } >
nlveau rezdadardin: 85.01 b
1 1
' oo el e —| nlveay membrane tolture: 95,699 |9 8742 /b sabaant
_________ ———
| LOT 6424345 r % t ! © Rt v
5 I ! "
SUP:913.9M2  aviresmt s ! . = | L -
(lot projeté) dvenk |
| mécanicue:
| ] {condanseur: 1235mmi 765mm x 1683mm ht) 1
|
|
! j: s um:vr?l&’i:;\sﬁdé Iveay trottok: 67,65
‘ ,,.- ! i |—|—,— % i et
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Perspective - Fagade avant Perspective - Fagade arriére

nt darchitecture de paysage.

Note  Le paysagement est démontré 3 titre indicatif
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Matérialité - concept

FONDATION

IEs I betifs kois

Référence motif Texture brique
Losanges.

Aluminium Brique Béton
(Fenétres et parement) Bronze Creme Texture

0 I

J

Matérialité - échantillons.

.\

Panneaux aluminium 3mm / Cadres
Fenétres et parement
Couleur : Duranar XL Summer Suede Metallic (UC106712XL)

Perspective - Fagade ava
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Elévation - Depuis duplex rue Lacombe s Lavls

BR1 BR1 AL1 B1

Toiture
95,699

2e étage
91682

RDC
88250

III"
Y
78

Sous-sol
85.010



e Lavole

S cours arriere

Elévation - Depui

kﬁ?

BR1

BR2

ALl

BR1

AL1

Toiture

2e étage
91682

RDC
88

2

Sous-sol
85010




Elévation - Depuis OMHM maLawls

BR1 BR1 BR2

Toiture
95,699

2e étage
91682




PELOUSE

NERRAIN'DE

ASKET

TALUS
GAZONNE/4
AIRE DE
GLISSADE
(HIVER)

R

" mem o omem o me TR

PERSPECTIVE TERRASSE ET BAC DE JARDINAGE

4

PERSPECTIVE AIRE DE JEUX

ARE DE JEUX/ BALLON

SURFACEENPAVE |
DEBETON |

PANIER DE
BASKETBALL AMOVIBLE




Lensemble des eaux de ruissellement générées sur le site resteront a
lintérieur de ses limites de terrain :

e  Principalement des surfaces vertes, plantation ou criblure de
pierre;

e  Présence de végeétation;

e Caniveau de drainage au point bas;

e  Drain de fondation.

4 REZEEARDIN

AVENTURES Ilr ,
TERRIASSE

4

PARCOURS




PALETTE VEGETALE PRELIMINAIRE ARBRES ET ARBRISSEAUX

ACER SACCHARUM

L'érable a sucre est remarquable par son grand
déploiement, ses fleurs rougeatres dés le mois d'avril
et ses couleurs vives a I'automne.

AMELANCHIER CANADENSIS
Lamélanchier fleurit abondamment en mai, produit

des baies commestibles plus tard dans I'été et arbore
un coloris rouge a I'automne.

BETULA NIGRA 'HERITAGE'

Le bouleau noir ‘Heritage’ est un petit arbre touffu,
souvent cultivé en multi-troncs. Son écorce roseatre
est particuliérement décorative en hiver.

CORNUS ALTERNIFOLIA

Le comouiller a feuilles alternes est un arbrisseau
tolérant I'ombre dense et fleurissant abondamment
en juin. Ses rameaux s’étalent a I'horizontale et
deviennent multicolores a I'automne. Ses fruits
bleuatres ne sont pas toxiques.

LIRIODENDRON TULIPIFERA

Le tulipier est un arbre a croissance rapide produisant
de grandes fleurs spectaculaires en forme de tulipes
au début de I'été. Les feuilles vertes foncées lustrées
tournent au jaune vif & I'automne.

MALUS "SPRING SNOW'

Le pomettier ‘Spring snow’ produit une spectaculaire
fioraison blanche odorante en mai et pratiquement
aucun fruits. Le petit arbre devient jaune en automne.

TILIA AMERICANA

Le tilleul d’Amérique est un arbre a grand déploiement
trés résistant. Sa floraison abondate et parfumée
survient a la fin de juin. Ses fruits et ses feuilles
peuvent étre consomés en tisane.



PALETTE DES MATERIAUX IMAGES DINSPIRATION

Surface en béton

Supports a vélo




-] RECOMANDATON

Construction et aménagement paysager (3002798135) - Opération cadastrale (3002798036)

e  Considérant qu'une étude sur le potentiel archéologique a été réalisée et que les recommandations formulées devront étre mise en oeuvre;

e  Considérant que la proposition architecturale contemporaine est compatible avec le caractére hétérogéne du milieu;

e  Considérant que l'échelle de lintervention, limplantation et le gabarit proposé est réfléchi en fonction du développement potentiel du lot
voisin a des fins d'habitation (OMHM] tout en assurant une transition vers les habitations de la rue Lacombe;

e  Considérant que les plantations ainsi que la disposition des aménagements extérieurs projetés visent a favoriser une gestion naturelle des
eaux de ruissellement;

e  Considérant que le projet na aucun impact significatif sur la visibilité des monuments ou des espaces publics situés a proximité;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme AUX I'articles 118.1 paragraphe 4, 118.1
paragraphe 5, 345.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



2798135

proje Fe b = Petd

oty # Critére Evaluation Remarques
118.1- par. 4° a) Iaemstnmmdmeceemq:eenm des vestiges. 1 Vor les conclusions de l'etude realisee par la Firme Arkeos. Les formulees par k itant afin de ne pas
site ol efie se trouve. La constructon ne doit pas perturber les vestiges qui peuvent perturber les vesugesqmpewemfanroqecd‘miw-nearmmedammmsemoem
[faire I'objet d'une fouille archéologique. étre lassés en place, ou encore étre mis en
valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique:
118.1-par. 4° b) 1 construction doit étre congue dans le respect du paysage, 6e Ia végétation, de la 1 La construction proposee s'i ala "‘-‘-wsne(elememsamernmndessols profondeur]
Wmmaklwmxemmwdbswmamm:mm — dumnﬂaenslan(etdesemavabmspmemes}Lepmﬁlwmm les ainsi que I3 di
envdeuenaowmavecleu exténeurs projetés visent 3 favoriser une gestion naturelle des eaux de russellement.
uniques de I'
118.1- par. 4° <) Iaconsuuenmdutmmwedaslevespeadesweseweunespacepublce«un 1 Le projet n'a aucun mpact signficatf sur la visiilite des monuments ou des espaces publics situés 3 proximte.
demmlnamrﬂmmmwysagesm:edmsleseammmmﬂoydloﬂsedam o
rarrondissement de Cote-des-Nei ., tel quidentifié de la sorte|
zxxplansnl\les-ledssemsenmmubhsdnm-delmAJdeee
réglement. De méme, un projet de construction doit étre congu dans le respect des vues
entre un espace public stué dans le secteur du Mont-Royal et un bitment représentatif
e 1a ville. Lepm)etdmmomgummmammenvaleueeswesmam
avec leur 3 titre de vues ou|
uniques et en tenant compte de I'mportance des lieux publics (belvédéres, voies.
publiques axiales, institutions, sentiers) d'ols elies sont possibles;
118.1-par. 4° da= doit prendre en le caractere dominant des constructions E Iapmposmonprese«eune ature: raffine Cette approche est compatibie avec ke
vosnesaﬁndesnegeraumheu types de bitiment. dimensions, paramétres caractére hétérogéne du milieu ainsi que le style et le gabarit des constructions voisines.
sur le terran, . fype &t niveau
dacoés et sailies;
118.1- par. 4°4° €) Iawaitedesrnatenauxe(desdee‘ utdses pour la doit E La qualte des matenaux et des details architectonique proposes est appropriee au contexte.
avec la qualité des VOIsines;
118.1-par. 4° = doit prendre en ses effets sur les constructions voisines de F‘ Le projet est congu avec un souci dintégration 3 son envircnnnement et de mise en valeur du patnmomne naturel. Lechelle de
maniére 3 préserver ou metire en valeur ke caractére densemble de l'unité de paysage. - et whsneesmﬁeduenfmmmdew‘wpmmmhdmlmmnadesﬁnsmbmn
telle que définie et décrite 3 'annexe B du présent réglement. La construction doit (OMHM). La facture est et contribue au dialogue avec les meilleurs exemples
exprimer qu'elle fait partie ou qu'slie contribue 3 mettre en valeur funité de paysage: d L i qui ' (hnpnaiSLMafy's coliéges Notre-Dame et Marie-de-France, institut de génatre. ete.).
118.1-par. 4° g) |Famenagement paysager doit &tre congu de maniere 3 limiter les surfaces mneralisees mwwmosesmsfmwxmfsdevadssemmdusmeetprevmlaplarmde%nmmxxhes’amm
et 3 maximiser a couverture végétale: dont 1 arbre 3 grand déploiement.
118.1-par. 4° h) hmsummdutsnmgerwnﬂ»eua\vespeazﬂ caractenstiques [.'/‘ projet propose un mode d'r b ire et une respecte prevus au
naturelles. les hauteurs et les existantes. - reyemeudezonaoe[o!ﬂt?) La s'intagre x-cacrebauetamp:eomasnemremerp!mmles
&t en mettant en relief les qualités du miieu dinsertion.

1° |Conformite du proset aux orientations, objectfs, plans et polibques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design:

Le projet favorise lmplantation d'une residence supervisee pour 'accueil et Nnclusion sociale d'une clientele vuinerable dans e
quartier CDN.

2° |Qualités d'ntégration du projet sur le plan architectural:

Le projet démontre, par son traitement volumétrique et le choix des matériaux proposes, un soudi de s'intégrer durablement au cadrdg
bati existant.

3° |Efficacite des elements wisant 3 reduire les effets dombre et de vent;

Le projet n'a aucun impact signdficatf sur lensoledlement ou les vues des constructions voisines.

Eﬁmawm(nmmmﬂemsv&mammlesumsuh

Le projet ne comprend aucun espace de statonnement vehiculaire.

mibieu dinsertion, au de Ia circulation des véhicuies et des
(Capacite de mettre en valeur, depmeqe!wdenndmrlewmmmarchmem
naturel et paysager;

Lepro;etpemmetderealxserlepaemeldunepmewmnvmappanenamaIOMHMe(d'ame\ierlannstmavecles
habitations de la rue Lacombe. La contexte lle d'un nouveau projet
résidentiel de forte densité sur le lot adjacent.

pour

a) |Favoriser Famenagement de plain-pied de lacces principal au batment;

On accede a I'entree principale du batment apres avoir franchi une volee d'escalier exteneure; lentrée secondare (situee 3 l'amere
ub3timent) est cependant aménagée de plain pied.

d) [Dans ke cas dun batiment situé 3 lnteneur d'un secteur patimonial ou ayant des.
caractéristiques. palnnomdes d'lrleret favonsef lintégration des critéres du presem
article tout en d'intérét du cadre btc

&

etude des documents presentes, la Direction conclut que |a proposition est conforme aux articles 11
un avis favorable au projet

8.1-par4° et 668 du titre VIIl (PIlA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des- Neiges—Notre- Dame-de-Grace, et formule

Lemsnuarmal’meneurdes limites du secteur du Mom—Royal dans une aire reconnue pour son important potentiel
la qualité de son uartier résidentiel environnant s'est développs autour des

Leq
institutions: xlemﬁmemenserruepeuhmmampossedepasdevdeudemwnmme Le projet participe 3
renforcer le didlogue entre [échele de lunité famiidle et : des grandes propriétés
dédiées 3 fenssignement et aux soins.




002798036 600 Isab ont-Roy Opération dasftrale : travaux assujettis titre VHll en vertu de article 8 D d sglement d'urbanisme (01-276)
référence critéres # Critére Evaluation Remarques

118.1, al.1, par. 5*° un projet de division, subdivision, redivision ou Il de terrain doit étre réalisé Valeur archéologique : Voir les conclusions de ['étude réalisée par la Firme Arkéos. Les dations fc parle afin de
dans le respect des éristiq lles, des valeurs éologiques, du paysage, ne pas perturber les vestiges qui peuvent faire l'objet d'une fouille archéologique doivent étre mise en oeuvre.
de la végétation, de la topographie et des vues, a partir d'un espace public, vers ou Valeur p gere et t hie : L'opérati d: le proposée s'intégre adé a la topographie exi: du site
depuis le secteur du Mont-Royal. Le projet doit égals p le ére du lieu Vues : Le projet n'a aucun impact significatif sur la visibilité des monuments ou des espaces publics situés a proximité.
et du batiment qui s'y trouve, le cas échéant, de méme que des vues sur ce batiment;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1-par.5 du titre VIII (PlIA) du Regl d'urb de I'arrond de Cote des-Neiges—Notre- Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet

I

I |




3002738135 B! 3 sabel Roy 2 alfe constructio attis /I r "arfic 15 aqgleme: ' S 276}
r:::‘n : # Critére Evaluation Remarques

) e | = ; E :

3452, al.2 1° L'amenagement paysager doit ére congu en toute connaissance des vestiges Voir conclusions de I'tude realisee par la Firme Arkeos. Les formulees par le afin de ne pas
archéologiques du site ol il se trouve. L'aménagement paysager ne doit pas perturber les vestiges qui peuvent faire lobjet d'une fouille archéologique doivent étre mise en osuvre.
les vestiges qui peuvent faire lobjet d'une fouille archéologique, &tre laissés en place. o1
encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique:

3452, al.2 2° lame doit prendre en ioe le 2re du bati du La p sintegre adé ila hie exi du site. Le profil du terrain, les plantations ainsi que la
\terrain, des ions, des des projets d; i des 0 E projetés visent 3 favoriser une gestion naturelle des saux de ruissellement.
originaux, des aménagements vorsms et de leur intégration avec les batiments du méme
type:

3452, al.2 3 lamén: * er doit resp . mettre en valeur ou s'adapter au batment, au V1 L'amenagement paysager sous I3 forme de plateau respecte |a topographie du site et permet de separer les elements du

3 la vegétation et a Ia topographi dusn(eouyenecormame en accord avel s programmes tout en répondant aux besoins des usagers de I'établissement.
leur i atitre d'élé pré ou uniques|
\de I'environnement;

3452, al.2 4° il doit le ere propre de la gne, par ple en souli les [Plusieurs des vegetaux proposes figurent sur [a liste oes plantes dans les du réseau &col du
‘pentes naturelles ou par l'usage de végétaux qui facilitent |a kaison des aménagements site patrimonial du Mont-Royal.
avec la montagne:

3452, al.2 |~ 5° les especes d'arbres plantés devront s'app aux especes ges dans les Lapalenevegeta{eprehm-mpmo«deszbresde avec les dans les
aires boisées environnantes; du reseau du site patrimonial du Mont-Royal. L'aménagement propose saﬂsfan aux objectfs de

I § verdissement du site et ntation de 23 nouveaux arbres/arbrisseaux dont 1 arbre 3 déploiement.

3452, al.2 6° I'amenagememdetmtm murets, patios doit prvilegier [utlisation de maténaux deja Il est proposé d'utliser de revouvrir des surfaces en pavé de béton préfabirqué et d'aménager des hes en béton p
‘présents sur le tenam ou sur les terrains adjacents. dans la mesure ol ces matériaux
|seraient comme p pour le bti

3452.al.2 7° lame doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un espace Le projet n'a aucun impact significatif sur |a visibilité des monuments ou des espaces publics situés 3 proximiteé.
public le Site patrimonial déciaré du Mcm-Royd le fleuve et tout élément naturel ou bati
exceptionnel, en accord avec leur importance 3 titre de vues caractéristiques ou uniques
et en tenant compte de la fréquentation des lieux publics (belvédéres, voies
publiques axiales, instiutions, sentiers) d'od elles sont possibles:

3452, al.2 I~ 8 wun aménagement pte'vu dans une cour avant, doit étre réakise en limitant les Le projet ne comprend aucun espace de stationnement vehiculaire.

‘surfaces unllsees pour T 30 d'une aire de et des
allées de ci et pi L d’me terrasse est
‘autorisée et des allées de ci i ile et pié L d'une
[termasse est autorisé, dans le cas oll les autres cours ne sont pas disponibles 3 cette fin;

3452.al.2 N I'amenagemem paysager dot eme eongu de maniere a kmiter les surfaces minéralisées L’amenagement propose satisfat aux objectifs de verdissement du site.
et3 9"

P la Direction conclut que |a proposition est conforme au "article 345.2 du titre VIII (PIIA) du Regl d'urb del de Cotdes-Neiges—Notre- Dame-de-Grace, et formule un avis favorable |

etude des di
au projet




J. Oratoire Saint-Joseph du Mont-Royal Parc Mackenzie-King

POSITION NOUVEAU BATIMENT POSITION NOUVEAU BATIMENT
(MNouveau batiment do muké {No batiment de 2 #tages dissimule

UM ral:




Annexe - Etude d'ensoleillement

Solstice été

9h00

Fondation Les Petits Rois
1830 Etude Les Petits Rois

Equinoxe

Solstice hiver

21.04.2021
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CONCEPT D'’AMENAGEMENT NIVELLEMENT

Le nivellement proposé a été travaillé de fagon a la topographi
tout en permettant une saine gestion des eaux sur le site.

dranageversicamvedis

NIVEAU DERDC
88.16




CONCEPT D’AMENAGEMENT ARBRES EXISTANTS ET PROPOSES
LEGENDE

O Arbre existant & grand déploiement conservé et protége o Arbre & grand déploiement

() arbre existant relocalisé

(©) arore et arbrisseau proposé

O Arbre existant & abattre

= 1= Limite de lot




COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

Le mercredi 05 mai 2021

attachant

PIIA - Agrandissement
4071, avenue West Hill
Demande de permis #3002666934
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02

03

CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Leréaménagement complet des aires de plancher sur trois niveaux;

- L'ajout d'un volume de deux étages représentant plus du tiers du taux dimplantation actuel (environ 43%];
- Le remplacement des rampes et garde-corps en facade;

- Le maintien des principales caractéristiques architecturales d'origine de limmeuble.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (CJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 45.2* et 1051 du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Le projet déroge a larticle 45.1 du réglement d'urbanisme - voir critéres applicables a la page 10.

RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable a certaines conditions.



CONTEXTE

4071, avenve West Hill ‘ ;




CONTEXTE

- District de Loyola;

- Secteur résidentiel de faible densité;

- Proximité du pdle institutionnel Benny;
- Relative unité des types et des styles;

- Arbres matures.

- Cottage jumelé;
- Grande visibilité depuis le parc
H.Outerbridge;

- Année de construction: 1952




ANALYSE
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référence

Critére

Evaluation

Remarques

caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati.

critéres
Cottage jumelé - année de construction : 1952
45.2 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de Le projet respecte les marges prévues au zonage.
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins;
452 2°Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de [Z[ 'Un retrait d'un pied marque la transition entre le corps principal et I'agrandissement; le
I'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure intégration revétement proposé (Canexel) renforce le contraste avec la magonnerie utilisée pour le
'au batiment a agrandir et aux constructions voisines; |volume original.
45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les Le projet propose une augmentation de prés de 44% du taux d'implantation actuel
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du (26,5% vs 38,3% aprés intervention); les proportions de I'agrandissement sont
‘terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; ‘comparables a celles des consfructions du secteur (le jumelé notamment).
452 4° L'amenagement proposeé doit étre congu de facon a optimiser la verdure et la vegetatlon L'agrandissement projeté conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la
arbustive dans les espaces libres du terrain; cour arriére. Le projet implique I'abattage de quatre (4) arbres et devra déposer une
| ‘demande de permis a cet effet.
45.2 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de [Zf Le projet prévoit I'aménagement d'une plateforme surélevée en continuité avec les
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. espaces de vie du rez-de-chaussée tout en préservant le potentiel d'aménager une cour
de bonnes dimensions.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en @ 'Le projet contribue au maintien et a la pérennité de limmeuble.
‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; |
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; m La proposition révisée prévoit le maintien et la restauration des caractéristiques
| ‘architecturales d'origine de la facade.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; L'agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés
voisines.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet vise a protéger I'expression de la fagade et participe ainsi a mettre en valeur
| ‘naturel et paysager, \un certain patrimoine.
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment original est d'expression modeste et ne possede aucune caractéristique

architecturale d'intérét. Le parti retenu pour I'agrandissement est approprié au contexte;
il représente cependant une occasion manquée de relever le caractére de I'ensemble.

Apres étude des documents presemes, la Direction conclut que la proposmon est confonne aux articles 45.2, 113 et 668 du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de




e  Considérant que le projet vise a maintenir et restaurer les caractéristiques d'origine de la facade et participe ainsi a la mise en valeur d'un
certain patrimoine;

e  Considérant que les dimensions du terrain permettent de supporter laugmentation proposée du taux dimplantation (environ 38% apres
agrandissement);

e  Considérant que l'agrandissement projeté na pas dimpact significatif sur l'ensoleillement des propriétés voisines;
e  Considérant que lintervention conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriere;

e  Considérant que le projet sintégre adéquatement au contexte et participe a I'évolution du cadre bati.

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2, 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet
aux conditions suivantes:

- Remplacer les rampes et garde-corps existants en fagade par des éléments en métaux ouvrés (acier ou aluminium soudé) réalisés sur
mesure et reprenant les dimensions et I'apparence du fer forgé;

- Fournir les dessins détaillés et informations techniques nécessaires a |'évaluation de ces composantes.
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03

CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Leréaménagement complet des aires de plancher;

- Laréfection des fondations et 'agrandissement du sous-sol:

- Laréfection compléte de la véranda, de la galerie, de l'escalier et des garde-corps dans l'esprit de la composition d'origine ;
- La modification de deux ouvertures existantes et le percement de deux nouvelles fenétres sous le niveau du rdc.

ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (CJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu de l'article 106™ du reglement d'urbanisme (01-276).

(*) La proposition déroge aux dispositions prévues a l'article 105 lequel autorise le remplacement d'une porte
ou d'une fenétre, en autant que les dimensions de 'ouverture soient conservées.

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable.



CONTEXTE

- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Unité des types et des styles;

- Niveau de conservation élevé;

- Proximité des services de la rue
Sherbrooke ;

- Arbres matures;

- Voie a sens unique (vers le sud).

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1910
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Travaux de transformation non conformes aux dispositions prévues a I'article 105 du

2778115 réglement d'urbanisme (01-276); projet assujetti au titre VIil en vertu de l'article 106.
ref(_e(e nee # Critére Evaluation Remarques
critéres
Cottage jumelé - année de construction 1910.
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style E L'intervention est discréte et n'altére pas significativement I'expression architecturale du
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la batiment.
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en N/A
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | )
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; @ L'intervention est peu perceptible depuis la voie publique; le projet s'intégre adéquatement au
- _contexte dans lequel il s'inscrit.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° |efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Le projet favorise la qualité de I'éclairage des piéces de séjour aménagées au sous-sol et
| naturel et paysager, _participe a une certaine évolution du cadre bati.
668, par. 7°  a) favoriser 'laménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7°  b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7° c) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7°  d) dans le cas d’un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des E 'La proposition est en accord avec la valeur de I'immeuble et les principales caractéristiques qui

|caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent
\article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
|

contribuent a la qualité du secteur.

i [ aVIS 1aVOorapb i DIO}

présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (T’IIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de




e  Considérant que lintervention visée est discrete et qu'elle n'altére pas significativement l'expression architecturale du batiment;
e  Considérant que les ouvertures proposées contribuent a la qualité de 'éclairage des pieces aménagées au sous-sol;
e  Considérant que le projet favorise le maintien des caractéristiques architecturales d'origine et et contribue a la mise en valeur du patrimoine;

e  Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et s'intégre adéquatement au contexte.

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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PIIA - Agrandissement
5280, avenue Trenholme
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0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- Ljout d'un volume d'un étage représentant plus du tiers du taux d'implantation actuel (environ 68%);
- Le maintien des principales caractéristiques architecturales d'origine de limmeuble.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (FJ;
Travaux assujettis au titre VIII (PIIA) en vertu des articles 45.2* du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Le projet déroge a larticle 45.1 du réglement d'urbanisme - voir critéres applicables a la page 10.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.







CONTEXTE

- District de Loyola;

- Limite ouest de I'arrondissement;

- Secteur résidentiel de faible densité;
- Caractére suburbain;

- Forte unité des typologique;

- Arbres matures.

»
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- Cottage isolé;
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- Année de construction: 1950
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référence

critéres # Critére Evaluation Remarques
Cottage isolé - année de construction : 1950
452 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de Le projet respecte les marges prévues au zonage.
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins;
45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural de [ZI 'Le volume de I'agrandissement se distingue du corps principal par le traitement des toits
I'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure intégration et le revétement proposé (Canexel).
‘au batiment a agrandir et aux constructions voisines; |
45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les Le projet propose une augmentation de prés de 68% du taux d'implantation actuel
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du (13,5% vs 22,7% apreés intervention); les dimensions du lot permettent de supporter
‘terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; | aisément I'agrandissement proposé.
452 4° L'aménagement proposé doit étre congu de fagcon a optimiser la verdure et la végétation m L'agrandissement projeté conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la
‘arbustive dans les espaces libres du terrain; ‘cour arriére. Le projet n'a pas d'impact sur les arbres existants sur le site.
452 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de [Z{ Le projet prévoit 'aménagement d'une plateforme surélevée en continuité avec les
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. espaces de vie du rez-de-chaussée tout en préservant le potentiel d'aménager une cour
de bonnes dimensions.
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en Le projet permet d'adapter une résidence d'aprés-guerre typique du secteur aux besoins
‘matiére d'aménagement, d'architecture et de design; ‘de ses occupants tout en préservant les caractéristiques de limmeuble.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; IZI La composition de I'élévation orientée sur la cour est rationnelle; l'intervention est
| ‘relativement peu visible depuis la voie publique.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; E L'agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés
voisines.
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [Z[ Le projet contribue au maintien des caractéristiques dominantes du cadre bati existant
| ‘naturel et paysager, ‘et a la mise en valeur du patrimoine architectural du secteur.
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d’'un secteur patrimonial ou ayant des Le batiment original est typique des constructions d'aprés-guerre et ne posséde en soi

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati.

aucune caractéristique architecturale d'intérét. Le parti retenu pour 'agrandissement est
approprié au contexte.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du Reéglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de

(Grace, ef formule un avis favorable au projet,

|




e  Considérant que le projet contribue au maintien des caractéristiques dominantes et a la mise en valeur du patrimoine architectural du
secteur;

e  Considérant que les dimensions du terrain permettent de supporter aisement l'augmentation proposée du taux dimplantation (+/- 23%
apres intervention);

e  Considérant que l'agrandissement projeté na pas dimpact significatif sur l'ensoleillement des propriétés voisines;
e  Considérant que lintervention conserve le potentiel d'appropriation et de verdissement de la cour arriere;

e  Considérant que le projet sintégre discrétement a son environnement et participe a I'évolution du cadre bati.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



CD

DG

attachant

'COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 3549 avenue NORTHCLIFFE # 3002728475 5 MAI 2021



0 I CONTEXTE

3549 avenue NORTHCLIFFE
PROJET DE TRANSFORMATION DE LA FACADE:

e  REMPLACEMENT DU PORCHE EXISTANT PAR UNE PETITE MARQUISE;
e  MODIFICATION DES OUVERTURES;

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
e  TRANSFORMATION DE LA FORME DE DE LAPPARENCE ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106;
e  TRAVAUX NON CONFORMES AUX ARTICLES 91,105, ET105.;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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CONTEXTE

EXEMPLE : ESCALIER DE PAVE GRIS ET REMPLACEMENT DE PORTE PAR FENETRE BRIQUES SABLEES AU JET DE SABLE, TEINTE ROUGE ET REJOINTOIEMENT ROUGE.
AMENAGEMENT PAYSAGER EN PAVE UNI BORDANT L'ALLEE ET LE TROTTOIR

GARDE-CORPS EN ALUMINIUM NOIR SOUDE TOITURE DE TOLE D'ACIER A BAGUETTE ET CHEMIN PIETON MUNI DE GARDE-CORPS METALLIQUE
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008 ZONE GAZONNEE. NIVEAU DE TERRAIN ELOIGNANT
NATURELLEMENT L'EAU DE LA MAISON.

007 PALIER DE PAVE.

DIMENSIONS DANS LA VOLEE. CONTREMARCHES DE 7" DE HAUT
ET GIRONS DE MARCHES DE 10". PREVOIR NEZ DE MARCHES

MARCHES ET LES CONTREMARCHES DOIVENT ETRE DE MEMES
ARRONDIS DE 1/2"

SOUTENEMENT POUR L'ESCALIER ET LE PALIER DE BETON LES

ESCALIER DE BETON COULE ARME. PREVOIR MUR DE
005 ESCALIER DE PAVE. SOL COMPACTE DE GRAVIER. LES MARCHES

004

PERIMETRE DE LA FENETRE DU SOUS-SOL SAUT DE LOUP DE 2'X

5' AVEC DRAIN D'EVACUATION D'EAU. PREVOIR UNE
INFERIEUR DE LA FENETRE. PREVOIR UN COUVRE-SOL DE GALET

001 NOUVELLE MARGELLE D'ACIER GALVANISEE PEINTE NOIRE AU
PROFONDEUR D'AU MOINS 6 POUCES SOUS LE NIVEAU
DE RIVIERE NOIRE ET UNE MEMBRANE ANTI-RACINE.

NOTES CONSTRUCTION :

DIMENSIONS DANS LA VOLEE. CONTREMARCHES DE 7' DE
HAUT ET GIRONS DE MARCHES DE 10". PREVOIR NEZ DE

ET LES CONTREMARCHES DOIVENT ETRE DE MEMES
MARCHES CHANFREINES.

COULEUR GRIS. COURONNEMENT DE PIERRES, COULEUR GRIS,

002 NOUVEAU MURET DE PAVE DECORATIF, DE PIERRES TAILLEES,
SUR TOUTE LA LONGUEUR DU MURET.

006 ZONE DE PLANTATION, ARBUSTES ET FLEURS.

003 NOUVELLE MARQUISE SITUEE AU-DESSUS DU PALIER D'ENTREE

PRINCIPALE. RECOUVREMENT DE TOLE D'ACIER A BAGUETTES ET
SOLIN D'ACIER, COULEUR NOIR. PREVOIR GOUTTIERE D'ACIER,

SECTION HORIZONTALE NOIRE ET DESCENTE VERTICALE ROUGE

COMME LA BRIQUE.



EXISTANT / PROPOSE

NOTES CONSTRUCTION

101 NOUVELLE MARQUISE SITUEE AU-DESSUS DU PALIER D'ENTREE
- PRINCIPALE. RECOUVREMENT DE TOLE D'ACIER A BAGUETTES ET
SOLIN D'ACIER, COULEUR NOIR. FASCIA ET SOFFITE VENTILLE
NOIRS.

109, 102 NOUVELLE GOUTTIERE D'ACIER, SECTION HORIZONTALE NOIRE
@ ET DESCENTE VERTICALE ROUGE COMME LA BRIQUE

103 NOUVEAU GADE-CORPS AU PERIMETRE DU PALIER ET DE
L'ESCALIER. COMPOSE DELEMENTS D'ALUMINIUM SOUDE
' COULEUR NOIR. BARROTINS 3/8" ESPACES A 4" CENTRE A
T S CENTRE. TRAVERSE HORIZONTALE BASSE A 4" DU SOL TRAVERSE
| i HORIZONTALE HAUTE EN PROFILE ROND, SITUEE A 42" DU SOL
SUR LE PALIER ET 36" DANS LES VOLEES D'ESCALIER.

== (I

TS

104 COURONNEMENT DE PIERRE DECORATIF, COULEUR GRIS SUR LE
MURET DECORATIF DE L'AMENAGEMENT PAYSAGER

105 NOUVEAU MURET DECORATIF DE PAVE DE PIERRE TAILLEE,
COULEUR GRIS ET AMEANGEMENT PAYSAGER

106 ESCAUER DE PAVE. SOL COMPACTE DE GRAVIER LES MARCHES
ET LES CONTREMARCHES DOIVENT ETRE DE MEMES
DIMENSIONS DANS LA VOLEE. CONTREMARCHES DE 7" DE
HAUT ET GIRONS DE MARCHES DE 10". PREVOIR NEZ DE
MARCHES CHANFREINES.

T
T
T
T
T
T
T
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107 CORNIERE (PROFILE EN L") D'ACIER INOXIDABLE, ANCRE ET
BOULONNEE DANS LA FONDATION. ANCRAGES EN ACIER
INOXYDABLE. CALIBRE ET DIMENSIONS A DETERMINER PAR
FABRICANT SELON LES CHARGES ADMISSIBLES DU PALIER DE
BETON A SOUTENIR

108 ESCALIER DE BETON COULE ARME PREVOIR MUR DE
SOUTENEMENT ET EMPATTEMENT POUR LESCALIER ET LE PALIER
DE BETON. LES MARCHES ET LES CONTREMARCHES DOIVENT
ETRE DE MEMES DIMENSIONS DANS LA VOLEE
CONTREMARCHES DE 7" DE HAUT ET GIRONS DE MARCHES DE
10°. PREVOIR NEZ DE MARCHES ARRONDIS DE 172"

109 BRIQUE EXISTANTE PEINTE A TEINDRE. PREPARER LA SURFACE :
SABLER AU JET DE SALBE LA SURFACE DE MANIERE A RETRER
LA PEINTURE EXISTANTE SANS ALTERER LA MACONNERIE.
COULEUR DE TEINTURE ROUGE APPAREILLEE A LA BRIQUE
EXISTANTE SUR LA FACADE LATERALE. TRAITER EGALEMENT LE
CHAINAGE DE MACONNERIE SUR LA FACADE LATERALE
PREVOIRE LE REJOINTOIEMENT EN FAGADE, MORTIER ROUGE

Inlalilalalafafnlafalalyl

110 ZONE DE MACONNERIE A CORRIGEE SUVANT LE RETAIT DU
BALCON ET DE LA PORTE. PREVOIR UN APPAREILLAGE
IDENTIQUE A LENSEMBLE DU MUR AVANT.

111 PORTE A RETIRER ET REMPLACEE PAR NOUVELLE FENETRE A
OUVERTURE A BATTANT, EXTERIEUR ALUMINIUM NOIR.
PREVOIR UNE ALLEGE EXTERIEUR DE PIERRE, ALGNEE AVEC LES
FENETRES ADJACENTES. L'OUVERTURE DE LA FENETRE DOIT
ETRE SITUEE A AU MOINS 35" DU PLANCHER INTERIEUR
PREVOIR UN SOLIN METALLIQUE NOIR ENTRE LE BAS DELA
FENETRE ET L'ALLEGE DE PIERRE. MUR EXTERIEUR A REFERMER :
RESPECTER LA COMPOSITION EXISTANTE ADJACENTE

N ASSURER UN CHEVAUCHEMENT SCELLE DU PARE-VAPEUR ET

S 2 PARE-AR

12 ZONE DE GAZON EN PENTE
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NOTES CONSTRUCTION

Lyl

103

NOUVELLE MARQUISE SITUEE AU-DESSUS DU PALIER D'ENTREE
PRINCIPALE. RECOUVREMENT DE TOLE D'ACIER A BAGUETTES ET
SOLIN DAQER, COULEUR NOIR. FASCIA ET SOFFITE VENTILLE
NOIRS.

NOUVELLE GOUTTIERE DAQER, SECTION HORIZONTALE NOIRE
ET DESCENTE VERTICALE ROUGE COMME LA BRIQUE

NOUVEAU GADE-CORPS AU PERIMETRE DU PALIER ET DE
L'ESCAUER. COMPOSE DELEMENTS D'ALUMINIUM SOUDE
COULEUR NOIR. BARROTINS 3/8" ESPACES A 4" CENTRE A
CENTRE. TRAVERSE HORIZONTALE BASSE A 4" DU SOL TRAVERSE
HORIZONTALE HAUTE EN PROFILE ROND, SITUEE A 42" DU SOL
SUR LE PALIER ET 36" DANS LES VOLEES D'ESCALIER

COURONNEMENT DE PIERRE DECORATIF, COULEUR GRIS SUR LE
MURET DECORATIF DE L'AMENAGEMENT PAYSAGER

105

106

107

NOUVEAU MURET DECORATIF DE PAVE DE PIERRE TAILLEE,
COULEUR GRIS ET AMEANGEMENT PAYSAGER

ESCALER DE PAVE. SOL COMPACTE DE GRAVIER LES MARCHES
ET LES CONTREMARCHES DOIVENT ETRE DE MEMES
DIMENSIONS DANS LA VOLEE. CONTREMARCHES DE 7" DE
HAUT ET GIRONS DE MARCHES DE 10", PREVOR NEZ DE
MARCHES CHANFREINES.

CORNIERE (PROFILE EN "L") D'ACIER INOXIDABLE, ANCRE ET
BOULONNEE DANS LA FONDATION. ANCRAGES EN ACIER
INOXYDABLE. CALIBRE ET DIMENSIONS A DETERMINER PAR
FABRICANT SELON LES CHARGES ADMISSIBLES DU PALIER DE
BETON A SOUTENIR

108

10

ESCALER DE BETON COULE ARME PREVOIR MUR DE
SOUTENEMENT ET EMPATTEMENT POUR LESCALIER ET LE PALIER
DE BETON LES MARCHES ET LES CONTREMARCHES DOIVENT
ETRE DE MEMES DIMENSIONS DANS LA VOLEE
CONTREMARCHES DE 7" DE HAUT ET GIRONS DE MARCHES DE
10". PREVOIR NEZ DE MARCHES ARRONDIS DE /2"

BRIQUE EXISTANTE PEINTE A TEINDRE. PREPARER LA SURFACE
SABLER AU JET DE SALBE LA SURFACE DE MANIERE A RETIRER
LA PEINTURE EXISTANTE SANS ALTERER LA MACONNERIE.
COULEUR DE TEINTURE ROUGE APPAREILLEE A LA BRIQUE
EXISTANTE SUR LA FACADE LATERALE. TRATER EGALEMENT LE
CHAINAGE DE MACONNERIE SUR LA FACADE LATERALE
PREVOIRE LE REJOINTOIEMENT EN FACADE, MORTIER ROUGE.

ZONE DE MACONNERIE A CORRIGEE SUVANT LE RETAT DU
BALCON ET DE LA PORTE. PREVOIR UN APPAREILLAGE
IDENTIQUE A LENSEMBLE DU MUR AVANT.
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référence
critére{ v

113

114

668

668

668
668

668

668

1°

1°

2°

30
4°

5°

6°

Critére ‘
v

Evaluatiop
v

Remarques

La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette
avancée est apposee.

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére daménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; |
efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons:
capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

N/A
N/A

N/A

M

La porte et le balcon de 'étage composant le porche d'origine sont remplacés par

une fenétre et une modeste marquise soulignant I'entrée principale;

Le projet reprend une caractéristique architecturale représentative du cadre bati
environnant;

La nouvelle marquise proposée en remplacement du porche s'intégre
harmonieusement dans la composition de |a facade et reprend une typologie
courante dans la rue;

Bien que le porche d'origine est éliminé, le projet demeure conforme aux orientations
et aux objectifs;

Le projet reprend une caractéristique architecturale représentative du cadre bati
environnant;

Le parement de brique peint de la facade sera nettoyé au jet de sable afin de
retrouver sa couleur et sa texture d'origine, et les joints réparés. Les appareillages de
brique couronnant les ouvertures seront préservés;

La cour avant est également réaménagée;

L'intervention parait d'origine et les travaux contribuent au maintien et a I'évolution du
cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,114, et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Coéte-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668
du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;
e Les modifications proposées reprennent des caractéristiques architecturales du secteur;
e Lintervention parait d'origine et les travaux contribuent au maintien et a 'évolution du cadre bati;
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0 I CONTEXTE

3940, avenue RIDGEWOOD ’
e REMPLACEMENT DE 4 FENETRES DANS LES OUVERTURES EXISTANTES SUR LE MUR LATERAL:

e REMPLACEMENT D'UNE FENETRE DANS UNE OUVERTURE EXISTANTE A LARRIERE DE LIMMEUBLE;

0 2 ANALYSE

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE LART. 1181;
e AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.




DISTRICT COTE-DES-NEIGES CONTEXTE
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Tel:(514)326-2274

\ Aluminium __ pay-(514)326-0013
CéRU%Q’ 5528 rue de Castille

Montréal-Nord, Québec H1G 3E5
www. carusoaluminium.com
info@carusoaluminium.com

Manufacturier des Portes et Fenétres en Aluminium - P.V.C — Hybrid,
Portes Patios, Portes d’Acier, Rampes, Balcons et Escaliers

[ENERGY STAR|
RBQ 2465-1275-80

Soumission

La date d'installation sera reconfirmé par nous

Vendu a: SEBASTIEN PETTERSON

3425 AVE RIDGEWOOD APT 111
MONTREAL, QUEBEC
H3V1B6

Livré a:

SEBASTIEN PETTERSON
3425 AVE RIDGEWOOD APT 111

MONTREAL, QUEBEC
H3V1B6

(__Date de soum. N° soum. )(

Représentant(s) No de référence Téléphone | [ Autre téléphone
08/03/2021 44969 P21-21 (514)791-3750 (514)893-1633
( #Dossier ]
# Description Qtécomm. Prix unit. Prix net |
1 1 2091,03$ 2091,03%
Commentaire: FOREST GREEN
DOUBLE GUILLOTINE
Assemblage
75,75" X 57,25"
Couleur :
Ext. : Blanc
Int. : Blanc

Grandeur de bofte : 8"

Type de mesure : Brique-a-brique
Moulure Intérieur : Aucune
Installé : QUI

oo

Vue extérleure dim. : Laig x Haut
Image a titie Indicallf seulement

Guillotine Simple
Type : Classique
37,88" X 57,25"
Configuration d'ouverture : Moitiés égales, standard
Volet #1 Hauteur: 28 5/8"
Thermos : Clair, 3mm
Volet #2 Hauteur: 28 5/8"
Moustiquaire : OUI
Thermos : Clair, 3mm

Guillotine Simple




Type de mesure : Brique-a-brique

Grandeur de bofte : 7,75"

v AIumj[rjium Aluminium
- ol |Inm" z -l o U I \I\lm”
= No: 44969 No: 44969
# Description Qtécomm. Prix unit. Prix net # Description Qté comm. Prix unit. Prix net
2 1 103522¢% 103522% 4 1 1255,00 % 1255,00 %
Commentaire: ~ FOREST GREEN Commentaire: ~ FOREST GREEN
DOUBLE GUILLOTINE GUILLOTINE DOUBLE
23,25" X 49" 38,5" X 57,25"
Couleur : Couleur :
Ext. : Blanc Ext. : Blanc
Int. : Blanc Int. : Blanc
Grandeur de bolte : 8" Grandeur de bofte : 8"
g Type de mesure : Brique-a-brique Type de mesure : Brique-a-brique
Moulure Intérieur : Aucune Moulure Intérieur : Aucune
& Installé : OUI 6 7 Installé : OUI
= Guillotine Simple Guillotine Simple
Type : Classique Type : Classique
. Configuration d'ouverture : Moitiés égales, standard £ Configuration d'ouverture : Moitiés égales, standard
T o s oAt Volet #1 Hauteur: 24 172" i st ety Volet #1 Hauteur: 28 5/8"
Thermos : Clair, 3mm Thermos : Clair, 3mm
Volet #2 Hauteur: 24 1/2° Volet #2 Hauteur: 28 5/8"
Moustiquaire : QUI Moustiquaire : OUI
Thermos : Clair, 3mm Thermos : Clair, 3mm
28l 22crption S comm Ot frfxoet # Description Qtécomm. Prix unit. Prix net
8 - L 5 1 2705008  270500%
Commentaire: ~ FOREST GREEN _
GUILLOTINE DOUBLE Commentaire: ~ FOREST GREEN
34,25" X 49,25" Assemblage
Couleur : 100,75" X 57,25"
Ext. : Blanc — Couleur :
Int. : Blanc Ext. : Blanc
Grandeur de bolte : 8* Int. : Blanc
> |}

| Moulure Intérieur : Aucune
| & Installé : OUI

Guillotine Simple
Type : Classique
Configuration d'ouverture : Moitiés égales, standard
Volet #1 Hauteur: 24 5/8"
Thermos : Clair, 3mm
Volet #2 Hauteur: 24 5/8"
Moustiquaire : OUI
Thermos : Clair, 3mm

Vue exterleue aim. - Laig x Haut
Image a ttie Indicatit seulement

Al ] 3 | Type de mesure : Brique-a-brique
- = Moulure Intérieur : Aucune
Installe : OUI

Guillotine Simple
Type : Classique
26" X 57,25"
Configuration d'ouverture : Moitiés égales, standard
Volet #1 Hauteur: 28 5/8"
Thermos : Clair, 3mm
Volet #2 Hauteur: 28 5/8"
Moustiquaire : QUI
Thermos : Clair, 3mm

Vue extérleure am. - Laig x Haut
Image a iitie Indicallf seulement




2745¢ _TRANSFO 1""-‘;1&‘@‘;&1:! R MONT ROYAL: TITRE
refe_:(e feed # Critere . Evaluation Remarques :
critéred & - - - v
118.1, a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre concue en 71 La fenétre de remplacement reprend la forme et I'apparence dorigine;
par. 2° respectant |'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage A
et leur caractére d'origine;
118.1, b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur N/A
par. 2° les concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales
du batiment et du paysage:
118.1, c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la 1 La nouvelle fenétre a double gullotine est un produit de qualité fabriqué en aluminium;
par. 2° restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur
valeur;
118.1, d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ™ La fenétre proposée reprend la typologie des fenétres existantes de limmeuble et du
par. 2° ses effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur — cadre bati du secteur;
le caractére d'ensemble de I'unité de paysage;
118.1, e) I'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces N/A
par. 2° minéralisées et a maximiser la couverture végétale:
118.1, f) la modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit N/A
par. 2° étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des
vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont
Royal;
668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [-—vl Lintervention est conforme aux orientations et aux objectifs pour le site patrimonial;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; — Les travaux doivent étre autorisés en vertu de la LPC;
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; 1 La fenétre de remplacement reprend la forme et I'apparence d'origine;
668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
|sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, 7 L'intervention contribue maintien du patrimoine architectural;
naturel et paysager: :
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace. et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre

VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
AVIS FAVORABLE pour les raisons suivantes:

e Lestravaux sont conformes aux orientations, aux objectifs, et aux politiques municipales;
e | approbation est requise en vertu de la LPC;
e Lestravaux assurent le maintien et la pérennité du batiment;
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COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 5255, avenue de KENSINGTON # 3002766535 5 MAI 2021



0 I CONTEXTE

5255, avenue de KENSINGTON \
° PROJET VISANT UN AGRANDISSEMENT EN COUR ARRIERE.

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘F’
o  AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE DU BATIMENT EXISTANT NON CONFORME A LARTICLE 45.;
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIIIJ EN VERTU DE LART. 45.2;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE.
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référence

e # Critére __ Evaluation Remarques
critéred = = = -
45.2 1° Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de | 'L'agrandissement est proposé dans le prolongement du batiment principal et est peu
I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; = visible de la rue;
45.2 2° Le gabarit de construction, la distribution des volumes et le traitement architectural L'agrandissement propose un léger retrait du mur latéral existant;

&y

de |'agrandissement doivent étre articulés de facon a permettre une meilleure
intégration au batiment a agrandir et aux constructions voisines;

Le secteur F exige le prolongement de la toiture a versants sur l'agrandissement;

45.2 3° L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les ‘ La profondeur du terrain réduit les impact de I'agrandissement sur le milieu,
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du notamment en ce qui concerne les effets d'ombre;
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; |

45.2 4° L'aménagement proposé doit étre concu de facon a optimiser la verdure et la [Z La grande superficie du terrain offre une grande superficie aménageable;
végétation arbustive dans les espaces libres du terrain;

45.2 5° L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de 7] Le retrait du mur latéral favorise le dégagement des voisins et réduit la perception de
conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. ] I'agrandissement de la rue;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en m L'agrandissement est inférieur a la superficie autorisée au zonage mais supérieur au
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design; = tiers de la superficie existante;

668 2° qualités diintégration du projet sur le plan architectural; @ Le projet propose la récupération de la brique et des fenétres du mur arriére a

démolir sur batiment existant;

668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; Bien que les batiments voisins projettent leur ombre dans leurs cours respectives en
raison de l'orientation Nord, I'agrandissement va réduire davantage I'ensoleillement
des cours voisines, notamment en hiver;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le N/A
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons: |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire; |
668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, m L'intervention contribue a I'évolution et au maintien de la propriété.

naturel et paysager;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668
du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

Le projet demeure conforme aux orientations et aux et objectifs municipaux;

L'agrandissement est proposé dans le prolongement du batiment principal et n'est pas visible de la rue;
Des matériaux sont récupérés de la démolition pour étre réinstallés sur l'agrandissement;
L'agrandissement contribue au maintien et a I'évolution cadre bati;
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0 I CONTEXTE

Installer une cléture en cour avant d'une garderie
- cloture dune hauteur supérieure 3 0,9 m

02 ANALYSE

PIIA article 668, Reglement C-5 (Cloture), art. 811

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable




Reéglement sur les clétures:

(C-5) 6. A moins d'une disposition contraire du présent réglement, la hauteur d'une cléture ne doit pas dépasser :

1° 0,90 m dans l'espace compris entre l'alignement de la voie publique et I'alignement de construction.

(C-5) 8.1. Une cloture dépassant la hauteur autorisée aux paragraphes 2° et 4° de l'article 6 et visée aux paragraphes 2° ou 3° de
l'article 7 (garderie), doit étre autorisée conformément au titre VIII.






Cloturede12m
d'hauteur en maille,
de couleur noir

N
=
R
.§
L
; E
-
=
-
-t
-
l.'i
=
i
-
s
-
-
,I'\
B
L
[
y)
wl

Situation proposée par le requérant



CONTEXTE

B

|

|\I’:'l

il

&

T Joad
= s )

4




CONTEXTE

|| +
(4))]
@
v
e
w
| O
| €
|| ©
|
| 2>~
{ (©
=




-] RECOMANDATON

e Considérant qu'un espace de jeu cloturé pour l'usage “Garderie” est essentiel ;

e Considéerant que la hauteur demandée permet une sécurité accrue ;

e Considérant que le batiment n'est pas situé dans un secteur avec particulariteés ;
e Considéerant que les arbustes seront relocalisés sur le terrain ;

e Considérant que la couleur retenue vient se fondre dans I'environnement.

La Direction conclut que le projet est conforme a l'article 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement
de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



-] GECOMMANDATID

référence Lo B 2
T # ¥F Criter = Evaluation = ¥
critéres Y e alua Remarques
858 1* conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matigrs d'amenagement, d'architeciure et de design; OK
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; OK Lz cléture dans son ensemble sintsgre bien au lieu et au batiment.
853 3*  efficacité des éléments visant 3 raduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacits et qualités dintegration des éléments vizant 2 minimiser les impacis sur le Endroit peu passant, |a hauteur de I3 cloture ne vient pas cacher I3
milieu d'insertion, 3u regard de |2 circulation des véhicules et des pidtons: OK facade du batiment.
868 5° capacité de metire en valeur les lieux publics et de créer un environnement Hauteur scceptable de 1,2 m, cels ne met pas en danger les
sécuritaire; OK passants.
863 8° capacité de metire en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager: oK
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0 I CONTEXTE

Modifier les colonnes et garde-corps pour les balcons

02 ANALYSE

Secteur significatif B
PIIA articles applicables 113, 114 et 668

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable
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Permis accordé en avril 2020 pour le
remplacement du balcon, colonnes,
garde-corps pour du bois

Non respect des matériaux

Situation existante avant les travaux
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PLASTIKA

BALUSTRE 1210-11-28 - NOIR

BALUSTRE 1228, MAIN-COURANTE 1210, LISSE 1211
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-] RECOMANDATON

e Considérant que l'intervention est compatible avec I'expression architecturale de 'immeuble;
e Considérant que le projet a I'étude favorise le maintien des caractéristiques originales du batiment;
e Considérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnés favorise une intégration adéquate au contexte;

e Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et des caractéristiques dominantes du
secteur;

La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



-] GECOMMANDATID

référence St . 2
T # = riter = Evaluation &= Remarques -
criteres Y Crilen M
113 1 La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le Lz proposition s'intégre avec le style du batiment 2t le voisin jumalé.
style architactural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur I'expression Lz proposition vient rechercher les caractéristiques dorigine du
et la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre OK batiment, en plus de s'intégrer dans le secteur. Le matériau propose
compatible, en accord avec leur valeur. respects les concepts originaux 2t ne dénature pas |'architecturs du
batiment.
114 1° Une modification apportée 3 une avancée existante situés dans une cour avant doit On retrouve |2 cachet d'origine du batiment avec |2 proposition
s'intégrer par son traitement architectural au caraciére du batiment sur lequel catte OK
avancae est apposée.
858 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en La réfection d'un balcon et s25 composantes est permise parle
matiérs d'aménagement, d'architeciure et de design; OK Réglement
888 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; Lz proposition g'intégre avec le style du batiment et le voisin jumelé.
oK Lz proposition vient rechercher les caractéristiques d origine du
batiment, en plus de sintégrer dans le secteur.
868 3 efficacité des éléments visant 3 réduire les effels d'ombre et de vent: NA
868 4° efficacite et qualités dintegration des éléments visant 2 minimiser les impacts sur le La proposition ne dénature pas le batiment de son environnement et
milieu d'insertion, 3u regard de |2 circulation des vehicules et des pigtons; OK n'a pas tendance 3 attirer le regard pour les mauvaises raizons.
663 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement :
sécuritaire; N/A
858 8° capacits de metire en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Lz proposition protége le patrimoine architecturale en venant
naturel et paysager:; OK rechercher les composantes d'origine
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