
16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 2450 avenue Edouard-Montpetit  - 

#3001811956



 Aménagement de 4 bassins de rétention en surface  le long du chemin de service

Secteur du Mont-Royal (articles 118.1  et 345.2 PIIA)
 Site patrimonial du Mont-Royal (autorisation de la Division du patrimoine requise)
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CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable
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LOCALISATION 01 CONTEXTE
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PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE
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PROPOSITION 01 CONTEXTE

 Plan de plantation bassin de rétention 1 



PROPOSITION 01 CONTEXTE

 Plan de plantation bassin de rétention 2



PROPOSITION 01 CONTEXTE
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PROPOSITION 01 CONTEXTE

 Plan de plantation bassin de rétention 3



PROPOSITION 01 CONTEXTE

 Plan de plantation bassin de rétention 4



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Coupe bassin type



PROPOSITION 01 CONTEXTE

 Choix de vivaces et arbustes



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE

Extrait Étude ARKEOS 2012



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux ’articles  118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au 
projet.

● Considérant que la Direction de l’urbanisme du Service de l’urbanisme et de la mobilité) a autorisé les 
travaux le 25 août 2020 (délégation du MCCQ);

● Considérant que le Service de l’eau a autorisé les travaux le 23 juillet 2020;

● Considérant que les bonnes pratiques en gestion des eaux pluviales sont favorisées sur le site du campus 
du Mont-Royal et prévues dans le Plan directeur en cours d’élaboration;

● Considérant que l’aménagement paysager proposé s’inspire des caractéristiques du milieu naturel du 
Mont-Royal par le choix d’espèces indigènes au Mont-Royal

03RECOMMANDATION



Comité 
consultatif 

d’urbanisme
16 juin 2020

PPCMOI - 4845. Côte Saint-Luc - # 



Étude d’une demande de PPCMOI pour autoriser la construction d’un bâtiment de 12 
étages comprenant 77 logements et un stationnement au sous-sol.

Autoriser une hauteur de bâtiment de 12 étages

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
Favorable 

03



01 CONTEXTEPROJET DE DÉVELOPPEMENT
Étude d’une demande de 
PPCMOI pour autoriser la 
construction d’un 
bâtiment d’habitation de 
12 étages / 38 m. 
comprenant 77 unités 
d’habitation et un 
stationnement au 
sous-sol, sur 3 niveaux, 
pour la propriété située 
au 4845, chemin de la 
Côte Saint-Luc 
Dossier relatif à la 
requête no. 



HISTORIQUE 01 CONTEXTE

2 étages

Cheminement du projet:

● 2016-05-19: Avis préliminaire favorable pour un projet dérogatoire de 4 à 10 étages;
● 2018-03-19: Dépôt d’une demande de permis de construire d’un projet de plein droit;
● 2019-06-03: Adoption de la résolution : CA19 170177 autorisant une dérogation mineure à l’alignement.
● 2020-04-15: Avis préliminaire favorable pour un bâtiment de 12 étages



CONTEXTE URBAIN 01 CONTEXTE

5 ÉTAGES
9 ÉTAGES

6 ÉTAGES

10 ÉTAGES11ÉTAGES

13 ÉTAGES

12 ÉTAGES



IMPLANTATION PROPOSÉE 02 ANALYSE



NIVEAUX - SOUS-SOL ( 1 À 3) 02 ANALYSE

Salle de recyclage
Vélos

Stationnement

SS1
20 unités pour voiture
22 unités pour vélo

SS2
22 unités pour voiture
22 unités pour vélo

SS2
22 unités pour voiture
22 unités pour vélo

Total
64 unités pour voiture
66 unités pour vélo

Salle à déchets

Superficie brute de plancher en m2 = 9 265 m2 *** (7 656 m2)
1 unité / 90 m2 (site éloigné d’un équipement de transport collectif structurant)
9 265 m2 / 90 m2 = 103 unités de stationnement ou  85 unités de stationnement



NIVEAUX - REZ-DE-CHAUSSÉE 02 ANALYSE

Recul latérale = 2.5 m
Recul proposé =3.38 m

Recul latérale = 2.5 m
Recul proposé =3.92 m



NIVEAUX - TOIT 02 ANALYSE



PLAN DE PAYSAGE 02 ANALYSE



NOUVELLE PROPOSITION - Coupes 02 ANALYSE

HAUTEUR PROPOSÉE = 12 ÉTAGES /37.34 M

125..62 M

162..96 M



NOUVELLE PROPOSITION - Coupes 02 ANALYSE

HAUTEUR PROPOSÉE = 12 ÉTAGES /37.34 M

125..62 M

162..96 M

141..42 M

HAUTEUR BÂTIMENT DE 5 ÉTAGES= 15.80 M



PERSPECTIVES URBAINE (VUE VERS L’EST) 02 ANALYSE

VUE VERS 
L’EST

VUE VERS 
L’OUEST



PERSPECTIVES URBAINE 02 ANALYSE



PROPOSITION - Perspectives 02 ANALYSE



ÉTUDE D’ENSOLEILLEMENT 02 ANALYSE

Règlement 01-276
Articles  28.2 et 28.3 

Westmount



ÉTUDE D’ENSOLEILLEMENT 02 ANALYSE

Solstice d’été

Solstice d’hivers



ÉTUDE D’ENSOLEILLEMENT 02 ANALYSE

Équinoxe



IMPACT ÉOLIEN 02 ANALYSE

7. RÉSUMÉ

● Le site propos est situé au milieu de bâtiments 
modérément hauts qui protègent en grande partie 
le site des vents dominants;

● L’influence actuelle  des environs sur le vent, 
combinée à de nombreuses caractéristiques de 
conception sensibles au vent du projet, réduit le 
potentiel d’effets importants du vent;

● Le projet devrait entraîner une augmentation de la 
vitesse des vents par rapport aux conditions 
existantes, mais les effets devraient être localisés et 
se produire principalement sur le site;

● Compte tenue du climat local, des environs  et de la 
hauteur et de la géométrie du développement 
proposé, nous prévoyons que le critère de sécurité 
éolienne sera respecté dans toutes les zones 
piétonnes du projet et autour de celui-ci, y compris 
aux entrées du bâtiment, sur les trottoirs et sur les 
terrasses situées au-dessus du sol. Ces conditions 
sont cohérentes avec celles qui prévalent sur le site 
existant.



IMPACT ÉOLIEN 02 ANALYSE

7. RÉSUMÉ

● Les conditions de vents dans la zone commune au 
niveau du sol sur les trottoirs adjacents au site 
devraient répondre aux critères des “parcs” en été 
et pour les “autres rues” en hivers. Ces conditions 
de vent sont considérés comme appropriées pour 
les trottoirs;

● Les vitesses plus élevées dans la zone commune 
pendant l’hivers peuvent également être 
acceptable, car cet espace n’est pas susceptible d’
être utilisé pendant les mois froids;

● Les conditions de vent à l’entrée principale 
devraient être appropriées en été et en hivers;

● Des vitesses de vent plus élevées que souhaitées 
sont attendues sur les terrasses potentielles des 
niveaux 6 à 12 et sur la terrasse sur le toit. Des 
mesures de contrôle due vent  seront nécessaires 
pour créer un environnement venteux confortable 
pour les activités passives, zones venteuses.

● Des mesures conceptuelles de contrôle du vent sont 
recommandées pour les zones venteuses.



ÉTUDE DE DÉPLACEMENT (MOBILITÉ) 02 ANALYSE

RECOMMANDATIONS:

1. Stationnement intérieur
Valider avec la Ville l’offre de 66 places de stationnement alors que la demande municipales est d’un 
maximum de 60 places.

2. Stationnement pour vélo
Prévoir un minimum de 77 unités de stationnement pour vélos, représentant un taux de 1 unité/logements.

3. Localisation de l’accès au stationnement
Permettre l’aménagement de l’accès au stationnement du développement résidentiel à l’endroit prévu par les 
architectes, soit à environ 30 m à l’est de l’avenue Bonavista. La visibilité à la sortie est adéquate et la 
présence de créneaux sur le chemin de la Côte-Saint-Luc facilite l’accessibilité au site.

Le trottoir doit être continu à la hauteur de l’entrée privée. La descente de trottoir existante qui donnait 
autrefois accès au site doit être relocalisée légèrement plus à l’ouest à 30 m de la ligne d’arrêt du chemin de 
la Côte-Saint-Luc.



ÉTUDE DE DÉPLACEMENT (MOBILITÉ) 02 ANALYSE

RECOMMANDATIONS:

4. Aménagement paysager
Vérifier l’aménagement paysager proposé entre le bâtiment et le trottoir du chemin de la Côte-Saint-Luc afin 
qu’il n’affecte pas la visibilité à la sortie du stationnement intérieur.

5. Ligne d’arrêt à l’approche ouest de l’intersection Côte-Saint-Luc/Bonavista
Considérer une relocalisation de la ligne d’arrêt à quelques mètres seulement de la traverse piétonne du côté 
ouest de l’intersection Côte-Saint-Luc/Bonavista afin d’améliorer le confort et la sécurité des usagers 
vulnérables. Les autorités municipales pourraient considérer l’implantation d’un sens unique, en direction 
ouest, dans le débarcadère que l’on retrouve en face de l’avenue Bonavista, du côté sud du chein de la 
Côte-Saint-Luc.

6. Panneaux de “virages”
Considérer le retrait d panneaux de “virage D-110-1-D présentement localisé à environ 43 m en amont de 
l’avenue Bonavista. Ledit panneau est trop loin de la courbe et on peut porter à confusion car il indique un 
virage vers la gauche alors, qu’à cette hauteur, le virage est vers la droite



ÉTUDE DE DÉPLACEMENT (MOBILITÉ) 02 ANALYSE

RECOMMANDATIONS:

7. Règlement du stationnement
Maintenir l’arrêt interdit en tout temps que l’on retrouve présentement devant le site, du côté nord du 
chemin de la Côte-Saint-Luc. Cette réglementation permet de bonifier la visibilité à la sortie du site tout en 
facilitant la manoeuvre de sortie du stationnement

8. Programmation des feux
Ajuster la programmation des feux de circulation à l’intersection Côte-Saint-Luc/Bonavista afin d’augmenter 
de 2 secondes la durée de la main clignotante des trois traverses passant de 13 à 15 secondes. La durée de la 
silhouette blanche pourrait être réduite de 2 secondes afin de conserver la valeur du cycle des feux en place

Les recommandations 1 à 4 sont du ressort du promoteur alors que les recommandations 5 à 8 sont 
optionnelles e t relèvent de la municipalité



PROPOSITION - Perspectives 02 ANALYSE



PROPOSITION - Perspectives 02 ANALYSE



PROPOSITION - Perspectives 02 ANALYSE



PLAN D’URBANISME ZONAGE ACTUEL PROPOSÉ

USAGE Secteur résidentiel H.6-7 (12 
LOGEMENTS ET +) 77 logements

HAUTEUR _ 16 m 38 m

ÉTAGES 3 à 12 étages 3 à 5 étages 12 étages

DENSITÉ Forte 4.5 5.5

PRINCIPALES DÉROGATIONS 02 ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction formule un AVIS FAVORABLE au projet, aux 
conditions suivantes:
● retirer les deux unités de stationnement en surface;
● faire valider l’étude de circulation par le bureau technique de l’arrondissement

● Considérant que le plan d’urbanisme permet une densification du site;

● Considérant qu’un projet semblable a déjà été présenté au CCU en avis préliminaire et que ce dernier a 

reçu un avis favorable;

● Considérant que le projet va permettre de créer 77 nouveaux logements de grandes superficie;

● Considérant que le projet propose une architectures contemporaine qui s’intègre au cadre bâti existant;

● Considérant que la volumétrie du bâtiment a été conçu pour réduire les impacts d’ombrage sur les 

propriétés située dans la municipalité de Westmount (niveau en gradin,  marges de recul, concept en palier, 

etc.)

03RECOMMANDATIONRECOMMANDATION



MERCI



CALENDRIER D’ADOPTION

Présentation du dossier au CCU 16 septembre 2020

Adoption du 1er projet de résolution par le Conseil 
d’arrondissement 8 novembre 2020

Consultation publique À DÉTERMINER

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil 
d’arrondissement À DÉTERMINER

Procédure d’approbation référendaire À DÉTERMINER

Adoption finale de la résolution par le Conseil d’arrondissement À DÉTERMINER

03RECOMMANDATION



PROJET DE RÉSOLUTION - RÉVISION ARCHITECTURALE

● Favoriser la construction d’un bâtiment d’architecture 
contemporaine qui tient compte des caractéristiques 
particulières du site, de ses impacts sur les propriétés voisines et 
de sa situation dans un secteur à transformer ou à construire;

● Proposer une implantation sensible aux caractéristiques du 
bâtiment actuel, de la relation à établir avec la rue, de 
l’occupation du rez-de-chaussée à l’avant et dans les cours;

● Aménager des espaces extérieurs de qualité et verdoyants et à 
l'échelle humaine qui favorisent et multiplient les interactions 
entre résidents. 

03RECOMMANDATION



STATISTIQUES 03RECOMMANDATION



STATISTIQUES 03RECOMMANDATION

= 77 LOGEMENTS



STATISTIQUES 03RECOMMANDATION



PLAN DE PAYSAGE 02 ANALYSE



CERTIFICAT DE LOCALISATION 02 ANALYSE



16 septembre  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4585, AVENUE MILLER   -  #3002051096



4585, avenue MILLER  
AJOUT D’UNE SERRE EN COUR ARRIÈRE SUR UN BÂTIMENT UNIFAMILIALE

SECTEUR SIGNIFICATIF À CRITÈRES  ‘CC’
L’AGRANDISSEMENT EST ASSUJETTIE AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 108;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



AVENUE MILLER   /  ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



IMPLANTATION  / ÉLÉVATIONS EXISTANTES 01 CONTEXTE



PLAN  DU REZ-DE-CHAUSSÉE                           existant/proposé              02ANALYSE



ÉLÉVATIONS EXISTANTES                                                  02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                  02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                  02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                  02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 110 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme et la serre est implantée de manière à se conformer le plus possible aux orientations et 
● aux objectifs de la réglementation.
● La serre s'intègre sur le bâtiment comme un élément distinctif et avec une fonction qui lui est propre.
● La serre a une matérialité conséquente à ce type d'installation. 
● La serre n'est visible de la rue qu'en théorie. Son implantation de biais et les arbres existants la rendent 

pratiquement invisible de la rue.

03RECOMMANDATION



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4750, BOUL. CAVENDISH   -  #3002077854



4750, BOULEVARD CAVENDISH

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



BOULEVARD CAVENDISH 01



ZONE D’INTERVENTION 01



ZONE D’INTERVENTION 01



IMPLANTATION                                                 01



VOLUMÉTRIE                                             02



RÉFÉRENCES    02



PLAN DU SOUS-SOL                                       02



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                     02



PLAN DE L’ÉTAGE                                              02



ÉLÉVATION AVANT                                        02



ÉLÉVATION AVANT ALTERNATIVE            02



ÉLÉVATION ARRIÈRE                             02



ÉLÉVATION LATÉRALE                                  02



ÉLÉVATION LATÉRALE                                  02



COUPE 02



VOLUMÉTRIE                                             02



PERSPECTIVES                                               02



PERSPECTIVES                                               02



PERSPECTIVES                                               02



DÉTAILS                                                  02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45.2, 110, et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs de la réglementation.
● Le volume s'ajoute comme une composante secondaire au corps principal et avec une légère signature en façade 

qui annonce une expression contemporaine à l'arrière.
● L'agrandissement est implanté de manière à maximiser l'espace résiduel du terrain et de manière à réduire 

l'impact sur le voisin jumelé.
● La proposition révisée pour la façade démontre une insertion plus harmonieuse du volume ajouté sur le corps 

principal.
● La superficie de la voie d'accès au garage est considérablement réduite par l'implantation de l'agrandissement.

03



16 SEPTEMBRE 2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4870, AV. CONNAUGHT   -  #3002121840



4870, AVENUE CONNAUGHT
PROJET DE TRANSFORMATION D’UNE SAILLIE EN FAÇADE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TRANSFORMATION D’UNE SAILLIE ASSUJETTIE AU PIIA (TITREVIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
MODIFICATION DE L’APPARENCE D’ORIGINE  NON CONFORME AUX ART. 91 ET 105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



ÉTUDE PATRIMONIALE 01 CONTEXTE



RÉFÉRENCES 01 CONTEXTE



CONDITION EXISTANTE 01 CONTEXTE



ÉLÉVATION EXISTANTE 02ANALYSE



ÉLÉVATION PROPOSÉE 02ANALYSE



MATÉRIAUX 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● La proposition est conforme aux orientations et aux objectifs de la réglementation, malgré la perte du caractère 
original du perron en entonnoir.

● La nouvelle saillie demeure modeste et discrète, et à l'image de la typologie du bâtiment.
● Le revêtement synthétique proposé pour le la surface du perron est conforme à la réglementation et reprend 

l'apparence du bois. 

03RECOMMANDATION



MATÉRIAUX 02ANALYSE

105.1 Le remplacement du revêtement de 
plancher et des autres composantes 
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier, 
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un 
perron ou d’un balcon, à l’intérieur d’un secteur 
significatif à normes est en tout temps permis, 
pourvu que la dimension et l’aspect de ces 
composantes ne soient pas modifiés. 
Malgré le premier alinéa, les matériaux 
utilisés pour le remplacement du 
revêtement de plancher d’une galerie, d’un 
perron ou d’un balcon peuvent être ceux 
d’origine ou de substitution. Les matériaux 
de remplacement autorisés pour les 
garde-corps sont le fer forgé ou le bois. 



16 SEPTEMBRE  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  5295, RUE MCKENNA   -  #3002136214



5295, RUE MCKENNA
CONSTRUCTION D’UNE DÉPENDANCE EN COUR ARRIÈRE

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DES ART. 93 ET 108.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



RUE MCKENNA 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



IMPLANTATION 01 CONTEXTE



VUE EN PLAN                                                             02ANALYSE



PLAN DE STRUCTURE                                                  02ANALYSE



COUPES / ÉLÉVATIONS                                                  02ANALYSE



COUPE / ÉLÉVATION                                                  02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 111 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● La proposition est conforme aux orientations et aux objectifs visés par la réglementation.
● Les dépendances sont intégrées imaginativement au projet d'aménagement de la cour arrière.
● Les travaux proposés contribuent à mettre en valeur la propriété.

03RECOMMANDATION



16 SEPTEMBRE  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4455, AV. KING-EDWARD   -  #3002198374



4455, AVENUE KING-EDWARD
PROJET DE RECONSTRUCTION DE PORCHE D’ENTRÉE EN FAÇADE

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
MODIFICATION DE L’APPARENCE D’ORIGINE NON CONFORME AUX ART. 91 ET 105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE AVEC UNE CONDITION

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



CONDITION DU PORCHE EXISTANT 01 CONTEXTE



PLANS                                                               EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



ÉLÉVATION PRINCIPALE                                               02ANALYSE



ÉLÉVATION LATÉRALE                                               02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est au articles 113, 114, et 668 du titre VIII 
(PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  avec la condition suivante:

● Reproduire l’arche du porche en cohérence avec celle de l’imposte de la porte, comme à l’origine.

03RECOMMANDATION



16 SEPTEMBRE  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4145, GRAND BOULEVARD  -  #3002261394



4145, GRAND BOULEVARD
REMPLACER LE PERRON DE BÉTON PAR UN ESCALIER MÉTALLIQUE ET DES MARCHES EN PIERRE

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 106;
MODIFICATION DE L’APPARENCE D’ORIGINE NON CONFORMES AUX ART. 91 ET  105.1;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



GRAND BOULEVARD 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



ÉLÉVATIONS                                                  EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



PLANS                                                               EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



MATÉRIAUX 01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● La proposition demeure conforme aux orientations et aux objectifs de la réglementation.
● L'épaisseur de 2'' proposée pour les marches de pierre reproduit l'effet massif des perrons de béton. 
● Les matériaux proposés sont de qualité et assurent la pérennité du perron.

03RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5087, Chemin de la Côte-Saint-Antoine

Demande de permis #3001944055

1



Portée des travaux comprenant:
- Réfection du trottoir d’accès et d’un muret de soutènement;
- Aménagement d’une cour anglaise en cour latérale;
- Modification de deux (2) ouvertures;
- Agrandissement vers l’arrière (environ 175 p.c);
- Intervention peu visible depuis la voie publique.

Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des critères (CC);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 108*.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de NDG (limite de Westmount);

-  Diversité des types et des styles;

-  Niveau remarquable de conservation;

-  Voie à sens unique / tracé sinueux;

-  Topographie caractéristique;

-  Arbres matures.

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1928
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APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

4

5087, chemin de la Côte-Saint-Antoine



LOCALISATION 01 CONTEXTE

5

Milieu d’insertion



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Implantation actuelle

Implantation proposée



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

rez-de-chausséesous-sol



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

toitureétage



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Élévation arrière Élévation latérale



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

10



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 110, 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que l’agrandissement proposé est peu visible de la rue et n'altère pas le caractère du volume principal;

● Considérant que ce dernier n’a pas d’impact significatif sur l’ensoleillement (ou les vues) des propriétés voisines;

● Considérant que les travaux projetés contribuent au maintien et à la mise en valeur du bâtiment d’origine; 

03

11

RECOMMANDATION



ENVIRONNEMENT BÂTI 01 CONTEXTE

12

5082, chemin de la Côte-Saint-Antoine (CSA)

CSA (Westmount)

CSA (NDG)



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4901, avenue Coolbrook

Demande de permis #3001984694

1



Projet de transformation comprenant:
- Réfection des fondations et aménagement d'un logement en sous-sol; 
- Nouvelle cour anglaise en cour avant; 
- Modification de 7 ouvertures sur l’élévation latérale (rue Snowdon).

Immeuble localisé en secteur significatif à normes B
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 106* et 392 (cour anglaise):

(*)    Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105 du règlement d’urbanisme (01-276), lequel autorise le remplacement 
de portes et fenêtres d'un immeuble situé en significatif - pourvu que la forme et les dimensions de l'ouverture ne soient pas 
modifiées.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon;

-  Unité des types et des styles;

-  Niveau remarquable de conservation;

-  Arbres matures;

-  Situation de coin (face à l’église).

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1926
Boulevard Décarie

Avenue Coolbrook
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APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

4901, avenue Coolbrook



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

5

4901, avenue Coolbrook

rue Snowdon (vers l’est)

Perspective rue Snowdon
†

St. Antonin



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6

4923, avenue Coolbrook

L’exemple sélectionné illustre les qualités du cadre bâti caractéristique de ce segment de l’avenue Coolbrook. 



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

PROJET:
Cour anglaise (11’x 12’)
Ouvertures modifiées (7) 

RDC
Sous-sol 
(existant)

Sous-sol 
(proposé)

1 2

3

4

5

6

7



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Coupe transversale

Élévation (partielle)



SPÉCIFICATIONS

9

01 CONTEXTE

Porte ouvrant sur la 
nouvelle cour anglaise

Nouvelle ouverture
(façade principale)

Ouverture agrandie typique
(élévation rue Snowdon)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

10



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 392 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet, à la condition suivante:

 - De régulariser l'empiètement projeté des margelles sur le domaine public (emprise de la rue Snowdon).

● Considérant que la proposition est jugée compatible avec l'architecture du bâtiment existant;

● Considérant que l'aménagement de la cour anglaise est conçu en fonction de la disposition des saillies existantes;

● Considérant que l'immeuble présente des caractéristiques singulières (situation d'angle, traitement distinctif des saillies) 
qui favorisent l'intégration du projet;

● Considérant que le projet permet l'aménagement d'un nouveau logement au sous-sol et participe ainsi à une certaine 
évolution du cadre bâti. 
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RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5055, rue Jean-Talon Ouest

Demande de permis #3002016554

1



Demande d’autorisation visant les enseignes du supermarché IGA (Sobeys) comprenant deux (2) volets:
- Affichage commercial;
- Signalisation des accès au stationnement intérieur.

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 36 du règlement de projet particulier PP-73 (Résolution CA14 170331).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03

2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon (Le Triangle);

-  Secteur en développement (HD);

-  Caractère peu convivial (JT);

-  Environnement largement minéralisé;

-  Trame commerciale déstructurée;

-  Proximité des voies rapides et du metro.

-  Complexe multirésidentiel VUE VI;

-  Année de construction: 2018



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

Vue vers l’estVue vers l’ouest

Passage piétonJean-Talon / Mountain-Sights

* Images promotionnelles    
(projet VUE)



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Localisation proposée des enseignes



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation rue Jean-Talon (sud)



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Élévation latérale (ouest)



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Élévation avenue Mountain Sights (ouest)

Proposition en dérogation à l’article 35 du PPCMOI



PROPOSITION (DÉTAILS)

9

01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 473 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la condition suivante:

▪ De retirer l'une des deux enseignes projetées sur Mountain Sights afin de respecter les dispositions prévues à l'article 35 du règlement de projet particulier 
adopté en 2014 (PPCMOI - Résolution CA14 170331).

● Considérant que les enseignes proposée s'intègrent adéquatement à l'architecture du bâtiment;

● Considérant que l'échelle et la signature graphique utilisées sont appropriées au contexte;

● Considérant que les proportions des panneaux sont conformes aux normes prévues au règlement;

● Considérant que les enseignes en lettres découpées ont été privilégiées et que les informations écrites ont été limitées à l'essentiel;

● Considérant que L'intervention est conçue de manière à respecter et mettre en valeur les aménagements dédiés aux piétons et 
d’assurer la sécurité des accès véhiculaires.
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RECOMMANDATION
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RÉFÉRENCE AU PPCMOI (EXTRAIT)



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 3784, avenue de Marlowe

Demande de permis #3002110414

1



Projet de transformation comprenant:
- La rénovation complète du porche de l’entrée principale (réfection de la marquise, du perron et des garde-corps);.
- La modification de l’apparence et des dimensions actuelles d’une composante architecturale (saillie).

Travaux entrepris sans autorisation – voir suivi inspection.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes B
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 106:

(*)   Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur de faible densité;

-  Unité des types et des styles;

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1910
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APERÇU GÉNÉRAL (2014) 01 CONTEXTE

4

3784, avenue de Marlowe



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

3812, avenue Marlowe 3775, avenue Marlowe

Les exemples sélectionnés illustrent un traitement caractéristique 
des saillies que l’on rencontre dans le voisinage immédiat. 



SUIVI INSPECTION 01 CONTEXTE

6

3812, avenue Marlowe 3775, avenue Marlowe

Historique partiel du dossier:

2020-07-08_Dépôt de la demande de permis (réfection des saillies);
2020-07-29_Arrêt des travaux signifié par l’inspecteur;
2020-08-17_Dossier transmis à la Division de l’urbanisme.



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

          
   

 

Transformation proposée



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Marquise existante
Transformation proposée



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Transformation proposée

Hauteur min. 36’’ (selon CCQ)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la condition suivante:

 - De soumettre, aux fins de l’approbation requise en vertu des PIIA, un jeu de plans révisés correspondant à la portée des travaux réalisés.

● Considérant que la proposition est jugée compatible avec l'architecture du bâtiment existant;

● Considérant que la proposition réinterprète un traitement des porches caractéristique des immeubles du secteur.

● Considérant que le design et la qualité des matériaux spécifiés favorisent une intégration adéquate au contexte;

● Considérant que le projet contribue à l'amélioration du cadre bâti et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;
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RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4861, Avenue West Hill

Demande de permis #3002121174

1



Portée des travaux comprenant:
- Réaménagement partiel des aires de plancher;
- Agrandissement de plus du tiers du taux d’implantation actuel (augmentation d’environ 59%);
- Intervention peu visible depuis la voie publique;
- Abattage d’un arbre en cour arrière.

Immeuble sans valeur architecturale ou patrimoniale particulière, localisé en dehors de tout secteur significatif;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 45.2 du règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet déroge aux articles 45.1 du règlement d’urbanisme – voir critères applicables à la grille d’analyse (page 11)

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est défavorable.

03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

01
-  District de Loyola;

-  Diversité des types et des styles;

-  Trame des rues irrégulière;

-  Proximité d’un noyau institutionnel;

-  Stationnement en cour avant.

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1950
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APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

4861 - 4863, Avenue West-Hill



LOCALISATION 01 CONTEXTE

5
Milieu d’insertion



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Implantation actuelle

Implantation proposée



sous-sol

rez-de-chaussée

PROPOSITION

7

01 CONTEXTE



étage

PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

existant agrandissementExistant  / démolition



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Aménagement extérieur proposé



PROPOSITION

10

01 CONTEXTE

Élévation latérale

Élévation arrière



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition n’est pas conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS DÉFAVORABLE  au projet.

● Considérant son gabarit imposant et son faible niveau d'articulation volumétrique, l'agrandissement ne favorise pas 
l’appropriation de la cour et ne s’intègre pas adéquatement au contexte;

● Considérant que le projet ne fournit pas une démonstration convaincante de la valeur ajoutée à la fonctionnalité et au 
confort des logements existants;

● Considérant l’impact considérable de l’intervention sur l’ensoleillement (et les vues) des propriétés voisines;

● Considérant que, dans sa forme actuelle, le projet ne contribue pas significativement à améliorer l'environnement bâti;
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RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 7400, rue Sherbrooke Ouest
Demande de permis #3002121894

1



Projet de réfection de l’enveloppe extérieure comprenant:
- Le remplacement intégral des parements architecturaux, des portes et des fenêtres des logements*;
- La rénovation des balcons et le remplacement des garde-corps;
- La transformation de la vitrine commerciale existante;
- La modification de l’apparence du bâtiment.

Immeuble localisé en dehors de tout secteur significatif;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 88:

(*)   Le projet déroge à la norme générale prévue à l’article 81 laquelle exige un minimum de 80% de maçonnerie en façade.
N.B. Sont notamment exclues du calcul les ouvertures, un rez-de-chaussée commercial, la surface exposée des fondations.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
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LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Loyola;

-  Limite ouest de l’arrondissement;

-  Typologie variée;

-  Situation de tête d’îlot;

-  Bâtiment de haute visibilité;

   PLACE SUTTON

-  Immeuble à vocation mixte;

-  400 logements (12 étages)

-  Année de construction: 1965
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APERÇU GÉNÉRAL (2015) 01 CONTEXTE

4

Vue depuis le nord
(avenue Patricia)

Un repère visuel important dans le quartier



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

5
Un ensemble de plus de 400 logements… à quelques pas seulement de la gare EXO



PROPOSITION

6

Élévation existante (ouest)

Élévation proposée

01 CONTEXTE



PROPOSITION

7

Élévation existante (est)

Élévation proposée

01 CONTEXTE

Réfection de l’entrée principale et de la marquise



PROPOSITION

8

Élévation principale (Nord)

Élévation proposée

01 CONTEXTE

Nouvel aménagement extérieur



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Plan du RDC

Nouveau mobilier urbain



PROPOSITION (principaux matériaux)

10

01 CONTEXTE

Panneau de béton léger Portes et fenêtres 
(aluminium anodisé)

Nouveau mur-rideau
(aluminium anodisé)

Système de panneaux en aluminium

Revêtement métallique en acier prépeint Garde-corps en aluminium



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 88 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les travaux de rénovation proposés tendent à rehausser l'apparence du bâtiment et l’attrait des 
commerces au rez-de-chaussée;

● Considérant que l'intervention est conçue avec un souci du développement durable et présente un design contemporain;

● Considérant que la solution technique ici élaborée vise à tirer profit des contraintes liées à la composition de l'enveloppe 
existante et à assurer la pérennité du bâtiment;

● Considérant que la qualité des matériaux et l’agencement des couleurs favorisent une intégration adéquate du projet ;

● Considérant que le projet vise une amélioration sensible au niveau du confort des logements ainsi que et s’appuie sur une 
signature architecturale à la fois élégante et discrète;
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RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5288, avenue Coolbrook

Demande de permis #3002178254

1



Projet de transformation comprenant:
- La réfection à l’identique des saillies incluant le remplacement des balustrades, du platelage et de la structure du balcon;
- L’installation de composantes architecturales en matière composite (type de matériau non autorisé de plein droit);
- La forme générale et les dimensions actuelles des saillies sont conservées.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes B
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 106:

(*)   Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon;

-  Proximité du parc MacDonald;

-  Relative continuité du front bâti;

-  Diversité des types et des styles;

-  Stationnement en cour avant;

-  Arbres matures;

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1929
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APERÇU GÉNÉRAL (2014) 01 CONTEXTE

4

5288, avenue Coolbrook



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

5190, avenue Coolbrook

5285, avenue Coolbrook 5257, avenue Coolbrook

5257, avenue Coolbrook

Les exemples sélectionnés 
illustrent le caractère éclectique 
des différentes constructions - 
mais également l’étonnante 
unité, que l’on observe sur ce 
tronçon de l’avenue Coolbrook.



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation existante 

Réfection ‘ à l’identique’ des saillies:
Forme et dimensions générales inchangées;
Traitement analogue à l’existant;
Matériaux stables et imputrescibles;
Alternative durable au bois peint.



DESCRIPTION DU SYSTÈME

7

01 CONTEXTE

Échantillon d’ouvrage 
(balustrade pré-assemblée)

- Ornements fabriqués en polyuréthane HD d’origine biologique;

- Structure renforcée en aluminium tubulaire;

- Système d’ancrages dissimulés;

- Poutres, corniches et soffites en PVC cellulaire;

- Finition peinture acrylique durable.

Alternative au bois

Fabriqués au Québec



SPÉCIFICATIONS (FICHE DU 
MANUFACTURIER)

8

01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet. 

Commentaire:

La proposition réinterprète au moyen de composantes industrialisées un certain répertoire de formes typiques du secteur. La Direction considère que le système développé 
par le manufacturier Plastika peut représenter une alternative durable  pour la reproduction de composantes de menuiserie architecturale typiques. 

● Considérant que la forme générale et les dimensions des saillies existantes sont préservées;

● Considérant que la qualité des matériaux et le style des ornements proposés favorisent une intégration adéquate au contexte;

● Considérant que le projet contribue à l'amélioration du cadre bâti et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;
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RECOMMANDATION



16 septembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 3524 avenue Northcliffe

Demandes de permis #3002055754 et #3002135755

1



Projet de transformation comprenant:
- La réfection complète du perron et des saillies en façade (marquise, escalier, balcon et balustrade);
- Le remplacement et l’agrandissement d’une porte de garage sur une dépendance en cour arrière;
- La modification de l’apparence et des dimensions actuelles de certaines composantes architecturales.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes C
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 106:

(*)   Le projet soumis déroge aux dispositions prévues à l'article 105 et 105.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Proximité des commerces et services;

-  Secteur de faible densité;

-  Topographie accidentée;

-  Unité des types et des styles;

-  Stationnement en cour avant;

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé et dépendance;

-  Année de construction: 1925
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4
3524, avenue Northcliffe

vue 2016

vue 2019



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Plan actuel Plan proposé 



PROPOSITION

6
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Élévation existante Élévation proposée 
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Élévation existante Élévation proposée 
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Série ALX120S - Porte coulissante à levage Détails du balcon et des garde-corps
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la condition suivante:

● De réduire la largeur de l'allée véhiculaire afin d'éviter le stationnement dans l'emprise de la rue et de bonifier la proposition paysagère. 

● Considérant que la proposition est jugée compatible avec l'architecture du bâtiment existant;

● Considérant que les modifications proposées permettent d'améliorer la sécurité de l'accès à l'entrée principale;

● Considérant que la qualité des matériaux et les formes préconisées contribuent à l'intégration architecturale du projet;

● Considérant que le projet contribue à l'amélioration du cadre bâti et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;
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RECOMMANDATION
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