
20 janvier 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4675, avenue Borden

Demande de permis #3002110315



N.B.  Dossier présenté au CCU à la séance du 10 décembre 2020.
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LOCALISATION CONTEXTE
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-  District de Loyola;

-  Secteur de faible densité;

-  Cadre bâti relativement homogène;

-  Caractère suburbain

-  Pôle institutionnel et communautaire;

-  Arbres matures

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1950
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APERÇU GÉNÉRAL (2011) 01 CONTEXTE
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4861 - 4863, Avenue West-Hill 4675, avenue Borden

Arbre public 
(à abattre)



IMPLANTATION 01 CONTEXTE
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4861 - 4863, Avenue West-Hill

Taux d’implantation actuel: 18,5 % Taux d’implantation projeté: 35,3 %

Proposition initiale 
(2020/12/10)



IMPLANTATION - RÉVISION 1 01 CONTEXTE
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4861 - 4863, Avenue West-Hill

Recommandations énoncées par la DAUSE suivant la 
présentation devant le CCU (2020/12/10)

En vue d'une nouvelle présentation devant le comité, je vous 
invite à réviser les éléments suivants: 

- l'articulation de la façade de manière à souligner la 
présence de l'agrandissement / rappeler proportions du 
corps principal; 

- le traitement proposé de la corniche (différentes options 
pourraient être étudiées);

- la matérialité de l'allée véhiculaire (proposition en lien 
avec le commentaire formulé par le comité au sujet du 
dispositif d'entrée).

Limite de propriété



RÉAMÉNAGEMENT PROPOSÉ 01 CONTEXTE
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4861 - 4863, Avenue West-Hill

RDC ÉTAGEretrait



PRÉSENTATION (2020/12/10) 01 CONTEXTE
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Élévation principale

Un léger retrait (portion supérieure gauche) permettrait 
à mon avis de rectifier les proportions et de renforcer le 
dialogue avec l'immeuble jumelé.

Brique spécifiée pour le ravalement complet de la façade

Commentaire formulé par la DAUSE:



PROPOSITION RÉVISÉE 01 CONTEXTE
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Élévation principale

Brique spécifiée pour le ravalement complet de la façade



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE
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Élévation latérale (nord)

Revêtement métallique (profil et couleur)



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE
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Élévation arrière

OBSERVATIONS:

- Prévoir garde-corps;
- Résoudre conflit avec accès à la terrasse



INTÉGRATION ARCHITECTURALE 01 CONTEXTE
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Élévation latérale (nord)

Option privilégiée A



INTÉGRATION ARCHITECTURALE 01 CONTEXTE

13Option B Option C*



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE  au projet. 

La DAUSE suggère de considérer revoir l’articulation volumétrique (schématisée dans l’option C) afin de renforcer le parti formel adopté 
pour l’agrandissement tout en mettant  en valeur le corps principal.

● Considérant que la stratégie d'implantation vise à préserver les qualités et le potentiel d'appropriation de la cour;

● Considérant que l’agrandissement proposé n’a pas d’impact significatif sur l’ensoleillement des propriétés voisines;

● Considérant le fait que l'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif et ne possède en soi aucune 
caractéristique architecturale d'intérêt;

● Considérant que le projet s’intègre discrètement au contexte et contribue à une certaine évolution du cadre bâti; 
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ANNEXE 04



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 04 ANNEXE
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4861 - 4863, Avenue West-Hill

4740, avenue Borden

4795, avenue Borden 4675, avenue Borden

Les immeubles répertoriés sur 
l’avenue Borden semblent avoir 
été développés par un même 
constructeur selon un modèle 
unique. Ils présentent des 
caractéristiques architecturales 
similaires et constituent un 
ensemble très homogène.



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT
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4680, avenue Borden

Agrandissement (2016)

04 ANNEXE



20 janvier 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4553, rue Michel-Bibaud

Demande de permis #3002224554
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LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Secteur de l’Oratoire St-Joseph;

-  Écoterritoire des sommets du Mont-Royal;

-  Topographie accidentée;

-  Arbres matures;

-  Situation d’angle;

-  Duplex jumelé (symétrie différenciée);

-  Année de construction: 1950



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE
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4553, rue Michel-Bibaud



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Plan RdC
(existant/ démolition)

Plan RdC
(réaménagement)

Plan étage
(existant/ démolition)

Plan étage
(réaménagement)



PROPOSITION
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01 CONTEXTE

Élévation  arrière Élévation  arrière



SPÉCIFICATIONS

7

01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

 

● Considérant que la modification proposée des ouvertures a fait l'objet d'une autorisation du MCCQ (LPC #20206236);

● Considérant que la qualité des matériaux proposés et les détails d'installation des nouvelles portes sont jugés appropriés 
et compatibles avec la valeur du bâtiment;

● Considérant que le projet s’intègre adéquatement au contexte et n'a pas d'impact significatif sur le milieu dans lequel il 
s'inscrit;
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20 janvier 2021

COMITÉ 
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D’URBANISME
PIIA – 3469, avenue Northcliffe

Demande de permis #3002334874
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LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Proximité des commerces et services;

-  Secteur de faible densité;

-  Topographie accidentée;

-  Unité des types et des styles;

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1917



APERÇU GÉNÉRAL (2015) 01 CONTEXTE

4

3469, avenue Northcliffe



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Configuration actuelle Configuration proposée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition est jugée compatible avec l'architecture du bâtiment existant;

● Considérant que la qualité des matériaux et les formes préconisées contribuent à l'intégration architecturale du projet;

● Considérant que le projet contribue à l'amélioration du cadre bâti et à la mise en valeur d'un certain patrimoine;
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20 janvier 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4210, Avenue Grand Boulevard

Demande de permis #3002356655
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LOCALISATION CONTEXTE
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-  District de Loyola (limite NDG);

-  Secteur de faible densité;

-  Proximité des services;

-  Relative hétérogénéité des styles;

-  Arbres matures.

-  Cottage isolé;

-  Année de construction: 1949
Avenue Grand Boulevard

Avenue Hingston

Av
en

ue
 N

ot
re

-D
am

e-
de

-G
râ

ce

Av
en

ue
 G

od
fr

ey

Avenue  de Kensington

Avenue Beaconsfield

Avenue de M
onkland

Avenue  Madison



APERÇU GÉNÉRAL (2009) 01 CONTEXTE

4

Façade principale



5

01 CONTEXTE

Élévation principale
Existant / démolition Élévation principale

Projet approuvé (08/07/ 2020)

ÉVOLUTION CONCEPTUELLE



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation principale 
Modification proposée
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01 CONTEXTE

Élévation latérale
Existant / démolition

Élévation latérale
Projet approuvé (08/07/ 2020)

ÉVOLUTION CONCEPTUELLE



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Élévation latérale
Modification proposée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que les travaux ici proposés conservent l'esprit du projet associé au permis # 3001070373-20;

● Considérant que la nouvelle marquise est compatible avec la configuration actuelle de la toiture;

● Considérant que l'intervention est discrète et a peu d'impact sur le milieu d'insertion;
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11

PLANS (PERMIS #3001070373-20)

11

Implantation existante

Superficie terrain: 483.10 m.c.
Superficie au sol bâtiment existant: 86.00 m.c.
Superficie au sol remise: 9.35 m.c.
Total bâtiment au sol: 95.35 m.c.
Taux d'implantation actuel: 19.7 %
Taux de verdissement existant: 70.0%

Implantation proposée

Superficie terrain: 483.10 m.c.
Superficie au sol bâtiment existant: 86.00 m.c.
Superficie au sol remise: 9.35 m.c.
Superficie au sol agrandissement: 37.30 m.c.
Total bâtiment au sol: 133.25 m.c.
Taux d'implantation projeté: 27.0 %
Taux de verdissement proposé: 59.4%

ANNEXE
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Plan rez-de-chausséePlan sous-sol

ANNEXE
PLANS (PERMIS #3001070373-20)
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Plan étage

ANNEXE
PLANS (PERMIS #3001070373-20)



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3210, avenue FOREST HILL  # 3001890055



3210, avenue FOREST HILL

●
●

SECTEUR DU MONT-ROYAL
SITE PATRIMONIAL DÉCLARÉ DU MONT-ROYAL

●
●
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LOCALISATION 01



ZONE D’INTERVENTION 01



PLAN DU SOUS-SOL                                                                             02



PLANS                                                AGRANDISSEMENT PROJETÉ 02



ÉLÉVATIONS                                                  02



DÉTAILS 02



AUTORISATION DU PATRIMOINE                                                02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet.
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  2221-2225, avenue WILSON  # 3002251054



2221-2225, avenue WILSON

●
●
●

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
●
●
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LOCALISATION 01



AVENUE WILSON 01

PHOTO 2009

● DUPLEX JUMELÉ FAISANT PARTIE D’UNE ENSEMBLE;
● PLUSIEURS SAILLIES  ONT ÉTÉ TRANSFORMÉES DE LEUR ÉTAT D’ORIGINE DEPUIS 2009;
● DÉGRADATION  IMPORTANTE ATTRIBUABLE AU MAUVAIS ENTRETIEN PAR LE PROPRIÉTAIRE PRÉCÉDENT;
● NOUVEAU PROPRIÉTAIRE DEPUIS 2019;
● AMÉNAGEMENT D’UN LOGEMENT AU SOUS-SOL;
● TRANSFORMATION DU BALCON AFIN DE FACILITER L’ACCÈS AU SOUS-SOL, SANS PERMIS;



CONDITION EXISTANTE 01

2009 2019



TRAVAUX EXÉCUTÉS SANS PERMIS 02



ÉLÉVATION / PLANS                                                              02



PROPOSITION DE LA DAUSE                                                                                     02

ÉTAT ACTUEL

2251, AVENUE HARVARD

LE REQUÉRANT S’ENGAGE À RECOUVRIR LES COMPOSANTES 
STRUCTURALES DES SAILLIES PAR DES COMPOSANTES DE 
FINITION QUI S’APPARENTENT À CELLES QUE L’ON RETROUVE 
SUR UN IMMEUBLE SIMILAIRE DU SECTEUR:



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet avec les conditions suivante:

● Recouvrir les colonnes par des planches de bois de finition;

● Recouvrir le balcon de l'étage par des composantes de finition;

● Protéger et/ou sceller l’ensemble surfaces de bois apparentes des saillies;
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COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
ÉCOLE LES ENFANTS DU MONDE - AGRANDISSEMENT
PIIA  -  5350, avenue ROSEDALE  # 3002289114



ÉCOLE LES ENFANTS DU MONDE  -  5350, avenue ROSEDALE 
● PROJET D’AGRANDISSEMENT 
● INCLUSION D’UN CENTRE COMMUNAUTAIRE

● ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DE L’ART. 66  -  
● STATIONNEMENT ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DE L’ART. 599.2  - 
● CLÔTURE ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DES ART. 6.2°, 7.2°, ET 8.1  -  :

-

- 

-
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CRITÈRES DE PIIA 02



● Considérant que l’alignement du projet est conforme aux articles 66, et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce;

● Considérant que le stationnement proposé est conforme au projet de Règlement RCA20 17336;

● Considérant que les clôtures sont conformes au Règlement R.R.V.M. c. C-5;

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme et formule un AVIS 
FAVORABLE  au projet.
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COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 4874, chemin de la Côte-des-Neiges (Rockhill) - #3002426394.



Abattre 7 arbres sur la propriété du 4874, chemin de 
la Côte-des-Neiges (Rockhill)

Secteur Mont-Royal
Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1 et 345.2;
Approbation par la Division du Patrimoine requise (approuvé);
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02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable avec condition
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LOCALISATION 01



PROPOSITION 01
118.6. Dans une cour avant, lorsqu’un arbre faisant partie d’un 
alignement de trois arbres ou plus ou d’un massif d’arbres 
de cinq arbres ou plus est abattu, il doit être remplacé par un 
arbre d’une essence équivalente.

La DAUSE demande un plan de plantation pour remplacer 
la coupe des arbres, tel que mentionné dans le rapport 
d’ingénieur.



PROPOSITION 01



RAPPORT D’INSPECTION HORTICULTURE 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au 
projet, à la condition de fournir un plan de remplacement pour remplacer les arbres abattus.

● Considérant que les arbres présentent un risque de sécurité ;

● Considérant que le service de l’horticulture est favorable à l’abattage

● Considérant que la Division du Patrimoine est favorable à l’abattage.
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CRITÈRES DE PIIA 02



CRITÈRES DE PIIA 02



COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 3429, avenue Draper  - #3002462614
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LOCALISATION 01



PROPOSITION 01

Situation existante

105.1. Le remplacement du revêtement de 
plancher et des autres composantes 
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier, 
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un perron 
ou d’un balcon, à l’intérieur d’un secteur 
significatif à normes est en tout temps permis, 
pourvu que la dimension et l’aspect de ces 
composantes ne soient pas modifiés.

Malgré le premier alinéa, les matériaux utilisés 
pour le remplacement du revêtement de plancher 
d’une galerie, d’un perron ou d’un balcon 
peuvent être ceux d’origine ou de substitution. 
Les matériaux de remplacement autorisés pour 
les garde-corps sont le fer forgé ou le bois

106. Les travaux de construction ou 
d'agrandissement d'un bâtiment, de 
transformation, de restauration ou de 
remplacement d'une caractéristique 
architecturale non conformes aux sections II et 
III du présent chapitre doivent être approuvés 
conformément au titre VIII, selon les critères 
énoncés à la section V du présent chapitre.



PROPOSITION 01

Situation proposée

Matériaux proposés:

Colonnes en bois;
Garde-corps en bois;
Plancher en fibre de 
verre;
Fascias en bois.



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 114 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes 

d’origine;

● Considérant que la proposition préserve l’uniformité avec le voisin immédiat;

● Considérant que les matériaux proposés améliorent la situation existante;
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PROPOSITION 01



COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 3789, avenue Northcliffe  - #3002485335
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LOCALISATION 01



PROPOSITION 01

Situation existante

105.1. Le remplacement du revêtement de 
plancher et des autres composantes 
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier, 
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un perron 
ou d’un balcon, à l’intérieur d’un secteur 
significatif à normes est en tout temps permis, 
pourvu que la dimension et l’aspect de ces 
composantes ne soient pas modifiés.

Malgré le premier alinéa, les matériaux utilisés 
pour le remplacement du revêtement de plancher 
d’une galerie, d’un perron ou d’un balcon 
peuvent être ceux d’origine ou de substitution. 
Les matériaux de remplacement autorisés pour 
les garde-corps sont le fer forgé ou le bois

106. Les travaux de construction ou 
d'agrandissement d'un bâtiment, de 
transformation, de restauration ou de 
remplacement d'une caractéristique 
architecturale non conformes aux sections II et 
III du présent chapitre doivent être approuvés 
conformément au titre VIII, selon les critères 
énoncés à la section V du présent chapitre.



PROPOSITION 01

Situation existante



PROPOSITION 01

Situation proposée



PROPOSITION 01

Situation proposée

Plancher de lattes de bois au RDC 
et en fibre de verre à l’étage



La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 105.1 et 106 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes 

d’origine;

● Considérant que la proposition préserve l’uniformité avec le voisin immédiat;

● Considérant que les matériaux proposés améliorent la situation existante;
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