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0| CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Réaménagement complet des aires de plancher;

- Ravalement de la facade et mise aux normes de l'enveloppe du batiment;

- Agrandissement de plus du tiers du taux d'implantation actuel (augmentation de prées de 91%);

N.B. Dossier présenté au CCU a la séance du 10 décembre 2020.

02 ANALYSE

Immeuble localisé a I'extérieur de tout secteur significatif;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu des articles 45.2 et 106 du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Le projet déroge a larticle 451 du réglement d'urbanisme - vair critéres applicables a la grille d'analyse (page 14).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

District de Loyola;
Secteur de faible densité;
Cadre bati relativement homogeéne;
- Caractere suburbain
- Péle institutionnel et communautaire;

- Arbres matures

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1950
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Recommandations énoncées par la DAUSE suivant la
présentation devant le CCU (2020/12/10)

En vue d'une nouvelle présentation devant le comité, je vous
invite a réviser les éléments suivants:

- larticulation de la fagade de maniere a souligner la
présence de l'agrandissement / rappeler proportions du
corps principal;

- le traitement proposé de la corniche (différentes options
pourraient étre étudiées);

- la matérialité de l'allée véhiculaire (proposition en lien

avec le commentaire formulé par le comité au sujet du
dispositif d'entrée).

Limite de propriété
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_\ PRESENTATION (2020/12/10) |

L
MOTIF DE BRIQUE jt

T PUATOND EXSTAN

TYPIQUE
FENETRES EXISTANTES

| PEINTES NOR, MEME

L J | COVLEUR OUE LES CORNICHES
4

NOUVELLE BRIQUE BELDEN

MODULAIRE, MODELE
Y
L | J U
FENETRE EXISTANTE ET
. @/ NIVEAU DE SOL EXISTANT

\ PANNEAU PERFORE TEL QUE
PORTE DE GARAGE "RANDOM" DE CAMELLYA

NOIR, MEME COULEUR
QUE FENETRE

MOTIF DE BRIQUE

Elévation principale

Commentaire formulé par la DAUSE:

Un léger retrait (portion supérieure gauche) permettrait
a mon avis de rectifier les proportions et de renforcer le
dialogue avec l'immeuble jumelé.

Brique spécifiée pour le ravalement complet de la facade




\._PROPOSITION REVISEE

FASCIA ET SOFFITE EN ALUMINIUM,

SOLIN EN ALUMINIUM,
COULEUR : MINERAI DE FER #LP6 DE GENTEK COULEUR : MINERAI DE
FER #4P6 DE GENTEK
MOTIF DE BRIQUE
TYPIQUE:
P o o | i’::f:;;’;“;:::‘s
BRIQUE BELDEN MODULAIRE, ‘ ! ! ‘ !
3 t | COULEUR QUE LES CORNICHES
MODELE BUCKINGHAM ,
BLE[“}_A — NOUVELLE BRIQUE BELDEN
(-5 10N £ oot & 2 ] MOULARE, MoDELE
1 ] = BUCKINGHAM , BLEND A
PLAFOND EXCSTANT

INIEESS
N £ AGRANDSSMENT

MOTIF DE BRIQUE

ROCEXSTANTET _. % 5 of : =
AGRANDSSYENT ~ - = = S F™ .

(s

S (g
|~ FENETRE EXISTANTE ET

|I NIVEAU DE SOL EXISTANT

<k : ‘ %
PANNEAU PERFORE TEL QUE
PORTE DE GARAGE “RANDOM" DE CAMELLYA
NOR, MEME COULEUR BRIQUE BELDEN MODULAIRE,
QUE FENETRE

MODELE BUCKINGHAM , BLEND A

Elévation principale

|

Brique spécifiée pour le ravalement complet de la facade




REVETEMENT LEGER:
NORWOOD 5" HAUT
DE MAC METAL ET
NORWOOD MINI 3 " HAUT,
DE MAC METAL,
COULEUR : NOYER NOR

Hx:

[{RENININENINI

5'-6"

1-6"

SOLIN EN ALUMINIUM,
COULEUR : MINERAI DE
FER #4P6 DE GENTEK

MOTIF DE BRIQUE

TYPIQUE:
NOUVELLES FENETRES

NOR, MEME COULEUR QUE
LES CORNICHES

FASCIA ET SOFFITE EN
ALUMINIUM, COULEUR :
MINERAI DE FER #4P6
DE GENTEK

MOTIF DE BRIQUE

Elévation latérale (nord)

BRIQUE BELDEN

MODULAIRE, MODELE
BUCKINGHAM , BLEND A

Revétement métallique (profil et couleur)




SOLIN EN ALUMINIUM,

BRIQUE CONSERVEES COULEUR : MINERAI DE
FER #LP6 DE GENTEK
1
— —
~
‘ ’ sl [T REVETEMENT LEGER NORWOOD
1w
; - 5 2 HAUT ET NORWOOD MINI
— 31" HAUT DE MAC METAL,
= COULEUR : NOYER NOR
E— o I A
x
H el
/_\z
; i = OBSERVATIONS:
[ ~
II] / - Prévoir garde-corps;

- Résoudre conflit avec accés a la terrasse

Elévation arriére



CONTEXTE

Option privilégiée A




FASCIA ET SOFFITE EN ALUMINUM, SOLIN EN ALUMNUM, COULEUR : PROFILE DE BARDEAU,
COULEUR : MINERAI DE FER #4P6 DE GENTEK MINERA! DE FER #4P6 DE GENTEK TULE 3R, LA CANADIENNE,
POSE HORIZONTALE,
HOTIF DE BRIQLE FORMAT 9§207",
COULEUR NOR TEL QUE
NGt HERACFER
BRIOLE BELDEN MODULARE
¢ : TYPALE:
HODELE BUCKNGHAY, k
42\ st © COULEUR QUE LES CORNCHES
QV—EY,' PN E}‘S'»\N'
o NOUVELLE BRIOUE BELDEN

| oouLARE, MoDELE

MOTIF DE BRIQUE |
- BUCKINGHAM , BLEND A

en

CERSTANTED
AGAMISSHENT

— FENETRE EXISTANTE T

| NIVEAU DE SOL EXISTANT
|

—

PANNEAU PERFORE TEL QU
PORTE DE GARAGE “RANDOM" DE CAMELLYA
NOR, HEME COULER BRIQUE BELDEN MODULARE,
QUE FENETRE MODELE BUCKINGHAM , BLEND #
FASCIA ET SOFFITE EN
ALUMINIUM, COULEUR :
VINERAI DE FER #4P6
DE GENTEK
MOTIF DE BRAOUE
REVETEMENT LEGER: ;::';'f[s e
NORWOOD S HAUT 4
OF MAC METAL ET B JEIE U ERAE
NORWOOD MINI 3" HAUT, LES CORNICHES
DF MAC METAL,

FASCIA ET SOFFITE EN
ALUMINIUM, COULEUR :
MINERAI DE FER #LP6
DE GENTEK

MOTIF DE BRIQUE

COULEUR : NOYER NOIR

—

I
'
I
 E—
I
\_ BRIQUE BELDEN

MODULAIRE, MODELE
BUCKINGHAM , BLEND A

Option B

FASCIA ET SOFFITE EN ALUMINIUM,
COULEUR : MINERAI DE FER #4P6 DE GENTEK ————

!

REVETEMENT LEGER:

7 ETAGEERSTANT
(1056 /8 ET AGRANDSSHENT

Wﬁm
\, ET AGRANDSSHENT

MOTIF DE BRIQUE

/‘ ROUEXSTANT ET
000" Y AGRADSSHEN

SOLIN EN ALUMINIUM,
| COULEUR : MINERAI DE
| FER #4P6 DE GENTEK

TYPIOUE:
FENETRES EXISTANTES
| PENTESNOR, MEME

NOUVELLE BRIOUE BELDEN
| MODULARE, MODELE
- BUOONGHAY, 8L A

N | i
FENETRE EXISTANTE ET
/_'\‘. NVEAU DE SOL EXISTANT
S|
PANNEAU PERFORE TEL QUE
PORTE DE GARAGE “RANDOM” DE CAMELLYA
NOR, MEME COULEUR BRIQUE BELDEN MODULARE,
QUE FENETRE MODELE BUCKINGHAM , BLEND A
SOLIN EN ALUMINIUM,
COULEUR : MNERAI DE
/ FER #4P6 DE GENTEK
IF = MOTIF DE BRIOUE
|§ TYPIOUE:
|E (5| NOUVELLES FENETRES
NORWOOD 5§ HAUT | /! { NOR, MEME COULEUR QUE
E MACMETAL ET n< ||§| LES CORNCHES
NORWOOD MINI3{* HAUT, 1 17 FASCIA ET SOFFITE EN
DEMAC METAL, :
P 5| ALUMNIUM, COULEUR :
. > MINERAI DE FER #4P6
DE GENTEK
/ MOTIF DE BRIOUE
-
\ Y N
: /
\
—
BRIQUE BELDEN

Option C*

MODULAIRE, MODELE
BUCKINGHAM , BLEND A

| COULEUR QUE LES CORNICHES

13



Agrandissement de plus du tiers et modification d'une ouverture sous le niveau
du rdc; travaux assujettis au titre VIl en vertu de I'article 45.2 du réglement

2110315 4675, avenue Borden d'urbanisme (01-276).
référence | g
ciltiies # Critére ‘ Evaluation Remarques
Cottage jumelé - année de construction : 1950

45.2 1°|Les marges latérales a respecter doivent étre proportionnelles a la hauteur de 4| |Le projet respecte le dégagement prévu au zonage: le nouveau garage (portion habillée

I'agrandissement du batiment et des marges des batiments voisins; de magonnerie) s'insére entre le plan de la fagade sur rue et I'alignement actuel de la
cldture; cette articulation contribue a réduire I'effet de masse et favoriser ['intégration du
projet.

45.2 2° Le gabarit de construction, |a distribution des volumes et le traitement architectural de L'agrandissement proposeé représente une augmentation de plus de 90% de I'aire du
I'agrandissement doivent étre articulés de fagon a permettre une meilleure intégration batiment existant; suivant la recommandation formulée par le CCU (2020-12-10),
au batiment & agrandir et aux constructions voisines; l'articulation de la fagade principale a été révisée de maniére & évoquer le gabarit de

| | | |référence et ainsi renforcer le dialogue avec limmeuble jumelé.

452 3°|L'agrandissement doit prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les [7 La stratégie d'implantation vise a préserver les qualités et le potentiel d'appropriation de
constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére du - la cour. L'agrandissement projeté n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement ou les
terrain et du milieu dans lequel il se trouve ou y étre compatible; vues de la propriété voisine. L'orientation du porche (acces latéral) est modifié afin de

) | | ) ) ) ) ) | ‘respecter limite de propriété en cour avant. )

45.2 4° L'aménagement proposeé doit étre congu de fagon a optimiser la verdure et la végétation b/_' La proposition démontre un certain souci au niveau de I'intégration paysagére
arbustive dans les espaces libres du terrain; (aménagement en cour avant). Tel que recommnadé par le CCU, la voie d'accés au

stationnement sera revétue de pavés perméables afin de favoriser l'infiltration naturelle
| | | |des eaux pluviales.
45.2 5°|L'aménagement paysager doit favoriser une perception de dégagement et de {Z’ L'aménagement de la cour est peu détaillé; 'agrandissement contribue a renforcer la
|conservation de grandes cours par rapport aux propriétés voisines. . |délimitation et lintimité du jardin.

668 1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en [Z' Le projet témoigne de la volonté du requérant (et de sa famille) a s'implanter
| |matiére d'aménagement, d'architecture et de design; | : |durablement et & participer a la vie communautaire du quartier.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural, E La proposition démontre une volonté de réinterpréter les caractéristiques architecturales
typiques de I'immeuble et de rehausser le dialogue avec son jumeau.
668 3°  efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; | N/A Le projet n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés voisines.
668 6° 'capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, v Le projet contribue & une certaine évolution du cadre bati et représente une voie de
) | |naturel et paysager; o ) ) . | |transformation intéressante pour les immeubles typiques du secteur.
668, par. 7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des N/A L'immeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne posséde en soi
caractéristiques patrimoniales d’intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent aucune caractéristique architecturale d'intérét.

article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati.

|Apres etude des documents présentes, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-

=




® Considérant que la stratégie d'implantation vise a préserver les qualités et le potentiel d'appropriation de la cour;
® (Considérant que l'agrandissement proposé n‘a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés voisines;

® (Considérant le fait que limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne possede en soi aucune
caractéristique architecturale d'intérét;

® (Considérant que le projet s'integre discretement au contexte et contribue a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de 'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

La DAUSE suggére de considérer revoir larticulation volumétrique (schématisée dans l'option C) afin de renforcer le parti formel adopté

pour lagrandissement tout en mettant en valeur le corps principal.






ANNEXE

Les immeubles répertoriés sur
I’lavenue Borden semblent avoir
été développés par un méme
constructeur selon un modéle
unique. lls présentent des
caractéristiques architecturales
similaires et constituent un
ensemble trées homogeéne.
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Ol coer

Projet de transformation comprenant:
- La modification de certaines ouvertures sur la fagade arriere du batiment;
- Linstallation de portes frangaises au rez-de-chaussée et a 'étage.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial désigné du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 108:

(*) Le projet est soumis a I'approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

District de Cote-des-Neiges;

Secteur de I'Oratoire St-Joseph;

Ecoterritoire des sommets du Mont-Royal;

Topographie accidentée;
Arbres matures;

Situation d’angle;

- Duplex jumelé (symétrie différenciée);

- Année de construction: 1950




~ 4553, rue Michel-Bibaud
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PORTE FRANCAISE ARRIERE

O.B.: 65"L X 85"H 2
1651 X 2159 mm

- PRODUIT = UNITE COMPLETE, Special WF2A - Porte bois - Porte Frangaise - 64" L X 84 1/2" H
(1626 X 2146 mm) - Type : 5 intérieur,gauche; (astragale)

--> ltem saisie avec dimensions de I'ouverture brute : 65"L X 85" H <--

- CADRE = Cadre 4 9/16" recouvert, Pin, Ext.: Couleur standard 430 Blanc pur 30, Int.: Couche PRO
430 Blanc Pur 30

- VOLET = Porte 1, 2 : Porte frangaise sans panneau, Pareclose intérieure : Pareclose std colonial,
Epaisseur du panneau (volet) ; 2 1/4", Pin, Largeur montant et trav. du haut : 5" (Standard), Hauteur
de la traverse du bas : 9" (Standard), Modele de volet : volet colonial, Ext.: Rec. alum. couleur
standard 430 Blanc pur 30, Int.: Couche PRO 430 Blanc Pur 30

- UNITE SCELLE = Thermos double, Trempé 2 cotés, Low-e LOF/argon (Région du nord),
Intercalaire: Technoform, Couleur intercalaire: Bronze

- CARRELAGES = SDL 1 1/4" Ext: Colonial (Std) Int: Colonial (Std), méme couleur que le volet, Avec
intercalaire: Intercalaire bronze, Grille pattern: Colonial

- QUINCAILLERIE = Multi-point sur panneau actif : Barrure multi-point, Traditionnelle, Oil Rubbed
Bronze

Pentures ajustable O.R.B. (25)

- AUTRES OPTIONS = Lame de clouage pliable (D-068), Seuil anodisé bronze




224554 544 e Michel-Bibaud

référence

o # Critéere
critéres

Evaluation

Remarques

118.1, al.1, ; a) \la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant
I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et le caractére
|du parement, du couronnement, de l'ouverture, etc.

la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur
les concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales du
|batiment et du paysage;

la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour |a
restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité
d’origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur;

118.1,al1, b)

118.1,al1, c)

118.1,al1, d)
effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur le
caractére d’'ensemble de I'unité de paysage, telle que définie et décrite a I'annexe B du

| présent réglement ;

118.1,al.1, ¢ e)

| _ et a maximiser la couverture végétale;

118.1,al1, 1)
réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de la topographie et des vues a
partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont-Royal. Elle
doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les caractéristiques
architecturales, naturelles et paysageéres, les hauteurs et les implantations existantes;

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
' matiére d'aménagement, d'architecture et de design:

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

668 3° :eﬂlcacné des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant 2 minimiser les impacts sur le
'milieu d'insertion, au regard de |a circulation des véhicules et des piétons;
capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

’capacilé de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
‘naturel et paysager;

‘favoriser I'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
‘€éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique:

planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus
pres possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7° | a)
668, par. 7° b)

668, par. 7° | c)

|dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

668, par.7°|  d)

/la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses |

I'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées [

Ila modification d'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre |

]

N/A
N/A

Apres étude des d 1a Di { I
Cétedes-Nelges—Nolre-Dame—de—Gréce, et formule un avis favorable au projet.

que le projet est conforme aux articles 113,118.1, et 668 du titre VIII (PlIA) du Ré

Duplex jumelé - Année de construction: 1950

'La modification proposée des ouvertures a fait I'objet d'une autorisation du MCCQ_LPC

#20206236.

'L'intervention projetée ne devrait pas altérer significativement le caractére ni

I'expression du batiment.

La qualité des matériaux proposés et les détails d'installation des nouvelles portes sont

jugés appropriés et compatibles avec la valeur du batiment.

'Le projet est congu avec le souci de respecter les objectifs de mise en valeur du
_patrimoine et contribue a améliorer la performance énergétique de I'enveloppe.

L'intervention n'a pas d'impact significatif sur le milieu d'insertion.

Le projet contribue a assurer la pérennité du bati et au maintien d'un certain patrimoine
‘architectural.

'Le batiment est localisé dans un secteur significatif & critéres (site patrimonial du mont

Royal); les travaux projetés nous apparaissent appropriés au contexte.
Le projet a fait I'objet d'une évaluation de la part de la Division du patrimoine (VdM); une
autorisation a été délivrée en vertu de la LPC en date du 11 décembre 2020,

d’ur de l'arrondi de




® (Considérant que la modification proposée des ouvertures a fait I'objet d'une autorisation du MCCQ (LPC #20206236);

® (Considérant que la qualité des matériaux proposés et les détails d'installation des nouvelles portes sont jugés appropriés
et compatibles avec la valeur du batiment;

® (Considérant que le projet sintégre adéquatement au contexte et n'a pas dimpact significatif sur le milieu dans lequel il
sinscrit;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Ol coer

Projet de transformation comprenant:

- Le remplacement de la marquise existante (auvent en toile);

- La construction d'un nouveau portique en bois peint:;

- Ladisposition et les dimensions actuelles du perron sont conservées (réfection a lidentique en 2016).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes C
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106:

(*) Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a larticle 91 du reglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




CONTEXTE

District de Notre-Dame-de-Grace;
Proximité des commerces et services;

Secteur de faible densité;

Topographie accidentée;

Unité des types et des styles;

Arbres matures;

Cottage jumelé;

Année de construction: 1917
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Travaux de transformation non conforme aux d

2334874 Assujettis au fitre Vill en vertu de l'article 106.
riceenon # Critere Evaluation Remarques
critéres
Cottage jumelé - année de construction 1917

113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style v La transformation proposée vise a remplacer un auvent de toile installé au cours des
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la o derniéres décennies et contribue & améliorer I'apparence du batiment. L'ornementation
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre du portique, quelque peu extravagante, est néanmoins compatible avec I'architecture
.compatible, en accord avec leur valeur. ‘existante.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiqgues municipales en ¥ Le projet met en ceuvre des matériaux de qualité et témoigne d'un certain souci &
‘matiere d'aménagement, d'architecture et de design; : |I'égard du patrimoine bati.

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; ] La forme du portique est appropriée pour marquer et protéger |'entrée principale;

L— l'utilisation du bois peint et d'une toiture en tole a baguette est typique du traitement des

| |saillies que I'on retrouve dans le quartier.

668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
‘milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, ] Le projet est congu avec soin et contribue a rehausser et mettre en valeur I'architecture
naturel et paysager,; - du batiment; la qualité des matériaux et assemblages proposés favorise son intégration

| | ) ) - o ‘dans le contexte.

668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A

668, par. 7°,  b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A

o | |éclairés le plus direct possible entre un bétiment et une voie publique;

668, par. 7°  c¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°| d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des V] L'intervention cherche a réinterpréter le langage architectural (fronton néo-grec) ainsi
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent ' que les motifs ornementaux que l'on retrouve dans le traitement des saillies en bois de
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; certains immeubles voisins; le projet s'intégre adéquatement au cadre bati et participe a

renforcer 'unité de I'ensemble.

Apres étude

e-des-Ne

des documents pr

ésentés, la Direction c

de ace

onclut que

le projet
e-Uame )n'a e g

est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de




® (Considérant que la proposition est jugée compatible avec l'architecture du batiment existant;
® (Considérant que la qualité des matériaux et les formes préconisées contribuent a l'intégration architecturale du projet;

® Considérant que le projet contribue a 'amélioration du cadre bati et a la mise en valeur d'un certain patrimoine;

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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0| CONTEXTE

Portée des travaux visant:
- Ajout dune marquise en fagade principale;
- Modification des plans de transformation/ agrandissement approuvés par le CCU a la séance du 08 juillet 2020.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes (CJ;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106* du reglement d'urbanisme (01-276).

(*] Le projet déroge aux dispositions prévues a larticle 91 du réglement d'urbanisme.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.
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Fenétre a enlever.
Obturer 'ouverture

Fenétre a enlever.
Modifier 'ouverture.

Fenéire & enlever.

Modifier l'ouverture. Fenétre hybride &
battant, noir ext./blanc

int. Certifié Energie Star.

Bardeau d'asphalte:
“Everest 42" de "BP"
Couleur "Noir Cobalf

Clin d'aluminium
Clin, facsias, blanc tel qu'existant 27
moulure et 3
soffites en
aluminium blanc
& conserver sur
toutes les
fagades

Foscias et soffites en
Fenéfres a aluminium blanc existants
remplacer Briques conservée

Porte & remplacer.
Brique & conserver

Porte en acier avec section
Porte de garage vifrée en verre frempé clair,
aremplacer. noirext./blanc int.

sur foutes les fagades

13
>,
N
£l
5

Fenétre hybride & auvent, noir ext./blanc int. P "

vy F: orte de garage en acier
Cerlifié Energe Star. Jacge
isolée couleur noir

Elévation principale S ..
Existant / démolition Elévation principale
Projet approuvé (08/07/ 2020)
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®
Placher
109-2" ) étage B
.S\
108-4" fiafond  *
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£100-0" | Placher RDC
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Elévation principale

Modification proposée



Dos d'éne en bardeaux dasphalfe:

Clin d'aluminium blanc conservé:

Brique "Black Diamond Velour” de "Belden”

Brique conservée
Dimensions: Modular 2 1/4'x 7 5/8'x 3 5/8"

Fenétre hybride fixe en aluminium de
couleur nor. Cerlifié Energy Star.
Mécanisme de blocage ouverture & 4' max.

Clin d'aluminium blanc conservé.

Fiancher
104-6""| $toga

1038 [ Fitond garoge.

j—Terasse & démolr

95-11" | Dale goroge

Fermer le dessous du balcon ———
et des marches avec des
planches de bois 1'x 6"

Elévation latérale Elévation latérale
Existant / démolition Projet approuvé (08/07/ 2020)



Elévation latérale
Modification proposée



“Travaux de transtormation non conforme aux dispositions du l‘eﬂlal'llﬂll

35 4210, avenue Grand Boulevard sjetti au titre Vil en vertu de l'article 106.
référence 2 A
critéres # Critéere Evaluation Remarques
Cottage isolé - année de construction 1949
113 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style ] La transformation projetée est compatible avec |'architecture du batiment existant. Les
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la oan dimensions et la structure de la marquise sont madifiées. Ceci contribue a marquer et
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre protéger adéquatement l'entrée principale,
‘compatible, en accord avec leur valeur.
668 1¢ conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en E La présente demande de permis vise & modifier les plans de transformation majeure/
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; agrandissement du batiment prélablement approuvés par le CCU a la séance du 08
juillet 2020. Les travaux ici proposés conservent l'esprit du projet associé au permis #
| 13001070373-20.
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; M La forme des saillies est compatible avec la disposition actuelle de la toiture.
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
\milieu dlinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; |
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [Z ILe projet conserve les caractéristiques principales du batiment et contribue au
| ‘naturel et paysager; 'maintiend'un certain patrimoine.
668, par. 7°  a) favoriser l'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; N/A
668, par. 7°  b) favoriser laménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
| \éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;
668, par. 7°  c¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus N/A
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, par. 7¢. d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des ¥ [L'intervention est discréte et a peu d'impact sur le milieu d'insertion.
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent .
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;
Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le pro]et est_conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (P (PIlA) du Reglement d’urbanisme de I'arrondissement de
=
]




® (Considérant que les travaux ici proposés conservent l'esprit du projet associé au permis # 3001070373-20;
® (onsidérant que la nouvelle marquise est compatible avec la configuration actuelle de la toiture;

® (Considérant que lintervention est discrete et a peu dimpact sur le milieu dinsertion;

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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0 I CONTEXTE

3210, avenue FOREST HILL
TRAVAUX D'IMPERMEABILISATION DU GARAGE:

o EXCAVATION ET REAMENAGEMENT DU TOIT VERT TEL QUA LORIGINE;
e  ABATTAGE DE 2 ARBRES;

0 2 ANALYSE

SECTEUR DU MONT-ROYAL
SITE PATRIMONIAL DECLARE DU MONT-ROYAL
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 118.1;
e  APPROBATION REQUISE EN VERTU DE LA LOI SUR LE PATRIMOINE CULTUREL (P-0.002);

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE




CONTEXTE
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_AUTORISATIONDUPATRIMOINE |
Montréal &3

AUTORISATION
Articles 64, 65 et 179.1 de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, chapitre P-9.002)

No Référence demande :
20208159

Apres étude et sur la base des documents et renseignements soumis, la Ville de Montréal
autorise :

Monsieur Ciprian Pisau

GESTION FOREST HILL INC.

IMMOMARKETING INC.

273, Notre-Dame

Saint-Lambert (Québec) J4P 2J9

A réaliser les actes ou travaux suivants :

Imperméabiliser la fondation enfouie en cour avant, abattre 2 arbres et les remplacer et refaire
I'aménagement paysager tel quel, selon les plans de Alexandru Recoviceanu, A1, A2-15-dec-2020, A3-15-
dec-2020, A4-15dec-2020 et A5 estampillés par la Division du patrimoine le 16 décembre 2020 et selon le
rapport de l'ingénieur forestier Denis Demers en date du 4 mars 2020

Sur le(s) bien(s) suivant(s) :

Situé dans un site patrimonial - Site patrimonial de Montréal (déclaré)
3210, av. Forest Hill

Montréal (Québec) H3V 1C7

Lot2 174 959



reft-erfa i # Critére Evaluation. Remarques
critérel{y| |+ - - -
118.1, a) larestauration, le remplacement ou la transformation doit étre concue en @ Suivant I'excavation pour exécuter les travaux dimperméabilisation du garage, les
par. 2° respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage aménagements extérieurs seront remis a leur état d'origine, a I'exception de 2 arbres
et leur caractére d'origine; qui seront remplacés.
118.1, b) la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher a mettre en valeur ‘[Z]
par. 2° les concepts qui sont a l'origine de I'expression et de la composition architecturales
du batiment et du paysage:
118.1, c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la Les deux arbres a abattre seront remplacés par espéces approuvés par la Division
par. 2° restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente a la qualité du patrimone.
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur
valeur;
118.1, d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération Wy
par. 2° ses effets sur les constructions voisines de maniére a préserver ou mettre en valeur ]
le caractére d'ensemble de I'unité de paysage:
118.1, e) I'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces @ Les aménagement seront refaits tel qu'existant;
par. 2° minéralisées et a maximiser la couverture végétale;
118.1, f) la modification d’'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit Wy
par. 2° étre réalisée dans le respect du paysage, de la végétation, de |a topographie et des A
vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont
Royal;
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales en {z Le projet est conforme;
'matiére d'aménagement, d'architecture et de design; Autorisation requise en vertu de la LPC;
668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; @
668 3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 52 cc-‘xpac_ité‘ de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement @
|sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, ‘[Z] L'intervention contribue a la pérrenité de limmeuble et au maintien du patrimoine;
naturel et paysager;
Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Céte -des-Neiaes—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au proiet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du

titre VIII (PI1A) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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CONITE CONSULTATIF D’ URBANISNE

PIIA - 2221-2225, avenue WILSON # 3002251054 20 JANVIER 2021



0 I CONTEXTE

2221-2225, avenue WILSON
PROJET DE TRANSFORMATION DES SAILLIES EN FACADE:

o  RACCOURCISSEMENT DU LE BALCON DU RDC AFIN DE FACILITER LACCES AU LOGEMENT DU SOUS-SOL;
e  REMPLACEMENT DE LESCALIER ET DES COLONNES COMPOSANT LA SAILLIE;

0 2 e TRAVAUX EXECUTES SANS PERMIS:
ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
e TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 106;
o  MODIFICATIONS DE LAFORME ET DE LAPPARENCE NON CONFORMES AUX ART. S1ET105.1;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE
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PHOTO 2009

DUPLEX JUMELE FAISANT PARTIE D'UNE ENSEMBLE; )

PLUSIEURS SAILLIES ONT ETE TRANSFORMEES DE LEUR ETAT D'ORIGINE DEPUIS 2009; o
DEGRADATION IMPORTANTE ATTRIBUABLE AU MAUVAIS ENTRETIEN PAR LE PROPRIETAIRE PRECEDENT;
NOUVEAU PROPRIETAIRE DEPUIS 2019;

AMENAGEMENT D'UN LOGEMENT AU SOUS-SOL; .

TRANSFORMATION DU BALCON AFIN DE FACILITER LACCES AU SOUS-SOL, SANS PERMIS;
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- New railing on right
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| landing
! - Support beam added on far right
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PROJETE

BASEMENT FLOOR PLAN
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GROUND FLOOR PLAN



ETAT ACTUEL

LE REQUERANT S'ENGAGE A RECOUVRIR LES COMPOSANTES
STRUCTURALES DES SAILLIES PAR DES COMPOSANTES DE
FINITION QUI SAPPARENTENT A CELLES QUE LON RETROUVE

SUR UN IMMEUBLE SIMILAIRE DU SECTEUR: 2251, AVENUE HARVARD




référence
critére{ v |

113

668

668

668
668

668

668

# Critére

Evaluation

Remarques

1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le
style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et
la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

1°  conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére daménagement, d'architecture et de design;
2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural;

3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

X X

N/A
N/A

N/A

Les travaux ont été exécutés sans permis.

Les garde-corps existants de fer forgé ont été remplacés par de nouveaux en
aluminium fixé mécaniquement.

Le balcon du RDC a été raccourcie afin de faciliter I'accés au nouveau logement
autorisé au sous-sol.

Travaux sans permis qui transforment I'apparence d'origine.

Les escaliers et les colonnes sont en bois traité sans finition.

Absence de soffit sous le balcon de I'étage.

Les garde-corps en aluminium fixés mécaniquement sont similaires a ceux istallés
sur le batiment contigu.

Le garde-corps du balcon en bois a I'étage datent dil y a déja 10ans.

L'intervention assure cependant le maintien du batiment qui présentait un mauvais
entretien et une dégradation importante de ses composantes architecturales,
notamment les saillies.

Le requérant s'engage a ajouter des composantes de finition et a sceller et/ou
teindre 'ensemble des éléments en bois apparents.

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du
titre VIII (PI1A) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet avec les conditions suivante:

e Recouvrir les colonnes par des planches de bois de finition;

® Recouvrir le balcon de l'étage par des composantes de finition;

e Proteger et/ou sceller l'ensemble surfaces de bois apparentes des saillies;
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ECOLE LES ENFANTS DU MONDE - AGRANDISSEMENT
PIIA - 5350, avenue ROSEDALE # 3002289114

20 JANVIER 2021



0 I CONTEXTE

FECOLE LES ENFANTS DU MONDE - 5350, avenue ROSEDALE
o  PROJET D'AGRANDISSEMENT

e INCLUSION D'UN CENTRE COMMUNAUTAIRE

0 2 ANALYSE

ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DE L'ART. 66 - Regl. 01-276 (ANNEXE A.2 J;
o  STATIONNEMENT ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DE L'ART. 599.2 - RCA2017336 (5 UNITES ET PLUS);
o  CLOTURE ASSUJETTI AU PIIA EN VERTU DES ART. 6.2°,7.2°, ET 81 - Réglement RRVM. c. C-5:

- Art. 6.2° - hauteur de 90 cm est prescrit dans I'espace compris entre I'alignement de la voie publique et l'alignement de
construction;

- Art. 72° - cléture visée dans un terrain de jeux des établissements d'école primaire et en plus est dans un secteur au
[alignement de construction est a déterminer;
- Art. 8.1 - Une cl6ture dépassant la hauteur autorisée aux paragraphes 2° et 4° de l'article 6 et visée aux paragraphes 2° ou

0 3 3° de l'article 7;
RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE




CONTEXTE URBAIN | LEC¢

MAISONS INDIVIDUELLES SYNAGOGUE ECOLE LES-ENFANTS- BATIMENTS RESIDENTIELS CENTRE D'ACHAT
ET PLEXS SHAARE ZEDEK DU-MONDE PARC GILBERT LAYTON DE GRANDE HAUTEUR COTE SAINT-LUC

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU | 2021.01.20




CONTEXTE URBAIN | PHOTOS DES ENVIRONS

PARC GILBERT LAYTON :

... PETITTERRAIN
DE SOCCER

GRAND TERRAIN
DE SOCCER

- CHALET DE PARC

... TERRAINS DE
BOCCE

essssssnses

eesre ECOLE LES-ENFANTS-

bU:MONDE VUE DU PARC A PARTIR VUE DU PARC A PARTIR
DE L'AVE. CHESTER DE L'AVE. CORONATION

BATIMENT RESIDENTIEL MAISON INDIVIDUELLE SYNAGOGUE PLEX SUR AVE. CHESTER
DE GRANDE HAUTEUR SUR AVE. ROSEDALE SHAARE ZEDEK

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU 1 2021.01.20



ECOLE EXISTANTE | VUES EXTERIEURES

ENTREE AVE. CHESTER ENTREE PRINCIPALE ENTREE SERVICE DE AILE SUD CLASSES
GARDE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU | 2021.01.20




IMPLANTATION

TERRAIN ACTUEL UTILISE PAR L'ECOLE JARDIN COMMUNAUTAIRE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU | 2021.01.20




IMPLANTATION

COUR D'ECOLE AGRANDIE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU |1 2021.01.20




IMPLANTATION | A DISSEM

L'école existante est un batiment en briques de deux étages, en retrait de I'avenue Rosedale. Les deux ailes de I'écoles, construites une a la suite de l'autre, en 1954 et 1958, ne sont
pas sur le méme niveau et s'organisent autour d'un gymnase double hauteur qui projette sa facade sans fenétres vers I'avenue Rosedale.

L'agrandissement, qui se déploie le long de I'avenue Rosedale vers le nord, forme une boucle autour d'une cour intérieure ouverte au ciel, dans le but de créer un nouveau cceur
rassembleur 3 une école qui va accueillir jusqu'a 750 enfants. Cette circulation en boucle permet d'unifier les différents niveaux de I'école et la rendre entierement accessible.

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU | 2021.01.20




PLAN D'IMPLANTATION
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PLAN DE PAYSAGE CROUPE BC2
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AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS AVENUE ROSEDALE

Tout le long de la nouvelle facade principale. la vie civique se déploie.

L'entrée principale de I'école a la jonction de I'ancien et du nouveau.

Un parvis communautaire regroupe les entrées du service de garde, I'entrée du nouveau centre
communautaire et I'entrée de la cour d'école. C'est la que le va et vient quotidien de la communauté aura
lieu, 7 jours sur 7 et a toutes les heures, grace a l'intégration du centre communautaire et de I'école.

Le parvis devient une placette publique rassembleuse, avec un préau et un perron aux marches
généreuses, pour offrir un lieu ol s'arréter et ou les rencontres seront possibles.

ENTREE COUR ENTREE CENTRE ENTREE SERVICE
D'ECOLE COMMUNAUTAIRE DE GARDE

ENTREE PRINCIPALE

1
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i
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w
|
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SCHEMAS D'AMENAGEMENT | INTERIEURS - C

PLAN DE LETAGE LEGENDE
CLASSE PRIMAIRE
10 nouvelles /18 existantes
L]
= CLASSE MATERNELLE
- 5 nouvelles / 4 existantes
EC}
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SCHEMAS DAMENAGEMENT | INTERIEURS - AUTR

PLAN DE LETAGE LEGENDE

. GYMNASE

ESPACES POLYVALENTS

CARREFOUR D'APPRENTISSAGE

ADMINISTRATION

- CLASSES SPECIALISEES ET RESSOURCES
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SCHEMAS DAMENAGEMENT | CIRCULATION

PLAN DE L'ETAGE

LEGENDE

- CIRCULATION HORIZONTALE

CIRCULATION VERTICALE
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sortie cour 1
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sortie cour
existante 1

ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale

PLAN DU SOUS-SOL

Présentation au CCU | 2021.01.20




PLAN DU NIVEAU 1 (RDC) | ECHELLE 1:25
CENTRE

COMMUNAUTAIRE
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. PLAN DU NIVEAU O (S-S) | EC
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coun iNTERELIE
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ESPACE POLYVALENT | PERSPECTIVES
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. CLASSE PRIMAIRE TYPE | VUE EN COUPE

ZONE D'AFFICHAGE PANNEAU
EN PANNEAU DE LI EGE  ACOUSTIQUE SUR
COLORE RETOMBEE DE GYPSE

\»/\ /N1 /7 N\ 1 /7 \ | / VAN D4

: X Z . | x P A, N B - s
/\l P N AN | 7 NI 7 N NIZ 7 N [INIZ N 1 Nd

N
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|
Q¢
U\
EENESTRATION MOBILIER PERMETTANT CASIERS /BANCS DES
GENEREUSE AVEC UNE FLEXIBILITE DES ELEVES EN BOIS
ACCENT DE BOIS AMENAGEMENTS
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. VUE DE LA RELATION CLASSE PRIMAIRE / CORRIDOR
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CLASSE MATERNELLE TYPE 2 |\

ZONE D'AFFICHAGE EN PANNEAUX ACOUSTIQUES
PANNEAU DE LIEGE COLORE SUSPENDUS

FENESTRATION MOBILIER PERMETTANT UTILISATION DIRIGEE CASIERS / BANCS DES
GENEREUSE AVEC UNE FLEXIBILITE DES DE LA COULEUR :_ ELEVES EN BOIS
ACCENT DE BOIS AMENAGEMENTS MOBILIER INTEGRE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU |1 2021.01.20



MATERIALITE | EXTERIEUR

UTILISE EN ACCENT A LA
BASE DU MUR DE L'AVENUE
ROSEDALE ET A LA JONCTION
DE LENTREE PRINCIPALE

MAGONNERIE
BRO1  BRIQUE TYPE1
MP01  PiERRE

BP ELEMENT DE BETON PREFABRIQUE

MPO1 : PIERRE_CALCAIRE ST-MARC MEULE

UTILISE SEULEMENT POUR LA
SURHAUTEUR DU MUR DU
PUITS DE LUMIERE DE LAXE
BRIQUES EN SOLDAT AU-
DESSUS DES FENETRES i 2 i

I l RMO1 : PAREMENT METALLIQUE_A

- - .
ENSEMBLE DE LA

- o

REVETEMENTS METALLIQUES

RMO1  PAREMENT METALLIQUE )
A FAUSSES BAGUETTES PINCEES

RM02  SYSTEME DE REVETEMENT EN PLAQUES D'ALUMINIL
3mm PREPEINTES

RM03  PAREMENT METALLIQUE MODULAIRE EN ACIER

FONDATIONS

B/ 4B/

BRIQUES EN PANNERESSE:
REVETEMENT DOMINANT

MUR-RIDEAU_EN ALUMINIUM ANODISE CLAIR,
LATTES D'ALUMINIUM_PALETTE DE COULEUR BRO1 : BRIQUE_COULEUR DESERT IRONSPOT DARK VELOUR (ENDICOTT) AVEC INSERTION D'OUVRANTS

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU |1 2021.01.20




. ELEVATIONS
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1. ELEVATION NORD - RUE ROSEDALE

4090040000 0000 000000000

L'agrandissement sintégre au site et au batiment existant plutét dans I'unité que dans le contraste EXTRAIT - ENTREE PRINCIPALE
: continuation de la hauteur de deux étages, 'utilisation d’exactement la méme brique sur
I'ensemble de I'école, proportion similaire de la fenestration des classes.

Tel qu'a I'entrée principale existante, la pierre naturelle St-Marc est utilisée en accent. 3 la jonction
de I'ancien et du nouveau et a la base la facade le long de I'avenue Rosedale. Un rappel de la méme
pierre se trouve dans le hall de I'entrée principale.

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU | 2021.01.20
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. ELEVATIONS
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ELEVATIONS

D

D
|

B

P

R warae
e
= ' et
o
=
Lo
it N cimaion g
A M F = 8
o AL e G2 /\ | /\ . R
(e 2} Y r —- T T
[ = rl.u 1
= Lo
» [ —
RN £ 1 s :
.
. - - - - = — ¥

R INTERIEURE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU |1 2021.01.20



ELEVATIONS
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VUE ENTREE PRINCIPALE

BRISE-SOLEIL EN ALUMINIUM PANNEAU DE SIGNALISATION

ECOLE EXISTANTE VESTIBULE ENTREE ENTREE SERVICE DE
PRINCIPALE GARDE

Lapointe Magne et associés | Cima+ | BC2 ECOLE LES-ENFANTS-DU-MONDE | 5350 Avenue Rosedale Présentation au CCU |1 2021.01.20



VUE ENTREE PRINCIPALE DE FACE

BRISE-SOLEIL EN ACCENT DE BLEU
ALUMINIUM FLEURDELISE
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VUE ENTREE SERVICE DE GARDE

CLASSE PRIMAIRE

STATIONNEMENT BANC DE PIERRE VESTIBULE ENTREE VESTIAIRE DU SERVICE ~ ACCENT DE BLEU
POUR VELOS SERVICE DE CARDE DE GARDE FLEURDELISE
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VUE PARVIS COMMUNAUTAIRE _

BRISE-SOLEIL EN ALUMINIUM

iy
i

ENTREE SERVICE PARVIS DES LOCAUX ZONE D'ENTREE PRINCIPALE ENCLOS POUR TSS
DE GARDE COMMUNAUTAIRES DE LA COUR D'ECOLE
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COUSSINS EXTERIEURS GRADINS / CLASSE EXTERIEURE ESCALIER VERS ZONE SALLE POLYVALENTE
BASSE DE LA COUR
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référence
critére{ 5|

66, al. 2
66, al. 2
66, al. 2
66, al. 2
668

668

668

668

668

668

668, par. 7°
668, par. 7°
668, par. 7°
668, par. 7°

1°
2°

3°

5°

6°

b)

<)

d)

Critéere

Evaluation

v

Remarques

la préservation des caractéristiques de la morphologie des lieux et de la végétation;

le respect du caractére de I'ensemble des batiments du milieu d'insertion;

la mise en valeur d'un batiment d'intérét architectural, d'une percée visuelle ou d'un
autre élément urbain caractéristique;

la contribution du batiment et des aménagements extérieurs a I'encadrement de la

rue.

conformité du projet aux orientations. objectifs. plans et politiques municipales en

matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

qualités d'intégration du projet sur le plan architectural;

efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

favoriser I'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le
plus prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible
une séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

NANEN

NANNNEANNN

Agrandissement majeur du batiment et qui comprend I'abattage de 17 + 25 arbres.

L'agrandissement reprend et actualise 'expression architectural du batiment
existant.

Les volumes ajoutés se distribuent autour des cours, favorisant la permabéalité entre
les espaces intéieurs et extérieurs.

Le projet et ses aménagements contribuent & maintenir et a rehausser la présence
de I'établissement sur la rue.

Le nombre d'arbres a abattre est cependant considérable, ainsi que la disparition du
jardin communautaire.

Espaces intérieurs se distribuent autour des aménagements extérieurs. Cour
intérieur remarquable.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 66 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre -Dame-de-Grace. et formule un avis favorable au projet.




-] RECOMANDATIN

e Considérant que l'alignement du projet est conforme aux articles 66, et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace;
e Considérant que le stationnement proposeé est conforme au projet de Reglement RCA20 17336;

e Considérant que les clotures sont conformes au Réglement RRV.M. c. C-5;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME
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PIIA - 4874, chemin de la Cote-des-Neiges (Rockhill) - #3002426394.



0 I CONTEXTE

Abattre 7 arbres sur la propriété du 4874, chemin de
la Cote-des-Neiges (Rockhill)

0 2 ANALYSE

Secteur Mont-Royal
Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1 et 345.2,;
Approbation par la Division du Patrimoine requise (approuvé);

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable avec condition
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118.6. Dans une cour avant, lorsqu’un arbre faisant partie d'un
alignement de trois arbres ou plus ou d’'un massif d’arbres
de cinq arbres ou plus est abattu, il doit étre remplacé par un
arbre d’'une essence équivalente.

La DAUSE demande un plan de plantation pour remplacer
la coupe des arbres, tel que mentionne dans le rapport

d’'ingénieur.



Photo 2 Peuplier deltoide de fort diamétre renversé par le vent en aoat 2020



Recommandations :

Il est recommandé, malgré la bonne santé apparente des arbres, de les abattre étant donné que la parcelle de terre dans
laquelle ils se frouvent n'est pas optimale pour un bon établissement du systéme racinaire. La présence d'arbres a cet
endroit est dangereuse étant donné la faible proportion de racines possible, et ce, spécialement pour des arbres a
maturité. De plus, la pression exercée sur le mur de souténement par la croissance des racines contribuera davantage

a sa détérioration tel qu'observé sur les lieux sur une grande partie de celui-ci.

Critére(s) décisionnel(s) :
[] artre moet [] arore présentant un danger pouvant étre corrigé
[ Arbre dépérissant de maniére irréversible [] Arbre sain et en bonne condition
D Arbre atteint d’'une maladie incurable Inspeaction iImpossible

Artre présentant un danger imminent irréparable ] Autre



-] RECOMANDATON

e Considérant que les arbres présentent un risque de sécurité ;
e Considérant que le service de I'horticulture est favorable a I'abattage

e Considérant que la Division du Patrimoine est favorable a 'abattage.

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA)
du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au
projet, a la condition de fournir un plan de remplacement pour remplacer les arbres abattus.



référence critéres # Critere Evaluation
& (= (=] (=]
1° L'aménagement paysager doit étre concu en toute connaissance des vestiges archéologiques du site ou il se trouve. OK
L'aménagement paysager ne doit pas perturber les vestiges qui peuvent faire I'objet d'une fouille archéologique, étre laissés
en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique;
3452, al. 2 2° I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du batiment, du terrain, des plantations, des OK
aménagements existants, des projets d'aménagements originaux, des aménagements voisins et de leur intégration avec
les batiments du méme type;
3452 al. 2 3° Il'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s'adapter au batiment, au paysage, a la végétation et a la OK
topographie du site ou y étre compatible, en accord avec leur importance a titre d'éléments représentatifs, intéressants,
exceptionnels ou uniques de |'environnement;

3452 al. 2

3452 al. 2 4° il doit respecter le caractére propre de la montagne, par exemple en soulignant les pentes naturelles ou par I'usage de OK
veégétaux qui facilitent la liaison des aménagements avec la montagne;

3452, al. 2 5° les espéces darbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées dans les aires boisées environnantes; OK

3452 al. 2 6° I'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier ['utilisation de matériaux déja présents sur le terrain ou sur les N/A

terrains adjacents, dans la mesure ou ces matériaux seraient acceptés comme parement pour le batiment;

3452, al. 2 7° l'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un espace public le Site patrimonial déclaré du  N/A
Mont-Royal, le fleuve et tout élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de vues
caractéristiques ou unigues et en tenant compte de la fréquentation des lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales,
institutions, sentiers) d'ou elles sont possibles;

3452, al 2 8° 'un aménagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en limitant les surfaces utilisées pour N/A
I'aménagement d'une aire de stationnement autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d'une terrasse est autorisé, dans le cas ol les autres cours ne sont pas disponibles a cette fin;

3452, al. 2 9° I'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a maximiser la couverture N/A
végetale.




référence critéres # Critére Evaluation
& (= (=] =
118.1, al 1, par. 2° a) la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en respectant I'expression et la composition OK
architecturales du batiment et du paysage et le caractére du parement, du couronnement, de |'ouverture, de la saillie, de
I'acceés, de la cldture, de la grille, du mur, du muret, de I'escalier, du chemin, de la terrasse, du massif ou de I'alignement

d'arbres;

118.1, al.1, par. 2° b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher @ mettre en valeur les concepts qui sont a l'origine de  N/A
I'expression et de la composition architecturales du batiment et du paysage;

118.1, al.1, par. 2° c) la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le remplacement ou la OK
transformation doit &tre équivalente a la qualité d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec
leur valeur;

118.1, al 1, par. 2° d) la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur les constructions voisines N/A

de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d'ensemble de ['unité de paysage, telle que définie et décrite a
I'annexe B du présent réglement ;

118.1, al.1, par. 2° e) [I'aménagement paysager doit étre congcu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a maximiser la couverture N/A
végétale;
118.1, al.1, par. 2° f) la modification d’'un élément construit ou végétal d'intérét patrimonial ou naturel doit étre réalisée dans le respect du OK

paysage, de |la végétation, de |a topographie et des vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial
déclaré du Mont-Royal. Elle doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les caractéristiques
architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISM

20 janvier 2021



0 I CONTEXTE

Remplacer les balcons, colonnes et les garde-corps

02 ANALYSE

Secteur significatif a normes B
PIIA articles 1051, 106, 113 et 114

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable
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105.1. Le remplacement du revétement de
plancher et des autres composantes
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier,
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un perron
ou d’un balcon, a Vlintérieur d’un secteur
significatif a normes est en tout temps permis,
pourvu que la dimension et I'aspect de ces
composantes ne soient pas modifiés.

Malgré le premier alinéa, les matériaux utilisés
pour le remplacement du revétement de plancher
d’une galerie, d’'un perron ou d’un balcon
peuvent étre ceux d’origine ou de substitution.
Les matériaux de remplacement autorisés pour
les garde-corps sont le fer forgé ou le bois

106. Les travaux de construction ou

d'agrandissement d'un batiment, de
transformation, de restauration ou de
remplacement d'une caractéristique

architecturale non conformes aux sections Il et
lll du présent chapitre doivent étre approuvés
conformément au titre VIIl, selon les critéres
énoncés a la section V du présent chapitre.

= -~ e,

Sil:uatiopeistanl:e



Matériaux proposés:

Colonnes en bois;

Garde-corps en bois;

Plancher en fibre de
verre;

HHHH’H it Fascias en bois.

Grande et petite colonnes

Elévation Nord

Situation proposéee

Elévation Ouest (rue Draper)



-] RECOMANDATON

e Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes
d'origine;
e Considérant que la proposition préserve I'uniformité avec le voisin immédiat;

e Considérant que les matériaux proposés améliorent la situation existante;

La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 114 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



référence
critéres| + |

113

114

668

668

668
668

668

668

1°

1°

1°

2°

3°
4°

5°

6°

v

Critére

| Evaluation |

Remarques

La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le

style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et

la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur;

Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette
avancée est apposée;

conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
matiére d'aménagement, d'architecture et de design:
qualités dintégration du projet sur le plan architectural;

efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent;

efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement
sécuritaire;

capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

Reprend les caractéristiques d'origine, en plus d'utiliser le bois comme matériaux

Les travaux respectent la symétrie avec le voisin immediat, en plus de retrouver le
cachet d'origine.

Matériaux nobles, remise a neuf de l'avant toit avec matériaux d'origine

Les travaux projetés visent a retrouver le cachet d'origine du batiment.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114 et 668 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme de I’arrondissement de

Cote-des-Neiges—Notre -Dame.-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISM

20 janvier 2021



0 I CONTEXTE

Remplacer les balcons, colonnes et les garde-corps

02 ANALYSE

Secteur significatif a normes B
PIIA articles 1051 et 106

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable
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105.1. Le remplacement du revétement de
plancher et des autres composantes
(garde-corps, balustrade, colonnette, escalier,
contre-marches, etc.) d’une galerie, d’un perron
ou d’un balcon, a Vlintérieur d’un secteur
significatif a normes est en tout temps permis,
pourvu que la dimension et I'aspect de ces
composantes ne soient pas modifiés.

Malgré le premier alinéa, les matériaux utilisés
pour le remplacement du revétement de plancher
d’une galerie, d’'un perron ou d’un balcon
peuvent étre ceux d’origine ou de substitution.
Les matériaux de remplacement autorisés pour
les garde-corps sont le fer forgé ou le bois

106. Les travaux de construction ou

d'agrandissement d'un batiment, de
transformation, de restauration ou de
remplacement d'une caractéristique

architecturale non conformes aux sections Il et
lll du présent chapitre doivent étre approuvés
conformément au titre VIIl, selon les critéres
énoncés a la section V du présent chapitre.
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-] RECOMANDATON

e Considérant que la proposition se rapproche de la forme et des composantes
d'origine;
e Considérant que la proposition préserve I'uniformité avec le voisin immédiat;

e Considérant que les matériaux proposés améliorent la situation existante;

La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 105.1 et 106 du titre VIII (PIIA) du Reglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



-] T

reft.er‘e gy # Critere Evaluation Remarques I
critéres| 4 v - v -
13 1° La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le 7 Reprend les caractéristiques d'origine, en plus d'utiliser le bois comme matériaux

style architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et A

la composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre

compatible, en accord avec leur valeur;

Une modification apportée a une avancée existante située dans une cour avant doit 7 Les travaux reviennent a la symétrie avec le voisin immediat, en plus de retrouver le
s'intégrer par son traitement architectural au caractére du batiment sur lequel cette — cachet d'origine.

avancée est apposée;

o

114 1

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en A
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; S
668 2° qualités dintégration du projet sur le plan architectural; A Matériaux nobles, remise a neuf de l'avant toit avec matériaux d'origine
668 3° |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; N/A
668 4° efficacité et qualités dintégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le N/A
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement N/A
sécuritaire;
668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, A Les travaux projetés visent a retrouver le cachet d'origine du batiment.

naturel et paysager; ol

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace. et formule un avis favorable au projet.




