COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

10 décembre 2020



0 I CONTEXTE

Demande d'autorisation pour linstallation de 2 enseignes annongant le nom d'un commerce (Café Starbucks)
situé au 5291, avenue De Courtrai.
Dossier relatif a la demande de permis 3002416674.

0 2 ANALYSE

Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 50 de la résolution de projet particulier PP-85
(Résolution CA17 170049).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




Projet Westbury - Développement Armstrong

Le Triangle

Hippodrome
Namur






R
Projet Westbury - Développement Armstrong

Projet particulier 85

Février 2016
Batiments Plans en Résidentiel
1et2 élaboration (volet social)
Batiments En . .
3et4 construction Residentiel

Batiments

S5etb6

Construits

Résidentiel,
bureaux et
commerce

Batiment 7 Projeté A déterminer
Batiment 8 En . Hotel
construction

Parc




5291, avenue de Courtrai

Batiment résidentiel et commercial de

Batiment ial de 1 ét
10 étages atiment commercial de 1l étages

RDC et 2e étages - Commerces et ROC: Restaurant et hotel

bureaux Ftage 2 a1l : Hotel

3e a 10e étages - Résidentiel

Quverture prévue : mai 2021



5291, avenue De Courtrai
CCU - 14 février 2018 (Revision architecturale pour permis de construire)

Commerce 3

Affichage en lettres métalliques détachées lumineuses (LED) 0.9mx3.7m - 3.3m2 4,92 m2 0.5 m x 10 m soit
Petite plaque publicitaire en saillies 0.9 m x 0.9 m (x2 cotés) 1 1.62 m2 5m2



Enseignes proposées
Enseigne #2:

En saillie
Enseigne #1: 3 plat sur mur

142%" [3620)

{4 41" [1041] _\ o 96%" [2457] .l
8 [ ¢ Bk | 5 NN D)l 24 ‘ "
5| N ) : ) ‘ . L3 B 1
2 \ | N LEINSEEL)
GRAPHIC ELEVATION
SCALE: 3/4" = 10"
CHANNEL LETTERS

Taille globale : 3, 6 métres X 25 cm

Taille: 70 cm X 50 cm



Perspectives des enseignes proposées



Analyse des critéres applicables



e Considérant que les enseignes proposée sintegrent adequatement a larchitecture du batiment;
e Considérant que léchelle et la signature graphique utilisées sont appropriées au contexte;
e Considérant que les proportions des panneaux sont conformes aux normes prévues au réglement;

e (onsidérant que les enseignes en lettres découpées et disposées en bandeau horizontal ont été privilégiées et que les
informations écrites ont éteé limitées a lessentiel;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme a larticle 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement durbanisme de larrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace ainsi quau projet particulier

PP-95 (résolution CA17 170049) et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

10 décembre 2020

DM- 5713, chemin de la Cote-des-Neiges - #3002520894



0 I CONTEXTE

Objet du dossier - Etudier une demande de
dérogation mineure pour autoriser une construction
hors-toit dont le recul par rapport a la fagade est
inférieur a 1.5 fois sa hauteur (article 211 LE recul

proposé est de 6.83 m au lieu 7.5 m
0 2 ANALYSE

Re'glement sur les dérogation mineures conditions
énumeére a l'article 3

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable




Etudier une demande
dérogation mineure pour
autoriser une
construction hor toit dont
le recul par rapport a la

facade est inférieur a 1.5
fois sa hauteur (6.83 m au
lieu de 7.5 m). Nouvelle
construction autorisée en

vertu du PP-112

PIIA approuvé (CA20 170179)




CCU 18 novembre 2020

Etudier, en révision architecturale (PIIA), une dermande pour autoriser les nouveaux plans pour la construction hors toit (appentis
dascenseur] autorisée par la résolution CA20 17017S.

Recommandation du CCU

Le comité recommande de refuser la nouvelle proposition et de maintenir la surhauteur de la construction hors toit afin de permettre
a l'ascenseur de desservir la terrasse qui sera aménageée sur le toit.

ADOPTE A LUNANIMITE



Une dérogation mineure est nécessaire pour réaliser cette option

Appentis d'escalier
Hauteur 9'9" (3 m)

Appentis d’ascenseur
Hauteur + 17 (£ 5.0 m)

6.83 m

Appentis du vestibule
Hauteur 112" (3.4 m)

Reglement 01-276 - art. 21.1
Recul de 1.5 X la hauteur de la
construction H.T.
5mX15=75m >6.83 m









179'7-2"

€
n

6.83 m

164'2"
<

Reglement 01-276 - art. 21.1
Recul de 1.5 X la hauteur de la

construction H.T.
SmX15=75m >6.83 m

102 4"






Article 3 Conformité Commentaires

a) Supprimé S.0. S.0.

L'application de la réglementation et I'exigence de
maintenir 'accessibilité universelle au toit sont
incompatibles et ne permettent pas au requérant de
respecter les dispositions réglementaires

b) I'application des dispositions visées par la demande de
dérogation mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au Oui
requérant de la demande;

La demande respecte les objectifs du plan

c) la demande doit respecter les objectifs du plan d’'urbanisme; Oui , .
d’urbanisme

La dérogation ne porte pas atteinte a la jouissance,
Oui par les propriétaire des immeubles voisins, de leur
droit de propriété.

d) la dérogation mineure ne porte pas atteinte a la jouissance, par
les propriétaire des immeubles voisins, de leur droit de propriété;

e) Supprimé S.0. S.0.

f) dans le cas ou les travaux sont en cours ou déja exécutés, le
requérant a obtenu un permis de construction pour ces travaux et S.0O. Les travaux n’ont pas encore débutés
les a effectués de bonne foi




_RECOMMANDATION | RECOMANDATON

e Considérant que le projet original a été modifie, notamment, pour répondre aux conditions
demandeées par le CCU et rendre la terrasse universellement accessible;
e Considérant qu'une dérogation mineure serait nécessaire pour permettre que la terrasse au toit

soit universellement accessible;
e Considérant que la demande rencontre les conditions pour autoriser une dérogation mineure;

Aprées étude des documents présentés, la Direction formule un AVIS FAVORABLE 3 la demande dérogation mineure.



Option 2
Recommandation CCU
L'appentis doit respecter
les spécifications du
fFabricant

Option 3
Nouvelle proposition



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 3101, chemin de la TOUR # 3002271995 10 décembre 2020



Ol

02

03

CONTEXTE

PAVILLON MAXIMILIEN-CARON - 532A

3101, CHEMIN DE LA TOUR

PROJET DE REFECTION DU TOIT - BASSIN 001:
o  REFECTION PARTIEL DU TOIT-TERRASSE ET DES AMENAGEMENTS;
e  CONSTRUCTION HORS TOIT;

ANALYSE

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL

GRANDE PROPRIETE A CARACTERE INSTITUTIONNEL
e AGRANDISSEMENT ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VI EN VERTU DE LART. 118.1;
e AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC:

RECOMMANDATION
LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE















DEMOLITION




CONSTRUCTION




CONSTRUCTION




TRAVAUX INTERIEURS




EXISTANT / PROPOSE







-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par.! et 668 du

titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule
un AVIS FAVORABLE pour les raisons suivantes:

e Les modifications ne sont apportées qu'au niveau du détail architectural du toit-terrasse sous le remblai;
e Laforme et lapparence d'origine des aménagements seront reproduits intégralement;
e Lestravaux assurent le maintien et la pérennité du batiment et de l'institution;



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 3485, avenue KING EDWARD # 3002032734 10 décembre 2020



0 I CONTEXTE

3485, avenue KING EDWARD
PROJET DAGRANDISSEMENT D'UN BATIMENT UNIFAMILIAL

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘C’
e  AGRANDISSEMENT BE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE EXISTANTE ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIID
EN VERTU DE LART. 45.2;
e % DEMAGONNERIE NON CONFORME A L'ART. 88;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE AVEC CONDITION
















AGRANDISSEMENT PROJETE




PLANS / ELEVATIONS U2y

ELEVATION ARRIERE ELEVATION GAUCHE ELEVATION AVANT







REZ-DE-CHAUSSEE / ETAGE



CCU DU 18 NOVEMBRE




CCU 18 NOV. / CCU 10 DEC.



CCU 18 NOV. / CCU 10 DEC.



CCU 18 NOV. / CCU 18 DEC.






CCU 18 NOV. / CCU 10 DEC.



CCU 18 NOV. / CCU 10 DEC.









-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2, 110, et 668

du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS ...



FACADE AVANT



ARRIERE / LATERALE






COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 4872, avenue VICTORIA # 3002307354 10 décembre 2020



0 I CONTEXTE

4872, avenue VICTORIA

PROJET D'AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE EXISTANTE:
e AJOUT D'UN GARAGE AU SOUS-SOL;
e AMENAGEMENT D'UNE TERRASSE EXTERIEURE AU REZ-DE-CHAUSSEE:

0 2 ANALYSE

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’
e AGRANDISSEMENT ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIIID EN VERTU DE LART. 45.2;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE





































-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2 et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e e dénivelé vers larriere du terrain réduit la perception d'une hauteur de 3 étages.
e Laménagement de la terrasse met le rez-de-chaussée davantage en relation avec la cour arriére;
e Lavoisine a confirmé son accord avec les travaux tels que proposés;



COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

PIIA - 4530, CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES 10 décembre 2020
# 3002205754



0 I CONTEXTE

4530, CHEMIN DE LA COTE-DES-NEIGES ’
e  PROJET DE REMPLACEMENT D'UN ESCALIER EXTERIEUR

0 2 ANALYSE

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
e  TRAVAUXASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE LART. 118;
e  AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LOI' SUR LE PATRIMOINE CULTUREL;

03 RECOMMANDATION

LA DAUSE EST FAVORABLE A LA DEMANDE
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-] RECOMANDATIN

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par.! et 668 du
titre VIII (PIIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule
un AVIS FAVORABLE au projet pour les raisons suivantes:

e |escalier proposé présente une expression contemporaine qui témoigne de I'époque de sa réalisation, a limage
de celle quelle remplace;
La configuration proposée se fond mieux dans le paysage que celle de l'escalier qu'elle remplace;
Lintervention contribue a I'enrichissement du patrimoine architectural, naturel, et paysager;



COMITE
CONSULTATIF
D'URBANISME

00000000000000

eeeeeeeeeeeee
Demande de permis #3001800575



0 I CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Ajout d'un volume de deux étages (+ 2 niveaux de stationnement en souterrain) implanté dans partie est du site;
- Remplacement d'une portion du parement existant;

- Agrandissement/ transformation d'un immeuble répertorié comme lieu de culte d'intérét.

Nota: Le projet doit étre considéré comme une nouvelle construction au sens du Code national du batiment.

0 2 ANALYSE

Immeuble significatif (IS) localisé en dehors de tout secteur patrimonial;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticles 108 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable sous certaines conditions.




- District de Darlington;

- Tissu résidentiel de densité moyenne;
- Relative unité des types et des styles;
- Forte présence institutionnelle;

- Proximité du métro et des services;

- Voie asens unique;e—— — 5

- Arbres matures

- Ancienne synagogue Chevra Shaas;
- Année de construction: 1958

- Transformation / restauration: 2008






Recommandation: Concevoir une meilleure
intégration architecturale des enseignes






(*) L’option 2 propose la modification du parement du volume du hall existant et I'ajout d’un brise-soleil en fagade.



-
e

(*) Voir la correspondance échangée avec concepteur, ainsi que les recommandations et exigences formulées a la page 19.



nouveau
+/- 450 m.c.

existant
+/- 875 m.c.

—

—

Implantation

RDC (voir plans)




Portion en porte-a -faux

r—————=—=—=—=—======

....... - cl

Aménagement proposé Plan de toiture
(2¢ étage)

Evaluer possibilités de rationaliser le plan / de réviser I'organisation . .
spatiale et I'articulation du volume de I’agrandissement. Alignement recommandé

>

Attention a la visibilité / au traitement de cet écran



FACADE EXISTANT A MODIFIER

AJOUTER UN MUR D'ECRAN,

RDC EXISTANT
100-0"

100-C

e 2 AUZE e

=

BA_USTRADE

—teveay [12g-0)

Hauteur maximale recommandée

Acceés au souterrain

| NOUVEAUPARTE L‘;ius:"gf;:
CHAUFFEE

PANNEAU METALLIQUE EXISTANT

ALIGNEE AVEC [

LIMMEUBLE EXISTANT

Elévation principale
(Avenue Bourret)

- AN |- PEuENACER
25 RAMPEB
'a5-6" i
—
. % = TN
8T8 1/7 | il
s1-0




_____________________________________ Continuité niveau rdc

Coupe longitudinale



LIGNE DE PROPRETE

TROTTCR

MUR RIDEAS
PAR PREVOST
3400 H=3

42FASTELR
DALUSTRASE

Equipements CVAC

Volume en porte-a-faux

GARGOYLE.

élévation latérale (ouest)

28-c

‘ 42'HALTEUR
BALSTRADE

13



Concept 1958

La conception de la synagogue (1958) est attribuée aux architectes Girvan & Mayers.
Le projet original prévoyait le potentiel d’agrandissement a I’est du hall pour la construction d’un auditorium.



2005_Etude patrimoniale réalisée par I’architecte Louis-Brillant; ce document servira de base a la rédaction d’un énoncé d’intérét patrimonial en 2008;
2008_Travaux de transformation / changement de vocation; présentation d’un concept pour I’agrandissement du batiment;



Aménagement en cour avant (2020)

Apercu 2008

Une réflexion sur I'intégration paysageére du projet devrait étre développée...






®  Considérant la vocation sociale et éducative de 'organisme et son enracinement dans la communauté;
®  Considérant que I'agrandissement du batiment est essentiel a I'essor des activités du centre;
®  (Considérant que le projet permet de développer la portion est du site et d'assurer une continuité de la trame batie;

®  (Considérant que le batiment a agrandir posséde une valeur architecturale et symbolique élevée et quiil est répertorié a titre de lieu de
culte d'intérét dans le réglement d'urbanisme;

®  Considérant que la modification proposée du parement existant (option 2] contribue a l'intégration du projet;
®  Considérant 'opportunité que représente le projet d'améliorer l'intégration paysagére du batiment actuel;
®  Considérant cependant que les hauteurs et alignements proposés confondent la hiérarchie des volumes (p/r au corps principall;

®  (Considérant que la volumeétrie et I'expression matérielle du projet, dans sa forme actuelle, ne participent pas de maniere convaincante a la
mise en valeur du patrimoine architectural;

®  Considérant que l'impact du projet sur 'ensoleillement des propriétés voisines ne sont pas démontrés;

Apreés étude des documents présentés, et étant donné que la proposition doit satisfaire aux articles 110, 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, la Direction formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions
énonceées a la page qui suit:



=  Derevoir la volumétrie et l'organisation en plan de maniére a respecter les niveaux et alignements du batiment existant;

= Derevoir I'expression mateérielle du projet afin de renforcer l'unité recherchée par rapport a I'architecture du corps principal;

= Dexplorer a cet effet le potentiel expressif du béton préfabriqué (couleur, texture, etc.) et fournir les échantillons requis pour approbation;
®  Proposer une solution afin de contréler le gain solaire sur la fagade principale dans une perspective d'efficacité énergétique;

= Démontrer et minimiser les impacts du projet sur I'ensoleillement des propriétés voisines;

= Bonifier laménagement paysager de I'ensemble du site et viser une augmentation significative de la canopée.



COMITE
CONSULTATIF
D'URBANISME

00000000000000

eeeeeeeeeeee
Demande de permis #3002110315



0 I CONTEXTE

Portée des travaux comprenant:

- Réaménagement complet des aires de plancher;

- Ravalement de la facade et mise aux normes de l'enveloppe du batiment;

- Agrandissement de plus du tiers du taux d'implantation actuel (augmentation de prés de 91%).

02 ANALYSE

Immeuble localisé a I'extérieur de tout secteur significatif;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu des articles 45.2 et 106 du réglement d'urbanisme (01-276).

(*) Le projet déroge aux articles 45.1 et 91 du reglement d'urbanisme - voir critéres applicables a la grille d'analyse (page 12).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




- District de Loyola;

- Secteur de faible densité;

- Cadre bati relativement homogene;

- Caractere suburbain

- Péle institutionnel et communautaire;

- Arbres matures

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1950






Les immeubles répertoriés sur
I'avenue Borden semblent avoir
été développés par un méme
constructeur selon un modéle
unique. lls présentent des
caractéristiques architecturales
similaires et constituent un
ensemble trées homogéne.




Agrandissement (2016)



Taux d’implantation actuel: 18,5 %

Taux d’implantation projeté: 35,3 %




ETAGE

RDC




MOTIF DE BRIQUE jl:

4

J TYPIQUE
FENETRES EXISTANTES

| PEINTES NOR, MEME

J | COULEUR OUE LES CORNICHES

NOUVELLE BRIQUE BELDEN

MODULARE, MODELE
/ BUCKINGHAM , BLEND A

y U Brique spécifiée pour le ravalement complet de la fagade

FENETRE EXISTANTE ET
) NIVEAU DE SOL EXISTANT

\ PANNEAU PERFORE TEL QUE
PORTE DE GARAGE "RANDOM" DE CAMELLYA

NOIR, MEME COULEUR
QUE FENETRE

.

MOTIF DE BRIQUE

Elévation principale

Un léger retrait (portion supérieure gauche) permettrait
a mon avis de rectifier les proportions et de renforcer le
dialogue avec l'immeuble jumelé.




REVETEMENT LEGER:

NORWOOD 5 3" HAUT
DE MAC METAL ET

NORWOOD MINI 33" HAUT,

DE MACMETAL,
COULEUR : NOYER NOIR

16"

FASCIA ET SOFFITE EN
ALUMINIUM, COULEUR -
MINERAI DE FER #4P6
DE GENTEK

MOTIF DE BRIQUE

MOTIF DE BRIQUE

Elévation latérale (nord)

BRIQUE BELDEN

MODULAIRE, MODELE
BUCKINGHAM , BLEND A

Revétement métallique (profil et couleur)




BRIQUE CONSERVEES

SOLIN EN ALUMINIUM,
COULEUR : MINERAI DE
FER #4P6 DE GENTEK

|

F

™

|

~
| [ REVETEMENT LEGER NORWOOD
5 & HAUT ET NORWDOD MINI

e 31" HAUT DE MAC METAL,

= COULEUR - NOYER NOR

x
L | (G|

it

Elévation arriére







® Considérant que la stratégie d'implantation vise a préserver les qualités et le potentiel d'appropriation de la cour;
® (Considérant que l'agrandissement proposé n'a pas d'impact significatif sur I'ensoleillement des propriétés voisines;

® (Considérant le fait que limmeuble est situé a l'extérieur de tout secteur significatif et ne possede en soi aucune
caractéristique architecturale d'intérét;

® (Considérant que le projet s'integre discretement au contexte et contribue a une certaine évolution du cadre bati;

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2, 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.
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Demande de permis #3002224914



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- La rénovation du balcon et le remplacement du garde-corps existant par des composantes en aluminium soudé;
- La modification des dimensions et de apparence d'une caractéristique architecturale visible depuis la voie publique.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes B
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 106:

(*) Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a larticle 105.1 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Notre-Dame-de-Grace;
Secteur enclavé (impasse);

Proximité du métro Villa-Maria;

Unité des types et des styles;

Niveau de conservation remarquable;

Arbres matures;

Duplex jumelé;

Année de construction: 1928






Les exemples sélectionnés illustrent le
traitement original (typique) des saillies qui
caractérisent les immeubles du voisinage.



Pilastres de magonnerie restaurés

5401, avenue Brodeur:
Garde-corps non conforme
(remplacé sans permis circa 2015)



Croquis en plan

Portée des travaux :

- Plancher en composite (ancrages dissimulés);
- Soffite en pin bouveté;

*

- Garde-corps en aluminium soudé - peint blang*.

(*) La couleur devrait faire I’objet d’une discussion par le comité.




Modeéle de garde-corps spécifié

Plancher en composite
(couleur Bungalow)






® Considérant que le style du garde-corps proposé* en aluminium soudé est compatible avec l'architecture du batiment;
® (onsidérant que les dimensions des saillies demeurent inchangées;

® (Considérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnées contribue au maintien et a la mise en valeur du
patrimoine architectural du secteur et contribue a une certaine évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

(*) Précision

Les composantes en aluminium soudé sont acceptables dans la mesure ou celles-ci reprennent I'apparence du fer forgé;
Les nouveaux garde-corps doivent donc étre composés d'un assemblage sur mesure de corniéres (L), de plaques (flat) de barre ou de
tubes de faible module.

Remarque

Le projet met en évidence le caractére dépareillé des saillies - résultat de travaux de transformation réalisés sans permis vers 2015; la
DAUSE recommande que la rénovation éventuelle du balcon et des garde-corps de la copropriété occupant le rez-de-chaussée (5401,
avenue Brodeur) reprenne le traitement ici favorisé, de maniére a restaurer 'unité de la fagade.



COMITE
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Demande de permis #3002266594



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- La réfection ‘3 lidentique’ des saillies en fagade de limmeuble (perron, escalier et balcon);

- Leremplacement des garde-corps et mains courantes (composantes en aluminium fixées mécaniquement;
- Travaux non conformes au réglement, exécutés sans permis suite a un sinistre.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes B
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106:

(*) Le projet soumis déroge aux dispositions prévues a larticle 105.1 du reglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Snowdon;

Secteur adjacent a la cité jardin;

Proximité des voies rapides;

Ensemble relativement homogéne;

Faible niveau de conservation;

Arbres matures;

ord
o
e‘)“oéz
‘))

Duplex jumelé;

Année de construction: 1928

A6






Les exemples sélectionnés illustrent la
diversité des styles que I'on rencontre
dans le voisinage immédiat.



TRAVAUX)

Parement altéré

SAILLIES



ESCALIER, RAMPES ET GARDE-CORPS EN ALUMINIUM
(non conformes selon article 105.1 du réglement 01-276)









® (Considérant que les travaux exécuteés sur les saillies en fagade contribuent a rehausser l'apparence du batiment;
® (Considérant que le batiment ne posséde pas de valeur architecturale particuliere;
® (Considérant que l'intervention permet d'assurer le maintien et la sécurité des composantes (secondaires) visées;

® (Considérant que les travaux ont fait 'objet d'une réclamation d'assurance et sont conformes a la valeur et a l'apparence
des composantes installées sur le batiment avant le sinistre*;

Apreés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

(*) Observation: Suppression du détail de couronnement original (appareillage de maconnerie tel que visible sur limmeuble voisin). La
modification du parement ne fait pas partie des travaux associés a la présente demande de permis. SUIVI INSPECTION.
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Demande de permis #3002298295



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Laréfection complete du porche (perron, escalier et balcon) en bois peint;

- Le remplacement des garde-corps et mains-courantes en bois peint;

- Lamodification des dimensions et de I'apparence de certaines caractéristiques architecturales en facade.

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106:

(*) Le projet soumis déroge aux dispositions prévues aux articles 91 et 105.1 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable sous certaines conditions.




District de Notre-Dame-de-Grace ;
Terrasse victorienne typique;
Continuité du front bati;

Voie a sens unique (sud)

Arbres matures;

Cottage jumelé;

Année de construction: 1910



2284, avenue Regent



Référence Situation actuelle
(Composantes d'origine)

Les immeubles de cet alignement présentent une diversité de traitement des saillies. Ces
variations résultent d’une évolution continue au fil des décennies; elles conférent a chacune
des résidences une identité distincte, sans pour autant compromettre I'unité d’ensemble.




Croquis en plan

Nouvelles composantes
en bois peint

Elévation proposée






®  Considérant que la proposition reprend le traitement caractéristique des balustrades conservées sur certaines maisons en rangée de
lavenue Regent;

®  (Considérant que la qualité des matériaux et assemblages proposés contribue au maintien et a la mise en valeur du patrimoine
architectural du secteur;

®  Considérant que le projet vise a s'intégrer et a renforcer l'unité du groupe de maisons victoriennes en rangée dont il fait partie;

®  Considérant cependant le fait que généralement dans ce type de construction les saillies et les avant-corps sont traitées
indéependamment;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

- De revoir la configuration du perron afin de préserver lindépendance de l'avant-corps (bay-window] et des saillies;

- De fournir un jeu complet et détaillé des plans révisés pour approbation.



COMITE
CONSULTATIF
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10 décembre 2020

PIIA - 4139, avenue 0ld Orchard
Demande de permis #3002386495



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:

- Laréfection compleéte du porche (perron, escalier) et de la structure du balcon en bois peint;

- Le remplacement des garde-corps et mains-courantes en bois peint;

- Lamodification des dimensions et de l'emplacement de certaines caractéristiques architecturales en fagade (escalier).

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes C;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106:

(*) Le projet soumis déroge aux dispositions prévues aux articles 91 et 105.1 du réglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Notre-Dame-de-Gréace ;
Secteur du ‘Village Monkland’;
Continuité du front bati;

Relative unité des types et des styles;

Arbres matures;

Cottage jumelé;

Année de construction: 1924



4139, avenue 0ld Orchard



COMPOSANTES

201 2014



(SAILLIES)

Situation actuelle (2017)



L’intervention vise notamment a recentrer la volée d’escalier sur la porte d’entrée principale...

Nouvelles composantes
en bois peint

e

Nouvelle marche en béton —/



Apparence actuelle Apparence recherchée






®  Considérant que lintervention est concue avec le souci d'améliorer la sécurité et d'assurer la pérennité de l'ouvrage;
®  Considérant que la proposition tend a reproduire le traitement des saillies en bois caractéristique des immeubles du quartier;

®  (Considérant que la qualité des matériaux et assemblages proposés contribue au maintien et a la mise en valeur du patrimoine
architectural du secteur;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du
reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux
conditions suivantes:

- De fournir un jeu complet et détaille des plans pour approbation incluant une implantation révisée décrivant la portée des travaux
d'aménagement extérieur, notamment la réfection de l'allée piétonne.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

10 décembre 2020

PIIA - 4075A, avenue de Marlowe
Demande de permis #3002393014



0 I CONTEXTE

Demande de permis pour une nouvelle construction

- Résidence unifamiliale détachée* de deux étages + sous-sol:

- Construction hors-toit (mezzanine);

- Modification des ouvertures / mise aux normes de la fagade de rayonnement de limmeuble voisin (existant sur le site).

(*) Le projet comprend laménagement d'une habitation de type ‘multigénérationnelle’

02 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes C
Travaux assujettis aux PIIA en vertu des articles 22 et 93 du reglement d'urbanisme (01-276).

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable sous certaines conditions.




- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteur de faible densité;

- Unité des types et des styles;

- Présence institutionnelle;

- Proximité du métro;

- Arbres matures;

Immeuble existant (a transformer):
- Cottage jumelé

- Année de construction: 1939









SUPERFICIE DU TERRAIN: 255 M.C.
AIRE DE BATIMENT: 122 M.C.
TAUX D'IMPLANTATION: 23 %
VERDISSEMENT: 45 %




Sous-sol RDC Etage Mezzanine
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Plan sous-sol réaligner



Présence sur rue

Ouverture sur la cour



Volume désaxé (réaligner)
La mezzanine ne respecte pas le /
retrait minimal prescrit a I'art. 22

8’-0”

o = =

Ouverture sur la cour

Elévation principale
(sud-ouest)



/ retrait non conforme (réviser niveaux)
Suggestion: revoir articulation du

volume et configuration des toits ~ 8’-0” < >

Elévation latérale (opposée au 4075, avenue
Marlowe)



Suggestion: revoir articulation du
/ volume et configuration des toits

Elévation arriére (nord-est)






VOISINE

Transformation proposée des ouvertures de la
facade latérale afin de respecter le pourcentage
autorisé de baies non protégées.

Q 4075, avenue Marlowe






®  Considérant que le projet représente une approche de densification douce a lintérieur des quartiers centraux et un prototype relativement
convaincant d'habitation multigénérationnelle concu pour une famille et ses ainés;

e  Considérant que l'expression architecturale et la typologie proposées sont généralement adéquates et compatibles avec les principales
caractéristiques du secteur;

®  (Considérant cependant que les retraits prescrits pour le volume de la mezzanine ne sont pas respectés;
®  Considérant les impacts et effets pressentis de I'implantation de la nouvelle construction sur le bati environnant;

®  (Considérant néanmoins que le projet contribue d'une certaine maniére a I'évolution du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés et sous réserve de ce qui suit, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 22, 111, 112.1 et 668 du titre
VIIT (PIIAY du réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions
suivantes:

- Ajuster les niveaux afin d'assurer une intégration adéquate de la construction hors-toit en vertu des retraits prescrits a larticle 22;

- Réviser [articulation du volume et la configuration des toits en partie arriére afin de simplifier la construction et renforcer la cohérence du parti
architectural.



