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Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01
Projet Westbury - Développement Armstrong

Voie fe
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e Autoroute Décarie

Le Triangle

Hippodrome 
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De Courtr
ai



LOCALISATION 01



01

Bâtiments 
1 et 2

Plans en 
élaboration

Résidentiel 
(volet social)

Bâtiments 
3 et 4

En 
construction Résidentiel

Bâtiments 
5 et 6 Construits

Résidentiel, 
bureaux et 
commerce

Bâtiment 7 Projeté À déterminer

Bâtiment 8 En 
construction Hôtel

Projet Westbury - Développement Armstrong

Parc



BÂTIMENT VISÉ 01
5291, avenue de Courtrai



5291, avenue De Courtrai

RÉVISION ARCHITECTURALE



PROPOSITION 01

Enseignes proposées

Enseigne # 1 : 

Enseigne #2 : 



PROPOSITION 01
Perspectives des enseignes proposées



CRITÈRES DE PIIA 02
Analyse des critères applicables
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RECOMMANDATION

‑ ‑ ‑

AVIS FAVORABLE

●

●

●

●



COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
DM- 5713, chemin de la Côte-des-Neiges  - #3002520894



Objet du dossier 
01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01

Étudier une demande 
dérogation mineure pour 
autoriser une 
construction hor toit dont 
le recul par rapport à la 
façade est inférieur à 1.5 
fois sa hauteur (6.83 m au 
lieu de 7.5 m).  Nouvelle 
construction autorisée en 
vertu du PP-112

PIIA approuvé (CA20 170179)



CCU -  18 NOVEMBRE 2020 01
CCU 18 novembre 2020

Recommandation du CCU

Le comité recommande de refuser la nouvelle proposition et de maintenir la surhauteur de la construction hors toit afin de permettre 
à l’ascenseur de desservir la terrasse qui sera aménagée sur le toit.

ADOPTÉ À L’UNANIMITÉ



PLAN - Appentis d’ascenseur 02

Appentis d’escalier
Hauteur 9’9’’ (3 m)

Appentis d’ascenseur 
Hauteur ±  17.’’ ( ± 5.0 m)

Appentis du vestibule
Hauteur 11’2’’ (3.4 m)6.

83
  m

Règlement 01-276 - art. 21.1
Recul de 1.5 X la hauteur de la 
construction H.T.
5 m X 1.5 = 7.5 m  > 6.83 m

Une dérogation mineure est nécessaire pour réaliser cette option



COUPE - CÔTE-DES-NEIGES 01



COUPE - CÔTE-SAINTE-CATHERINE 01



COUPE 01

164’ 2’’

102 4’’

5 
m

179’ 7-½’’

6.83  m

Règlement 01-276 - art. 21.1
Recul de 1.5 X la hauteur de la 
construction H.T.
5 m X 1.5 = 7.5 m  > 6.83 m



PERSPECTIVES 01



CONDITIONS- Règlement sur les DM -  Article 3 02

Article 3 Conformité Commentaires

a) Supprimé S.O. S.O.

b) l’application des dispositions visées par la demande de 
dérogation mineure a pour effet de causer un préjudice sérieux au 
requérant de la demande;

Oui

L’application de la réglementation et l’exigence de 
maintenir l’accessibilité universelle au toit sont 
incompatibles et ne permettent pas au requérant de 
respecter les dispositions réglementaires

c)  la demande  doit respecter les objectifs du plan d’urbanisme; Oui La demande respecte les objectifs du plan 
d’urbanisme

d) la dérogation mineure ne porte pas atteinte à la jouissance, par 
les propriétaire des immeubles voisins, de leur droit de propriété; Oui

La dérogation ne porte pas atteinte à la jouissance, 
par les propriétaire des immeubles voisins, de leur 
droit de propriété.

e) Supprimé S.O. S.O.

f) dans le cas où les travaux sont en cours ou déjà exécutés, le 
requérant a obtenu un permis de construction pour ces travaux et 
les a effectués de bonne foi

S.O. Les travaux n’ont pas encore débutés



Après étude des documents présentés, la Direction formule un AVIS FAVORABLE  à la demande dérogation mineure.

● Considérant que le projet original a été modifié, notamment, pour répondre aux conditions 
demandées par le CCU et rendre la terrasse universellement accessible;

● Considérant qu’une dérogation mineure serait nécessaire pour permettre que la terrasse au toit 
soit universellement accessible;

● Considérant que la demande rencontre les conditions pour autoriser une dérogation mineure; 

03RECOMMANDATION



ÉLÉVATIONS 02

Option 2
Recommandation CCU

L’appentis doit respecter 
les spécifications  du 

fabricant

Option 3
Nouvelle proposition



10 décembre  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3101, chemin de la TOUR  # 3002271995



PAVILLON MAXIMILIEN-CARON  -  532A  
3101, CHEMIN DE LA TOUR
PROJET DE RÉFECTION DU TOIT - BASSIN 001:

● RÉFECTION PARTIEL DU TOIT-TERRASSE ET DES AMÉNAGEMENTS;
● CONSTRUCTION HORS TOIT;

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL

● AGRANDISSEMENT ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 118.1;
● AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LPC;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



AVENUE ROSLYN 01 CONTEXTE



IMPLANTATION 02ANALYSE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



PLAN DE L’EXISTANT                                                        DÉMOLITION 02ANALYSE



PLAN DES BASSINS                                                    CONSTRUCTION 02ANALYSE



PLAN DU TOIT-TERRASSE                                        CONSTRUCTION 02ANALYSE



PLAN DE PLAFOND                                          TRAVAUX INTÉRIEURS 02ANALYSE



DÉTAILS                                                              EXISTANT / PROPOSÉ 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Les modifications ne sont apportées qu'au niveau du détail architectural du toit-terrasse sous le remblai;
● La forme et l'apparence d'origine des aménagements seront reproduits intégralement;
● Les travaux assurent le maintien et la pérennité du bâtiment et de l'institution;

03RECOMMANDATION



10 décembre  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3485, avenue KING EDWARD  # 3002032734



3485, avenue KING EDWARD
PROJET D’AGRANDISSEMENT D’UN BÂTIMENT UNIFAMILIAL

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
● AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE EXISTANTE ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIII) 

EN VERTU DE L’ART. 45.2;
● % DE MAÇONNERIE NON CONFORME À L’ART. 88;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE AVEC CONDITION

03



LOCALISATION   3285, avenue 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



AVENUE KING-EDWARD 01 CONTEXTE



AVENUE DE MONKLAND 02ANALYSE



ZONE D’INTERVENTION  -  AGRANDISSEMENT PROJETÉ 01 CONTEXTE



CONDITION EXISTANTE                               PLANS  /  ÉLÉVATIONS 02ANALYSE



IMPLANTATION 02ANALYSE



PLANS                                                   REZ-DE-CHAUSSÉE  /  ÉTAGE 02ANALYSE



RECOMMANDATION                                       CCU DU 18 NOVEMBRE 
2020

02ANALYSE



ÉLÉVATION PRINCIPALE                      CCU 18 NOV. / CCU 10 DÉC. 02ANALYSE



ÉLÉVATION LATÉRLE                             CCU 18 NOV. / CCU 10 DÉC. 02ANALYSE



ÉLÉVATION ARRIÈRE                             CCU 18 NOV. / CCU 10 DÉC. 02ANALYSE



MATÉRIAUX                                                02ANALYSE



PERSPECTIVES                                       CCU 18 NOV. / CCU 10 DÉC.                                                02ANALYSE



PERSPECTIVES                                       CCU 18 NOV. / CCU 10 DÉC.                                                02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2, 110, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges — Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS ...

03RECOMMANDATION



ÉLÉVATION                                                                    FAÇADE AVANT 02ANALYSE



ÉLÉVATIONS                                                      ARRIÈRE / LATÉRALE 02ANALYSE



PERSPECTIVES                                                02ANALYSE



10 décembre  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4872, avenue VICTORIA  # 3002307354



4872, avenue VICTORIA
PROJET D’AGRANDISSEMENT DE PLUS DU TIERS DE LA SUPERFICIE EXISTANTE:

● AJOUT D’UN GARAGE AU SOUS-SOL;
● AMÉNAGEMENT D’UNE TERRASSE EXTÉRIEURE AU REZ-DE-CHAUSSÉE;

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
● AGRANDISSEMENT ASSUJETTI AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 45.2;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



AVENUE VICTORIA 01 CONTEXTE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



CONDITION EXISTANTE 01 CONTEXTE



CADRE BÂTI ENVIRONNANT 01 CONTEXTE



IMPLANTATION 02ANALYSE



PLAN DU SOUS-SOL 02ANALYSE



ÉLÉVATION LATÉRALE 02ANALYSE



ÉLÉVATION ARRIÈRE 02ANALYSE



APPROBATION DU DU PROJET PAR LA VOISINE 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 45,2 et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● Le dénivelé vers l'arrière du terrain réduit la perception d'une hauteur de 3 étages.
● L'aménagement de la terrasse met le rez-de-chaussée davantage en relation avec la cour arrière;
● La voisine a confirmé son accord avec les travaux tels que proposés;

03RECOMMANDATION



10 décembre  2020
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  4530, CHEMIN DE LA CÔTE-DES-NEIGES 
          # 3002205754



4530, CHEMIN DE LA CÔTE-DES-NEIGES
● PROJET DE REMPLACEMENT D’UN ESCALIER EXTÉRIEUR

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
● TRAVAUX ASSUJETTIS AU PIIA (TITRE VIII) EN VERTU DE L’ART. 118.1;
● AUTORISATION REQUISE EN VERTU DE LA LOI SUR LE PATRIMOINE CULTUREL;

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
LA DAUSE EST FAVORABLE À LA DEMANDE

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



IMPLANTATION 02ANALYSE



ZONE D’INTERVENTION 01 CONTEXTE



RELEVÉ DE LA CONDITION EXISTANTE 01 CONTEXTE



RELEVÉ DE LA CONDITION EXISTANTE 01 CONTEXTE



PLANS                                                                                      02ANALYSE



PERSPECTIVE 02ANALYSE



SOUMISSION 02ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 par.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule 
un AVIS FAVORABLE  au projet pour les raisons suivantes:

● L'escalier proposé présente une expression contemporaine qui témoigne de l'époque de sa réalisation, à l'image 
de celle qu'elle remplace;

● La configuration proposée se fond mieux dans le paysage que celle de l'escalier qu'elle remplace;
● L'intervention contribue à l'enrichissement du patrimoine architectural, naturel, et paysager;

03RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4557, avenue Bourret

Demande de permis #3001800575



Nota:  Le projet doit être considéré comme une nouvelle construction au sens du Code national du bâtiment.

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

-  District de Darlington;

-  Tissu résidentiel de densité moyenne;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Forte présence institutionnelle;

-  Proximité du métro et des services;

-   Voie à sens unique;

-   Arbres matures

-  Ancienne synagogue Chevra Shaas;

-  Année de construction: 1958

-  Transformation / restauration: 2008

01



APERÇU GÉNÉRAL (2020) 01 CONTEXTE

4

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Situation actuelle

Avenue Bourret  (vers l’est)



APERÇU GÉNÉRAL (2020) 01 CONTEXTE

5

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Élévation principale (sud)

Élévation ouest

Recommandation: Concevoir une meilleure 
intégration architecturale des enseignes



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Élévation principale (sud)

Élévation ouest



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE

7

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Perspective d’ensemble: Option 1*

(*) L’option 2 propose la modification du parement du volume du hall existant et l’ajout d’un brise-soleil en façade.



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE

8

Perspective _ ajustements proposés par la DAUSE*

(*) Voir la correspondance échangée avec concepteur, ainsi que les recommandations et exigences formulées à la page 19.



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Implantation
RDC (voir plans)

existant
+/- 875 m.c.

nouveau
+/- 450 m.c.

X
XX



PROPOSITION

10

01 CONTEXTE

Aménagement proposé 
(2e étage)

cl

Alignement recommandé

Attention à la visibilité / au traitement de cet écran

Évaluer possibilités de rationaliser le plan / de réviser l’organisation 
spatiale et l’articulation du volume de l’agrandissement.

Portion en porte-à -faux

Plan de toiture



PROPOSITION

11

01 CONTEXTE

Élévation principale 
(Avenue Bourret)

cl

                
                

Accès au souterrain

Hauteur maximale recommandée



PROPOSITION

12

01 CONTEXTE

Coupe longitudinale

Continuité niveau rdc



PROPOSITION

13

01 CONTEXTE

élévation latérale (ouest)

Volume en porte-à-faux

Équipements CVAC



RÉFÉRENCE HISTORIQUE

14

01 CONTEXTE

La conception de la synagogue (1958) est attribuée aux  architectes Girvan & Mayers. 
Le projet original prévoyait  le potentiel d’agrandissement à l’est du hall pour la construction d’un auditorium.

Concept 1958



ÉVOLUTION DU BÂTI

15

01 CONTEXTE

Concept 2008

2005_Étude patrimoniale réalisée par l’architecte Louis-Brillant; ce document servira de base à la rédaction d’un énoncé d’intérêt patrimonial en 2008; 
2008_Travaux de transformation / changement de vocation; présentation d’un concept pour l’agrandissement du bâtiment;



ÉVOLUTION DU BÂTI

16

01 CONTEXTE

Aperçu 2008
Une réflexion sur l’intégration paysagère du projet devrait être développée...

Aménagement  en cour avant (2020)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

17



● Considérant la vocation sociale et éducative de l’organisme et son enracinement dans la communauté;

● Considérant que l’agrandissement du bâtiment est essentiel à l’essor des activités du centre;

● Considérant que le projet permet de développer la portion est du site et d’assurer une continuité de la trame bâtie;

● Considérant que le bâtiment à agrandir possède une valeur architecturale et symbolique élevée et qu’il est répertorié  à titre de lieu de 
culte d'intérêt dans le règlement d'urbanisme;

● Considérant que la modification proposée du parement existant (option 2) contribue à l’intégration du projet; 

● Considérant l’opportunité que représente le projet d’améliorer l’intégration paysagère du bâtiment actuel;

● Considérant cependant que les hauteurs et alignements proposés confondent la hiérarchie des volumes (p/r au corps principal);

● Considérant que la volumétrie et l’expression matérielle du projet, dans sa forme actuelle, ne participent pas de manière convaincante à la 
mise en valeur du patrimoine architectural;

● Considérant que l’impact du projet sur l’ensoleillement des propriétés voisines ne sont pas démontrés;

Après étude des documents présentés, et étant donné que la proposition doit satisfaire aux articles 110, 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce, la Direction formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions 
énoncées à la page qui suit:

03

18

RECOMMANDATION



▪ De revoir la volumétrie et l’organisation en plan de manière à respecter les niveaux et alignements du bâtiment existant;

▪ De revoir l’expression matérielle du projet afin de renforcer l’unité recherchée par rapport à l’architecture du corps principal;

▪ D’explorer à cet effet le potentiel expressif du béton préfabriqué (couleur, texture, etc.) et fournir les échantillons requis pour approbation;

▪ Proposer une solution afin de contrôler le gain solaire sur la façade principale dans une perspective d’efficacité énergétique;

▪ Démontrer et minimiser les impacts du projet sur l’ensoleillement des propriétés voisines;

▪ Bonifier l'aménagement paysager de l’ensemble du site et viser une augmentation significative de la canopée.

03

19

RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4675, avenue Borden

Demande de permis #3002110315



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION CONTEXTE

3

-  District de Loyola;

-  Secteur de faible densité;

-  Cadre bâti relativement homogène;

-  Caractère suburbain

-  Pôle institutionnel et communautaire;

-  Arbres matures

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1950

01



APERÇU GÉNÉRAL (2011) 01 CONTEXTE

4

4861 - 4863, Avenue West-Hill 4675, avenue Borden



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5

4861 - 4863, Avenue West-Hill

4740, avenue Borden

4795, avenue Borden 4675, avenue Borden

Les immeubles répertoriés sur 
l’avenue Borden semblent avoir 
été développés par un même 
constructeur selon un modèle 
unique. Ils présentent des 
caractéristiques architecturales 
similaires et constituent un 
ensemble très homogène.



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6

4680, avenue Borden

Agrandissement (2016)



IMPLANTATION 01 CONTEXTE

7

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Taux d’implantation actuel: 18,5 % Taux d’implantation projeté: 35,3 %



RÉAMÉNAGEMENT PROPOSÉ 01 CONTEXTE

8

4861 - 4863, Avenue West-Hill

RDC ÉTAGE



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE

9

Élévation principale

Un léger retrait (portion supérieure gauche) permettrait 
à mon avis de rectifier les proportions et de renforcer le 
dialogue avec l'immeuble jumelé.

Brique spécifiée pour le ravalement complet de la façade



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE

10

Élévation latérale (nord)

Revêtement métallique (profil et couleur)



PRÉSENTATION 01 CONTEXTE

11

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Élévation arrière



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

12



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 45.2, 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE  au projet.

● Considérant que la stratégie d'implantation vise à préserver les qualités et le potentiel d'appropriation de la cour;

● Considérant que l’agrandissement proposé n’a pas d’impact significatif sur l’ensoleillement des propriétés voisines;

● Considérant le fait que l'immeuble est situé à l'extérieur de tout secteur significatif et ne possède en soi aucune 
caractéristique architecturale d'intérêt;

● Considérant que le projet s’intègre discrètement au contexte et contribue à une certaine évolution du cadre bâti; 

03
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RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5403, avenue Brodeur

Demande de permis #3002224914



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur enclavé (impasse);

-  Proximité du métro Villa-Maria;

-  Unité des types et des styles;

-  Niveau de conservation remarquable;

-  Arbres matures;

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1928



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

5401-5403, avenue 
Brodeur



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5
4118, avenue Marcil

5393, avenue Brodeur

5403, av. Brodeur (2011)



CONDITIONS EXISTANTES

6

01 CONTEXTE



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Croquis en plan

Portée des travaux :

- Plancher en composite (ancrages dissimulés);
- Soffite en pin bouveté;

- Garde-corps en aluminium soudé – peint blanc*.



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Modèle de garde-corps spécifié

Plancher en composite 
(couleur Bungalow)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

9



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

(*) Précision 

Les composantes en aluminium soudé sont acceptables dans la mesure où celles-ci reprennent l’apparence du fer forgé;
Les nouveaux garde-corps doivent donc être composés d'un assemblage sur mesure de cornières (L), de plaques (flat) de barre ou de 
tubes de faible module.

Remarque

Le projet met en évidence le caractère dépareillé des saillies - résultat de travaux de transformation réalisés sans permis vers 2015; la 
DAUSE recommande que la rénovation éventuelle du balcon et des garde-corps de la copropriété occupant le rez-de-chaussée (5401, 
avenue Brodeur) reprenne le traitement ici favorisé, de manière à restaurer l'unité de la façade.
 
 

● Considérant que le style du garde-corps proposé* en aluminium soudé est compatible avec l'architecture du bâtiment;

● Considérant que les dimensions des saillies demeurent inchangées;

● Considérant que la qualité des matériaux et composantes sélectionnées contribue au maintien et à la mise en valeur du 
patrimoine architectural du secteur et contribue à une certaine évolution du cadre bâti;

03
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RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 5260, avenue Ponsard

Demande de permis #3002266594



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Snowdon;

-  Secteur adjacent à la cité jardin;

-  Proximité des voies rapides;

-  Ensemble relativement homogène;

-  Faible niveau de conservation;

-  Arbres matures;

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1928



APERÇU GÉNÉRAL (2017) 01 CONTEXTE

4

5260, avenue Ponsard



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5
4118, avenue Marcil

5271, avenue Ponsard

5236, avenue Ponsard5245, avenue Ponsard



SITUATION ACTUELLE (APRÈS 
TRAVAUX)

6

01 CONTEXTE

Parement  altéré

SAILLIES



DÉTAILS  (PORCHE)

7

01 CONTEXTE

Aperçu après sinistre 
(2019)

ESCALIER, RAMPES ET GARDE-CORPS EN ALUMINIUM
(non conformes selon article 105.1 du règlement 01-276)  



SPÉCIFICATIONS  (RÉCLAMATION ASSURANCES)

8

01 CONTEXTE



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

(*) Observation:  Suppression du détail de couronnement original (appareillage de maçonnerie tel que visible sur l’immeuble voisin). La  
modification du parement ne fait pas partie des travaux associés à la présente demande de permis. SUIVI INSPECTION.

 

● Considérant que les travaux exécutés sur les saillies en façade contribuent à rehausser l'apparence du bâtiment;

● Considérant que le bâtiment ne possède pas de valeur architecturale particulière; 

● Considérant que l’intervention permet d'assurer le maintien et la sécurité des composantes (secondaires) visées; 

● Considérant que les travaux ont fait l'objet d'une réclamation d'assurance et sont conformes à la valeur et à l'apparence 
des composantes installées sur le bâtiment avant le sinistre*;

03

10

RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 2284, avenue Regent

Demande de permis #3002298295



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce ;

-  Terrasse victorienne typique;

-  Continuité du front bâti;

-  Voie à sens unique (sud)

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1910



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

2284, avenue Regent



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

5

Situation actuelle

Les immeubles de cet alignement présentent une diversité de traitement des saillies. Ces 
variations résultent d’une évolution continue au fil des décennies; elles confèrent à chacune 
des résidences une identité distincte, sans pour autant compromettre l’unité d’ensemble.

Référence
(Composantes d’origine)



PROPOSITION

6

01 CONTEXTE

Élévation proposée

Croquis en plan

La m
odific

atio
n proposée du perro

n altè
re la compositio

n d’orig
ine

Nouvelles composantes 
en bois peint



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

7



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux 
conditions suivantes: 

- De revoir la configuration du perron afin de préserver l'indépendance de l'avant-corps (bay-window) et des saillies; 

- De fournir un jeu complet et détaillé des plans révisés pour approbation.

 

● Considérant que la proposition reprend le traitement caractéristique des balustrades conservées sur certaines maisons en rangée de 
l'avenue Regent;

● Considérant que la qualité des matériaux et assemblages proposés contribue au maintien et à la mise en valeur du patrimoine 
architectural du secteur;

● Considérant que le projet vise à s’intégrer et à renforcer l'unité du groupe de maisons victoriennes en rangée dont il fait partie;

● Considérant cependant le fait que généralement dans ce type de construction les saillies et les avant-corps sont traitées 
indépendamment;

03

8

RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4139, avenue Old Orchard

Demande de permis #3002386495



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce ;

-  Secteur du ‘Village Monkland’;

-  Continuité du front bâti;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Arbres matures;

-  Cottage jumelé;

-  Année de construction: 1924



APERÇU GÉNÉRAL (2019) 01 CONTEXTE

4

4139, avenue Old Orchard



ÉVOLUTION DES 
COMPOSANTES

01 CONTEXTE

5

2011 2014



PORTÉE DES TRAVAUX 
(SAILLIES)

01 CONTEXTE

6

Situation actuelle (2017)



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Nouvelles composantes 
en bois peint

L’intervention vise notamment à recentrer la volée d’escalier sur la porte d’entrée principale…

Nouvelle marche en béton



APPARENCE

8

01 CONTEXTE

Apparence actuelle Apparence recherchée



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux 
conditions suivantes: 

- De fournir un jeu complet et détaillé des plans pour approbation incluant une implantation révisée décrivant la portée des travaux 
d’aménagement extérieur, notamment la réfection de l’allée piétonne.

 

● Considérant que l'intervention est conçue avec le souci d’améliorer la sécurité et d’assurer la pérennité de l'ouvrage;

● Considérant que la proposition tend à reproduire le traitement des saillies en bois caractéristique des immeubles du quartier;  

● Considérant que la qualité des matériaux et assemblages proposés contribue au maintien et à la mise en valeur du patrimoine 
architectural du secteur;

03

10

RECOMMANDATION



10 décembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4075A, avenue de Marlowe

Demande de permis #3002393014



01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Notre-Dame-de-Grâce;

-  Secteur de faible densité;

-  Unité des types et des styles;

-  Présence institutionnelle;

-  Proximité du métro;

-  Arbres matures;

Immeuble existant (à transformer): 

-  Cottage jumelé

-  Année de construction: 1939



APERÇU GÉNÉRAL (2018) 01 CONTEXTE

4

4075, avenue de Marlowe



SITUATION ACTUELLE 01 CONTEXTE

5

3812, avenue Marlowe 3775, avenue Marlowe

3

1 21

3 4

4

2



IMPLANTATION PROPOSÉE 01 CONTEXTE

6

3775, avenue Marlowe



PROPOSITION

7

01 CONTEXTE

Plan sous-sol

RDCSous-sol MezzanineÉtage

Typ.
1 seul bassin

réaligner

Typ.



PROPOSITION

8

01 CONTEXTE

Présence sur rue

Ouverture sur la cour



PROPOSITION

9

01 CONTEXTE

Élévation principale 
(sud-ouest)

Ouverture sur la cour

8’-0’’

La mezzanine ne respecte pas le 
retrait minimal prescrit à l’art. 22

Volume désaxé (réaligner)



PROPOSITION

10

01 CONTEXTE

Élévation latérale (opposée au 4075, avenue 
Marlowe)

8’-0’’
Suggestion: revoir articulation du 
volume et configuration des toits

retrait non conforme (réviser niveaux)



PROPOSITION

11

01 CONTEXTE

Élévation arrière (nord-est)

Suggestion: revoir articulation du 
volume et configuration des toits



MATÉRIALITÉ PROPOSÉE

12

01 CONTEXTE



IMPACT SUR LA PROPRIÉTÉ 
VOISINE 

13

01 CONTEXTE

4075, avenue Marlowe

Transformation proposée des ouvertures de la 
façade latérale afin de respecter le pourcentage 
autorisé de baies non protégées.



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés et sous réserve de ce qui suit, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 22, 111, 112.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions 
suivantes:

- Ajuster les niveaux afin d'assurer une intégration adéquate de la construction hors-toit en vertu des retraits prescrits à l’article 22;

- Réviser l'articulation du volume et la configuration des toits en partie arrière afin de simplifier la construction et renforcer la cohérence du parti 
architectural. 

● Considérant que le projet représente une approche de densification douce à l'intérieur des quartiers centraux et un prototype relativement 
convaincant d'habitation multigénérationnelle conçu pour une famille et ses aînés;

● Considérant que l'expression architecturale et la typologie proposées sont généralement adéquates et compatibles avec les principales 
caractéristiques du secteur;

● Considérant cependant que les retraits prescrits pour le volume de la mezzanine ne sont pas respectés;

● Considérant les impacts et effets pressentis de l’implantation de la nouvelle construction sur le bâti environnant;

●  Considérant néanmoins que le projet contribue d’une certaine manière à l'évolution du cadre bâti;

03

15

RECOMMANDATION


