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0 I CONTEXTE

Etude d'une demande de PPCMOI pour autoriser la démolition du batiment existant
et la construction d'un nouveau batiment d’habitation de 8 a 10 étages
Décision antérieure = Avis préliminaire - Manque d'informations pour statuer sur la démolition (12 février 2020)

0 2 ANALYSE

Dérogation a l'usage pour autoriser I'habitation
Dérogation a la hauteur pour autoriser un batiment de 8-10 étages / 31 m (conforme au PU)
Dérogation a la densité pour autoriser une densité de 4 + nombre maximal d'unités de stationnement
Dérogation a I'alignement de construction

0 3 L'architecture du batiment et 'aménagement paysager seront vus en révision architecturale

RECOMMANDATION

Favorable




HISTORIQUE | conTDE

12 février 2020
Présentation du dossier au CCU pour un avis

Commentaires
e  Manque dinformation sur I'état actuel du batiment;
®  Préoccupation pour limplantation du batiment;
e [viter des aménagements paysagers

Recommandation du comité
e [Documenter davantage I'architecture industrielle et
e Revoir le mode d'implantation



_PROJET DE DEVELOPPEMENT | conTDE

Existant



CONTEXTE



CONTEXTE



ANALYSE

1963
Reist AR / Passe TH / Kuhner MRW /
Geigy (Canada) Pharmaceutical Products.

Architectes = Woods and Acres



ANALYSE

Etat général du batiment :

e (Généralement bonne.
e Signaux de faiblesse

e  Récupération difficile p/r
densification du site
e Cour asphaltée

e  Récupération possible du
geste architectural dans
forme du nouveau batiment



USAGE

HAUTEUR

ETAGES

DENSITE

STATIONNEMENT

PLAN D'URBANISME

ZONAGE ACTUEL

PROPOSE

ANALYSE

Secteur mixte C.6B, C.7B, 1.2C,
C.1(2)C
) 7-16 m 32 m
2 a 12 étages - 8-10 étages
Forte 3 4
- 76 unités / 25% 55 unités

56 unités




ANALYSE



ANALYSE



ANALYSE



ANALYSE



ANALYSE



ANALYSE



ETUDEDECIRCULATION | e

Conclusion
e  Lesanalyses de circulation produites pour les projets du secteur mettent en évidence le fait que le projet du 4984, place de la Savane, comme les
autres projets, auront un effet limité sur la circulation et ce pour les raisons suivantes;
o Laplace dela Savane est une rue sans issue. Les déplacements automobiles ne sont que pour les personnes qui habitent le secteur ou qui
doivent sy rendre par nécessité.

o llyavait la une compagnie (Sintra) qui possédait une flotte de camions qui générait du va-et-vient quotidien. La fin des activités de I'entreprise
remplacera ce va-et-vient a toute heure du jour, par des patrons de déplacements plus réguliers (pointe AM et pointe PM).

o Lescomportements des locataires et propriétaires ne cessent d'évoluer. Ceux qui choisissent ce site pour y habiter, le font pour des raisons de
proximiteé avec le transport en commun (dans ce ce cas-ci, la station de métro de la Savane est a environ 600 m de marche). Le fait d'avoir un
espace de stationnement permet a certains de posséder un véhicule quiils utilisent le soir ou la fin de semaine; ou encore cela donne de la
plus-value a leur unité résidentielle.

o Lenombre maximal de cases de stationnement autorisé (55 unités) savere en deca du minimum exigé. Il correspond au nouvel enlignement
souhaité par 'Arrondissement .

En raison du grand nombre de projets récemment autorisés sur la place de la Savane, la DAUSE a déja signalé au Bureau technique qu'il pourrait étre pertinent de
revoir, a court et moyen terme, la signalisation de stationnement sur la rue. Nous avons aussi suggéré de prévoir des espaces dédiés



_RECOMMANDATIONDELADAUSE | RECOHMIMANDATIN

e Considérant que le site est sous-utilisé et largement minéralisé;

e Considérant la modulation du batiment obtenue par limbrication de trois volumes qui
permettent d'optimiser l'occupation du site, de degager des cours de qualite;

e Considérant la qualité des propositions quant aux saillies et au traitement général des
élévations;

e Considérant que les unités de stationnement seront localisées en souterrain dans un rapport de
0,42, soit moins de 1 unité par logement;

e Considérant que les impacts sur la circulation sont amoindris par l'arrét des activités du
commerce;

e Considérant que le projet repond aux criteres d'analyse pour autoriser un PPCMQI.

La DAUSE émet un avis FAVORABLE et propose de déposer le projet de résolution
au Conseil d'arrondissement avec les autorisations suivantes :




_PROJET DE RESOLUTION - AUTORISATIONS | RECOHMIMANDATIN

e Autoriser la démolition du batiment existant;

e Autoriser I'usage “Habitation”;

e Autoriser une densité maximale de 4,0;

e Autoriser un alignement de construction tel que présenté sur le plan
d'implantation des étages;

e Autoriser une aire de stationnement d'un maximum de 55 unités;

e [Demande de permis soumis a un PIIA;



_PROJET DE RESOLUTION - CONDITIONS | RECOHMIMANDATIN

Soumettre un plan d'aménagement paysager détaillé;
Encadrer les équipements mécaniques au toit;

Interdire les constructions hors-toit a des fins d'habitation.
Soumettre les plans a une révision architecturale.

Entreprendre travaux de démolition 6 mois suivant la délivrance du certificat d'autorisation de
démolition et terminés dans les 12 mois;

Déposer une demande de permis d'un projet dans les 12 mois;
e Soumettre délivrance du permis de démolition au dépot 1) un plan de gestion des matériaux
issus de la démolition et 2) plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier.



MERCI



ANALYSE

11675m2X30% /90 m? =389 X 14 000$ =
544 833%

Contribution financiére de approximative de
544 833%

Compte tenue de la géométrie particuliere du terrain
et du nombre de logement social a fournir sur site
(environ 24 = 20%), le requérant va fournir une
contribution financiére de 544 833%. Lentente sera
pilotée par la Division de I'habitation en collaboration
avec 'arrondissement.



SITUATIONREGLEMENTARE | AL SE

Plan d'urbanisme

Reglement 01-276




Présentation du dossier au CCU

Adoption du fer projet de résolution par le Conseil
d'arrondissement

Consultation publique

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil
d’arrondissement

Procédure d'approbation référendaire

Adoption finale de la résolution par le Conseil d'arrondissement

RECOMMANDATION

18 mars 2020

4 mai 2020

Mi-mai 2020

ler juin 2020

A DETERMINER

22 juin 2020




_PROJET DE RESOLUTION - REVISION ARCHITECTURALE | RECOHMIMANDATIN

e favoriser la construction d'un batiment d'architecture contemporaine qui tient compte
des caractéristiques particuliéres du site, de ses impacts sur les propriétés voisines et
de sa situation dans un secteur a transformer ou a construire.

e Proposer une implantation sensible aux caractéristiques du batiment actuel, de |a
relation a établir avec la rue, de l'occupation du rez-de-chaussée a l'avant et dans les
cours.

e Aménager des espaces extérieurs de qualité et verdoyants et a I'échelle humaine qui
favorisent et multiplient les interactions entre résidents.



ccu

Présentation et avis
du Comité consultatif
d'urbanisme

CONSEIL
D’ARRONDISSEMENT

Adoption du fer projet
de résolution

FA

Avis public et affichage
sur limmeuble

PROCESSUS D’AUTORISAT i

CONSULTATION
PUBLIQUE
Présentation du projet

aux citoyens et
période de questions

D’ARRONDISSEMENT

Adoption du 2e projet
de résolution

s

AVIS PUBLIC

5

CONSEIL

\\

CONSEIL

D’ARRONDISSEMENT

Adoption finale du
projet de résolution

AVIS PUBLIC

Avis public et procédure
d'approbation référendaire
(si nécessaire]

«

<



CHEMINEMENT D’UNE DEMANSIEE

PPCMOI PIIA PERMIS

Détermine les paramétres Autorise les plans Autorise la démolition et la
du projet dimplantation et construction du nouveau
d'intégration architecturale batiment

R
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CONTEXTE

Etude d'une demande de PPCMOI pour autoriser la démolition du batiment existant
et la construction d'un nouveau batiment d’habitation de 12 étages
Décision antérieure = Avis préliminaire - Favorable avec conditions (28 aoGt 2019)

ANALYSE

Dérogation a l'usage pour autoriser I'habitation

Dérogation a la hauteur pour autoriser un batiment de 12 étages / 45 m (conforme au PU)
Dérogation a la densité pour autoriser une densité de 5.3

L'architecture du batiment et 'aménagement paysager seront vus en révision architecturale

RECOMMANDATION

Favorable



CONTEXTE



CONTEXTE



28 AOUT 2019
Présentation du dossier au CCU pour un avis préliminaire

Commentaires

Aucun inconvénient a la démolition du batiment. La
conservation du batiment ne vient ajouter aucune valeur
supplémentaire au secteur;

Préoccupation pour limplantation du batiment;

Ajout d'une allée véhiculaire vient créer une largeur avec
'allée véhiculaire voisine qui néglige la sécurité des
pietons;

Larchitecture manque d'articulation et ne se distingue
pas par rapport aux batiments voisins;

Lorientation du terrain et la volumétrie amoindrit la
qualité de vie des résidents par le manque
densoleillement

Recommandation du comité

Revoir larchitecture du batiment proposé pour quiil se
distingue
Revoir le mode d'implantation

CONTEXTE



CONTEXTE

Cour latérale ouest



CONTEXTE



USAGE

HAUTEUR

ETAGES

DENSITE

STATIONNEMENT

PLAN D'URBANISME

ZONAGE ACTUEL

PROPOSE

Secteur mixte C.6B, C.7B, I.2C,
C.1(2)C
) 7-16 m 45 m
2 a 12 étages - 12 stages
Forte 3 5.3
- 76 unités / 25% 76 unités

56 unités

ANALYSE



ANALYSE



ANALYSE



_AMENAGEMENT PAYSAGER | ANALYSE

Cour latérale ouest

Jean-Talon 0.




ANALYSE




ANALYSE




_AVISSURLESIMPACTSEOLIENS | ALY

La canalisation des d'0S0 sur les rues Jean-Talon Ouest et Buchan ne sera pas
augmentée par la présence du projet. Les effets identifiés par vents d'0S0
seront plutat percus en hauteur par les usages du nouveau projet au niveau du
toit de la volumétrie de 7 & 12 étages.

Recommandation
|l est recommandé que ameénagement paysager proposeé sur le toit soit présent
tout au long de la fagade gauche du projet.

Le projet ne présente pas d'impacts négatifs particuliers sur les voies publiques
par rapport aux conditions qui prévalent actuellement sur le site. La présence du
projet naugmentera pas la canalisation des vents sur les rues Jean-Talon Quest
et Buchan. Les effets identifiés seront plutot percus par les usagers du nouveau
projet au niveau du jardin intérieur limitrophe au projet Réve du toit

Recommandation
['ameénagement paysager proposé viendra freiner les vitesses du vent a ces
endroits.



ETUDEDECIRCULATION | ALY

Conditions de circulation aux heures de pointe

Les volumes véhiculaires additionnels & prévoir suite au redéveloppement us site

sont tres négligeables par rapport a la demande existante et ne devraient pas

causer de détérioration sensible des conditions de circulation par rapport a ce ﬁ
qui est constaté a I'heure actuelle.

Conditions d'entrée / sortie du site

e  [esmouvements qui seront les plus difficiles a effectuer seront les
mouvements de virage a gauche car les véhicules devront couper 2 flux de
circulation pour sinsérer dans le trafic.

e  (es manoeuvres ne modifieront pas les conditions de circulation actuelles
de maniere tangible

e  [aprobabilité quun vehicule effectue un virage a gauche depuis l'acces du
stationnement projeté pendant qu'un véhicule effectue un virage a droite a
partir du situé a l'est du projet est inférieur a 5%

e  [ans cette optique, le concepteur veillera a optimiser la longueur de la zone
de sortie dans laquelle se positionne, en attente d'insertion sur la rue
Jean-talon Ouest.



ETUDEDECIRCULATION | ALY

Conclusion
e [esanalyses de circulation mettent en évidence le fait que 'empreinte du projet sur la circulation seront vraiment minime,e t ce pour les raisons
suivantes;

o Lenombre de véhicules généré est conservateur (maximum) durant les heures de pointe. En raison de la proximité du réseau routier supérieur
et de son niveau de congestion durant les heures de pointe, une bonne partie des automobilistes quittant le site devraient adapter leur
comportements;

o Lescomportements des locataires et propriétaires ne cessent d'évoluer. Ceux qui choisissent ce site pour y habiter, le font pour des raisons de
proximité avec le transport en commun. Le fait d'avoir un espace de stationnement permet a certains de posséder un véhicule quiils utilisent le
soir ou la fin de semaine; ou encore cela donne de la plus-value a leur unité résidentielle.

Le concepteur devra sassurer doptimiser la visibilité des automobilistes en sortie du garage en leur offrant minimalement une zone d'attente adéquate, soit
une longueur d'environ un véhicule (7 m)

En raison de sa localisation a proximité du métro et des habitudes de transports des futurs occupants, le projet est viable avec une aire de stationnement d'une capacité
entre 60 et 100 unités, mais il ne constituera pas une grande alternative a la problématique du stationnement sur rue du secteur qui est déja au maximum.



ETUDEDECIRCULATION | ALY

Proposition de la DAUSE
La DAUSE travail présentement sur une proposition de reglement qui vise a réduire les ratios de stationnement maximums autorisés

dans l'arrondissement. Pour une propriété située a proximité d'une station de métro le ratio maximum autorisé serait d'une unité de
stationnement/ 150 m? de superficie de plancher.

Le projet & [étude prévoit une superficie de plancher approximative de 11 400 .
11349 m? /150 m? = 75.7 = 76 unités de stationnement



_RECOMMANDATIONDELADAUSE | RECOMMANDATON

e Considérant que le batiment existant na pas de valeur architecturale particuliere et
n'est pas concu pour une transformation importante ;

e Considérant que la proposition permet daugmenter la densité du site, de facon
considérable, qui est situé a environ 270 m? de la stations de métro station Namur
rencontrant les objectifs du Plan d'urbanisme (Objectif 3 -Consolider et mettre en
valeur le territoire touchant les réseaux de transport existants et projetés);

e Considérant que le projet sinscrit dans un secteur en transformation (Le Triangle]) tel
quiidentifié au Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal ;

e Considérant que Conformément a la politique locale sur le logement abordable, social et
familiale, le requérant va faire une contribution financiere au montant
approximativement de 442 500%.



_PROJET DE RESOLUTION - AUTORISATIONS | RECOMMANDATON

e Autoriser la démolition du batiment existant;

e Autoriser I'usage “Habitation”;

e Autoriser une densité de 5.3;

e Autoriser une aire de stationnement de 76 unites;
e Fournir un plan de gestion des matieres résiduelles;

e Demande de permis soumis a un PIIA;



MERCI



CONTEXTE

4980, Buchan

5000, Buchan 4965,
Jean-Talon 0.

4975, Jean-Talon 0.
5150,, Buchan

5005, Jean-Talon 0.
7501, Mountain Sights

5075, Jean-Talon 0.



ANALYSE



SITUATIONREGLEMENTARE | ALY

Plan d'urbanisme

Reglement 01-276




ccu

Présentation et avis du
Comité consultatif

CONSEIL
D’ARRONDISSEMENT

Adoption du ler projet
de résolution

PROCESSUS D’AUTORISAT i

CONSULTATION
PUBLIQUE

Présentation du projet
aux citoyens et

CONSEIL
D’ARRONDISSEMENT

Adoption du 2e projet
de résolution

CONSEIL
D’ARRONDISSEMENT

Adoption finale du
projet de résolution

durbanisme période de questions

< < @
AVIS PUBLIC

Avis public et affichage
sur limmeuble

\\

AVIS PUBLIC 6

Avis public et procédure
d'approbation référendaire
(si nécessaire]

5 <




STATISTIQUES

Aire de terrain 213919 m?

Densité proposée 0.3

Taux d'implantation 545%

Nombre d'étage 12 étages (45 m)




Présentation du dossier au CCU

Adoption du fer projet de résolution par le Conseil
d'arrondissement

Consultation publique

Adoption du 2e projet de résolution par le Conseil
d’arrondissement

Procédure d'approbation référendaire

Adoption finale de la résolution par le Conseil d'arrondissement

RECOMMANDATION

18 mars 2020

4 mai 2020

Mi-mai 2020

ler juin 2020

A DETERMINER

22 juin 2020




ANALYSE

11400m? X 25% /90 m? =316 X 14 000$ = 442
400%

Contribution financiére de approximative de
442 5009

Compte tenue de la geométrie particuliere du terrain et
du nombre de logement social a fournir sur site
(environ 24 = 20%), le requérant va fournir une
contribution financiére de 442 500%. Lentente sera
pilotée par la division de I'habitation en collaboration
avec l'arrondissement.



Favoriser la  construction dun batiment darchitecture
contemporaine distinctive qui tient compte des caractéristiques
particulieres du site, de ses impacts sur les propriétés voisines et
de sa situation dans un secteur a transformer ou a construire;

Proposer une implantation sensible aux caractéristiques du
terrain, de la relation a établir avec la rue et les propriétés
voisines et de 'occupation du rez-de-chaussée a l'avant et dans
les cours;

Ameénager des espaces extérieurs de qualité et verdoyants a
léchelle humaine qui favorisent et multiplient les interactions
entre résidents.

RECOMMANDATION



CHEMINEMENT D’UNE DEMANSIEE

PPCMOI PIIA PERMIS

Détermine les parametres Autorise les plans Autorise la démolition et la
du projet dimplantation et construction du nouveau
d'intégration architecturale batiment

R
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CONTEXTE

Installer un escalier de secours sur le coté latéral.
Décision antérieure: DA1193558055 (Solarium et escalier)

ANALYSE
PIIA articles 113 et 668

Secteur a normes B
Secteur d'intérét archéologique

RECOMMANDATION
La DAUSE est favorable









PROPOSITION | oROPOSITON

Proposition 2020 (déja réalisée)
Proposition aoGt 2018

Existant aout 2018



PROPOSITION | orgpsITON

ELEVATION COTE RUELLE Proposition - Déja réalisée ]
PROPOSEE P




MAIN COURANTE
TUBE EN ACIER
11/2°L x 1°H.
EMBOUT FERME

TRAVERSE —

HORIZONTALE

TUBE EN ACIER T&sF
@

12" x 1/2*

BARROTIN
TUBE EN ACIER

12" x 12"
@ 4" CIC MAX.

6"

TRAVERSE

HORIZONTALE ’
TUBE EN ACIER

112" x 12"

E

o

\}

PLANCHER EN ACIER /)"

DE TYPE CAILLEBOTIS
FIXE AU LIMON

LR Y mlq\
- lmmmn‘
POTEAU DE SUPPORT — \/

1% x 1" FIXE AU LIMON

LIMON FER "C" 10" —
EN ACIER CONTINU

h NOTE:

TOUS LES ELEMENTS DE L'ESCALIER
SERONT EN ACIER GALVANISE. AVEC
REVETEMENT DE 'POWDER COATING"
DE COULEUR NOIRE.

N

MARCHE EN ACIER
DE TYPE CAILLEBOTIS
FIXEE AU LIMON

POTEAU DE SUPPORT

1* x 1" FIXE AU LIMON
@ 48" C/C MAX

MAIN COURANTE
TUBE EN ACIER 1 172" x 1°H.
EMBOUT FERME

TRAVERSE HORIZONTALE
TUBE EN ACIER 1/2" x 1/2*

BARROTIN
TUBE EN ACIER
1/2" x 1/2" @ 4" C/C MAX.

I~ POTEAU DE SUPPORT

1" x 1" FIXE AU LIMON

S —— || VAUDER NivEAU

REZ-DE-CHAUSSEE 2

SECTION TYP. DES VOLEES ET DES BALCONS

[1]

ESCALIER EXTERIEUR

34" =1-0"

1Tcugar

2E ETAGE
PLAN O LESCALER PROPOSE




-] e

e Considérant que les matériaux et la couleur sont identiques a
ceux remplacée;
e Considérant que la nouvelle proposition reprend

sensiblement la configuration d'origine.

Apres étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux l'articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA)
du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) et formule un AVIS
FAVORABLE au projet.



Article Conformité Commentaires

113. La transformation d’une caractéristique architecturale doit étre
compatible avec le style architectural du batiment. Elle doit respecter ou R s
, . " : . Le modele et la couleur retenus sont de qualités
mettre en valeur I'expression et la composition architecturales en tenant Oui s X
- A . semblables aux éléments remplacés.
compte des concepts originaux ou y étre compatible, en accord avec leur

valeur.




Article Conformité Commentaires
668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plan et politiques Oui Le projet est conforme aux orientations, plans et politiques
en matiére d'aménagement, d’architecture et de design; en matiere d’'aménagement, d’architecture et de design.
2° qualités d’intégration du projet sur le plan architectural; Oui I;es ravaux visent @ maintenir la valeur patrimonial de
limmeuble.
3° efficacité des éléments visant a réduire les effets d’ombre et de vent; S.0. S.0.
4° efficacité et qualités d’intégration des éléments visant a minimiser les
. I, ,. h . . " . S.0. S.O.
impacts sur le milieu d’insertion au regard de la circulation des véhicules;
5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un SO SO
environnement sécuritaire; e T
6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d’enrichir le patrimoine Oui Les travaux sont fait dans le respect de la composition

architectural naturel et paysager

architecturale.




INSTALLATION DE 5 ANTENNES WI-FI

2500 chemin de la Polytechnique
Secteur du Mont-Royal et site patrimonial déclaré du Mont-Royal

L'installation d’une antenne doit étre approuvée conformément au titre VIll en vertu de I'article 118.1

Une approbation de la Division du patrimoine est requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel



HEC

2500 POLYTECHNIQUE



Description des travaux

Afin d’étendre le réseau sans-fil existant dans les zones
extérieures fréquentées par les étudiants, [I'Ecole
Polytechnique propose l'installation de 5 antennes Wi-Fi a
I'extérieur du Pavillon Principal ainsi qu'a I'extérieur du
Pavillon Claudette-MacKay-Lassonde.

Le demandeur déclare que le réseau sans-fil interne existant
ne peut pas desservir adéquatement les zones externes
compte tenu de l'atténuation du signal causé par I'enveloppe
des batiments. La seule fagon d’assurer un service de qualité
est d’installer des bases sans-fil externes.

Les antennes proposeées sont du modele Cisco Aironet 1560

avec des dimensions de 17 cm de largeur et de 22 cm de
hauteur.

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES

Cisco Aironet 1560 Series Outdoor Access Points



Emplacement des antennes

Pavillon
Claudette
MacKay
Lalonde

4 3

&
& 5 .
& Pavillon
Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES

@

Google Maps

Antenne 2
Antenne 1
Antenne 3
Antenne 4
Antenne 5



CONCLUSION



Criteres prévus a l'article 118.1, 6° par.

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES



Criteres prévus au Titre VI



Emplacement des antennes

D

L .
|

Pavillon
Claudette [ |
MacKay

Lalonde
2
4 3
\’bq.
Antenne 1

&
& 5 :
& Pavillon
Principal

Google StreetView

N

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES @

Google Maps



Emplacement des antennes

D

=
Pavillon | |
Claudette J
MacKay - =
Lalonde 2
&
Q.Q&
0\0 Google StreetView
@oé Antenne 1
6‘\0 5 Pavillon

Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES @

Google Maps



Emplacement des antennes

D

Pavillon
Claudette
MacKay
Lalonde

4 3

&
& 5 .
& Pavillon

Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES

Google Maps

N

@

Antenne 1

lllustration soumise par le demandeur



Emplacement des antennes

Pavillon | |
Claudette —— ]
MacKay

Lalonde 2
4 3 ¥

2 Google StreetView

& Antenne 2

R\
& 5 |
& Pavillon
Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES @

Google Maps



Emplacement des antennes

Pavillon
Claudette
MacKay

Lalonde ’ 2
4 lllustration soumise par le demandeur

Antenne 2

&
& 5 .
& Pavillon

Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES @

Google Maps



Emplacement des antennes

Pavillon
Claudette

MacKay
Lalonde 2

4 Google StreetView
S Antenne 3

&
& 5 .
& Pavillon

Principal

2500 POLYTECHNIQUE - PIIA/SMR - ANTENNES @

Google Maps



Emplacement des antennes
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Antenne 3

lllustration soumise par le demandeur
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AGRANDISSEMENT D’UNE OUVERTURE AU SOUS-SOL

2234 avenue d’Oxford
Secteur significatif soumis a des normes

Les travaux doivent étre approuvés conformément
au titre VIl en vertu de I'article 106



PARC
NOTRE-DAME-DE-GRACE

RUE SHERBROOKE OUEST

BOUL. DE MAISONNEUVE OUEST

2234 OXFORD




Facade

==\ )
| > FENETRE EXISTANTE
A AGRANDIR

-_—

2228 OXFORD 2234 OXFORD

-
2234 OXFORD - PIIA - MODIFICATION OUVERTURE

GOOGLE STREET VIEW



Plans du sous-sol

FENETRE NOUVELLE
EXISTANTE FENETRE
N —_— —_—
A AGRANDIR (30” x 36”)
(30" x 22”")
Aménagement existant Aménagement proposé

2234 OXFORD - PIIA - MODIFICATION OUVERTURE



Plans du sous-sol

FENETRE

EXISTANTE N?E'\YEET";E
A AGRANDIR > (30 x 36)
(30” x 22”)

Aménagement existant

2234 OXFORD - PIIA - MODIFICATION OUVERTURE

Aménagement proposé



CONCLUSION



Criteres prévus au Titre VI
























DANS LA COUR INTERIEURE, REMPLACEMENT D’UN
ESCALIER EXTERIEUR DONNANT ACCES AU SOUS-SOL

3730 chemin Queen-Mary
Secteur du Mont-Royal et site patrimonial déclaré du Mont-Royal

Les travaux doivent étre approuvés conformément au titre VIl en vertu de I'article 118.1

Une approbation de la Division du patrimoine est requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel



3730 QUEEN-MARY



Historiqgue du batiment

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR

Google StreetView

NOVEMBRE 2018 - Permis émis pour la réfection de la
facade. Remplacement des portes, fenétres, parement et
garde-corps.

NOVEMBRE 2018 - Suite a une incendie, le batiment a été
évacué.

SEPTEMBRE 2019 - Permis émis pour la réfection du toit.
Remplacement de la membrane, solin, corniche, appareil
de ventilation et verriére.

OCTOBRE 2019 - Permis émis pour le réaménagement
intérieur de 'immeuble. Aucuns travaux extérieurs



Intervention proposée - Zone des travaux

Les travaux proposés ont le but

g» de rendre conforme [I'escalier
> ) d’accés au sous-sol.
& )90
K O
o 7% Le tout se trouve dans la cour
$ 7
Q§\ Uy intérieure de I'immeuble.
S
s Aucune intervention serait visible
OQ(,G de la voie publique.
%44
s,
a?;qo
s,
/)%4
sy,

N

D

Google Maps

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR




Situation existante

Abri existant
a démolir

Acceés au
sous-sol

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR



Situation existante

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR

Mur mitoyen du
3730 Queen-Mary

Acceés au sous-sol
du 3730 Queen-Mary

Immeuble adjacent
3740 Queen-Mary




Travaux prOpOSéS - Plans NOTES SPECIFIQUES: DEMOLITION

() DEMOLIR LES MARCHES EN BETON
EXISTANTES.

DEMOLIR L'EDICULE ET LES MARCHES
EN BOIS.

@
(3 DEMOLIR LE MUR DE FONDATION
EXISTANT.

RETIRER LA PORTE EXTERIEURE
EXISTANTE, ¥ COMPRIS SON CADRE ET
SA QUINCAILLERIE.

| 3-6"
M1 1 Hix2-2"

L.o[®

3] EH. NOTES SPECIFIQUES - CONSTRUCTION

N
(2, ] = ESCALIER EN BETON COULE SUR FOND
N/ 3 M1 DE BLOCS DE BETON, YOIR DETAIL 2
SUR PAGE A6.

MUR DE SDUTENEMENT EN BLOC DE
3 B

BETON AVEC PAREMENT DE BRIQUE

SUR LES FACES EXPOSEES DU COTE

/\ EXTERIEUR, VOIR DETAIL 1 SUR PAGE
1 AB.

@ +3-3" -

TYE [3] INSTALLER UNE MAIN COURANTE FIXEE

MECANIQUEMENT A LA PAROI DU MUR
DE BETON, VOIR DETAIL 3 SUR PAGE
AB.

+3'-3 3/4"

+7'-0"

+5'-4 1/2" El INSTALLER LA NOUVELLE PORTE ET SON
CADRE, VOIR DETAILS SUR PAGE Al.

LN
A2,
N

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR
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Travaux proposes - Elévat

V4

NOTES SPECIFIQUES: DEMOLITION

erieure

t

IONS Cour In

s

EMOLIR LES MARCHES EN BETON

.

© D

EXISTANTES.
(@ DEMOLIR L'EDICULE ET LES MARCHES

3

XTERIEURE
EXISTANTE, ¥ COMPRIS SON CADRE ET
SA QUINCAILLERIE.

EXISTANT.

EN BOIS.
(3 DEMOLIR LE MUR DE FONDATION

(3 RETIRER LA PORTE E

NOTES SPECIFIQUES - CONSTRUCTION

i

DE BLOCS DE BETON, VOIR DETAIL 2

SUR PAGE A6.

ESCALIER EN BETON COULE SUR FOND

MUR DE SOUTENEMENT EN BELOC DE

BETON AVEC PAREMENT DE BRIQUE

A

A

SUR LES FACES EXPOSEES DU COTE

4

EXTERIEUR, VOIR DETAIL 1 SUR PAGE

A6.

INSTALLER UNE MAIN COURANTE FIXEE

3

DE BETON, VOIR DETAIL 3 SUR PAGE

AG.
INSTALLER LA NOUVELLE PORTE ET SON

MECANIQUEMENT A LA PAROI DU MUR
CADRE, VOIR DETAILS SUR PAGE Al.

B
(4]

on

t

Propos

- ESCALIER EXTERIEUR

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR



s

EMOLIR LES MARCHES EN BETON

.

NOTES SPECIFIQUES: DEMOLITION

© D

toyen

loNS Mmur mi

v d

Travaux proposes - Elévat

INSTALLER UNE MAIN COURANTE FIXEE

3

XTERIEURE

A

SUR LES FACES EXPOSEES DU COTE

DE BLOCS DE BETON, VOIR DETAIL 2

SUR PAGE A6.

ESCALIER EN BETON COULE SUR FOND

MUR DE SOUTENEMENT EN BELOC DE

3

DE BETON, VOIR DETAIL 3 SUR PAGE

AG.

4

EXTERIEUR, VOIR DETAIL 1 SUR PAGE

A6.

MECANIQUEMENT A LA PAROI DU MUR

BETON AVEC PAREMENT DE BRIQUE
INSTALLER LA NOUVELLE PORTE ET SON

EXISTANTES.

(@ DEMOLIR L'EDICULE ET LES MARCHES
EXISTANTE, ¥ COMPRIS SON CADRE ET
SA QUINCAILLERIE.
CADRE, VOIR DETAILS SUR PAGE Al.

EXISTANT.

EN BOIS.
(3 DEMOLIR LE MUR DE FONDATION

NOTES SPECIFIQUES - CONSTRUCTION

(3 RETIRER LA PORTE E

]
(5]
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CONCLUSION \



Travaux proposes

Détail 1 sur page A6

KKK
o quia s -ruvsun-caes i SO

CHAPERON EN BRIQUES

\\\

PAREMENT DE BRIGUE, UTILISER LA
MEME BRIQUE QUE CELLE DU
BATIMENT EXISTANT

VAR

BLOCS DE BETON 8

UIENS GALUANISES DU MUR. —

BLOCS DE BETON 127 =

X5

90

a9
R

-
KA AAS

'v AL >

NOTES SPECIFIQUES: DEMOLITION

@

@
O]
@

DEMOLIR LES MARCHES EN BETON
EXISTANTES.

DEMOLIR L'EDICULE ET LES MARCHES
EN BOIS.

DEMOLIR LE MUR DE FONDATION
EXISTANT.

RETIRER LA PORTE EXTERIEURE
EXISTANTE, ¥ COMPRIS SON CADRE ET
SA QUINCAILLERIE.

NOTES SPECIFIQUES - CONSTRUCTION

ESCALIER EN BETON COULE SUR FOND
DE BLOCS DE BETON, VOIR DETAIL 2
SUR PAGE A6.

MUR DE SOUTENEMENT EN BLOC DE
BETON AVEC PAREMENT DE BRIQUE
SUR LES FACES EXPOSEES DU COTE
EXTERIEUR, VOIR DETAIL 1 SUR PAGE
A6.

INSTALLER UNE MAIN COURANTE FIXEE
MECANIQUEMENT A LA PAROI DU MUR
DE BETON, VOIR DETAIL 3 SUR PAGE
AB.

INSTALLER LA NOUVELLE PORTE ET SON
CADRE, VOIR DETAILS SUR PAGE Al.




Criteres prévus a l'article 118.1

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR



Criteres prévus au Titre VIII

3730 QUEEN-MARY - PIIA/SMR - ESCALIER EXTERIEUR





















REMPLACEMENT DE GARDE-CORPS

4326 avenue Coolbrook
Secteur significatif soumis a des normes

Les travaux doivent étre approuvés conformément
au titre VIl en vertu de l'article 106






Description des travaux

Les travaux proposés visent le remplacement des
gardes-corps de l'escalier d’accés au perron, du balcon
au rez-de-chaussée et du balcon au 2e étage.

Les éléments remplacés prennent la forme et
I'apparence d'origine. Par contre, le matériau proposé
est I'aluminium soudé. Les gardes-corps existants sont
en fer forgé

GOOGLE STREET VIEW



CONCLUSION



Criteres prévus au Titre VI






COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

8888888888



Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- Réameénagement intérieur;
- Agrandissement en cour arriére de plus du tiers du taux dimplantation existant (+/- 36%).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif & normes (B);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 45.2*

(*J Derogation alarticle 45.1 - voir critéres applicables a la grille d'analyse (page 9)

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable avec conditions.




- District de Notre-Dame-de-Gréce;
- Secteur de faible densité;

- Unité des types et des styles;

- Arbres matures.

- Ruelle privée / appropriée / entretenue;

- Cottage jumelé;

- Année de construction: 1922




Facade principale

Elévation arriere




Milieu d’insertion



Elévation proposée Elévation existante



Cloture?

Etage Etage

Plans - Réaménagement proposé Plans existant



Coupe transversale Coupe longitudinale






® (onsidérant que la forme proposée est ambigué et quelle traduit une ambition peut-étre trop forte pour le site ;
® Considérant limpact pressenti sur la propriété voisine ainsi que sur le potentiel daménagement de la cour;

® (Considérant que, dans sa présentation actuelle, le projet représente une occasion manquée de réinterpréter le langage
commun aux appentis et remises caractéristiques du voisinage;

® (Considérant que la qualité architecturale de la solution proposée ne contribue pas particulierement a enrichir ou faire
évoluer le patrimoine bati.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition suivante:

= De revoir le parti architectural (forme et implantation du volume) ainsi que les dimensions de l'agrandissement afin de limiter son impact
sur la cour de méme que la propriété voisine située immédiatement au nord (3845, avenue de Hampton).



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

8888888888
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Demande de permis #3001675835



Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- la modification d'une ouverture sous le niveau du rez-de-chaussée:
- I3jout d'un logement en sous-sol*.

(*) Travaux autorisés en vertu de l'article 145.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif & normes (B);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106*

(*] Dérogation alarticle 91, lequel autorise la transformation d'une ouverture sur un immeuble localisé en secteur significatif - pourvu
que les éléments proposés tendent a retrouver la forme et lapparence dorigine.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Notre-Dame de-Grace;
Secteur enclavé (impasse);
Présence institutionnelle;
Proximité de l'autoroute 15N;
Unité des types et des styles;

Ensemble homogéne et bien conserve.

Duplex jumelé;

Année de construction: 1926







Elévation proposée

Elévation existante




DOIT FTOLTTRE LEVACLATION TR

—
o FOR DETALS BALCON |
240

Jar epaciotve s pica D

Plan du sous-sol
Aménagement proposé

¢

Plan du sous-sol
Existant / démoliti

CUVIRTURE EXISTANTE |
DANE LE FLANCHR |

we

e 2







® (Considérant que l'intervention est discrete et n'altére pas significativement l'expression architecturale du batiment;
® (Considérant que le projet est cohérent avec la composition de la facade existante;

® Considérant que le projet favorise la qualité de l'éclairage naturel du nouveau logement aménagé en sous-sol et participe a
une certaine évolution du cadre bati;

® (Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et les principales caractéristiques qui
contribuent a la qualité du secteur.

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

8888888888
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Demande de permis #3001718315



Ol corer

Projet de construction d'un batiment a vocation mixte de quatre (4) étages;
Projet de remplacement associé a une demande d'autorisation de la démolition (Résolution CAI9170217] - juillet 2018.

N.B. La proposition doit satisfaire aux exigences formulées par le comité de démolition.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a critéres (BB);
*Travaux assujettis aux PIIA en vertu de I'article 108-1°.

(*J En plus des critéres prévus dans la grille d'analyse (page 15), tenir compte des facteurs énumérés a larticle 109.

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable sous certaines conditions.




4"76“

- District de Notre-Dame-de-Grace;

- Localisé au coeur du ‘Village
Vendome’;

- Continuité du front bati;

- Secteur commercial animé;

- Relative unité des types et des styles;
- Situation de coin (face a une église).
- Proximité de la gare intermodale;

- Proximité des grands axes

autoroutiers.




28 unités de logement / 1 commerce

Projet de remplacement (mai 2019)

Chronologie:

2019/ 01/ 09  Auvis préliminaire du comité de démolition (défavorable);
2019/ 05/ 10 Enregistrement de la demande de permis #3001565875;
2019/ 05/ 27  Présentation au comité de démolition (favorable);

2019/ 06/ 19 Dépot d’'une demande d’appel de la décision;

2019/ 07/ 04 Conseil d’arrondissement - rejet de I’'appel.

2019/09/19 Emission du permis de démolition #3000873773.



()

(suite)




Existant / démolition

Projet de remplacement (mars 2020)

Servitude de vue

Projet (février 2020)




5166, rue Sherbrooke O.

- Projet implanté sur deux (2) lots;
- Taux d’implantation: 81.75% (> 35%);
- Densité (ISP) 3.33 (< 4.50);
- Localisé a +/- 250m de la station
Vendéme;
- 4 étages + mezzanine;
- 22 unités de logement:
e 1 chambre: 11 unités;
e 2chambres: 7 unités;
e 3 chambres: 4 unités;
- 2 suites commerciales au
—Trez-de-chaussée;

- 13 cases de stationnement en

souterrain;



- Protection des arbres (domaine

Implantation projetée .
public);

- Plan d’'aménagement paysager;

- Sécurité issue (servitude de 3 ‘

passage).
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Plan du RdC






Plan 4e étage
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Plan mezzanine




Elévation Nord
(rue Sherbrooke 0.)

-r=—===

o o o —
—— o o

REMARQUES
- Revoir traitement d’angle (saillies);
- Proposer détail couronnement;
- Eviter matériaux d’imitation

(mezzanine).



REMARQUES
- Revoir traitement d’angle (saillies);
- Proposer détail couronnement /
insertions;
- Eviter matériaux d'imitation (mezzanine);

—— - ——— — - Ajuster volumétrie / acces au souterrain.

Elévation Ovest
(avenue de Marlowe)



Elévation Ovest
(avenue de Marlowe)

REMARQUES
- Proposer détail couronnement /
insertions;
- Renforcer assise au sol (granite);
- Eviter matériaux d’imitation
(mezzanine);

- Ajuster volumétrie / servitude..



Granite - Cambrian Black Panneau Azengar - VMZINC

Brique Belden - Modéle Canyon Velour (Format modulaire métrique)

Huisseries: Aluminium fini anodisé - couleur bronze Revétement métallique
Longboard - fini Mahogany Revétement pré-patiné Quartz-Zinc 14






e  Considérant que le batiment profite d'un emplacement stratégique a quelques pas du métro Vendéme ainsi que de lensemble des commerces
et des services publics et qu'il propose une densité et des usages compatibles avec cette situation;

e  Considérant que la facture architecturale contemporaine du batiment proposé est appropriée au contexte et qu'il sagissait par ailleurs d'une
exigence formulée par le comité de démolition (juillet 2019];

e  Considérant que le projet restaure la continuité du front commercial et propose un gabarit et des caractéristiques compatibles avec les
immeubles voisins;

e  Considérant que le projet demontre un souci d'intégration remarquable a 'égard du contexte et qu'il réinterpréte avec une certaine audace les
caractéristiques typiques des conciergeries du secteur;

e  Considérant le soin démontré au niveau de l'aménagement des logements, de la composition des fagades et du choix des matériaux;

e  Considérant que le projet tend a se conformer aux orientations et politiques adoptées en matiére d'accessibilité universelle et de
développement durable;

e  Considérant le fait que le batiment contribue a restructurer la téte de [lot, a redéfinir I'expérience du lieu en créant un nouveau repére pour
les résidents du quartier;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions énoncées a la
page suivante:



- Exiger une garantie financiére pour assurer le respect des exigences relatives a I'émission du permis de construction, incluant la certification
environnementale LEED v.4 (BD + C) du projet;

- Fournir une étude des impacts sur la circulation et le stationnement et satisfaire a I'ensemble des recommandations formulées par la Direction
des travaux publics a cet effet;

- Protéger les arbres existants et proposer un aménagement sur le domaine public favorisant la rétention naturelle (infiltration) et la plantation
darbres a grand déploiement;

- Revoir la forme du batiment afin de respecter la servitude de vue en faveur du lot voisin (sud);

- Réévaluer 'expression architecturale a l'intersection de la rue Sherbrooke et de I'avenue Marlowe (traitement des saillies et de la fenestration
des unités dangle) et raffiner de maniére générale le dessin en élévation afin d'ajouter du rythme et un certain relief a la facade (détail de
couronnement, insertions, etc.).



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME
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Demande de permis #3001702414



Ol corer

Projet de transformation comprenant:
- Le remplacement des garde-corps sur les saillies en facade de limmeuble (aluminium soudé).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes (B);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l'article 106*

(*) Dérogation a larticle 105. lequel autorise le remplacement de toute composante d'une saillie (galerie, perron, garde-corps) d'un
immeuble situé en secteur significatif - en autant que celle-ci conserve les dimensions et [apparence dorigine.

N.B. Le fer forgé et le bois sont les seuls matériaux autorisés pour le remplacement des garde-corps.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Snowdon;

Secteur enclavé (impasse);

Faible densité (H-2);

Limite des secteurs du voisinage
Saranac et The Circle;

Proximité de I'autoroute 15N;

Unité des types et des styles;

Duplex jumelé;

Année de construction: 1931




<5209, avenue Ponsard






C C U %\-3(\\"

Devis / soumission Croquis garde-corps






® (Considérant que le choix des matériaux et la simplicité du traitement contribuent a lintégration au contexte;

® C(Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de limmeuble et les principales caractéristiques qui
contribuent a la qualité du secteur;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions suivantes:

- D'utiliser des composantes de dimensions identiques a I'existant;

= De reproduire la forme du garde-corps et le motif décoratif conservé sur 'immeuble jumelé.
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Ol corer

Projet de transformation comprenant:

- Réameénagement intérieur;

- Modification de certaines composantes d'origine (parement et ouvertures);
- Agrandissement de plus du tiers du taux d'implantation existant (+/- 49%).

Arrét des travaux signifié par l'inspecteur (décembre 2019).

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif & normes (F);
Immeuble significatif (IS) répertorié dans la liste des batiments d'intérét patrimonial (ancienne maison de ferme);
Travaux assuijettis aux PIIA en vertu de l'article 108*

(] En plus des critéres prévus dans la grille danalyse (page 13), tenir compte des facteurs énumeérés a l'article 109.

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable.




District de Loyola;

Secteur de faible densité;
Voie a sens unique (sud);
Unité des types et des styles;

Arbres matures.

Cottage jumelé;

Année de construction: vers 1930




Facade latérale




- INSTALLATION D’UN NOUVEAU DRAIN ET D’UNE POMPE;
- REFECTION DE LA DALLE DU SOUS-SOL;
- TRAVAUX DE FONDATION / DEMOLITION /ISOLATION.



- Propriété implantée sur trois (3) lots;

- Mode d’implantation atypique (relation au
lointain)*;

- Installation antérieure au développement du

secteur.




Projetée

Existante




Avant les travaux...




Elévation proposée

Elévation existante



Elévation proposée

Elévation existante
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Revétement de bois usiné préfini - Clin 2" épaisseur et moulures

Couleur proposée: bleu Tonnerre






e  Considérant que la forme et les matériaux proposés pour le nouvel agrandissement sont jugés compatibles avec I'expression du corps
principal;

e  Considérant que les dimensions importantes du terrain (3 lots) et le gabarit du batiment existant contribuent a limiter les impacts négatifs de
lagrandissement sur les propriétés voisines -y compris sur limmeuble jumelé (5220, avenue Coronation) ;

e  Considérant que la stratégie d'agrandissement retenue sapparente au mode d'agrégation des batiments de ferme auquel limmeuble est
associé (véranda, cuisine d'été, porche..);

e  Considérant que le projet ne compromet pas le caractére unique du batiment (essentiellement attribuable a son mode dimplantation
atypique] et qu'il contribue a renforcer le dialogue avec la rue et les immeubles typiques du secteur;

e  Considérant que la proposition maintient / reconduit les caractéristiques architecturales dominantes qui contribuent a l'unité du secteur
(gabarit, toiture en pente, matériaux, économie de moyens...);

e Le projet représente une opportunité de restaurer le caractére de la propriété (relativement délabré), de requalifier le site, d'assurer la
pérennité du batiment et de faire évoluer le cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet.



PRESENTATION

4395, Grand Boulevard

Remplacer les balcons

Secteur significatif a normes C :

- Travaux de transformation de la forme et de I'apparence des
balcons d’origine, assujettis au titre VIl en vertu de l'art. 106;

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




LOCALISATION

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




CONTEXTE

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




CONDITION EXISTANTE

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




EXAMPLES

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




BALCONS REMPLACES SANS PERMIS AU 4375 GRAND BOULEVARD PROPOSTTION

BALCONS PROPOSES

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




CRITERES

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est non conforme aux articles 113, 114, et 668 du
titre VIl (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un
avis défavorable au projet pour les raisons suivantes:

Les travaux proposeés ne sont pas conformes aux orientations et aux objectifs de I'arrondissement;

La forme et I'apparence des balcons existants sont modifiées sans égard a I'expression architecturale du secteur;

Les interventions récentes sur le batiment tendent a s'éloigner de I'expression de type art déco, caractéristique du secteur;
Les travaux proposés dénaturent le batiment et favorisent la détérioration du patrimoine architectural;

Une approche qui réinterpréte la composition des balcons d'origine serait une voie acceptable;



NOUVELLE PROPOSITION

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




RECOMMANDATION
CCU DU 9/10/2019

La Direction conclut que la proposition révisée répond aux préoccupation soulevées et qu’il tend a présent a la conformité
des articles 113, 114, et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de 'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.

4395, Grand Boulevard - PIIA — Transformation des balcons CCU - 18 MARS 2020




PRESENTATION

3210, avenue Forest Hill
Travaux de rénovation impliquant le remplacement
des portes et fenétres dans les ouvertures existantes

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020



LOCALISATION

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




CONTEXTE

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




FENETRES EXISTANTES

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020
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3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres



CRITERES

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

3210, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




PRESENTATION

3250, avenue Forest Hill
Travaux de rénovation impliquant le remplacement
des portes et fenétres dans les ouvertures existantes.

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020



LOCALISATION

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




CONTEXTE

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




FENETRES EXISTANTES

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020
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3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres



CRITERES

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

3250, avenue Forest Hill - PIIA — Remplacement des portes et fenétres CCU - 18 mars 2020




4361, avenue Beaconsfield
Travaux de rénovation impliquant la transformation
de la facade.

*Travaux assujettis au titre VIl en vertu de I'art. 106;

*Travaux dans le cadre de la transformation d’'un duplex en
cottage;

*Obturation d’'une ouverture en fagade non conforme aux art. 91
et 105.



LOCALISATION

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




CONTEXTE

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




PLAN DU RDC EXISTANT

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




PLAN DU RDC PROPOSE

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




PLAN DE L'ETAGE PROPOSE

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




ELEVATION AVANT

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




ELEVATION ARRIERE

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




CRITERES

4361, avenue Beaconsfield - PIIA — transformation de la facade CCU - 18 mars 2020




Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet avec la condition suivante:

*Conserver la porte de maniére a préserver la composition d’origine de la facade.



PRESENTATION

5150, chemin de la Cote-des-Neiges
Travaux de rénovation impliquant la peinture de la
facade.

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020




LOCALISATION

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



CONTEXTE COTE-DES-NEIGES

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



CONTEXTE

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



ELEVATION PRINCIPALE

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



PERSPECTIVE

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



CRITERES

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

5150, Cote-des-Neiges - PIIA — rénovation de la fagcade CCU - 18 mars 2020



HEC Montréal
3000, chemin de la Cbéte-Sainte-Catherine

Travaux correctifs des facades:
» Correctifs des parements métalliques;

» Réfections diverses de I'enveloppe;

 Travaux assujettis au titre VIII en vertu de 'art. 118.1;

» Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);



LOCALISATION

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020



CONTEXTE

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020




IMPLANTATION

CHEMIN DE LA COTE-SAINTE-CATHERINE

AVENUE

WILLOWDALE

AVENUE LOUIS COLIN

BOULEVARD EDOUARD-MONTPETIT

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades

CCU =18 mars 2020
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3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020
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3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020
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3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020



CRITERES

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU - 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Correctifs des fagcades CCU — 18 mars 2020




HEC Montréal
3000, chemin de la Cbéte-Sainte-Catherine

Travaux de rénovation des aménagements exterieurs:

» Réparer I'étanchéité des dalles structurales sous le parvis et sous
I'escalier et le perron de I'entrée principale;

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;
*Travaux assujettis en vertu de la section V du reglement 96-066;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);



LOCALISATION

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



CONTEXTE

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



CONTEXTE

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



PHASAGE / INTERVENTION

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



PLAN / DETAILS

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



CPOUPES

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



CRITERES

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU — 18 mars 2020



RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
favorable au projet.

3000, chemin de la Céte-Sainte-Catherine - PIIA — Rénovation des aménagements ext. CCU - 18 mars 2020



PRESENTATION

Pavillon Paul-G.-Desmarais - UdeM
2960, chemin De la Tour

Installation d’'un nouveau ventilateur au toit

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




LOCALISATION

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU — 18 mars 2020



CONTEXTE

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




DESCRIPTION DE L'INSTALLATION

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




CONSTRUCTION HORS TOIT

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




EQUIPEMENT REQUIS

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




ECRAN DE TOITURE PROPOSE

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




PERSPECTIVES

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




® ® ® ® PLAN DE TOIT / ETAGE

g I -
=] || |

-
;
i
L
i

uE | —

I

NOTES DE CONSTRUCTION DU TOITURE:

@ SECTION DE TOMURE A COUPER POUR PERMETTRE LES TRAVAUX DE STRUCTURE,
O'ARCHITECTURE ET DE MECANIQUE. VOIR DESSINS DES INGENIEURS POUR L'ETENDUE
DES TRAVAUX DE CHAQUE DISCIPLINE.

SUITE AUX TRAVAUX, RAGREER POUR AGENCER AVEC L'EXISTANT. VOIR COMPOSITIONS
DXISTANTES POUR LES SYSTEMES OE TOMURE. LE CHEVAUCHEMENT ENTRE LES
MEMBRANES EXISTANTES ET LES NOUVELLES MEMBRANES DOIT ETRE D'UN MINIMUM DE
457mm TYP.

@ NOUVEAU VENTILATEUR, VOIR MECANIQUE.

@ NOUVEAU ECRAN POUR CACHER LES NOUVEAUX EQUIPEMENTS MECANIQUE.

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020



COLONNE EN ACIER. COORDONNER AVEC
LINGEMEUR EN STRUCTURE POLR LE
SUPPORT REQUISE

L

WOULURE DE FINTION A
27

P

FOURRURE VETWLLIOUE Z2mm, POSEE
HORIZONTALEVENT, POSTION ET
ESPACENENT A COORDONNER AVEC
LINSTALLATION DU PAREMENT O'ALUMINIM.

ERME/PP
PANNEAU OE REVETEMENT WETALLIQUE

DETAIL EN PLAN

ECRAN POUR EQUIPEMENTS MECANIQUES AU TOIT m

ECHELLE: 1:10 \Azy

2960, Chemin de la Tour-

NOTE
TOMURE A RAGREER 610mm MININUM &)
NOUVELLE

POURTOLR [€ LA CONSTRLCTION,
AVEC MATERIAUX ICENTIOUES A L'EXISTANT.

A 3650

A

3020
\—=

Jts

H3S HORZONTAL VOIR COCUMENTS
DINGEMER EN STRUCTURE

SOLM/PR
SOUN METALLILE, PREPENT

APV
FLAGUE D'ALIER GALVANISE
BN L, caL6

SENT/GV/N
SOUS-ENTREMIES EN ACER
GALVRNKE. CAL 18 TYFIOUE

COLONSE HSS 127min X 127

FERCEE A La 3ASE ET AU

SOMMET POUR AERATION

BN

FOURRURE VETALLIOUE Z2mm, POSEE
HORIZONTALEVENT, POSTION ET
ESPACENENT A CLORDONNER AVEL
LINSTALLATION CU PAREMENT D'ALUMINIM.

ERME/PP
PANNEAU OE REVETENENT
METALLIUE

HSS HORIZONTAL,
VOIR DOCUMENTS
DINGENER EN STRUCTURE

SOLM/PR
SOUN WETALLIKILE, PREPEMT

BOLE/S
ISCLANT OF POLYURETHANE GEILE

DEGARNIR LES WENBRANES ET
ISOLANT DE TOMURE, PUIS RAGREER.

c =
Fov

O—

DETAIL EN COUPE

ECRAN POUR EQUIPEMENTS MECANIQUES AUTOIT /&

ECHELLE: 110 W

PIIA — Equipement mécanique au toit

ALGV/SR
POTES) D'ACIER
GALVANISE (STRUCTURE)

COLLET CE SERRAGE
EN ACIER GALVANISE

S0Lu/Pp
SOUN D'ACER PREPEINT,
24 (0.61mm)

S.ENT/GV
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SRR

DETAILS

TR
JOINT DE M&STIC

NENB 11/0M
VENERANE DE EMUME
NODIFE, AUTO-ADHESIVE

2EEILT
PANNEAL TE BETON
LEGER, 13mm

1
ISOLANT EN FANNEAU DE
POLYSTYRENE 25mm

COLACD/OY
COLOVBAGE DACIER
GALVANISE, 20 (0.836mm)

L0020
ISOLANT DE RERE MINERALE
FLDUELE DWNS TOUTES LES
CAVTES

UL UL Y L

(7]

PERFURATIONS POUR
INJECTION DE L1SOLANT
(STRUCTURE)
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DETAIL EN COUPE

SUPPORT AVEC BRIS THERMIQUE POUR ECRAN AU TOIT m
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CCU - 18 mars 2020




CRITERES

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

2960, Chemin de la Tour- PIIA — Equipement mécanique au toit CCU - 18 mars 2020




Pavillon Roger-Gaudry — UdeM
2450, boulevard Edouard-Montpetit

Travaux de réfection des toiture des ailes S et T,
impliquant le remplacement des solins apparents.

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel
(P-9.002);



LOCALISATION

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020



PLAN DE MOBILISATION

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020



PLAN DE TOIT

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




IMPLANTATION

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




PLANS DE TOIT - AILE T

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




PLAN DE TOIT —AILE S
OUEST /EST

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020



INTERVENTIONS INTERIEURES

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




ELEVATION ARRIERE

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




CRITERES

2450, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU — 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un
avis favorable au projet.

2450, boul. Edouard—Montpetit - PIIA — Réfection de toiture et des solins CCU - 18 mars 2020




515 - Pavillon J.A-DeSéve - UdeM
2332, boulevard Edouard-Montpetit

Rénovation de I'enveloppe extérieur - phase 1:
*Réfection de la maconnerie, facades M1, M2, et M3

*Remplacement des fenétres, facades M1, M2, et M3

*Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 118.1;

*Approbation requise en vertu de la Loi sur le patrimoine
culturel (P-9.002);



CONTEXTE

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU — 18 mars 2020



LOCALISATION

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




HISTORIQUE

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




CARACTERISTIQUES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ETAT DE LA MACONNERIE

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ETAT DES FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATION PRINCIPALE M2

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS LATERALES M1/ M3

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




TYPOLOGIE DES FENETRES 1

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




TYPOLOGIE DES FENETRES 2

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




ELEVATIONS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




DETAILS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




DETAILS FENETRES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




CRITERES

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis
favorable au projet.

- 2332, boul. Edouard-Montpetit - PIIA — transformation des facades CCU - 18 mars 2020




COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

2222222222



0 I CONTEXTE

Désaffecter la voie d'accés et la case de stationnement
et les relocaliser

02 ANALYSE

PIIA articles 5731 et 579

03 RECOMMANDATION

La DAUSE est favorable avec conditions






Largeur de lallée:
4,26 m (max 7 m)

Art. 573.1 - Voie d'acces doit étre 3
au moins 7.5 m d'une autre voie
d'acces

Situation existante
Situation proposee



Situation existante Art. 573.1 - Voie d'acces doit étre a
au moins 7.5 m d'une autre voie

dacces
Situation proposéee



573. Une aire de stationnement doit étre directement accessible par une voie
publique, par une ruelle ou par une voie d’accés d'au moins 2,4 m et d’au
plus 7,5 m de largeur conduisant a une voie publique ou a une ruelle.

Lorsgu’elle conduit a une voie publique, 'aménagement d’une voie d’acces doit
respecter les conditions suivantes :

1° la largeur totale des voies d’accés ne doit pas excéder 50 % de la
largeur du terrain ;

2° une distance minimale de 7,5 m de largeur doit étre respectée
entre 2 voies d’acces.

Apres analyse de la demande, la DAUSE est d'avis que |a
largeur proposée de la voie d'acces doit étre réduite



Le nombre de voies d’accés correspond au
minimum nécessaire pour desservir une aire de
stationnement

OK

La largeur de la voie d’accés correspond au
minimum nécessaire pour assurer une
circulation sécuritaire des véhicules

La largeur pourrait facilement étre
moindre

Une distance entre deux voies d’acces
inférieure a celle requise maintient la possibilité
de planter un arbre entre ces voies d’acces et
permet 'entassement de la neige sur la
propriété privée

OK

Une diminution du nombre d’espaces de
stationnement sur rue est acceptable compte
tenu des besoins du secteur

Ne s’applique pas

Dans tous les cas, 'aménagement des voies
d’acceés doit privilégier la sécurité publique

OK

Trés peu de voyagement venant de
I'habitation unifamiliale, le piéton peut
circuler en sécurité




-] e

e Considérant quil y a l'espace nécessaire en marge latérale pour aménager une case de
stationnement;

e Considérant quaucun arbre ne sera touché par le déplacement de l'allée véhiculaire et de la case
de stationnement;

e Considérant que la distance entre les deux allées véhiculaires ne brime pas la sécurité du piéton.

La Direction conclut que le projet est conforme aux articles 573.1 et 579 du titre VIII (PIIA) du Reéglement d'urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet a la condition suivante:

- Réduire la largeur de l'allée véhiculaire et de la case de stationnement.



COMITE
CONSULTATIF
D’URBANISME

2222222222



0 I CONTEXTE

Projet de transformation comprenant:
- lamodification d'une ouverture en facade (démolition d'une fenétre en saillie existante);
- I'3jout d'une ouverture sous le niveau du rez-de-chaussée*.

(*) Travaux amorcés sans permis.

0 2 ANALYSE

Immeuble localisé en secteur significatif a normes (F);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de larticle 106*

(*] Dérogation alarticle 91, lequel autorise la transformation d'une ouverture sur un immeuble localisé en secteur significatif - pourvu
que les éléments proposés tendent a retrouver la forme et lapparence dorigine.

03 RECOMMANDATION

L.a DAUSE est favorable avec conditions.




District de Loyola;

Secteur de faible densité;
Voie a sens unique (sud);
Unité des types et des styles;

Arbres matures.

Duplex jumelé;

Année de construction: 1950







Elévation proposée Elévation existante



axe

Soumission (recue 05/03/2020) Révision suggérée






® (Considérant que lintervention tend a retrouver l'expression de la fagade d'originale (le bay-window ne fait pas partie des
caractéristiques d'origine);

® (onsidérant que la forme et les matériaux proposés favorisent une intégration réussie au quartier;

® (Considérant que le projet n'a pas d'impact significatif sur le secteur dans lequel il sinscrit;

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du réglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un AVIS FAVORABLE au projet, a la condition suivante:

1- de revoir la modulation de la fenétre proposée au rez-de-chaussée afin de renforcer la symétrie de la composition ainsi que 'unité de I'ensemble.
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