4984, place de la Savane PCCMOI

Etudier un projet particulier visant a &
Savane et la construction d'un batime
projets particuliers de construction, de
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PROJET DE DEVELOPPEMENT
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BATIMENT VISE

4984, place de la Savane
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¢ & Qu’est-ce qu'un PPCMOI :

« PPCMOI pour P rojet P _articulier de C_onstruction, ~
de Modification ou d’O__ccupation d'un | _mmeuble 3

« || s’effectue par I'adoption d’une résolution du
Conseil qui autorise des derogations aux \
reglements (zonage) et peut imposer certaines B
conditions. ¥ -

» Adoption en 3 lectures au consell

d’'arrondissement
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Avantages du PPCMOI

/ Avantages de cette approche :
f(: ~+ Permet d'exiger toute condition, eu egard aux competences de ",
% laVille, qui devront étre remplies relativement a la réalisation du
N projet.
 Permet de soumettre le projet a un processus d'approbation \

citoyenne. 2N
« Permet d’exiger une contribution pour le logement abordable (et -

dans certains cas pour du logement social)
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GRANDES ETAPES DE CONCEPTION ET
D’APPROBATION DU PROJET

2
PIA

Autorise les plans
d’'implantation et
d’'intégration
architecturale

1
PPCMOI

3
PERMIS

Autorise la démolition
et la construction
du nouveau batiment

Détermine les
parametres
du projet

;}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 4984, place de la Savane — PPCMOI CCU —12 février 2019




PLAN DE PRESENTATION
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SITUATION REGLEMENTAIRE ACTUELLE

Exploitant .
il Dossier: 2212997003
Emplacement Emis le: 1997-04-22
4984 PLACE DE LA SAVANE REZ DE CHAUSSEE ET 2E ETAGE
Usage(s) autorisé(s) FAM Specificité(s)
Bureau C
1 Usage(s)
Reglement d'urbanisme de 'arondissement de Cote-des-Neiges—MNotre-Dame-de-Grace (01-274) lone
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications 0034

CATEGORIES D'USAGES NORMES PRESCRITES

CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE dloccusnton| | DENSITE Min Max
C.é Commerces lourds B Densité / ISP ] 3
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES IMPLANTATION
G Commerces de gros et enfreposage B Mode(s) d'implantation Isolé, jumelé, contigu
1.2 Industrie legére c Taux d'implantation (%) 35 85
C.1{2) | Commerces et services d'appoint G Marge avant (m) . .
- - . Marge latérale (m) 25 -
- - - Marge arriére (m) 3 -
HAUTEUR
; Hauteur (étage) -
|2 FEN— Hauteur (m) 7 16

Notre-Dame-de-Grace
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SITUATION REGLEMENTAIRE ACTUELLE
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SITUATION REGLEMENTAIRE ACTUELLE
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STRATEGIE D’INCLUSION DE LOGEMENT SOCIAL

CONTRIBUTION EXIGIBLE SELON LA TAILLE DU PROJET RESIDENTIEL

LOGEMENT LOGEMENT

TAILLE DU PROJET ABORDAGBLE' SOCIALZ

15% confribution financiére

4 a 49 unités S minimum de 14 000 $

20% sur le site

dont 5% de logement tamiliar| 207 contribution financiere

50 & 99 unités

APPLICATION AU PROJET

20% sur le site

= - ou LOGEMENT ABORDABLE LOGEMENT SOCIAL
100 a 199 unites 20% sur le site 23 5% h " - <
ou e 1 /0 NOTS site 131 UNITES 25% DE CONTRIBUTION FINANCIERE
9000 m2a 17 999 m? dont 5% de logement familial ou 20% SUR LE SITE : 26 UNITES ’
25% confribution financiére ONT 5% DE LOGEMENT FAMILIAL : 1 UNITE
20% sur le site
200 unités et plus 20% sur le site e
o e plus dont 5% de logement familial® 23'5%::“ e

30% coniribution financiére

' Une garanfie financiére de 10 000 $ par logement abordable a réaliser sera exigée.

 Une garanfie financiére équivalente a la contribution financiére applicable sera exigée.

* 5% des logements abordables devront avoir un minimum de 3 chambres fermées et une superficie de 96 m~
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COMPARAISON DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

USAGE C6/C7/1.2/C.1(2) H.7
MIN: 7 m
HAUTEUR MAX: 16 m +/-31m
ETAGE 10
- MIN: 1
DENSITE MAX: 3 4

4984, place de la Savane — PPCMOI

CCU — 12 février 2020



PLAN DE PRESENTATION
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IMPLANTATION
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VOLUMETRIE

L I IR ] WLHHEE
o 8 ETAGES
ESPACES PRIVES
ESPACES VEGETALISES
y VOLUMECC INTERSECTION DES VOLUME A ET
"_' sABABEEE At Rt R R B
8+2 ETAGES PERMET UN ACCES AU GARAGE .
a7 VOLUME A gSE LE PLAN DE FACADE POUR ™'
[ LR T AR A LN LES LR ]| TER L.ESVU‘E D.IRE.GTES mTRE
- 8 ETAGES VOISINS

WL@HE‘FR[E "D'ACCUEIL" ET
CONTINUITE DE FORME =~ """eoeeeest? .
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VOLUMETRIE

OUVERTURE COTE SUD SUR ESPACE VERT _ALIGNEMENT AVEC LE BATIMENT LATE'IEAL EXISTANT + ENSOLEILLEMENT SUIVANT L’ORIENTATION
POUR MAXIMISER L'ENSOLEILLEMENT DEGAGEMENT ET ALIGNEMENT AVEC LE BATIMENT ARRIERE DU BATIMENT
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AMENAGEMENT PAYSAGER

LEGENDE

SURFACE DE GAZON
150mm EP. TERREAU

LIT DE PLANTES VIVACES
350mm EP. TERREAU

]
[ ]
- LIT D'ARBUSTES
]

Y —

— E— 7
e ‘ N\
>

= B (PAR
==, ~ DESSUSLETREFONDS):

& { W, ARBUSTES INDIGENESA
') PETITS DEPLOIEMENTS

450mm EP. TERREAU

SURFACE EN PAVE DE BETON
SENTIER ET ZONE COMMUNE

SURFACE EN DALLE DE BETON
TERRASSES PRIVEES

ET

ZONE EN BAISSIERE *

STUDIO

SURFACE EN GALET DECORATIF

E SURFACE EN DALLE DE BETON DE
COULE EN PLACE

BAC DE PLANTATION AVEC
ECRAN VEGETAL

PROPOSES (13)

==
| N ;
et G ) R o H . ey olstEs INDIGENE MULTI-TRONCS
ARBRES INDIGENES
PROPOSES (11)

» s LIMITE DE LOT
/7 7\ ARBRES EXISTANTS
\ / AABATTRE (4)

7 ARBRES EXISTANTS (HORS LOT)
x A PROTEGER LORS DES TRAVAUX (6)

>
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Terrasse 9¢ étage

AMENAGEMENT PAYSAGER

4]
+150

NIV.g
+150

2
TERRASSES
PRIVEES
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/1, 3600 NIV.9
+ 1200 ﬂ /
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’—' TOIT NIVEAUX 336
-
NTHOUSE 3 CH.
4372m°
ENTHOUSE 3
/ Lo PENTHQSE 2 CH. /
17T 4045 m? -3 TERRASSES PRIVEES
ENTHOUSE 2 CH ||
g 4101 m* } 1 /

- immm
- PENTHOUSE 3 /
B sha FENTHOUSE 2 CH. Vs
4114 ! / +150

S ¥

4984, place de la Savane — PPCMOI

LEGENDE

SURFACE EN DALLE DE BETON GRIS
PALE SUR PLOTS

TERRASSES COMMUNE ET PRIVEES
ZONE NON AMENAGE DU TOIT

EN BALLAST DE PIERRE
BLANCHE REFLECTANTE

| TROTTOIR DE LA ZONE PISCINE
SURELEVEE EN BETON COULE

PISCINE

VIVACES ET ARBUSTES

GRANG BACS DE PLANTATION 4' X 4' X
3'DE HAUT EN ALUMINIUM
FINI PEINTURE CUITE COULEUR BLANC

. VEGETATION EN BAC DE TYPE
|

BAC DE PLANTATION 2' X 6' X 2' DE HAUT
EN ALUMINIUM AVEC ECRAN VEGETAL

BAC DE PLANTATION 2' X 4' X 3' DE HAUT
B ENALUMINIUM

ARBUSTES INDIGENE MULTI-TRONCS
PROPOSES

&°  MOBILIER TERRASSES COMMUNE
°©  ADEFINR

LIMITE ETAGE 9

CCU —12 février 2019




“TUDE D’ENSOLEILLEMENT

o S : ;
21 DECEMBRE AVEC PROJET
12H 12H

[Ny L

21 DECEMBRE AVEC PROJET 21 JUIN AVEC PROJET .
16H 16H
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PLAN DE PRESENTATION
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Projet de résolution - Autorisations
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Projet de résolution - Conditions
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Projet de résolution — Révision architecturale
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CALENDRIER D’ADOPTION
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PRESENTATION

3641 et 3744, avenue Prud’homme (rev.2)

Modification des saillies / intégration visuelle des deux (2) pavillons de la nouvelle école secondaire (CSDM).

ANALYSE SOMMAIRE :

Immeubles localisés dans un secteur soumis a des normes (B);

Modification des dimensions et de I’apparence des saillies;
» |nterventions visibles de la voie publique;
= Le projet a déja fait 'objet d’'une présentation devant le comité a la séance du 06 novembre 2019;

= Travaux assujettis au titre VIl en vertu de I'article 106*.

(*) Dérogation a I'article 91 (général) - lequel autorise la modification d’une caractéristique architecturale d’'un immeuble localisé en secteur significatif —tel qu’un
parement, un couronnement, une ouverture ou une saillie, en autant que celle-ci reprenne la forme et |'apparence d’origine.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace
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LOCALISATION

Noyau institutionnel;

Porte d’entrée du quartier NDG;

Voie a sens unique (sud);

Environnement minéralisé;

Proximité des voies rapides;

Mixité des styles et typologies ;

Académie Centennial (CSDM)

3641 et 3744, avenue Pru CCU_06 novembre 2019




3641, avenue Prud’homme <«

3744, avenue Prud’homme

3641 et 3744, avenue Prud’homme - PIIA

PROGRAMME

Une (1) école / deux (2) pavillons;
Un (1) projet / deux (2) phases;
Travaux réalisés en séquence;

Multiples demandes de permis;

Concept proposé (saillies)

- Elément fédérateur;

- Redéfinition de l'identité du lieu;
- Hiérarchie entre les éléments;

- Lien intérieur — extérieur;

- Signalisation / orientation;

Travaux connexes

- Réhabilitation des batiments
- Eclairage architectural
- Aménagement paysager

- Sécurité de l'intersection

CCU_06 novembre 2019



COMMENTAIRE EMIS PAR LE COMITE

Extrait du procés-verbal de la séance du 06/11/2019

Délibération du comité

Les membres sont d’'avis que la proposition est intéressante, mais ils se questionnent a savoir si
limplantation de la marquise de I'entrée principale (3741, avenue Prud’homme) n'entre pas en conflit
avec les arbres existants appartenant au domaine public. Le comité préfére ne pas se prononcer sur la
qualité d'intégration du projet avant d’avoir pu étudier des plans complets illustrant la relation entre les
aménagements proposés (incluant les saillies) et les arbres actuellement implantés sur le domaine public.
Les membres demandent de revoir la présentation en incluant les détails relatifs aux aménagements
projetés sur le domaine public ainsi que I'élaboration d’'une stratégie pour la réalisation du passage piéton
et des améliorations proposées a la securité de I'intersection.

Recommandation du comité

Le comité recommande de revoir la demande a une séance ultérieure.

ADOPTE A L’'UNANIMITE

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace
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SUIVI DES COMMENTAIRES

Enjeux relevés par le CCU

1- Conflit de la marquise projetée au-dessus de I’entrée principale avec arbres existants;
2- Impacts des travaux d’aménagement paysager sur les arbres a conserver (domaine public);

3- Stratégie pour le réaménagement de l'intersection / traverse piétonne.

PRECISIONS*

1- Plan de conservation / protection des arbres revu par Division des parcs et de la voirie;

2a Aménagements révisés (domaine public): controle des zones de mobilisation et d’excavation;

2b Réduction des surfaces imperméables + déplacement du mobilier (supports a vélos);
3- Aménagements a inclure dans la planification des travaux de réfection des infrastructures (voirie).

(*) Réunion de coordination interdisciplinaire tenue le 13/12/2019;
Plans révisés — émis en date du 31/01/2020.
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Aménagement révisé (2020)

Espace de cabanon d'entreposage de, Table , Plantation d'arbres, | ,Espace d’entrainement
soufleuse et bac a dechets ping-pong ! d’arbustes et de vivaces ' avec equipement sportif
o EE T o - Cxmbr = 2 ~

PRoETT

TSS et équipments
éléctriques -

Tables a picnic sur une -
surface en dalles de béton
préfabriqués récupérées
sur le site et nettoyees

2 supports a vélos de 7
places chaque ancrés sur_
dalle en béton

CHEMIN DE LA

Entrée secondaire avec_
nouvel escalier projeté
(vair architecture)

Banc existant repeint en
jaune et relocalisé sur le
site

Chemin de circulation_
piétonne en dalles de
béton préfabriqués

(Mis en place sans aucune _‘
excavation/racines : _— 2
d'arbres sous fondation RUE PRUD'HOMME o1 S 10i TS_».:
granulaire) I . % . | - il
. . . ]
(Arbres de la ville ; Entrée principale en Entrée existante ! Chemin avec escalies

en béton coulé pour

L} - rl
| cOnservas 1 beton coule réameénagee avec
rejoindre & la cour

' i

' :

Surface gazonnée ! marches en granite | !
]
(Aucune excavation) i

Entrée administrative

;ﬁ(}; Cote-des-Neiges
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Aménagement révisé (2020)

Marquage coloré | Arbres de la Saillis de trottoir +  + Nouveau parvis en pavés de béton 1 Circulations projetées en béton Arbres projetés
:sécuritaire 1 ville conservés suggérés | | au-dessous de la marquise .
1

[

PR

S PR T
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Aménagement révisé (2020)

AVENUE PRUD'HOMME

Entrée principale en dalles de béton préfabriqués. - - - - _ _

Arbres existants conservés_ _ _ _ ___ _

Chemin de déambulation en
blocs de béton préfabriqués

Surface gazonnée- - - - - - - -

Plate-bandes de vivaces et de graminees surelevees le long--------
du chemin

Bancs en blocs béton prébabriqués. - _ o - __

Tables de pique-nique_ _ _ _ _

Espace de gradins en beton coulé pour repos_ _ _ _ ____
+ accés au stationnement

CHEMIN DE LA COTE-S

L -

Stationnement existant repeint- -
(16 places + 2 places pour personne a mobilitée réduite)

3641 et 3744, avenue Prud’homme - PIIA 2 février 2020




Protection des arbres*

b #  Essence DHP Valeur monétaira
£ T B o g &R P e B 1 Acer platanaides 22 om 2000,00 §
ey et — LT e N =——— : : 2 Acer platanaides 43 om 6000,00 §
T
e 73 Apar platanaides 40 cm 5300,00 §
4 Acar platanoides ‘Emarald Quean 20 om 150000 §
5 Acar platanoides 'Colurmmara’ 38 om 440000 §
[} Acar platanoides "Columnara” 31 om 350000 %
y n . s = = 7 Acar platanoides 'Dabaorah’ 31 om 3500,00 §
E . B 7 7 8 Acer platanoides 5 om 350000 %
g
g
5 sam L
3
] £
% E I
3
5w

BATIMENT
3841 PRUDHOMME

(*) Cautionnement exigé (30 000 S)
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Protection des arbres (2020)

1500 mm
(TYP)

i 0 T N

A
A -
A £
E
7 ] E
" 1 ] &
BATIMENT 8
B0 TENCAVATION AVBE BT AR
_l CONSTRUIRE
: A P
e bl I I TAILE /pln-m A1 E E
PROTECTION Diatens - ~COURLE A =
PRAE RINLE PANYRST i THLLEOE NACRESAUTORIEL - juctas E N
\rﬁ JI EuAa L PIEMIENY 420 MM D8 203 +m ey /] £y
5 - 2
= - 1 g8 ZONE DE ZONE DE
| | ; g CHANTIER PROTECTION D'ARERE
I PusERE aE L~ 1 g
CONTREPLADUE BN Soin I / =5
R e - r z
: /]

WAL

= BCMEATII
] £ BATIENT

PR LEN TREPRENEUR T & CONSTHUSE.

AL RSN PAR LENT R MELS
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RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace émet un avis favorable pour la transformation des éléments architecturaux respectivement visés par les demande de permis 3001610237 et
3001642918 pour les raisons suivantes:

- La qualité des matériaux et la forme proposée des saillies sont compatibles avec I’architecture existante;
- La proposition participe a renforcer la cohérence et I'unité visuelle entre les principaux éléments de circulation qui composent le coeur de la nouvelle école;
- L'intervention permet d’exprimer en fagade un parti d’aménagement original et contribue a I'intégration du projet dans son contexte;

- La facture contemporaine des éléments architecturaux transformés va de pair avec la stratégie globale de réhabilitation du site; le soin accordé a la sélection, au traitement et a
I’assemblage des composantes témoigne d’un souci réel porté a I’égard de I’entretien et de la pérennité des installations.

Une autorisation permanente d’empiétement sur le domaine public doit &tre obtenue auprés de la Direction des travaux publics (T.P.) préalablement a I’émission du permis de
transformation.

Q;C('ite-des-hleiges
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CRITERES

reference # Critére Evaluation Remarques
critéres |
| ) | |Académie Centennial (CSDM) -

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style {7‘ |La qualité des matériaux ainsi que la forme proposée des saillies sont compatibles avec]
‘architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la — |l'architecture existante. La proposition établit un trait d'union entre les deux (2) pavillons
|composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre |de la nouvelle école secondaire situés de part et d'autre de la rue Prud'homme.
|compatible, en accord avec leur valeur, ) ) | |- i i )

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en E';-‘ |Lintervention contemporaine contribue a exprimer en facade le parii d'aménagement|
|matiére d'aménagement, d'architecture et de design; i 'tout en contribuant & la mise en valeur du béti original. La proposition participe par

\ailleurs a renforcer la cohérence et 'unité visuelle des acces et des principaux eléments
|de circulation qui composent le coaur de la nouvelle école.

668 2° iqualités d'intégration du projet sur le plan architectural; E:ﬁ |La facture architecturale retenue participe a l'intégration du projet dans son contexie.

668 4° ?efﬁcacité et qualités d'intégration des eléments visant a minimiser les impacts sur Ief ILes aménagements paysagers du projet de méme que les mesures de mitigation de la
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons, |circulation ne sont pas expressément visés par la présente analyse discrétionnaire.

668 5° |capacité de mettre en valeur les lisux publics et de créer un environnement sécuritaire; | \voir commentaire précédent.

668 6° :capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,; m |La proposition affime une présence radicale; le langage formel et la matérialité n'est|

. natureletpaysager, —— |pas incompatible avec le style du batiment d'origine. — I
668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment; |L'entrée de plain pied - entrée secondaire du 3744, avenue Prud'homme sur I'élévation
\latérale, est maintenue; le projet ne prévoit pas I'aménagement d'un parcours sans

| | | obstacle.

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et :La fonction de I'éclairage pourvu avec les nouvelles marguises ne répond pas de ces

i | |éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique; | limpératifs de sécurité.

668, par. 7° ) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus |Le réaménagement du stationnement ne fait pas I'objet de la présente autorisation.
\prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
|séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7 d) |dans le cas d'un batiment situé a lintérieur d'un secteur painmonial ou ayant desf [:,”T ;Le langage contemporain et les maténaux utilisés pour la réfection des saillies soni|
|caracténstiques patrimoniales d'intérét, favonser l'intégration des cntéres du présent = |appropnés pour ce type d'architecture et contnbuent a l'intégration du projet dans son|
\article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati; |contexte. Le calibre des revétements spécifiés ainsi que I'enduit anti-graffiti inclus dans

|la proposition visent a assurer la pérennité des surfaces les plus exposées.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VIl (PIIA) du Réglement d'urbanisme de Parrondissement de|

Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet a la condition suivante:

Une autorisation permanente d'empiétement sur le domaine public doit étre obtenue auprés de la Direction des travaux publics préalablement a I'émission du permis de transformation.
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APERCU GENERAL (EXISTANT)

R G o T

3744, avenue Prud’homme 3641, avenue Prud’homme
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APERCU GENERAL (EXISTANT)
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APERCU GENERAL (EXISTANT)
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DESCRIPTION (PlIA)

3641, avenue Prud’homme

1- Escalier d'issue (Cote-St-Antoine)

2- Marquise entrée principale*

3744, avenue Prud’homme

Marquises A-B-C

(*) Empietement sur domaine public

CCU_06 novembre 2019
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PROPOSITION

3641, avenue Prud’homme
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PROPOSITION

3641, avenue Prud’homme

1. Aluminium prépeint, couleur telle que “Two coat Sparkle Light orange Dormant™ | 49/25006 tel que
Tiger Drylac / Poweder Coating avec film de protection anti-graffiti telle que LLumar Anti-Graffiti Film.

2. Aluminium anodisé noir avec film de protection anti-graffiti telle que LLumar Anti-Graffiti Film.

3. Aluminum cuivre, couleur telle que Gentek 575.

F;‘; Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 3641 et 3744, avenue Prud’homme - PIIA CCU_06 novembre 2019




PROPOSITION

@ SYSTEME DE REVETEMENT EN PANNEAU LPALUMINIUM (ORANGE) @ BASE EN BETON
((2) SYSTEME DE REVETEMENT EN PANNEAU DALUMINIUM (NOIR) (5) LUMINAIRE ENCASTRE A LA MARQUISE

@ SOLIN METALLIQUE PREPEINT, COULEUR APPAREILLEE A LA BRIGUE @ DESCENTE PLUVIALE DISSIMULEE
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DESCRIPTION

3744, avenue Prud’homme
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DESCRIPTION

3744, avenue Prud’homme
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Elévation rue Botrel (ouest)
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PRESENTATION

4070, avenue Benny

Réfection partielle du revétement extérieur (élévation latérale est).

ANALYSE SOMMAIRE :

Immeuble n’est pas localisé en secteur significatif;

Remplacement partiel du parement (prototype d’intervention pour la réfection de I’enveloppe);

Intervention non visible depuis la voie publique;

Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'article 29 du Reglement 03-157*.

(*) Plan directeur du site Benny Farm adopté par projet particulier (PPCMOI) en 2003.

L'article 29 du réglement (PPCMOI) prévoit que tout projet de transformation altérant l'apparence extérieure du batiment doit étre assujetti aux PlIA.

Q;C('ite-des-hleiges

Notre-Dame-de-Grace
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LOCALISATION

- District de Loyola;

- Pole civique d’envergure;

- Qualité exemplaire (ensemble);
- Modéle d’intégration (DD);

- Coopérative Square Benny;
- Multiplex (condo);

- Année de construction: 2009

oy
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AVENUE MONKLAND

AVENUE BENNY

BATIMENT B

BATIMENT A

BATIMENT VOISIN

DESCRIPTION

Localisation de l'intervention
(PROTOTYPE 2020)



DESCRIPTION

—
GARANTIE

Différents vices associés a I'utilisation d’un revéte-
ment en panneaux de fibro-ciment.

04-07-201%
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DESCRIPTION
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RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux critéres prévus a l'article 29 du reglement 03-157 et a l'article 668 du
titre VIII (PlIA) du Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace; la Direction formule un avis favorable pour le
remplacement partiel du revétement extérieur (prototype), tel que décrit dans la demande de permis 3001671900 pour les raisons suivantes:

- La proposition est en accord avec la valeur de Iimmeuble et les principales caractéristiques qui contribuent a la qualité du secteur;
- Le revétement proposé (Alpolic) présente une couleur et une modulation analogues a celles que I'on retrouve dans le(s) batiment(s) existant(s);
- Les ouvertures, les salllies et les détails articulant I'expression de la fagade actuelle sont conservés;

- L'intervention vise a assurer la pérennité du batiment* et a préserver 'unité d'ensemble propre au complexe Benny Farm.

La Direction propose que toute éventuelle demande de permis de transformation visant des travaux de réfection de I'enveloppe sur un batiment assujetti au méme
reglement (PPCMOI) et conforme aux caractéristiques architecturales (apparence) ici approuvées puisse étre exemptée de I'exigence d’'une nouvelle présentation
devant le CCU.

(*) Les détails techniques soumis ne nous permettent pas de juger de la portée effective des travaux projetés en réponse au probleme d'infiltration ni de la compatibilité des différents matériaux.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréalﬂ%B 4070, avenue Benny - PIIA CCU_12 février 2020



CRITERES

reft_etence # Critére Evaluation Remarques
critéres
RCA 03-157 | iMuIlip%ex (condo) - Année de construction: 2009
| 1° La rénovation des bétiments existants doit privilégier la conservation des ouvertures et | ™ |Le projet prévoit le remplacement partiel des revétements extérieurs et est considéré
|des matériaux de parements existants; ot |comme un prototype pour la réfection de I'enveloppe du batiment. Les ouvertures, les
art. 29 |saillies et les détails articulant I'expression de la facade actuelle sont conservés.
2°  |Pour les batiments d’habitation, les matériaux de parement et leur couleur, les saillies (v ;L'intewention vise a corriger certains vices de construction en lien avec ['utilisation de
(et les ouvertures doivent s'inspirer des caracténistiques de ces éléements sur le site de — 'panneaux de fibro-ciment; le revétement proposé (Alpolic) présente une couleur et une
Benny Farm; '\modulation analogues a celles que I'on retrouve dans le(s) batiment(s) existant(s).
RCA 01-276
1°|conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en
art. 668 |\matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

Le projet est cohérent avec la composition de la fagade existante et s'intégre
gadéquatement au secteur dans lequel il s'inscrit.

T:qualﬁés d'intégration du projet sur le plan architectural;

K
A

3°|efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent:
¥o

|efficacité et qualités dintégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
|milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;
5°|capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

6°Ecapacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, [ r‘;’: |Le revétement proposé est conforme aux intentions représentées dans le concept
;nalurel et paysager; = (original. La proposition vise a assurer la pérennité du batiment et a préserver l'unité

|d'ensemble propre au complexe Benny Farm.

La proposition est en accord avec la valeur de I''mmeuble et les principales

| 7°d) |dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des | =
- caractéristiqgues qui contribuent & la qualité du secteur.

|caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent
|article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre béti;

[ |

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux critéeres présentés a I'article 29 et a I'article 668 du titre VIIl du Réglement d’urbanisme de I'arrondissement de
Cote-des-Nei otre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.
7 T -‘ZI
L
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PRESENTATION

2455, chemin de la Cote-Sainte-Catherine

Remplacement des garde-corps de la rampe d’acces.

ANALYSE SOMMAIRE :

* |mmeuble significatif répertorié comme lieu de de culte d’intérét patrimonial au P.U. ;

= Modification au design des garde-corps préalablement revus et approuvés par le CCU (mai 2015);
* Travaux réalisés (en cours) non conformes au projet autorisé dans le permis 3000472434-15;

* |ntervention visible depuis la voie publique;

= Travaux assujettis au titre VIl en vertu de I'article 108 par.2 du Réeglement d’urbanisme (01-276)*.

(*) (..) la transformation ou le remplacement d'une caractéristique architecturale (un parement, une ouverture, une saillie ou toute composante d'une galerie, d'un
perron ou d'un balcon) a l'intérieur d'un secteur significatif soumis a des criteres est permis pourvu que les dimensions et I'apparence de ces composantes ne soient
pas modifiées.

Q;C('ite-des-hleiges
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LOCALISATION

- District de Cote-des-Neiges;
- Voie de transit achalandée;

- Pole institutionnel (UdM);

- Présence monumentale (ilot);

- Implantation en rupture avec le
contexte.

Cathédrale St. Georges

Communauté grecque orthodoxe

Année de construction: 1959

[
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PROJET APPROUVE (2015)

2455, chemin de la Cote-Sainte-Catherine

Reéfection du perron

CCU (17 mai 2015)
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PROJET APPROUVE (2015)

Recommandation

farmile un avis favorable au projet

N pour jus ralsons sulvantes:

SRR - fe perron est
reconstruit, a l'exception

« ... les garde-corps sont reconstruits en béton et acier et verre »

sioP . aur;

+ les garde-corps sont
reconstruit en béton et
en acier et verre;

ataristisg g

@S ne sont pas
modifiées, la perron étant
maintenu presque a
llidentique.
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DESCRIPTION
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RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux criteres prévus aux articles 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du
Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace; la Direction formule un avis favorable pour la modification des garde-
corps préalablement approuvés (permis 300047234-15), tel que décrit dans la demande de permis 3001653758 pour les raisons suivantes:

- La qualité graphique et le soin artisanal apporté tant a la conception qu'a la réalisation de cet élément n'est pas incompatible avec et la finesse du dessin que
I'on retrouve dans le projet original (ARCOP - 1959).

- Le nouveau garde-corps participe a animer I'espace (autrement abstrait) par le jeu des ombres projetées sur les surfaces nues de I'esplanade. Il introduit une
dimension iconographique qui peut cependant paraitre ostentatoire.

- Le style du garde-corps proposé s'oppose en contraste avec le caractere dépouillé et la tectonique brutaliste de I'église. L'ajout de cet élément complémente
adéquatement I'aménagement de la plaza et rehausse la mise en scéne sophistiquée de I'entrée principale caractérisée par le jeu des volumes, l'axialité, la
succession de terrasses, la passerelle, etc.;

- Il s’agit d'un élément secondaire du décor — de facture comparable a la marquise de verre installée en 2007, ne compromet pas significativement I'expression
caractéristique ni la présence monumentale de I'église dans son environnement.
La Direction déplore le fait que les travaux de remplacement des garde-corps aient dd étre interrompus en raison du non-respect des plans préalablement

approuvés. La Direction propose d’assujettir la délivrance du permis de transformation a la condition suivante:

- Que les panneaux d'acrylique transparents proposés dans le but d’assurer la conformité des garde-corps au CCQ soient remplacés par un vitrage trempé.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace
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165 ) ujetti au titre VI &t{;f_!ﬂih en vertu de l'article 118.
réference # Critére Evaluation Remarques
critéres

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style Le traitement ornemental des garde-corps arbore un motif formé d'entrelacs et de croix|
\architectural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur I'expression et la grecques qui témoigne (de maniére quelque peu ostentatoire) de la présence continue|
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y éire de la communauté orthodoxe depuis le développement du site dans les années 1960
|compatible, en accord avec leur valeur, jusqu'a aujourdhui. La qualité graphique et le soin artisanal apporté tant a la

conception qu'a la réalisation de cet élément n'est pas incompatible avec et la finesse|
'du dessin que I'on retrouve dans le projet original (ARCOP - 1959).

118 1° |la sauvegarde du caractére unique et distinctif des batiments ou du site et la protection ;f:‘,’_f Le style des garde-corps proposés s'oppose en contraste avec le caractére dépouillé et]

\de chacune de leurs parties ou de leurs caractéristiques architecturales; s la puissance monumentale de I'architecture lisible sur la facade de I'église (pleins et
vides). L'ajout de cet élément complémente adéquatement 'aménagement de la plaza

et rehausse la mise en scéne sophistiquée de I'enirée principale (jeu des volumes,

| ~axe,terrasses, passerelle, efc.) !

118 2° |le maintien des caractéristiqgues dominantes du paysage urbain; Le garde-corps peut étre considéré comme un élément secondaire de ce décor trés

composé, il participe @ animer l'espace (autrement abstrait) par le jeu des ombres
projetées sur les surfaces nues de [lesplanade. Il introduit une dimension
| _iconographique qui peut cependant paraitre quelque peu ostentatoire.

118 3° |le respect du mode d'implantation existant.

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en g Travaux réalisés (en cours) non conformes au projet autorisé dans le permis

| |matiére d'aménagement, d'architacture et de design; | 13000472434-15. I

668 2° |qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; La qualité des matériaux et des détails proposés contribue a l'intégration du projet dans
| son contexte. Voir commentaires de I'architecte (A49 /ARCOP).

668 | 3 |efficacité des éléments visant a réduire les effets d'ombre et de vent; . |

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le

| |milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons; | | o - . .

668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; On peut questionner la qualité de ce design... Conception non conforme au CCQ

| (garde-corps escaladable sans le recours & un panneau de verre. ..)

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Elément subordonné a I'architecture - dans I'esprit de la marquise de verre installée en|
naturel et paysager; 2007, ne compromet pas significativement I'expression caractéristique ni la présence
| monumentale de I'église dans son environnement.

668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de 'acces principal au batiment; Signale et agrémente accés a la rampe (parcours sans obstacle).

668, par. 7°  d) |dans le cas d'un batiment situé a I'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des w /f‘ Immeuble significatif répertorié comme lieu de culte d'intérét au plan d'urbanisme;
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du présent — témoin d'une époque 'héroique’ fertile en expérimentations tectoniques et piéce|
\article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre béti; maitresse intégrée du développement d'un complexe civique projeté sur plusieurs

décennies par la communauté grecque orthodoxe, l'architecture singuliére de la
cathédrale St-George s'affirme comme un repére important dans le secteur. Les garde
corps proposés s'intéegrent par leur facture artisanale et leur dessin recherché eff
complémentent par leur finesse la silhouette robuste et monolithique de la basilique.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113,118, et 668 du titre VIl (PIlA) du Réglement d’'urbanisme de ’arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notire-Dame-de-Gréice, et formule un avis favorable au projet.

Suggestion / condition; remplacer les panneaux d'acrylique par du vitrage trempe.

CRITERES
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PRESENTATION

3771, avenue Draper

Modification de trois (3) ouvertures en facade de I'immeuble.

ANALYSE SOMMAIRE :

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (B);

Agrandissement de fenétres situées sous le niveau du rez-de-chaussée;

Intervention visible depuis la voie publique;

Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'article 106.

(*) Dérogation a I'article 91 - lequel prévoit que la modification d’une ouverture, d’un avant-corps ou une saillie sur un immeuble situé en secteur
significatif doit conserver la forme et I'apparence d’origine.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace
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LOCALISATION

- District de Notre-Dame-de-Grace;
- Secteur de faible densité;

- Voie a sens unique (sud);

- Unité des types et des styles;

- Arbres matures;

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1910

Y

iy
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DESCRIPTION

PORTEE DES TRAVAUX PROJETES

- Réaménagement de l'aire de plancher;

% - Agrandissement de 3 ouvertures*;

- Remplacement des fenétres;
- Nouvelles margelles;

Wy T

'%"f“_"i.\,‘ - Relocalisation des services.
IERE

(*) Travaux assujettis aux PIIA

Croquis élévation (partielle)

] D

Proposition Existant
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RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de
I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable pour la modification de trois (3) ouvertures en facade - sous le niveau
du rez-de-chaussée, tel que décrit dans la demande de permis 3001738677 pour les raisons suivantes:

- L'intervention est discréte et cohérente avec la composition de la fagade de I'immeuble;
- Le projet contribue & améliorer la qualité des pieces d'habitation aménagées en sous-sol et participe ainsi a une certaine évolution du cadre bati;

- La proposition est en accord avec la valeur de Iimmeuble et les principales caractéristiques qui contribuent a la qualité du secteur.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace
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CRITERES

caractéristiques patrimaniales d'intérét, favoriser I'intégration des critéres du preésent

‘article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre béti;

féren: g
e t_é{e o # Critére Evaluation Remarques
critéres
Duplex jumelé - année de construction 1910.

113 1% La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le siyle m L'intervention est discréte et n'altére pas significativement I'expression architecturale
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la - du batiment.
‘composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec leur valeur.

668 1° conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en N/A
‘matiére d'amenagement, d'architecture et de design; |

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; m Le projet est cohérent avec la composition de |a fagade existante et s'intégre

=" ‘adéquatement au secteur dans lequel il s'inscrit.

668 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent; N/A

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le N/A
'milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 5° capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; N/A

668 6° :capacité' de mettre en valeur, de prolé'ger ou d'enrichir le patrimoine architectural, i_V. [ Le projet contribue & améliorer la qua'lllé des piéces d'habitation amé'nag'ées en sous-
'naturel et paysager; B 'sol et participe ainsi & une certaine évolution du cadre bati.

668, par. 7 a) favoriser laménagement de plain-pied de I'accés principal au baliment; N/A

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et N/A
\éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7°  ¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le plus N/A
‘prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
'separation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par.7°  d) dans le cas d'un batiment situé  l'intérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des ¥ La proposition est en accord avec la valeur de Iimmeuble et les principales

\caractéristiques qui contribuent & la qualité du secteur.

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PlIA) du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de

¥
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PRESENTATION

4390, avenue Grand Boulevarc
Demande de transformation de I'entrée
principale.

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’ :

« Travaux assuijettis au titre VIIl en vertu de l'art. 10 6,

« Transformation de la forme et de I'apparence du ,-
non conforme aux art. 91 et 105. - —

« Démolition de la marquise et re
fenestration de I'entrée et du pourtot
la pierre de gres ou de Saint-Mar

9; Cbte-des-Neiges et
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 4390, avenue Grand Boulevard - PIIA — transformation de la fagade CCU - 12 février 2020




LOCALISATION
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PROPOSITION
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SITE DINTERVENTION
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Notre-Dame-de-Grace

Montréal

référence

. = Critére Evaluation Remarques
critéres

113 1°|La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le style La disparition de la marquise d'origine allége la composition de la fagade, et
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la I'expression d'ensemble est préserves;
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y etre
compatible, en accord avec leur valeur,;

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et pelitiques municipales en Bien que l'apparence est modifiée par la disparition de la marguize, les travaux sont
matiere d'ameénagement, d'architecture et de design; conformes aux orientations et aux objectifs;

668 2* |qualités dintégration du projet sur le plan architectural; La piemre de grés proposée est compatible avec I'expression de type Art déco du

bétiment.

668 3¢ |efficacité des elements visant a reduire les effets d'ombre et de vent;

668 4° |efficacite et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

GEE 5% |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement s&curitaire;

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, lintervention met en valeur et enrichie le patrimoine architectural.
naturel et paysager;

668, par. 7° @) |favoriser l'aménagement de plain-pied de I'accés principal au bitiment;

668, par. 7°| b} |favoriser Faménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
&clairés le plus direct pessible entre un batiment et une voie publiqus;

668, par. 7° ¢) |planifier I positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre |2 batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°| d) |dans le cas d'un batiment situé a Pintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristigues patrimoniales d'intérét, favoriser lintégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristigues architecturales dintérét du cadre bati;

Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 688 du titre VIII IPﬁA] du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de




Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un
avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

» La disparition de la marquise d'origine allege la composition de la facade, et I'expression d'ensemble est préservée;
» La pierre de grés proposée est compatible avec I'expression de type Art déco du batiment;

* L'intervention met en valeur et enrichie le patrimoine architectural.
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2050, avenue Claremont

Ajout de fenétres impliquant la transformation de la
facade.

» Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 106;

» Transformation de la forme et de I'apparence du batiment, non
conforme aux art. 91 et 105

» Travaux projetés dans le cadre de 'aménagement d’un
nouveau logement au sous-sol.
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référence

a Critére Evaluation Remarques
critéres

113 1® |La transformation d'une caractéristique architecturale doit &tre compatible avec le style L'apparence d'origine a déja eté altérée par I'agrandissement de la cour anglaise.
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la Bien que la 3e fenétre brise l'alignement des ouvertures, elle ginsére discrétement
composition architecturales en tenant compte des concepts originausx ou y étre dans le jeu de piemes recouvrant les fondaticns;
compatible, en accord avec leur valeur;

668 4® |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en La 3e fendtre rend conforme le logement en ce concemne I'éclairage naturslle requis;
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° |quslités dintégration du projet sur le plan architectural; Lintervention est plus discréte que Pajout d'une margelle, considérant la cour anglaise

existante.

668 3 |efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4° |efficacité et qualités d'intégration des eléments visant a minimiser les impacts sur le
milieu dingertion, au regard de la circulation des vehicules et des pigtons;

668 5° |capacité de mettre en valeur les lisux publics et de créer un environnement sécuritaire;

L] 6° |capacitd de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir |2 patrimoine architectural, Lintervention ne met pas en valeur |a proprigté .
naturel et paysager;

668, par. 7° a) |favoriser laménagement de plain-pied de l'aceés principal au batiment;

668, par. 7°| b} [favorser Faménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
&clairés le plus direct possible entre un bétiment et une voie publique;

668, par. T° ¢) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre e batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°| d) [dans le cas d'un batiment situé & Fintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiqgues patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristigues architecturales d'intérét du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VI {PIA) du Réglement d'urbanisme de Parrondissement de




Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un
avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

» Bien que la 3e fenétre brise I'alignement des ouvertures, elle s'insere discrétement dans le jeu de pierres recouvrant
les fondations;

 L'intervention est plus discréete que I'ajout d'une margelle, considérant la cour anglaise existante;

» La 3e fenétre rend conforme le logement en ce qui concerne I'éclairage naturelle requis;
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PRESENTATION

5166, avenue Trans Island
Demande de Transformation des balcons.

SECTEUR SIGNIFICATIF A NORMES ‘B’ :

» Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'art. 106;

: T
« Transformation de la forme et de 'apparence du batiment,
non conforme aux art. 91 et 105.1 S
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référence

a Critére Evaluation Remarques
critéres

13 1° |La transformation d'une caractéristique architecturale doit étre compatible avec le style
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur I'expression et la
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre
compatible, en accord avec lsur valeur;

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en E
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2* |qualités dintégration du projet =ur le plan architectural;

G68 3* |efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4* |eflicacité et qualités dintégration des eléments visant & minimiser les impacts sur le
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;

668 5" |capacité de metire en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

668 6" |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural,
naturel et paysager;

668, par. 7° a) |favoriser laménagement de plain-pied de l'accés principal au batiment;

668, par. 7°| b} |favorser laménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
&clairés le plus direct possible entre un batiment et une vaie publique;

668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes @ mobilité réduite le plus
prés possible de Ientrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le staticnnement par une voie de circulation;

668, par. 7°| d) |dans le cas d’un batiment situé & Fintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristigues architecturales dintérét du cadre bati;

Aprés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, et 668 du titre VI (PIIA) du Réglement d'urbanisme de 'arrondissement de

Cote-ges-]




Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre
VIII (PIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un
avis défavorable au projet pour les raisons suivantes:

» Les travaux proposés ne respectent pas les orientations et les objectifs de la réglementation applicable;

» La proposition ne contribue pas a mettre en valeur, a protéger, ou a enrichir le patrimoine architectural.
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2240, avenue Belgrave
Travaux de rénovation impliquant la transformation
de la facade et I'ajout d’'une cour anglaise.

» Travaux proposeés dans le cadre de la réfection des fondations,
de 'aménagement d’un nouveau logement au sous-sol et du
réaménagement des logements aux étages.

» Construction d'une cour anglaise, d'une profondeur supérieure a
1m, assujettie au titre VIII en vertu de l'art. 392;

» Travaux de transformation de la fagcade, non conformes a l'art.
105, assujettis au titre VIII en vertu de l'art. 106;
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référence

e Critére Evaluation Remarques
critéres

113 1® |La transformation d'une caractéristique architecturale doit tre compatible avec le style Les travaux permetient I'ajout d'un grand logement dans le batiment existant, et
architectural du batiment. Elle doit respecter ou mettre en valeur 'expression et la d'optimiser son usage muliifamiliale
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y &tre
compatible, en accord avec leur valeur;

115 1? |Une cour anglaise doit étre compatible avec les caracteristiques du secteur significatif Bien gue la cour anglaise ne représente pas une caracteristigue architecturale du
ol elle est située. secteur, la configuration propesée s'intégre a la composition d'origine du batiment.

392, al. 2 1° (la profondaur de |a cour anglaise doit permettre d'établir une relation visuelle et Quoique qu'au dessus d'un métre de profondeur, les dimensions et la profondeur sont
fonctionnelle optimale avec l'espace de |la rug; les cours trop profondes et les puits acceptables et permettent un apport en &clairage naturel suffisant.
d'accés trop encaissés doivent étre évités;

392, al. 2 2° |les proportions de |a cour anglaise doivent garantir un éclairage naturel adéquat pour L'aménagement en gradation de |a cour favorise un apport de lumiére naturelle. Un
les locaux situés en sous-sol; les cours de grande superficie et de faible profondeur garde-corps sera cependant requis.
sont préférables;

392, al. 2 3° |une construction au-dessus d'une cour anglaise ne doit pas soustraire a la vue les La configuration proposée minimise toute obstruction & la cour.
locaux situés sous le niveau du sol; il est préférable de maintenir une hautsur égale ou
supérieure a 2 m entre cetie construction et le niveau du trotioir;

392, al. 2 4* lune construction au-dessus d'une cour anglaise et cette cour anglaise doivent L'escalier d'entrée existant est préservée et l'expression d'ensemble de la fagade
s'intégrer a l'expression architecturale de la fagade du batiment et en préserver &galement.
lintégrite;

392, al. 2 5° |la présence de cours anglaises présentant des caracténstiques similaires sur des La cour anglaise ne représente pas une caracténstique architecturale du secteur. On
bétiments voisins. retrouve cependant quelques cours anglaises dispersées dans le secteur.

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales en La vocation multifamiliale du batiment existant et les travaux requis aux fondations
matiére d'aménagement, d'architecture et de design; favorisent ce type dintervention.

668 2° |gualités dintégration du projet sur le plan architectural; Les travaux permettent 'sjout d'un grand logement dans le batiment existant, et

d'optimiser son usage multifamiliale.

668 3° |efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

[ 4° |efficacité et qualités dintégration des &léments visant & minimiser les impacts sur le
milisu dinserion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;

668 5° [capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un envirennement s&curitaire;

668 & |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Lintervention azsure |2 maintien et I'évolution de la propriéts, et favorise naturellement
naturel et paysager; |la densification du secteur.

668, par. 7°| a) |favoriser Faménagement de plain-pied de l'accés principal au batiment,

668, par. 7°|  b) |favonser Fameénagement de sentiers sécurtaires, sans obstacle, bien délimités et
eclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publigue;

G668, par. 7° c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant gue possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°|  d) |dans le cas d'un batiment situé & Fintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiques patrimoniales dintérét, favorissr Fintégration des critdéres du présent
article tout en respectant les caractéristigues architecturales dintérét du cadre bati;

Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 115, 392, &t 668 du titre VI |PﬁA] du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Céte=des-Neiges—MNotre-Dame-de-Grace, et formule un avis favorable au projet.




Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 115, 392 et 668
du titre VIII (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

» La vocation multifamiliale du batiment existant et les travaux requis aux fondations favorisent ce type d'intervention;
* I'expression d'ensemble de la facade est essentiellement préservée;
» Les travaux permettent l'ajout d'un grand logement;

 L'intervention assure le maintien et I'évolution de la propriété, et favorise naturellement la densification du secteur;

La condition suivante est ajoutée:

» Pour des raisons de sécurité, prévoir un garde-corps au pourtour de la cour.
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PAVILLON DU CEPSUM - UdeM
2100, boulevard Edouard-Montpetit

Rénovation de I'enveloppe:
 Remplacement des parements

 Remplacement de la verriere

- Travaux assujettis au titre VIIl en vertu de l'art. 118.1;

- Travaux approuveés par la Division du Patrimoine.
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COUPES DE MURS

(1, COUPE DU MR & SVATION NOAD

"03, REMPLACEMENT DE FERANGLE.
F e
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B o ECHANTILLONS

Photo 1. La brique de béton originale (cdt# droite) et I'4chantilion de la nouvelle brique (cité Photo 3. Nouvelle saction de I3 vemiéra avec un vers fumé. La plague de pression sera rouge
gauche) fait par Permacon tel que Fexistant

;}- Cote-des-Neiges Photo 2. La brique de béton originale (¢4t droite) et [échantilion de 13 nouvelle brique (0512 Phota 4. Un verre fumé 3 £12 proposé pour les fendtres de 13 vemigre
Notre-Dame-de-Gréce gauche) fait par Permacon
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ref?r.ence # Critére Evaluation Remarques
critéres
118.1, a) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en Les matériaux de remplacement proposés s'apparentent le plus possible des matériaux
|par, 2° respectant I'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et dongine, dans leur forme et leur texture.
leur caractére d'origine;
118.1, b} |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher & mettre en valeur Le parement en fagade est remplacé intégralement de maniére & assurer son
|par, 2° les concepts qui sont & Foriging de I'expression et de la composition architecturales du uniformité. La brique existante est récupérée pour ragréer des interventions sur autres
bétiment et du paysage; murs.
118.1, c) |la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végetaux utilisés pour la Le mur rideau conserve sa couleur d'origine. Seule la coloration du verre est
par. 2° restauration, Iz remplacement ou la transformation doit &tre &quivalents & la qualitd légérement fumée relativement au veme clair d'origine.
d'origine et compatible 4 celle des parties non transformées en accord avec leur valeur,
118.4, d) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses
|par. 2° effets sur les constructions voisines de maniére & présarver ou mettre en valeur e
caractére d'ensemble de 'unité de paysage;
118.1, e) |'aménagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées
par. 2° et & maximizer la couverture vegétale;
118.1, f) [la modification d'un &lément construit ou végstal diintérét patrimonial ou naturel doit
par. 2° &tre réalisée dans le respect du paysage, de la végetation, de |a topographie et des
vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont
Royal. Elle doit également ='intégrer 4 la construction et au milieu en respectant les
caractéristiques architecturales, naturelles et payzagéres, les hauteurs et les
implantations existantes;
668 12 [conformite du projet aux orientations, objectifz, plans et politiques municipales en La forme et 'apparence d'origine sont préservées.
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;
668 2° |gqualités dintégration du projet sur le plan architectural;
668 3° |efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;
668 4° |efficacite et qualités d'intégration des eléments vizant @ minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;
668 5° |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;
668 6° |capacite de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Lintervention assure la peménité du batiment et de l'institution.
naturel et paysager;
668, a) |favoriser F'aménagement de plain-pied de l'accés principal au bdtiment;
ar. 7°
668, b) |favoriser F'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
ar, 7° &clairés le plus dirsct possible entre un bitiment et une voie publiqus:
[:1:3:8 ¢} |planifier le positionnement du stationnement pour personnes & mobilité réduite le plus
par. 7° prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre e batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, d) |dans le cas d'un batiment situe & lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
par. 7° caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser Mintégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales dlintérét du bétiment en
évitant des ruptures importamites avec le cadre bati su secteur patrimonial;
Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VI ﬁA} du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de




RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre
VIl (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un
avis favorable au projet.

F}Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 2100, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — rénovation de I'enveloppe CCU — 12 février 2020




564 - PAVILLON DE SERVICES AUX ETUDUIANTS - UdeM

2101, boulevard Edouard-Montpetit
Remplacement de la toiture et des solins.

- Travaux assujettis au titre VIIl en vertu de l'art. 118.1;

- Travaux approuveés par la Division du Patrimoine.

;(}" Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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SITE D'INTERVENTION

ZONE DES TRAVAUX — ZOME DE MOBILISATION
(BASSINS #001a+b, #002) /' (STATIONNEMENT,
NACELLE, CONTENEUR.. ETC)

= e oea

L": dl — = = I I_ [ | ==y == 5

AVE PERHAM

AVENUE VINCENT- OV INDY

4
Nﬁfﬁéﬁ{é’iﬂégi VUE AERIENNE - PAVILLON 546

Montréal% 2101, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture CCU — 12 février 2020




PHOTO 01 - BASSING #004a, 2001b PHOTO 02 : BASSINS #0012, %001k
VUE GENERALE \UE GENERALE

PHOTO 04 - BASSIN 20013 ] PHOTO 05 : BASSIN 20010 PHOTO 06 - BASSIN 2001a

4 F
PHOTO 03 : BASSIN #0018
TRAPPE D'ACCES EXISTANTE AUX TOTS PARAPET (TYP) PUITS DE LUMERE EXISTANT CABLE (TENDEUR) DE LA CHEMINEE

PHOTO 07: BASSIN #001a, 20015 FHOTO 08: BASSINS 2001k PHOTO 09 : BASSINS 2001a, 2001b PHOTO 10 - BASSINS #0010 :
CHEMINEE EXISTANTE BOITE FERMEE D'ANCIEN COL-DE-CYGNE ~ PARAPET (TYP) UNITE DE VENTILATION EXISTANTE EVENT DE TOIT EXISTANT

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

CONDITIONS EXXISTANTES

PHOTO 13 - BASSIN £002
WUE GENERALE

>
PHOTO 18: BASSIN 2002
PARAPET TYPRQUE
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P(}NT.MJE ENBOIS

=
PUNTAGE&V BOIS

| #13072

+12153 |

BASSINS #001a, #001b ET #002
1 Y PLAN DE TOIT / EXISTANT

A-101/ ECHELLE: 1:100

1
TYP.

2101, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture

PLAN DE TOIT - DEMOLITION

NOTES SPECIFIQUES : DEMOLITION

EVENT EXISTANTS REMPLAGER. VOIR DETAILS (TYF.).

@ DRAIN EXISTANT A REMPLACER. VOIR DETAILS (TYF.).

COL-DE-CYGNE EXISTANT A REMFLACER. VOIR DETAILS (TYF.).

@ BOITE DE COL-DE-CYGNE FERME A REMPLACER. VOIR DETAILS (TYP.).
PANNEAUX BITUMINEUX EXISTANTS A ENLEVER.

@ UNITE DE CONDENSATION EXISTANTE A RELOCALISER (VOIR NOUVEAU FLAN).
SUPPORTER TEMPORAIREMENT LES CONDUITS EXISTANTS. COORDONNER LES
TRAVAUX DE DEBRANCHEMENT AVEC L'UDEM (1) SEMAINE A L'AVANCE. CES
TRAVAUX DOIVENT ETRE EFFECTUES PAR LE SOUS TRAITANT DESIGNE PAR LE
GESTIONNAIRE. DEMOLIR LES DORMANTS EXISTANTS.

BOITE EXISTANTE A DEMOLIR.

@ PUITS DE LUMIERE EXISTANT. ENLEVER L'ENSEMBLE DES SCELLANTS EXISTANTS
ET NETTOYER LES SURFACES POUR INSTALLER DE NOUVEAUX SCELLANTS. VOIR
LES NOUVEAUX DETAILS POUR LES TRAVAUX D'ETANCHEITE A SA BASE.

@ FAIRE ATTENTION DE NE PAS ENDOMMAGER LA VEGETATION EXISTANTE TOUT LE
LONG DU MUR DE LIMMEUBLE. PRENDRE LES MEURES REQUISES POUR LES
RETIRER ET SUPPORTER TEMPORAIREMENT DURANT LES TRAVAUX, ET
REMETTRE A LEUR PLACE SUITE AUX TRAVAUX.

CCU — 12 février 2020



LEGENDE : NOUVEAU

EAZTIN 1 IDENTIFICATION . MRE. NIVEALLX
AIRE £00000mE
HI: =XxXm
FENTE =
—omr FENTE VERS LE DRADL
ET. EVENT DS TOIT AVEC NOUVELLE BASE ET MOUVEAL CAFUCHTH.
NCUWEAL DRAIN DE TO.
NOUMVEAL VENTRATELR DE TOIT
FLAFOND EN TUILE AGOUSTIGUE
FLAFOND EN GYPSE

|—7——| ZONE DINTERVENTION POLUR LES TRAVALIX DE FLOMESRIE
REMPLACEMENT DE SECTIONS DES CONDUITS DEVACUATION
___'I PLUVIALE SUR UNE LONGUELR DE £ 1200WM).

NOTES SPECIFMIUES - CONSTRUCTION

;(\Q‘Cote -des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

L FENTE

£
\Ars,
THF

BASSING #D01a, #001d ET #002
1 \'. PFLAN DE TOIT ! NOUWVEAU

t_ﬁ 1::2_/,"n.»-su: =y

UNITE DE OONI'.ENS‘\WCHEIEHIELEARE.CL\UEER POUR LELOIGNER DU
DRAIK DE TOIT. SUPFORTER ANTE.
PROLONGER LES ccmurre:m—rnsnémmmm_
NOUVELLE EMPLACEVENT. AJOUTES DE NOUVEALX ELFPORTE ‘QUICK-BLOCK
SAALAREE A L'EISTANT. CONTACTER LE FOUSMIZZEUR Gl AINSTALLE CETTE
UNITE POUR s‘aswﬁaneusmmumneﬂwu
INETALLER DELX DO TRLCTLA TRAITE + [ZOLANT N LAINE
MIMERALE = SOLIN LET.\L.Ja..Em:EBsLsmmE LEXITANT.

@ NOUVEAL VEMTILATELR DE TOHT (TYF | VIR DETAILE.

CHEMINEE EXJSTANTE. REINSTALLER LES CABLES (TEMDEURE) EXSTANTE SUME
AL TRAVALR, TEL GUE LOFRIGINE.

TRAPFE DE TOT EXISTANTE A DEMANTELER POUR EFFECTUER LES TRAVAUK
DETANCHETTE. REMNGTALLER SUITE AUK TRANALE, TEL GUE LORIGINE. VOR
DETARLE.

@ EOITE ENITANTE A RECONSTRUIRE TEL OUE L'CRIGINE.

.Pu'rsDEu_ T:INSTALLER L0 ECELLANTE ENTRE LES
ELEMENTS DE VITRAGE ET LA STRUCTURE METALLIQUE EFFECTUER LES TRAVALY
DETANCHETTE A LA BASE. VO DETALS:

TROTTOIRS DE CIRCULATION MEMERANES. VALDER LEMPLACEMENT EXACT SUR
LES LSSUIX AVEC LARCHITECTE ET LS CLENT.

DEMANTELER LE FLAROND SUSFENDU EXETANT (TUILES = S¥STEME DE
APEAREILE DECLA CUVRIR SUFFIS LEIEE

PLAFDND EM PAMNEAL DE CREPS CIMENTAIRE EXISTANT AU-DEESUE (TRAMAUX EN
(CONDITION C'AMIANTE. VOIR DEVIE EN AMIANTE) AFIN DEF-ECTUER LEE TRAVALC
DE PLOMBERTE DYUNE MANIERE SECURITAIRE. REMFLACER LA SECTION VERTICALE
EXISTANTE D) COMDUTT DEVACUATION FLUVIAL + UNE LONGUELR DE = 1200MM
HORIZONT ALEMENT (MEME DIAMETRE) AVEC UN 1IS0LANT SEM-RIGIDE ET
PARE-VAFELR. FREVOIR LES COUDES ET RACCORDE REQUIS POUR AVCIR UNE
PUETALL ATICN CONFORME. LES TRANALI DOIVENT ETRE REALISES SELON LES
\CODES ET NORMES APFLIGABLES (GHF, COR, VERSIONS EN VIGUELR, ETC.).
FERMER LOUVERTURE AVEG UN PANNEAL DE GYPSS HYDROFUGE 13M, BCELLER
LES JOINTS [VOIR AMIANTE POUR ENCAPEULATION) ET REINSTALLER LE PLAFCND
SUSPENDU TEL QUE LORIGINE. PROTEGER LA ZONE DES TRAVALX 5T MEVBLES
AVED DU CONTREPLGUE ET POLYETHYLENE PROFPRES ET NETTOVER APRES LES
TRANALIL

NOTE : PENTES DE TOITURE

LES PENTES DE TOIT 1:50 (2% ALX BASSNS, SERONT CREEES AVEC DE LISCLANT EN
FENTE. LES SCHEMAS ADHESION DES FAMMEALT! DE SUPFORT | ISOLANT ETiB0LANT
(BOFRA-SO-PLUS) DEVRONT ETRE DE 300mm C/C.

FOURMIR DES PLANE DE FENTES FOUR LA REVUS DE L'ARCHTECTE AVANT LA
FAERICATION.
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NOTES SPECIFIQUES : NOUVEAU

e

;(\9‘ Cote-des-Neiges

VOIR DETAIL DE REGLET.

@ SOLIN EN ACIER GALVANISE PRE-PEINT CAL 24 AVEC CONTRE-SOLIN COMTINU EN

ACIER GALVAMISE CAL 22. COULEUR TEL QUE LEXISTANT.

SOLIN EN CUIVRE AVEC CONTRE-SOLIN CONTINU EN CUIVRE: :

COUCHE DE FINITION POUR SOLIN (VOIR DETAIL TYPIQUE).

CONTREPENTE DOS D'ANE AVEC ISOLANT EN PENTE.

[ca] NOUVEAU CONTREPLAQUE EXTERIEUR. 10MM AVEC APPRET COMPATIBLE A LA

MEMBRAME.

REMOMNTER LA MEMBRANE PARE-VAPEUR AU-DESSUS DE LA BARRE D'ANCRAGE.

MOUVEL ISOLANT EN LAINE MINERALE DE TYPE "ROXUL"

SOLIN ET CONTRE SOLIN EN ACIER GALVANISE F'BEF'EINT ENFONCE ENVIRON 30MM
DANS LE JOINT, SOLIDEMENT FIXE ET CALFEUTRE. COULEUR TEL QUE L'EXISTANT.

EI BARRE D'ANCRAGE TYP. VISSEE @ 300mm C/C AVEC BANDE DE RENFORT ET

A T B
ey i 0

., OL D CTSHE FEME -RASid Mo, s
" COUPE / DETAL (TP

Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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référence

article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du batiment en
évitant des ruptures impaortamtes avec | cadre bati su secteur patrimonial;

. # Critére Evaluation Remarques
critéres
118.1, a) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit &tre congue en Les solins de remplacement sont en cuivre tel gu'existant.
par, 2° respectant 'expression et la compaosition architecturales du bdtiment et du paysage et
leur caractére d'origine;
118.1, b) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher & mettre en valeur
par, 2° les concepts gui sont & Forigine de I'expression et de la composition architecturales du
bétiment et du paysage;
118.1, c) |la gualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la
par. 2° restauration, le remplacement ou la transformation doit étre équivalente & la qualité
d'origine et compatible & celle des parties non transformees en accord avec leur valsur,
118.1, d) |la restauration, le remplacement ou la trangformation doit prendre en congidération ses
par, 2° effets sur les constructions voisines de maniére & présenver ou mettre en valeur le
caractére d'ensemble de I'unité de paysage;
118.1, €) |I'aménagement paysager doit &tre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées
par. 2° et & maximiser la couverture végétale;
118.1, ) [la modification d'un élément construit ou vegetal d'intérét patrimonial ou naturel doit
par. 2° étre réalisée dans le respect du paysage, de la végetation, de la topographie et des
vues & partir d'un espace public, vers ou depuis |e site patrimonial déclaré du Mont
Royal. Elle doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les
caractéristiques architecturales, naturelles et paysagéres, les hauteurs et les
implantations existantes;
668 1° |confermité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en La forme et 'apparence sont préservées.
matiére d'ameénagement, d'architecture et de design;
668 2° |qualités dintégration du projet sur le plan architectural;
668 3° |efficacité des éléments visant & réduirs les effets d'ombre &t de vent;
668 4° |efficacite et qualités d'intégration des éléments visant & minimizer les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;
668 §° |capacité de metire en valeur les lieux publice et de créer un environnement sécuritaire;
668 6° |capacité de metire en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Les travaux assurent la perénité du batiment.
naturel et paysager;
668, a) |favoriser Faménagement de plain-pied de 'accés principal au batiment;
ar, 7°
gﬁa. b) |favoriser Faménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
par. 7° eclairés le plus direct possible entre un bétiment et une voie publigue;
668, c) |planifier le positionnement du stationnement pour persennes & mobilité réduite le plus
par. 7° prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
separation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;
668, d) |dans le cas d'un batiment situé & Fintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des
par. 7° caractéristiques patrimeniales d'intérét, favoriser lintégration des critéres du présent

Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1, et 568 du

itre VI (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de




RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du
titre VIl (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et
formule un avis favorable au projet.

F}Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 2101, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture CCU — 12 février 2020




PAVILLON ROGER-GAUDRY — Bassins 141A-B et 142

2900, avenue Edouard-Montpetit
Remplacement de la toiture et des solins.

- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l'art. 118.1;

- Travaux approuvés par la Division du Patrimoine.

;(}" Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



LOCALISATION

ZONE DES TRAVALX
T (BASSINS #142. #1414-8)

N ZOHE DE MOBILISATION
L (GRUE, CONTENAIRE, ETC..)

/8| _~— CHEMIN D'ACCES.
AL CHANTIER

: ’,‘ kp =
PLAN D'ACCES AU CH

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 2900, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture CCU — 12 février 2020




CONTEXTE

PHOTD'S - ESCALIER EXISTANT, BASSIN 142

PHOTODO7 - WUE BUR LES BASSIN#141 A=5 FPHOTC 08 : VUE SUR LES BASSIN #1241 A+8 FHOTO 05 : ECHELLE ITACTEE, BASSN 1418

-y - S et i iy SRR
FHOTD 11 7 SOLIN ALY MUR (TYR.), BASSIN 142 PHOTO 12 ALLEGE DE FENETRE [TYP.), BASSN 142 g 3 FHOTO 14 - ALLEGE DE FENETRE (TYF.}, BASSIN 142

. _--.,.,..!__,iE

PHOTO 20 - SOLNES A LA BASE DFUNITE MECANIQUE
EXISTANTE, BASSIN 142

FHOTO 19 : EVENT DE TOIT EXISTANT, BASEMN 142

;}‘Cﬁte—des—Neiges FHOTC 16 : FARAFET [TYF.|, BASSM 142
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 2900, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture CCU — 12 février 2020

PHOTO 17 : ALLEGE DE FENETRE [TYP.L BASSNG PHmDu:m-r_
14148 BASEM 142
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NOTES SPECIFIQUES : DEMOLITION BASSING #142, #1414, #1418

PLAN DE TOIT / NOUVEAU

A0t tommus: 1 m

BASSING #142, #141A, #1418
PLAN DE TOIT / EXISTANT
#4100, towmLr: 1w

EVENT EXET) REMPLACER ET CAPUCHONE.
VOIRDETAILE:

DRAN EXISTANT A REMPLACER. 4% DETALS. NOTES SPECIFIGUES : CONSTRUCTION

@@ @

COL DE CYONE A DEMANTELER TEMPORAIREMENT AFIN =
REVETEMENT METALLIGUE ET EFFECTUSR LS TRAVAUX IETANGHEITE

@ ESCALIER EXSSTANT A RENGTALLER TEL GUE L'ORIGINE SUITE ALIX TRAVALIXDE
CORRECTEMENT. CODRDGNNER AVEG LES OPERATIONS DE L'UDEM AVANT LE TOTURE.
DEMANTELEMENT.

LE3 TRAVALX DE LINSTALLATION.
FREVOIR TOUS LES TRAVALIX REGUIS (BOULONNAGE, SCUDURE) FOUR
FOURNIR UNE INSTALLATION SOLIDE ET SECURITAIRE. A REINSTALLER SUR DE
EN 20 TRATE SOUS PRESSION.

UNITE MECANIGUE DUSTANTE A FROTEGER DURANT LES TRAVALX,
COORDONNER TOUT DEERANCHEMENT TEMPORAIRE AVEC LES OFERATIONS DE
LUDEM LORS OS5 TRAVALD O DEMOLITION ET DS CONGTRUCTION (TRAVALY
DETANCHENTE, TRAVALX DE SOLINAGE A LA BASE, TRAVALIX DE PEINTURE 2UR
LASTRUCTURE METALLIGUE APPARENTE)

®

TROTTORS DE CIRCULATION MEMERANES. VALIDER L EMPLACEMENT EXACT
SUR LES LIELX AVES UARCHITECTE ET LE CLIENT.

NOUVELLE ECHELLE METALLIGUE VOIR DETALS POUR SPECIFICATION

FOURNIR DESEINS DATELIER PREPARES, ASPROUVES ET SCELLEE PAR UN
ETRUCTURE REGLE DEL'TH]. PREVDIR LER

RENFORTE ET ANCRAGES AEQURS BN HALIT, MILIEL ET EM BAS DE LECHELLE.

ESCALIER EXSTANT A DEMANTELER / DEFLACER | SUPFORTER
TEMPORAREMENT ARIN DEFFECTUER LEG TRAVALIN OF TOMURE. PREVOR LE
DEBG..I.O'-WE D5 ELEMENTS DS STRUCTURE + 50E POUR LES DISSOCIER

LEUFSS ELEMENTS ATTENANTS. SABLER LEE ELEMENTS £T FREFARSR L5
SERTACEs CoUR FECE R NG Wour (B E FERTIRE,

®

REMETALLER LE COL DE CYGMNE EXISTANT SUITE ALK TRAVALD DE TOITURE,

FREVOIR LE DEMANTELEMENT DU REVETEUENT METALLICUE SURFLOUEANT AVEC DE NOUVEALIX SUPFORTE FOUR CONDUITE.

LES BASSING DE TOITURE AFIN 'EFFECTUER LES TRAVALK DETANG-ETE

(REMONTEE DES MEVBRANES ~ SOLINE ET DINSTALLATION DE5 NOUVELLES
oHELLES).

e® @6

REWSTALLER LE REVETEMENT METALLGUE EXISTANT SUITE AL TRAVALY DE
TOITURE ET CINSTALLATION DEE NOUVELLES ECHELLEE. FREVOIR LES
TRAVALDE DE ECELLEMENT A CHAQUE EXTREMITE DU REVETEMENT AVEC LE

= A &
ECHELLE METALLIGUE A ENLEVER ET A REMPLACER PAR NOUWELLE ECHELLE. MUR DE MADONNERE AINS! QUIAL NIVEAL DES JONCTIONS AVEC LES
FENETRES.

SCELLER 153
APPAREILLANT LES SURFACES ADJACENTES (MORTIER CU SCELLANT),

;(\Q‘Cﬁte—des—Neiges PORTE BAGCES AL O A PARTIR 0L LBEAL L112
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3
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FIC WOUVEAUBATL RELIVEN OE PARARETE ST WRETS:
+ GUEATURE DE MCTANTI £ BOS TRATTE Yaiem g 43 25
PENPLLAGE DUECLT TN LADE MMERULS CANE 56 CAMTE.
- CONTREPLAS EXFERELA 1imm SUSTLES FACSS VERTICAES 51
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SUEATURE D MONTNTA £ DO TTATE M 03 25
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-

[HTER TS PONTES WEGATIVES 4l MYER DS S5 OEIUSTRENTS BTLES
LR MG 26 TTRE.
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référence

s # Critére Evaluation Remarques
critéres

118.1, a) |la restauration, le remplacement ou la transformation doit étre congue en

par. 2° respectant 'expression et la composition architecturales du batiment et du paysage et
leur caractére d'origine;

118.1, b) [la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher & mettre en valeur

par. 2° les concepts qui sont & 'origing de 'expression et de la composition architecturales du
bétiment et du paysage;

118.1, c) |la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la

par. 2° restauration, le remplacement ou la transformation doit &tre équivalents & la qualité
d'origine et compatible a celle des parties non transformées en accord avec leur valeur,

118.1, d) |la restauration, le remplacement ou la fransformation doit prendre en consideration ses

par, 2° effets sur les constructions voisines de maniére & présenver ou mettre en valeur le
caractére d'ensemble de I'unité de paysage;

118.1, e} |I'aménagement paysager doit &tre congu de maniére & limiter les surfaces minéralizées

par. 2° et & maximiser la couveriure vegétale;

118.1, ) [la modification d'un élément construit ou végatal diintérét patimonial ou naturel doit

par. 2° &tre réalisée dans |e respect du paysage, de la végétation, de |a topographie et des
vues & partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial déclaré du Mont
Royal. Elle doit également ='intégrer & la construction et au milieu en respectant les
caracténistiques architecturales, naturslles &t paysagéres, les hautsurs et les
implantations existantes;

668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politiques municipales en La forme et I'apparence d'orging sont préssrvées.
matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° |qualités dintegration du projet sur le plan architectural;

666 3 |efficacite des élements visant & réduire les effets d'ombre =t de vent;

668 4° |efficacite et qualités d'intégration des léments visant @ minimiser les impacts sur le
milieu dinsertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;

668 5% |capacité de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

668 6* |capacité de mettre en valeur, de protéger ou denrichir le patrimoine architectural, Les travaux assurent le pérénnité du batiment.
naturel et paysager,;

668, a) |favoriser Faménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

par. 7°

668, b) |favoriser Faménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et

par. 7° éclairés le plus direct possible entre un bétiment et une voie publique;

668, c) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus

par. 7° prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
separation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

[:1::8 d) |dans le cas d'un batiment situé & Fintérieur d'un secteur patrimenial ou ayant des

par. ¢ caracténistiques patrimoniales dintérét, favorser lintégration des critéres du présent

article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du batiment en
évitant des ruptures importamtes avec le cadre bati su secteur patrimonial;

Apres etude des documents presentes, la Direction conclut que le projet st conforme aux articles 118.1, et 668 du titre VIl (PlIA) du Reglement d'urbanisme de I"arrondissement de




RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du
titre VIl (PIIA) du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et
formule un avis favorable au projet.

F}Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 2900, boulevard Edouard-Montpetit - PIIA — remplacement de la toiture CCU — 12 février 2020




PRESENTATION

4625, avenue Carlton
Construction hors toit
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LOCALISATION
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REG. 01 276 URE. CON-NDJ
SECTION 2. ART, 15

AIRE DU BATIMENT EXISTANT:
191,40 M.2 (2050,5 F1.2)

3643315
AIRE DE LA MEZZANINE PROJETEE:
74,60 M2 (803,0 FLT)
[B2.0% DE LA SUPERFICIE DE L'ETAGE]
REG. 01 276 URS. CON-NDG #4615
ART. 660: FLEIT
ZETAGES
AGRANDISSEMENT EN HAUTEUR SUR LA
LIMITE LATERALE
2543 467
LIMITE D4 TOT
s
A e L1 e _
4o [N} ; —I' ;
g8 | !
§§ | O 15441
i 7
EE i 2640455 | i
2 - 2 ETAGES AVEC
Eg | Sup.: 356,8 m2 g MEZZANINE
|
£ | |
! § | "
| Hl
iy j :
! B s 2
- - g i !
| 7 comtoar pato amere ! i O |
158" i E ] i
+— i i
! !
! & !
! B !
Y Sy oy g s s e s s e N ]
o ‘Seniiude de passage
@
@
&
=
CcLOTURE
ANNEXE 3 CON-MDJ
- 283 ZONE 015
| 1 PLANDESITE 24537 ST Bl
A = 2ETAGES TALK DIMPLANTATION: 52%
._ A Echoanz =10 i MARGE LATERALE: 24 M.

PLAN DE SITE ETABLI SELON
CERTIFIGAT DE LOCALISATION PRODUAT LE 13 ADUT 20145

4625, avenue Carlton - PIIA — construction hors toit

MARGE ARRIERE: 43 M.
INCHANGE

AVENUE CARLTON
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référence

s # Critére Evaluation Remarques
critéres

22, al. 2 1°|=on apparence extérieure, Ia configuration du toit et un garde-corps installé sur le toit Le volume hors toit se distingue par le traitement contemporain et se dépose

doivent ='intégrer adéquatement & 'apparence extérieure du batiment et aux discrétement sur le du corps principal du bdtiment.

caractéristigues des bdtiments voizins ; Limplantation profonde du bdtiment minimise I''mpact du volume ajouté;
22, al. 2 2"|za hauteur, son gabarit et sa localisation dohvent en minimiser Fimpact visuel. Le wolume hors toit respect les retraits et les dimensions requis,
668 1° |conformité du projet aux orientations, objectifs, plans et politigues municipales en Projet de plein droit.

matiére d'aménagement, d'architecture et de design;

668 2° |qualités dintégration du projet sur le plan architectural; La diversité du contexte d'insertion pemmet d'actualiser le secteur par une intervention
plus contemporaine. La coloration péle atténue la présence de l'expression medeme
proposés.

[ ¥ |efficacite des elements visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4* |efficacite et qualités d'intégration des éléments visant & minimiser les impacts sur le

milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des pigtons;

668 5° |capacitd de mettre en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire;

668 6° |capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, Lintervention projetée permet de faire éveluer, d'actualiser et d'enrichir le patrimoine

naturel et paysager; architectural.

668, par. 7° a) [favoriser Faménagement de plain-pied de l'accés principal au bdtiment;

668, par. 7°| b} [favoriser Ffaménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et

&clairés le plus direct possible entre un bitiment et une voie publique;

668, par. 7% ¢) |planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus
prés possible de Ientrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre |2 bitiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par. 7°[ d} |dans le cas d'un batiment situé & lintérieur d'un secteur patrimonial ou ayant des

caractéristiqgues patrimoniales d'intérét, favoriser 'intégration des critéres du présent
article tout en respectant les caractéristiques architecturales dintérét du cadr

Apres etude des d

ocuments presentes, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22, et 668 du titre VI (PIIA) du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de

llotre-Dame.de.Grice. ctformule un avis favorable u projct




Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22 et 668 du
titre VIII (PlIIA) du Reglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

» Le volume hors toit respect les retraits et les dimensions requis;
» Le volume hors toit se dépose discrétement sur le du corps principal du batiment ;

 L'intervention projetée permet de faire évoluer, d'actualiser et d'enrichir le patrimoine architectural.

;}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal



MATERIAUX
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PRESENTATION

5375, rue Paré

Enseigne commercial

Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l'article 433.1;

F}Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 5375, rue Paré — PIIA — Enseigne CCU — 12 février 2020




LOCALISATION

24 3/8" (619)

A ELEVATION FACE 2X) Echella: 15" = 1'- 0"
ENSEMBLE DE LETTRES CHANNELS LUMINEUSES
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ap \A\_r_,.
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MUR A VERIFIER

LOCALISATION EXACTE
A DETERMINER

5"

LETTRE FABRIQUEE EN ALUMINIUM.041"
INTERIEUR BLANC, EXTERIEUR PRE-PEINT BLANC

SYLVATRIM® 1" PIGMENTE BLANG

VIS A TETE ARRONDIE

ECLAIRAGE DEL (LED) BLANC

BOITE DE JONCTION
ELECTRIQUE ET —¥
BLOCS D'ALIMENTATION
POUR DELS

DANS UN BOITIER

EN METAL

CONDUIT PRINCIPAL BX—*
PAR AUTRES
120V

FOND EN ALUMINIUM .041" PREPEINT BLANC

14

FACE EN ACRYLIQUE 3/16" d'ép. PIGM. BLANC #7328
AVEC VINYLE EN 1ére SURFACE
ATTENTION: CONTOUR BLANC 4" VISIBLE PARTOUT AUTOUR

BAGUE PROTECTRICE

CONDUIT ETANCHE POUR FILAGE
A BAS VOLTAGE

FIXATION A DETERMINER

SELON LES CONDITIONS DU SITE.

COUPE TECHNIQUE

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

Echelle: 114" = 1'- 0"

SIMULATION VUE DE NUIT




PERSPECTIVE

ﬁ ﬂ Superficie : 7,86 m2

ELEVATION ENSEIGNE COTE

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
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Article Criteres Evaluati Remarques

433.1 on

le projet doit contribuer & maintenir ou rehausser le caractére de la voie publique ] ]
commune en cherchant & atténuer les disparités entre les arrondissements ou les Secteur commercial, plusieurs

1- municipalités tout en étant cohérent avec le caractére de I'arrondissement ou de la enseignes de ce type
municipalité dans lequel il se trouve;

le projet doit prendre en considération les batiments situés en face ou a coté dans

l'autre arrondissement ou dans I'autre municipalité lorsque ces batiments sont Enseignes semblables sur les
représentatifs des batiments situés dans cet arrondissement ou dans cette Ay .
2 - municipalité ou lorsqu'ils ont une valeur architecturale ou patrimoniale. Dans le cas batiments V(_)ISInS hors de
contraire, les dispositions réglementaires affectant ces terrains doivent servir de I'arrondissement

guide a I'établissement de la compatibilité;

L’enseigne est conforme aux

le projet doit tenir compte de I'importance de la voie publique qu'il borde en termes normes etablis par le Reglement de
3- de largeur et de desserte territoriale, plus particulierement lorsque le trongon sur Zzonage, enseigne sur la fa(;;ade

lequel il se trouve est faiblement construit. latérale pour une visibilité du boul

. edes documents présentes, la Direction conclut que le projet est conforme!a I'article 433.1 du titre VIII (PIIA) du Reglement
d urbanlsme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.

;}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



PRESENTATION

4601, ch. de la Cote-des-Neiges
Abattre 61 arbres

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

-Secteur AH-2

-Travaux assujettis au titre VIl en vertu des art. 118.1
et 345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise (en
attente );

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 4601, chemin de la Cote-des-Neiges — PIIA — Abattage CCU — 12 février 2020




Plan général de localisation des arbres (61)
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CONTEXTE

118.6. Dans une cour avant , lorsqu’un arbre faisant partie
d’'un alignement de trois arbres ou plus ou d’'un massif
d'arbres de cing arbres ou plus  est abattu, il doit étre
remplacé par un arbre d’'une essence equivalente.

Le requérant s’engage a replanter 61 nouveaux arbres.

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 4601, chemin de la Cote-des-Neiges — PIIA — Abattage CCU — 12 février 2020




3452 al.

5.2 al

3452 al.

3452 al

3452, al.
3452 al

3452 al

3452, al

3452, al
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référence critéres

B4

Eﬂ

3!:

A"

5I1
Eﬂ

?’E

Bﬂ

g_ﬂ

Critére

L'aménagement paysager doit &tre congu en toute connaissance des vestiges archéologigues du site od il se trouve.
L'aménagement paysager ne doit pas perturber les vestiges gui peuvent faire 'objet d'une fouille archéologique, étre laissés
en place, ou encore &tre mis en valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique;

I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du batiment, du terrain, des plantations, des
aménagements existants, des projets d'aménagements onginaux, des ameénagements voisins et de leur intégration avec
les batiments du méme type;

I'aménagement paysager doit respecter, metire en valeur ou s'adapter au batiment, au paysage, & la végétation et 2 |a
topographie du site ou y étre compatible, en accord avec leur importance 3 titre d'éléments représentatifs, intéressants,
exceptionnels ou uniques de I'environnement;

il doit respecter le caractére propre de la montagne, par exemple en soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de
vegétaux qui facilitent Ia liaison des aménagements avec la montagne;

les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées dans les aires boisées environnantes;
aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier [utilisation de maténaux déja présents sur le terrain ou sur les
terrains adjacents, dans la mesure ol ces maténaux seraient acceptés comme parement pour le batiment;
I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un espace public le Site patimonial déclaré du
Mont-Royal, le fleuve et tout élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance 3 titre de vues
caractéristigues ou unigues et en tenant compte de |la fréquentation des lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales.
institutions, sentiers) d'od elles sont possibles:

un ameénagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en limitant les surfaces utilisées pour
I'amenagement d'une aire de stationnement autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d'une terrasse est autorisé, dans le cas ol les autres cours ne sont pas disponibles a cette fin;

I'aménagement paysager doit &tre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et 3 maximiser la couverture
vegetale.

Fvaluation

OK

Ok

OK

OK
NIA

MIA

NIA

MAA

Ad



référence critéres

118.1, al.1, par. 2°

1181,

118.1,

1181,

116:1.

118.1,

al 1,

al 1,

al 1,

al.1,

al 1,

par. 2°

par. 2°

par. 2°

par. 2°

par. 2°

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

(=]

Critére Evaluation

B
la restauration, le remplacement cu la transformation doit &tre congue en respectant |'expression et la composition Ok
architecturales du batiment et du paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de
I'acceés, de la cldture, de la grille, du mur, du muret, de 'escalier, du chemin, de |a terrasse, du massif ou de |'alignement
d'arbres;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher 8 mettre en valeur les concepts qui sont a l'origine de  N/A
I'expression et de la composition architecturales du batiment et du paysage;
la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le remplacement ou la Ok
transformation doit &tre quivalente a la qualité d'origine et compatible 3 celle des parties non transformées en accord avec
leur valeur;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur les constructions voisines N/A
de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d'ensemble de l'unité de paysage, telle gue définie et décrite a
lannexe B du présent réglement ;

I'aménagement paysager doit &tre congu de maniére 3 limiter les surfaces minéralisées et 3 maximiser la couverture MIA
végetale;
la modification d'un élément construit ou vegeétal d'intérét patrimonial ou naturel doit &tre réalisée dans le respect du Ok

paysage, de |a vegéetation, de |a topographie et des vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial
déclare du Mont-Royal. Elle doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les caracténstiques
architecturales_ naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;

[



RECOMMANDATION

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PI1I1A) du Reglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.

F}Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 4601, chemin de la Cote-des-Neiges — PIIA — Abattage CCU — 12 février 2020




PRESENTATION

3465-3475, avenue Ridgewood
Abattre 8 arbres

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :

- Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1
et 345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise
(approuveé );

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 3465-3475, avenue Ridgewood — PIIA — Abattage CCU — 12 février 2020
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LOCALISATION
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118.6. Dans une cour avant , lorsqu’un arbre faisant
partie d’un alignement de trois arbres  ou plus ou
d’un massif d’arbres de cing arbres ou plus  est
abattu, il doit étre remplaceé par un arbre d’'une
essence équivalente.

Le requérant s’engage a replanter:

e 3 Nnoyers noirs;
e3 chénes a gros fruits;
o2 ormes d’Amérique;

;}‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal



3452 al.

5.2 al

3452 al.

3452 al

3452, al.
3452 al

3452 al

3452, al

3452, al

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

référence critéres

B4

Eﬂ

3!:

A"

5I1
Eﬂ

?’E

Bﬂ

g_ﬂ

Critére

L'aménagement paysager doit &tre congu en toute connaissance des vestiges archéologigues du site od il se trouve.
L'aménagement paysager ne doit pas perturber les vestiges gui peuvent faire 'objet d'une fouille archéologique, étre laissés
en place, ou encore &tre mis en valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique;

I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du batiment, du terrain, des plantations, des
aménagements existants, des projets d'aménagements onginaux, des ameénagements voisins et de leur intégration avec
les batiments du méme type;

I'aménagement paysager doit respecter, metire en valeur ou s'adapter au batiment, au paysage, & la végétation et 2 |a
topographie du site ou y étre compatible, en accord avec leur importance 3 titre d'éléments représentatifs, intéressants,
exceptionnels ou uniques de I'environnement;

il doit respecter le caractére propre de la montagne, par exemple en soulignant les pentes naturelles ou par l'usage de
vegétaux qui facilitent Ia liaison des aménagements avec la montagne;

les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées dans les aires boisées environnantes;
aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier [utilisation de maténaux déja présents sur le terrain ou sur les
terrains adjacents, dans la mesure ol ces maténaux seraient acceptés comme parement pour le batiment;
I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un espace public le Site patimonial déclaré du
Mont-Royal, le fleuve et tout élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance 3 titre de vues
caractéristigues ou unigues et en tenant compte de |la fréquentation des lieux publics (belvédéres, voies publiques axiales.
institutions, sentiers) d'od elles sont possibles:

un ameénagement paysager, prévu dans une cour avant, doit étre réalisé en limitant les surfaces utilisées pour
I'amenagement d'une aire de stationnement autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'aménagement
d'une terrasse est autorisé, dans le cas ol les autres cours ne sont pas disponibles a cette fin;

I'aménagement paysager doit &tre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et 3 maximiser la couverture
vegetale.

Fvaluation

OK

Ok

OK

OK
NIA

MIA

NIA

MAA

Ad



référence critéres

118.1, al.1, par. 2°

1181,

118.1,

1181,

116:1.

118.1,

al 1,

al 1,

al 1,

al.1,

al 1,

par. 2°

par. 2°

par. 2°

par. 2°

par. 2°

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3

(=]

Critére Evaluation

B
la restauration, le remplacement cu la transformation doit &tre congue en respectant |'expression et la composition Ok
architecturales du batiment et du paysage et le caractére du parement, du couronnement, de I'ouverture, de la saillie, de
I'acceés, de la cldture, de la grille, du mur, du muret, de 'escalier, du chemin, de |a terrasse, du massif ou de |'alignement
d'arbres;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit chercher 8 mettre en valeur les concepts qui sont a l'origine de  N/A
I'expression et de la composition architecturales du batiment et du paysage;
la qualité des matériaux, des détails architecturaux et des végétaux utilisés pour la restauration, le remplacement ou la Ok
transformation doit &tre quivalente a la qualité d'origine et compatible 3 celle des parties non transformées en accord avec
leur valeur;
la restauration, le remplacement ou la transformation doit prendre en considération ses effets sur les constructions voisines N/A
de maniére a préserver ou mettre en valeur le caractére d'ensemble de l'unité de paysage, telle gue définie et décrite a
lannexe B du présent réglement ;

I'aménagement paysager doit &tre congu de maniére 3 limiter les surfaces minéralisées et 3 maximiser la couverture MIA
végetale;
la modification d'un élément construit ou vegeétal d'intérét patrimonial ou naturel doit &tre réalisée dans le respect du Ok

paysage, de |a vegéetation, de |a topographie et des vues a partir d'un espace public, vers ou depuis le site patrimonial
déclare du Mont-Royal. Elle doit également s'intégrer a la construction et au milieu en respectant les caracténstiques
architecturales_ naturelles et paysagéres, les hauteurs et les implantations existantes;

[



) RECOMMANDATION
RAPPORT D’INSPECTION POUR UNE DEMANDE D'ABATTAGE D'ARBRE PRIVE

Direction des travaux publics Numeéro de permis :

Division voirie et parcs
6960, avenue de Darlington 3001678971 et 3001678966

Montréal (Québec) H3S 2K1 Date de réception de la demande :
Localisation des travaux : 28-oct-19

3465-3475 Ridgewood Date d'inspection : 11-nov-19
Essence(s) identifiée(s) : Fraxinus pennsylvanica (fréne de Pennsylvanie), Tilia cordata (tilleul 4 petites feuilles) et Populus sp . (peuplier)
Emplacement(s) : Latéral gauche (3) et latéral droit (5) Diamétre(s) a 1,4 m du sol (DHP) : Fréne : 61, 34, 60, 30-35 et 36 cm
Bilan structural : Tilleul : 39 cm ; Peuplier : 31 cm et n.s

Critére(s) décisionnel(s) :

Arbre mort [ ] Arbre présentant un danger pouvant étre corrigé
Arbre dépérissant de maniére irréversible [_] Arbre sain et en bonne condition

[ Arbre atteint d‘une maladie incurable [ inspection impossible

Arbre présentant un danger imminent irréparable . |:] Autre

Aprés étude des documents présenteés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PI1I1A) du Reglement
d’'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis favorable au projet.

F;Q'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal % 3465-3475, avenue Ridgewood — PIIA — Abattage CCU — 12 février 2020




2011, boulevard Edouard-Montpetit

Abattre un arbre

- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l'article
345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise (en
attente );

;}'Cﬁte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



BOULEVARD EDOUARD-MONTPETIT
2 482 340

f

Le requérant s’engage a replanter un « Erable
rouge »

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



reférence critéres # Critére Evaluation
=l [=] = (=
3452 al 2 1" LU'aménagement paysager doit étre congu en toute connaissance des vestiges archéologigues du site ol il se trouve. 0K
L'aménagement paysager ne doit pas perturber les vestiges qui peuvent faire l'objet dune fouille archéologique, étre laissés
en place, ou encore étre mis en valeur en accord avec leurs valeurs documentaire et didactique;

3452 al 2 2* I'aménagement paysager doit prendre en considération le caractére du batiment, du terrain, des plantations, des Ok
aménagements existants, des projets d'aménagements originaux, des aménagements voisins et de |eur intégration avec
les batiments du méme type;

3452 al 2 3°* I'aménagement paysager doit respecter, mettre en valeur ou s'adapter au batiment, au paysage, a la végétation et 3 la Ok
topographie du site ou y étre compatible, en accord avec leur importance a titre d'éléments représentatifs, intéressants,
exceptionnels ou uniques de |'environnement;

3452 al 2 4% il doit respecter le caractére propre de la montagne, par exemple en soulignant les pentes naturelles ou par lusage de Ok
vegétaux qui facilitent la liaison des aménagements avec la montagne:

3452 al 2 5° les espéces d'arbres plantés devront s'apparenter aux espéces retrouvées dans les aires boisées environnantes: OK

3452 al 2 6" l'aménagement de trottoirs, murets, patios doit privilégier I'utilisation de matériaux déja présents sur le terrain ou sur les A
terrains adjacents, dans la mesure ol ces maténaux seraient acceptés comme parement pour le batiment;

3452 al 2 7® I'aménagement paysager doit respecter ou mettre en valeur les vues entre un espace public le Site patrimonial déclaré du MN/A

Mont-Royal, le fleuve et tout élément naturel ou bati exceptionnel, en accord avec leur importance a titre de vues
caractéristiques ou unigues et en tenant compte de |a fréquentation des lieux publics (belvédéres, voies publigues axiales,
institutions, sentiers) d'od elles sont possibles;

3452 al 2 8° un amenagement paysager, prévu dans une cour avant, doit &tre réalise en limitant les surfaces utilisées pour MIA
I'amenagement d'une aire de stationnement autorisée et des allées de circulation automobile et piétonne. L'ameénagement
d'une terrasse est autorise, dans le cas ou les autres cours ne sont pas disponibles a cette fin;

3452 al. 2 9% I'amenagement paysager doit étre congu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a maximiser la couverture MIA
végétale.

Apres étude des documents présentes, la Direction conclut que le projet est conforme a I'art. 345.2 du titre VIII (PIIA) du Reglement d’urbanisme
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace et formule un avis favorable au projet.

;(\9‘ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal 3



PRESENTATION

4599, avenue Wilson

Transformation d’une saillie en facade de I'immeuble.

ANALYSE SOMMAIRE :

Immeuble localisé en secteur significatif soumis a des normes (B);

Réfection du perron et du garde-corps existants;

Intervention visible depuis la voie publique;

Travaux assujettis au titre VIII en vertu de I'article 106.

(*) Dérogation a I'article 105.1 - lequel autorise le remplacement des composantes d’une galerie, d’'un balcon ou d’un perron d’'un immeuble situé
en secteur significatif soumis a des normes, pourvu que soient conservées la forme, les dimensions et I'apparence d’origine.

Q;C('ite-des-hleiges

Notre-Dame-de-Grace
Montréal ﬂ? 4599, avenue Wilson - PIIA CCU_12 février 2020



LOCALISATION

District de Notre-Dame-de-Grace;

- Limite de la Ville de Hampstead,;

Secteur de faible densité;

- Voie a sens unique (sud);

Unité des types et des styles;

- Arbres matures;

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1928

F;‘; Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace
Montreal% 4599, avenue Wilson - PIIA CCU_12 février 2020



CADRE BATI (contexte)

Avenue Wils@h.-- coté ouest

F;‘; Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grice
Montréal §F3 e pTT—



APERCU GENERAL (2009)
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DESCRIPTION

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §f3 e CCU_12 février 2020



RELEVE / INSPECTION

SUIVI DU DOSSIER / CHRONOLOGIE

2019/05/14_Premier constat;
2019/05/24_Premier avis livré;
2019/06/21 Arrét des travaux;
2019/06/25 Second avis livré / placard;

2019/09/13 Dép6t demande de permis;
2019/09/17 Analyse préliminaire (PlIA);
2019/12/18 Avis formel (30 jours)

TRAVAUX REALISES SANS PERMIS
(Printemps 2019)

F(\Q_ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 4599, avenue Wilson - PIIA

CCU_12 février 2020




_j_'l Prévoir pente{s) pour 'ecoulement de|l'eau
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=
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3
iz

s " Pallier fini avec une dalle de piere "‘.‘

(granit Stanstead), couleur gris, avec \
finition flambé pour &tre antidéeapant. \

== Siructure de pallier et escaller, et
‘supporis pour marches en acier soude,
peint, couleur noir.
———Marche fini avec une dalle de piers.
{granit Stanstead), couleur gris, avec
finition flambé pour &tre anfidérapant,
typique.
(,3 PLAN PROPOSE (PARTIEL) DE L'ESCALIER D'ENTRE
\ 2 fiz=re

& (giron)

DESCRIPTION

PORTEE DES TRAVAUX:

F(\Q_ Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal% 4599, avenue Wilson - PIIA

Escalier en acier peint;
Marches et palier en pierre composite;
Garde-corps en fer ornemental;

Dimensions existantes conservées.

CCU_12 février 2020




RECOMMANDATION

Apres étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Réglement d’urbanisme de
'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace et formule un avis défavorable pour la réfection du perron et le remplacement des garde-corps
existants - tel que décrit dans la demande de permis 3001647304 pour les raisons suivantes:

- L'intervention n’est pas compatible avec le style du batiment et compromet I'unité d’ensemble;
- Le projet ne contribue pas a préserver le caractere dépouillé typique des constructions de la rue Wilson;

- La proposition ne participe pas a préserver ou enrichir le patrimoine architectural du secteur.

La Direction déplore que les travaux aient été entrepris sans permis et recommande d’assujettir I'émission du permis de transformation a la condition suivante:
- Démolir les ouvrages exécutés sans permis;
-Soumettre a l'intérieur d’'un délai de trente (30) jours un projet révisé conforme a I'apparence et a l'esprit de la construction d'origine soit:

Un perron et un escalier en bois peint ainsi que des garde-corps en fer forgé concus avec simplicité, dans le souci du détail et de la pérennité des assemblages.

Q;C('ite-des-hleiges

Notre-Dame-de-Grace
Montréal ﬂ? 4599, avenue Wilson - PIIA CCU_12 février 2020



CRITERES

reft_ar_ence # Critére Evaluation Remarques
critéres
|duplex jumelé - année de construction 1928.

113 ‘ 1° La transformation d'une caracténstique architecturale doit étre compatible avec le style | La proposition détonne par rapport au traitement tout en simplicité caracténstique des
architectural du batiment. Elle doit respecter ou metire en valeur |'expression et la |propriétés du secteur. L'accés au logement du rdc n'est pas transformé; ainsi, l'unité de
composition architecturales en tenant compte des concepts originaux ou y étre I'ensemble est altérée. La proposition n'est pas particuliérement compatible avec
compatible, en accord avec leur valeur. I'espnt du projet original (d'autant que la valeur associée au dispositif d'entrée du

|logement du deuxiéme étage est traditionnellement moindre_..)

668 1° conformité du projet aux onentations, objectifs, plans et politiques municipales en E | Travaux exécutés sans permis - voir suivi inspection

S ___ matiere daménagement, d'architecture et de design; l -

668 2° qualités d'intégration du projet sur le plan architectural; IZI Les matériaux et le traitement formel proposés ne correspondent pas aux

caractéristiques typiques du secteur; le dessin du garde-corps devrait notamment étre
| |simplifié afin d'éliminer toute ornementation superfiue.

668 | 3° efficacité des éléments visant & réduire les effets d'ombre et de vent;

668 4° efficacité et qualités d'intégration des éléments visant a minimiser les impacts sur le
milieu d'insertion, au regard de la circulation des véhicules et des piétons;

668 o capacité de metire en valeur les lieux publics et de créer un environnement sécuritaire; |

668 6° capacité de mettre en valeur, de protéger ou d'enrichir le patrimoine architectural, | |L'approche proposée ne participe pas a préserver ou enrichir le caractére patrimonial
naturel et paysager; | |du cadre bati

668, par. 7°  a) favoriser 'aménagement de plain-pied de I'accés principal au batiment;

668, par. 7° b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans obstacle, bien délimités et
‘éclairés le plus direct possible entre un batiment et une voie publique;

668, par. 7 c¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes a mobilité réduite le plus
prés possible de I'entrée principale du batiment, en évitant autant que possible une
séparation entre le batiment et le stationnement par une voie de circulation;

668, par.7° d) dans le cas d'un batiment situé a l'ntérieur d'un secteur patimonial ou ayant des [ |La proposition rompt I'unité de la composition et le caractére dépouillé, typique des
caractéristiques patrimoniales d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent |constructions (plex) du secteur.
article tout en respectant les caractéristiques architecturales d'intérét du cadre bati;

Apreés étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet n‘est pas conforme aux articles 113 et 668 du titre VIl (PllA) du Réglement d’urbanisme de I’arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, et formule un avis défavorable au projet.

E |La Direction recommande d'exiger la démolition des ouvrages réalisés sans permis ef]
\privilégie pour la réfection des sailies, de reprendre une facture conforme &
|l'apparence et a l'esprit de la construction d'origine. Un projet révisé présentant un
|perron et escalier en bois peint ainsi que des garde-corps en fer forgé congus avec le|
isouci du detail et de la pérennité des assemblages devrait éfre soumis pour|
approbation afin de régulariser la situation dans les meilleurs délais.

Q;C('ite-des-hleiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal §f3 e CCU_12 février 2020
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