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PCCMOI
4984, place de la Savane
Étudier un projet particulier visant à autoriser la démolition du bâtiment situé 4984 place de la 
Savane et la construction d'un bâtiment résidentiel d'au plus 10 étages en vertu du Règlement sur les 
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017). 
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Plan de présentation

1.Mise en contexte

2. Présentation de la réglementation actuelle

3. Présentation du projet

4. Adoption du PPCMOI

1.Mise en contexte

2. Présentation de la réglementation actuelle

3. Présentation du projet

4. Adoption du PPCMOI
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PROJET DE DÉVELOPPEMENT

Démolir le bâtiment existant et construire un 
bâtiment de 8 à 10 étages:
• 131 logements, dont 26 abordables (20%);
• 131 places de vélo;
• Stationnement intérieur de 55 cases.
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BÂTIMENT VISÉ
4984, place de la Savane

Vol d’oiseau du secteur
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Qu’est-ce qu’un PPCMOI : 

• PPCMOI pour P rojet P articulier de C onstruction, 
de Modification ou d’O ccupation d’un I mmeuble

• Il s’effectue par l’adoption d’une résolution du 
Conseil qui autorise des dérogations aux 
règlements (zonage) et peut imposer certaines 
conditions.

• Adoption en 3 lectures au conseil 
d’arrondissement
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Avantages du PPCMOI

Avantages de cette approche :
• Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de 

la Ville, qui devront être remplies relativement à la réalisation du 
projet.

• Permet de soumettre le projet à un processus d’approbation 
citoyenne.

• Permet d’exiger une contribution pour le logement abordable (et 
dans certains cas pour du logement social)
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GRANDES ÉTAPES DE CONCEPTION ET 
D’APPROBATION DU PROJET

2
PIIA

Autorise les plans
d’implantation et

d’intégration 
architecturale

3
PERMIS

Autorise la démolition 
et la construction

du nouveau bâtiment

1
PPCMOI

Détermine les 
paramètres

du projet
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PLAN DE PRÉSENTATION

1.Mise en contexte

2. Présentation de la réglementation actuelle

3. Présentation du projet

4. Adoption du PPCMOI
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SITUATION RÉGLEMENTAIRE ACTUELLE
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SITUATION RÉGLEMENTAIRE ACTUELLE
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SITUATION RÉGLEMENTAIRE ACTUELLE
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STRATÉGIE D’INCLUSION DE LOGEMENT SOCIAL
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COMPARAISON DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES

USAGE C.6 / C.7 / I.2 / C.1(2) H.7

HAUTEUR
MIN: 7 m

MAX: 16 m
+/- 31 m

ÉTAGE - 10

DENSITÉ
MIN: 1
MAX: 3

4
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PLAN DE PRÉSENTATION

1.Mise en contexte

2. Présentation de la réglementation actuelle

3. Présentation du projet

4. Adoption du PPCMOI
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IMPLANTATION
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VOLUMETRIE
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VOLUMETRIE
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AMÉNAGEMENT PAYSAGER
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AMÉNAGEMENT PAYSAGER

Terrasse 9e étage
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ÉTUDE D’ENSOLEILLEMENT
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Projet de résolution - Autorisations

• Permettre la démolition du bâtiment. 

• Autoriser la catégorie d’usages H.7 (+ de 36 logements).

• Autoriser une hauteur maximale de 30 m.

• Autoriser une hauteur de 8 étages et une « surhauteur » pouvant aller jusqu’à 10 étages. 

• Autoriser un alignement de construction tel que présenté sur le plan joint, étant donné la 
courbe de la rue.

• Autoriser un minimum de 1 unités de stationnement pour 4 logements.
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Projet de résolution - Conditions

• Autoriser un ratio d’une case de stationnement pour 4 logements, soit 33 
cases maximum;

• Soumettre un plan d’aménagement paysager détaillé;

• Encadrer les équipements mécaniques au toit;

• Soumettre les plans à une révision architecturale.
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• Favoriser la construction d’un bâtiment d’architecture contemporaine 
qui tient compte des caractéristiques particulières du terrain, de son 
milieu d'insertion et de sa situation dans un secteur à transformer ou à
construire. 

• Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et à l'échelle humaine 
qui favorisent et multiplient les interactions entre résidents, tout en 
permettant l'aménagement d'un passage piétonnier public qui relie la 
place de la Savane au parc de la Savane. 

Projet de résolution – Révision architecturale
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CALENDRIER D’ADOPTION

À déterminerAdoption de la résolution

Procédure d’approbation référendaire (avis public/dépôt des 
pétitions)

À déterminerAdoption du 2e projet de résolution par le conseil 
d’arrondissement (CA)

XXXXConsultation publique

11 mars 2020Adoption du 1er projet de résolution par le conseil 
d’arrondissement (CA)

12 février 2020Présentation publique du dossier au CCU

À déterminer
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Merci



PRÉSENTATION

3641 et 3744, avenue Prud’homme (rev.2)
Modification des saillies / intégration visuelle des deux (2) pavillons de la nouvelle école secondaire (CSDM).

ANALYSE SOMMAIRE :

� Immeubles localisés dans un secteur soumis à des normes (B);

� Modification des dimensions et de l’apparence des saillies;

� Interventions visibles de la voie publique;

� Le projet a déjà fait l’objet d’une présentation devant le comité à la séance du 06 novembre 2019;

� Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 106*.

CCU_12 février 20203641 et 3744, avenue Prud’homme - PIIA 

(*)   Dérogation à l’article 91 (général) - lequel autorise la modification d’une caractéristique architecturale d’un immeuble localisé en secteur significatif – tel qu’un 

parement, un couronnement, une ouverture ou une saillie,  en autant que celle-ci reprenne la forme et l’apparence d’origine.



LOCALISATION
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Boulevard Décarie
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- Noyau institutionnel; 

- Porte d’entrée du quartier NDG;

- Voie à sens unique (sud);

- Environnement minéralisé; 

- Proximité des voies rapides;

- Mixité des styles et typologies ;

Académie Centennial (CSDM)
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Avenue Girouard    

Avenue Botrel
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PROGRAMME

Une (1) école / deux (2) pavillons; 

Un (1) projet / deux (2) phases;

Travaux réalisés en séquence;

Multiples demandes de permis;

Concept proposé (saillies) 

- Élément fédérateur;

- Redéfinition de l’identité du lieu;

- Hiérarchie entre les éléments;

- Lien intérieur – extérieur;

- Signalisation / orientation;

Travaux connexes

- Réhabilitation des bâtiments

- Éclairage architectural

- Aménagement paysager

- Sécurité de l’intersection

3744, avenue Prud’homme3641, avenue Prud’homme



COMMENTAIRE ÉMIS PAR LE COMITÉ
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Extrait du procès-verbal de la séance du 06/11/2019



Enjeux relevés par le CCU

1- Conflit de la marquise projetée au-dessus de l’entrée principale avec arbres existants;

2- Impacts des travaux d’aménagement paysager sur les arbres à conserver (domaine public);

3- Stratégie pour le réaménagement de l’intersection / traverse piétonne.

SUIVI DES COMMENTAIRES
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PRÉCISIONS*

1- Plan de conservation / protection des arbres revu par Division des parcs et de la voirie;

2a  Aménagements révisés (domaine public): contrôle des zones de mobilisation et d’excavation;

2b  Réduction des surfaces imperméables + déplacement du mobilier (supports à vélos);

3- Aménagements à inclure dans la planification des travaux de réfection des infrastructures (voirie).

(*)   Réunion de coordination interdisciplinaire tenue le 13/12/2019;

Plans révisés – émis en date du 31/01/2020.



Aménagement révisé (2020)
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Aménagement révisé (2020)
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Aménagement révisé (2020)



Protection des arbres*
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(*) Cautionnement exigé (30 000 $)



Protection des arbres (2020)
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RECOMMANDATION

Avenue Hampton

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de 
Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce émet un avis favorable pour la transformation des éléments architecturaux respectivement visés par les demande de permis 3001610237 et 
3001642918 pour les raisons suivantes:

- La qualité des matériaux et la forme proposée des saillies sont compatibles avec l’architecture existante;

- La proposition participe à renforcer la cohérence et l’unité visuelle entre les principaux éléments de circulation qui composent le coeur de la nouvelle école;

- L’intervention permet d’exprimer en façade un parti d’aménagement original et contribue à l’intégration du projet dans son contexte;

- La facture contemporaine des éléments architecturaux transformés va de pair avec la stratégie globale de réhabilitation du site; le soin accordé à la sélection, au traitement et à
l’assemblage des composantes témoigne d’un souci réel porté à l’égard de l’entretien et de la pérennité des installations.

Une autorisation permanente d’empiètement sur le domaine public doit être obtenue auprès de la Direction des travaux publics (T.P.) préalablement à l’émission du permis de 
transformation. 
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CRITÈRES
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APERÇU GÉNÉRAL (EXISTANT)

3641, avenue Prud’homme3744, avenue Prud’homme
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APERÇU GÉNÉRAL (EXISTANT)

3744, avenue Prud’homme
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APERÇU GÉNÉRAL (EXISTANT)

Élévation sur Côte-Saint-Antoine

CCU_06 novembre 2019    3641 et 3744, avenue Prud’homme - PIIA 



DESCRIPTION (PIIA)

« … un geste unificateur.»

Avenue Prud’homme
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3641, avenue Prud’homme

1- Escalier d’issue (Côte-St-Antoine)

2- Marquise entrée principale*

3744, avenue Prud’homme

Marquises A-B-C

(*) Empiètement sur domaine public

1

2

C

B

A
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PAYSAGEPAYSAGE
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PAYSAGE
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PAYSAGE
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PROPOSITION
3641, avenue Prud’homme
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PROPOSITION
3641, avenue Prud’homme
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PROPOSITION
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DESCRIPTION

Élévation latérale (sud) 

Avenue Prud’hommestationnement

DESCRIPTIONDESCRIPTION

Marquise B
Marquise AMarquise C Marquise B

3744, avenue Prud’homme
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DESCRIPTION

Élévation rue Botrel (ouest) 

DESCRIPTIONDESCRIPTION
3744, avenue Prud’homme

Marquise C

Marquise B
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PRÉSENTATION

4070, avenue Benny
Réfection partielle du revêtement extérieur (élévation latérale est). 

ANALYSE SOMMAIRE :

� Immeuble n’est pas localisé en secteur significatif;

� Remplacement partiel du parement (prototype d’intervention pour la réfection de l’enveloppe);

� Intervention non visible depuis la voie publique;

� Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 29 du Règlement 03-157*.

(*)  Plan directeur du site Benny Farm adopté par projet particulier (PPCMOI) en 2003.

L'article 29 du règlement (PPCMOI) prévoit que tout projet de transformation altérant l'apparence extérieure du bâtiment doit être assujetti aux PIIA.
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LOCALISATION
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- District de Loyola;

- Pôle civique d’envergure;

- Qualité exemplaire (ensemble);

- Modèle d’intégration (DD);

- Coopérative Square Benny;

- Multiplex (condo);

- Année de construction: 2009
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APERÇU GÉNÉRAL
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APERÇU GÉNÉRALCONTEXTE

CCU_12 février 20204070, avenue Benny - PIIA 

Résidences_avenue Benny

Équipements collectifs_avenue Monkland



DESCRIPTION

Localisation de l’intervention

(PROTOTYPE 2020)
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DESCRIPTION
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Différents vices associés à l’utilisation d’un revête-
ment en panneaux de fibro-ciment.



DESCRIPTION
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DESCRIPTION
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DESCRIPTION
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DESCRIPTION
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Composition existanteComposition révisée



RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux critères prévus à l’article 29 du règlement 03-157 et à l’article 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce; la Direction formule un avis favorable pour le 
remplacement partiel du revêtement extérieur (prototype), tel que décrit dans la demande de permis 3001671900 pour les raisons suivantes:

- La proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et les principales caractéristiques qui contribuent à la qualité du secteur;

- Le revêtement proposé (Alpolic) présente une couleur et une modulation analogues à celles que l'on retrouve dans le(s) bâtiment(s) existant(s);

- Les ouvertures, les saillies et les détails articulant l'expression de la façade actuelle sont conservés;

- L’intervention vise à assurer la pérennité du bâtiment* et à préserver l'unité d'ensemble propre au complexe Benny Farm.

La Direction propose que toute éventuelle demande de permis de transformation visant des travaux de réfection de l'enveloppe sur un bâtiment assujetti au même 
règlement (PPCMOI) et conforme aux caractéristiques architecturales (apparence) ici approuvées puisse être exemptée de l’exigence d’une nouvelle présentation
devant le CCU. 

(*) Les détails techniques soumis ne nous permettent pas de juger de la portée effective des travaux projetés en réponse au problème d’infiltration ni de la compatibilité des différents matériaux.
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CRITÈRES

Perspective générale
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PRÉSENTATION

2455, chemin de la Côte-Sainte-Catherine
Remplacement des garde-corps de la rampe d’accès.

ANALYSE SOMMAIRE :

� Immeuble significatif répertorié comme lieu de de culte d’intérêt patrimonial au P.U. ;

� Modification au design des garde-corps préalablement revus et approuvés par le CCU (mai 2015);

� Travaux réalisés (en cours) non conformes au projet autorisé dans le permis 3000472434-15;

� Intervention visible depuis la voie publique;

� Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 108 par.2 du Règlement d’urbanisme (01-276)*.

(*)  (…) la transformation ou le remplacement d'une caractéristique architecturale (un parement, une ouverture, une saillie ou toute composante d'une galerie, d'un 

perron ou d'un balcon) à l'intérieur d'un secteur significatif soumis à des critères est permis pourvu que les dimensions et l'apparence de ces composantes ne soient 

pas modifiées.
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LOCALISATION
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- District de Côte-des-Neiges;

- Voie de transit achalandée;

- Pôle institutionnel (UdM);

- Présence monumentale (îlot);

- Implantation en rupture avec le 
contexte.

Cathédrale St. Georges

Communauté grecque orthodoxe

Année de construction: 1959
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APERÇU GÉNÉRAL
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APERÇU GÉNÉRAL

Équipements collectifs_avenue Monkland
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PROJET APPROUVÉ (2015)

2012
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CCU (17 mai 2015)



PROJET APPROUVÉ (2015)
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CCU (17 mai 2015)

« … les garde-corps sont reconstruits en béton et acier et verre »



DESCRIPTION
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DESCRIPTIONDESCRIPTION
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DESCRIPTION
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DESCRIPTION
Élévation ouest (extrait)
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Élévation nord (extrait)



RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux critères prévus aux articles 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce; la Direction formule un avis favorable pour la modification des garde-
corps préalablement approuvés (permis 300047234-15), tel que décrit dans la demande de permis 3001653758 pour les raisons suivantes:

La Direction déplore le fait que les travaux de remplacement des garde-corps aient dû être interrompus en raison du non-respect des plans préalablement 
approuvés. La Direction propose d’assujettir la délivrance du permis de transformation à la condition suivante:

- Que les panneaux d’acrylique transparents proposés dans le but d’assurer la conformité des garde-corps au CCQ soient remplacés par un vitrage trempé.

CCU_10 octobre 2019    CCU_12 février 20202455, chemin de la Côte-Ste-Catherine - PIIA 

- La qualité graphique et le soin artisanal apporté tant à la conception qu'à la réalisation de cet élément n'est pas incompatible avec et la finesse du dessin que  
l'on retrouve dans le projet original (ARCOP - 1959).

- Le nouveau garde-corps participe à animer l'espace (autrement abstrait) par le jeu des ombres projetées sur les surfaces nues de l'esplanade. Il introduit une 
dimension iconographique qui peut cependant paraître ostentatoire.

- Le style du garde-corps proposé s'oppose en contraste avec le caractère dépouillé et la tectonique brutaliste de l'église. L'ajout de cet élément complémente 
adéquatement l'aménagement de la plaza et rehausse la mise en scène sophistiquée de l'entrée principale caractérisée par le jeu des volumes, l’axialité, la 
succession de terrasses, la passerelle, etc.;

- Il s’agit d’un élément secondaire du décor – de facture comparable à la marquise de verre installée en 2007, ne compromet pas significativement l'expression 
caractéristique ni la présence monumentale de l'église dans son environnement.



CRITÈRES

Perspective générale
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PRÉSENTATION

3771, avenue Draper

Modification de trois (3) ouvertures en façade de l’immeuble.

ANALYSE SOMMAIRE :

� Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (B);

� Agrandissement de fenêtres situées sous le niveau du rez-de-chaussée;

� Intervention visible depuis la voie publique;

� Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 106.

(*)  Dérogation à l’article 91 - lequel prévoit que la modification d’une ouverture, d’un avant-corps ou une saillie sur un immeuble situé en secteur      

significatif doit conserver la forme et l’apparence d’origine.

CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 



LOCALISATION

CCU_08 mai 2019    4955, avenue Grosvenor - PIIA 
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- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Secteur de faible densité;

- Voie à sens unique (sud);

- Unité des types et des styles;

- Arbres matures;

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1910
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CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 

Avenue  Melrose

Avenue  Hampton



APERÇU GÉNÉRAL

CCU_10 octobre 2019    3495, avenue de Marlowe - PIIA 

APERÇU GÉNÉRALAPERÇU GÉNÉRAL (2015)

3771, avenue Draper

CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 



DESCRIPTION

CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 

Plan sous-sol
Existant / démolition

Plan sous-sol
Réaménagement



DESCRIPTION

- Réaménagement de l’aire de plancher;

- Agrandissement de 3 ouvertures*;

- Remplacement des fenêtres;

- Nouvelles margelles;

- Relocalisation des services.

PORTÉE DES TRAVAUX PROJETÉS

(*)  Travaux assujettis aux PIIA

CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 

1 2 3

Croquis élévation (partielle)

ExistantProposition



RECOMMANDATION

Avenue Hampton

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis favorable pour la modification de trois (3) ouvertures en façade - sous le niveau 
du rez-de-chaussée, tel que décrit dans la demande de permis 3001738677 pour les raisons suivantes:

- L’intervention est discrète et cohérente avec la composition de la façade de l’immeuble; 

- Le projet contribue à améliorer la qualité des pièces d'habitation aménagées en sous-sol et participe ainsi à une certaine évolution du cadre bâti;

- La proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et les principales caractéristiques qui contribuent à la qualité du secteur.

CCU_10 octobre 2019    CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 



CRITÈRES

Perspective générale

CCU_12 février 20203771, avenue Draper - PIIA 



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

PRÉSENTATION

4390, avenue Grand Boulevard
Demande de transformation de l’entrée 
principale.

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES ‘B’ :

• Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 106;

• Transformation de la forme et de l’apparence du bâtiment, 
non conforme aux art. 91 et 105.

• Démolition de la marquise et remplacement de la 
fenestration de l’entrée et du pourtour de l’ouverture par de 
la pierre de grès ou de Saint-Marc.



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

PROPOSITION



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

SITE D’INTERVENTION



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

SITE D’INTERVENTION



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

PLAN RDC



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    4390, avenue Grand Boulevard - PIIA – transformation de la façade

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un 
avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

• La disparition de la marquise d'origine allège la composition de la façade, et l'expression d'ensemble est préservée;

• La pierre de grès proposée est compatible avec l'expression de type Art déco du bâtiment;

• L'intervention met en valeur et enrichie le patrimoine architectural.



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

PRÉSENTATION

2050, avenue Claremont
Ajout de fenêtres impliquant la transformation de la 
façade.

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES ‘B’ :

• Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 106;

• Transformation de la forme et de l’apparence du bâtiment, non 
conforme aux art. 91 et 105

• Travaux projetés dans le cadre de l’aménagement d’un 
nouveau logement au sous-sol.



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

PLAN DU SOUS-SOL



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

ÉLÉVATION



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    2050, avenue Claremont - PIIA – transformation de la façade

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un 
avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

• Bien que la 3e fenêtre brise l'alignement des ouvertures, elle s'insère discrètement dans le jeu de pierres recouvrant 
les fondations;

• L'intervention est plus discrète que l'ajout d'une margelle, considérant la cour anglaise existante;

• La 3e fenêtre rend conforme le logement en ce qui concerne l'éclairage naturelle requis;



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

PRÉSENTATION

5166, avenue Trans Island
Demande de Transformation des balcons.

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES ‘B’ :

• Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 106;

• Transformation de la forme et de l’apparence du bâtiment, 
non conforme aux art. 91 et 105.1



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

SITE D’INTERVENTION



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

PROPOSITION



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

PLANS



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    5166, avenue Trans Island - PIIA – transformation de la façade

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un 
avis défavorable au projet pour les raisons suivantes:

• Les travaux proposés ne respectent pas les orientations et les objectifs de la réglementation applicable;

• La proposition ne contribue pas à mettre en valeur, à protéger, ou à enrichir le patrimoine architectural.



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

PRÉSENTATION

2240, avenue Belgrave
Travaux de rénovation impliquant la transformation 
de la façade et l’ajout d’une cour anglaise.

SECTEUR SIGNIFICATIF  À NORMES ‘C’ :

• Travaux proposés dans le cadre de la réfection des fondations, 
de l’aménagement d’un nouveau logement au sous-sol et du 
réaménagement des logements aux étages.

• Construction d’une cour anglaise, d’une profondeur supérieure à
1m, assujettie au titre VIII en vertu de l’art. 392;

• Travaux de transformation de la façade, non conformes à l’art. 
105, assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 106;



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

ZONE D’INTERVENTION



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

PLAN DU SOUS-SOL

EXISTANT

PROPOSÉ



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

ÉLÉVATION PRINCIPALE



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

ÉLÉVATION LATÉRALE

COUR ANGLAISE AGRANDICOUPE COUR ANGLAISE 



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    - 2240, avenue Belgrave - PIIA – transformation de la façade et cour anglaise

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 115, 392 et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et 
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

• La vocation multifamiliale du bâtiment existant et les travaux requis aux fondations favorisent ce type d'intervention;

• l'expression d'ensemble de la façade est essentiellement préservée;

• Les travaux permettent l'ajout d'un grand logement;

• L'intervention assure le maintien et l'évolution de la propriété, et favorise naturellement la densification du secteur;

La condition suivante est ajoutée:

• Pour des raisons de sécurité, prévoir un garde-corps au pourtour de la cour.



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

PRÉSENTATION

PAVILLON DU CEPSUM – UdeM
2100, boulevard Édouard-Montpetit

Rénovation de l’enveloppe:

• Remplacement des parements

• Remplacement de la verrière

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      

- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 118.1;

- Travaux approuvés par la Division du Patrimoine.



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

FAÇADE NORD



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉLÉVATION NORD – 1/2



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉLÉVATION NORD 2/2



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉLÉVATION SUD



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉLÉVATION OUEST



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉLÉVATION PARTIELLE EST



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

COUPES DE MURS



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

MUR RIDEAU - ÉLÉVATIONS



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

MUR RIDEAU - DÉTAILS



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

ÉCHANTILLONS



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    2100, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – rénovation de l’enveloppe

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un 
avis favorable au projet.



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

PRÉSENTATION

564 - PAVILLON DE SERVICES AUX ÉTUDUIANTS - UdeM

2101, boulevard Édouard-Montpetit
Remplacement de la toiture et des solins.

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      
- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 118.1;

- Travaux approuvés par la Division du Patrimoine.



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

SITE D’INTERVENTION



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

CONDITIONS EXXISTANTES



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

PLAN DE TOIT - DÉMOLITION



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

PLAN DE TOIT - CONSTRUCTION



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

DÉTAILS



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    2101, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et 
formule un avis favorable au projet.



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

PRÉSENTATION

PAVILLON ROGER-GAUDRY – Bassins 141A-B et 142 

2900, avenue Édouard-Montpetit
Remplacement de la toiture et des solins.

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      

- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’art. 118.1;

- Travaux approuvés par la Division du Patrimoine.



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

PLAN DE TOIT - AVANT / APRÈS



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

DÉTAILS



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

DÉTAILS



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    2900, boulevard Édouard-Montpetit - PIIA – remplacement de la toiture

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et 
formule un avis favorable au projet.



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

PRÉSENTATION

4625, avenue Carlton
Construction hors toit

SECTEUR NON SIGNIFICATIF :

• Construction hors toit assujettie au titre VIII en vertu de l’art. 22;

• Travaux projetés dans le cadre de l’agrandissement d’un logement au 2e étage.



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

IMPLANTATION



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

PLAN - 2e ÉTAGE

EXISTANT PROJETÉ



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

PLAN - HORS TOIT

MEZZANINE TOIT



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

ÉLÉVATIONS

AVANT ARRIÈRE



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

ÉLÉVATION LATÉRALE



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

COUPES



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

PERSPECTIVES



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

DÉTAILS



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

RECOMMANDATION

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 22 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et 
formule un avis favorable au projet pour les raisons suivantes:

• Le volume hors toit respect les retraits et les dimensions requis;

• Le volume hors toit se dépose discrètement sur le du corps principal du bâtiment ;

• L'intervention projetée permet de faire évoluer, d'actualiser et d'enrichir le patrimoine architectural.



CCU – 12 février 2020    4625, avenue Carlton - PIIA – construction hors toit

MATÉRIAUX



CCU – 12 février 2020    5375, rue Paré – PIIA – Enseigne

PRÉSENTATION

5375, rue Paré
Enseigne commercial 

Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 433.1;



CCU – 12 février 2020    5375, rue Paré – PIIA – Enseigne

LOCALISATION



CCU – 12 février 2020    5375, rue Paré – PIIA – Enseigne

CONTEXTE



CCU – 12 février 2020    5375, rue Paré – PIIA – Enseigne

PERSPECTIVE

Superficie : 7,86 m²



CCU – 12 février 2020    5375, rue Paré – PIIA – Enseigne

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l’article 433.1 du titre VIII (PIIA) du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis favorable au projet.

RECOMMANDATION

Article 
433.1

Critères
Évaluati

on
Remarques

1 -
le projet doit contribuer à maintenir ou rehausser le caractère de la voie publique 
commune en cherchant à atténuer les disparités entre les arrondissements ou les 
municipalités tout en étant cohérent avec le caractère de l'arrondissement ou de la 

municipalité dans lequel il se trouve; 

OK
Secteur commercial, plusieurs 

enseignes de ce type

2 -

le projet doit prendre en considération les bâtiments situés en face ou à côté dans 
l'autre arrondissement ou dans l’autre municipalité lorsque ces bâtiments sont 

représentatifs des bâtiments situés dans cet arrondissement ou dans cette 
municipalité ou lorsqu'ils ont une valeur architecturale ou patrimoniale. Dans le cas 

contraire, les dispositions réglementaires affectant ces terrains doivent servir de 
guide à l'établissement de la compatibilité; 

OK
Enseignes semblables sur les 

bâtiments voisins hors de 
l’arrondissement

3 -
le projet doit tenir compte de l'importance de la voie publique qu'il borde en termes 
de largeur et de desserte territoriale, plus particulièrement lorsque le tronçon sur 

lequel il se trouve est faiblement construit.
OK

L’enseigne est conforme aux 
normes établis par le Règlement de 

zonage, enseigne sur la façade 
latérale pour une visibilité du boul. 

Décarie



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

PRÉSENTATION

4601, ch. de la Côte-des-Neiges
Abattre 61 arbres 

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      
-Secteur AH-2  

-Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1 
et 345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise (en 
attente );



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

LOCALISATION

383.1. À moins de 100 mètres d’un milieu naturel protégé ou en voie de l’être, tel qu’indiqué au plan de l’annexe A intitulé «
Territoires d’intérêt écologique », la plantation des espèces végétales suivantes est interdite [...]



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

CONTEXTE

118.6. Dans une cour avant , lorsqu’un arbre faisant partie 
d’un alignement de trois arbres ou plus ou d’un massif 
d’arbres de cinq arbres ou plus est abattu, il doit être 
remplacé par un arbre d’une essence équivalente.

Le requérant s’engage à replanter 61 nouveaux arbres.



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

CRITÈRES



CCU – 12 février 2020    4601, chemin de la Côte-des-Neiges – PIIA – Abattage

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis favorable au projet.

RECOMMANDATION



CCU – 12 février 2020    3465-3475, avenue Ridgewood – PIIA – Abattage

PRÉSENTATION

3465-3475, avenue Ridgewood
Abattre 8 arbres 

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      
- Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 118.1 
et 345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise 
(approuvé );



CCU – 12 février 2020    3465-3475, avenue Ridgewood – PIIA – Abattage

LOCALISATION

383.1. À moins de 100 mètres d’un milieu naturel protégé ou en voie de l’être, tel qu’indiqué au plan de l’annexe A intitulé «
Territoires d’intérêt écologique », la plantation des espèces végétales suivantes est interdite [...]
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CONTEXTE

118.6. Dans une cour avant , lorsqu’un arbre faisant 
partie d’un alignement de trois arbres ou plus ou 
d’un massif d’arbres de cinq arbres ou plus est 
abattu, il doit être remplacé par un arbre d’une 
essence équivalente.

Le requérant s’engage à replanter:

●3 noyers noirs;
●3 chênes à gros fruits;
●2 ormes d’Amérique;
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CRITÈRES
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CRITÈRES
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) du Règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis favorable au projet.

RECOMMANDATION
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PRÉSENTATION

2011, boulevard Édouard-Montpetit
Abattre un arbre

Secteur du Mont-Royal
Site patrimonial déclaré du Mont-Royal :      
- Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 
345.2;

- Approbation par la Division du Patrimoine requise (en 
attente );
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LOCALISATION

Le requérant s’engage à replanter un « Érable 
rouge »
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PLANS

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme à l’art. 345.2 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme 
de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis favorable au projet.



PRÉSENTATION

4599, avenue Wilson

Transformation d’une saillie en façade de l’immeuble.

ANALYSE SOMMAIRE :

� Immeuble localisé en secteur significatif soumis à des normes (B);

� Réfection du perron et du garde-corps existants; 

� Intervention visible depuis la voie publique;

� Travaux assujettis au titre VIII en vertu de l’article 106.

(*)  Dérogation à l’article 105.1 - lequel autorise le remplacement des composantes d’une galerie, d’un balcon ou d’un perron d’un immeuble situé

en secteur significatif soumis à des normes, pourvu que soient conservées la forme, les dimensions et l’apparence d’origine.
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LOCALISATION
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- District de Notre-Dame-de-Grâce;

- Limite de la Ville de Hampstead;

- Secteur de faible densité;

- Voie à sens unique (sud);

- Unité des types et des styles;

- Arbres matures;

- Duplex jumelé;

- Année de construction: 1928
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Chemin de la Côte-Saint-Luc
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APERÇU GÉNÉRAL
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APERÇU GÉNÉRALCADRE BÂTI (contexte)
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Avenue Wilson – côté est

Avenue Wilson – côté ouest

4541, Avenue Wilson



APERÇU GÉNÉRAL
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APERÇU GÉNÉRALAPERÇU GÉNÉRAL (2009)

4599, avenue Wilson
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DESCRIPTION

CCU_12 février 20204599, avenue Wilson - PIIA 

Aperçu_Juin 2019
(source:  Google Maps)

Travaux exécutés sans permis



RELEVÉ / INSPECTION
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TRAVAUX RÉALISÉS SANS PERMIS

(Printemps 2019) 

2019/05/14_Premier constat;

2019/05/24_Premier avis livré;

2019/06/21  Arrêt des travaux;

2019/06/25  Second avis livré / placard;

2019/09/13  Dépôt demande de permis;

2019/09/17  Analyse préliminaire (PIIA);

2019/12/18  Avis formel (30 jours)

SUIVI DU DOSSIER / CHRONOLOGIE



DESCRIPTION
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Escalier en acier peint;

Marches et palier en pierre composite;

Garde-corps en fer ornemental; 

Dimensions existantes conservées.

PORTÉE DES TRAVAUX:



RECOMMANDATION

Avenue Hampton

Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce et formule un avis défavorable pour la réfection du perron et le remplacement des garde-corps 
existants - tel que décrit dans la demande de permis 3001647304 pour les raisons suivantes:

- L’intervention n’est pas compatible avec le style du bâtiment et compromet l’unité d’ensemble; 

- Le projet ne contribue pas à préserver le caractère dépouillé typique des constructions de la rue Wilson;

- La proposition ne participe pas à préserver ou enrichir le patrimoine architectural du secteur.

La Direction déplore que les travaux aient été entrepris sans permis et recommande d’assujettir l’émission du permis de transformation à la condition suivante: 

- Démolir les ouvrages exécutés sans permis;

-Soumettre à l’intérieur d’un délai de trente (30) jours un projet révisé conforme à l'apparence et à l'esprit de la construction d'origine soit: 

Un perron et un escalier en bois peint ainsi que des garde-corps en fer forgé conçus avec simplicité, dans le souci du détail et de la pérennité des assemblages.
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CRITÈRES

Perspective générale
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