
COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3189, avenue LACOMBE   # 3002223177



3189, avenue LACOMBE

●
●

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’
●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



AVENUE LACOMBE 01



ZONE D’INTERVENTION                                    01



ESCALIER ET GARDE-CORPS À REMPLACER                                    01
CARACTÉRISTIQUES:

●
●
●
●

CONDITION EXISTANTE:

●
●
●

●



PLAN PROPOSÉ                                                           02



PROPOSITION RÉVISÉE 02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  au projet avec les conditions suivantes:

● Préserver la configuration d’origine en éventail de l’escalier;
● Préserver la continuité de la main courante et la finesse du profilé métallique qui la compose au lieu du 

tubulaire proposé;
● Limiter la hauteur du garde-corps à 36’’ au lieu de 42’’.

03



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  1927-29, avenue BARCLAY   # 3002429234



1927-29, avenue BARCLAY

●
●

SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘B’
●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



AVENUE BARCLAY 01



ZONE D’INTERVENTION                                    01



IMPLANTATION 02



PLAN DU SOUS-SOL                                         02



PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE                      02



PLAN DE L’ÉTAGE                                              02



ÉLÉVATION PRINCIPALE                               02



ÉLÉVATION LATÉRALE                                  02



ÉLÉVATION ARRIÈRE                                     02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 110, 113, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule les recommandations suivantes

● AVIS DÉFAVORABLE  à l’agrandissement de la fenêtre du rez-de-chaussée, en façade,principale;

● AVIS FAVORABLE  à la transformation des ouvertures au mur latéral;

● SUGGÉRER  un revêtement extérieur de meilleur qualité que le clin de vinyle proposé pour 
l’agrandissement projeté à l’arrière.

03



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
ÉCOLE NOTRE-DAME-DES-NEIGES
PIIA  -  5307, chemin de la CÔTE-DES-NEIGES                           # 3002484594



ÉCOLE NOTRE-DAME-DES-NEIGES - ANNEXE  /  5307, chemin de la CÔTE-DES-NEIGES

●
●

IMMEUBLE SIGNIFICATIF
SECTEUR SIGNIFICATIF À NORMES  ‘C’

●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



IMMEUBLE SIGNIFICATIF 01



ZONE D’INTERVENTION                                    01



IMPLANTATION                                                                 02



IMPLANTATION                                                                 02



PLANS                                                                                 02



PLANS                                                                                02



PLANS                                                                02



PLANS                                                               02



ÉLÉVATIONS                                                     02



ÉLÉVATIONS                                                     02



ÉLÉVATIONS                                                     02



ÉLÉVATIONS                                                     02



ÉLÉVATIONS                                                     02



ÉLÉVATIONS                                                  EXISTANT / PROPOSÉ 02



DÉTAILS                                                 02



DÉTAILS                                                 02



DÉTAILS                                                                                               02



DÉTAILS                                                02



MATÉRIAUX                                                02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 113, 114, 118, et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs de l'arrondissement;
● Les travaux sont proposés dans le respect de leur forme, leur dimensions, et leur apparence d'origine;
● Mise à normes des escaliers afin d'assurer la sécurité des usagers.
● Les matériaux ont été choisis de manière à assurer la pérennité de l'immeuble significatif;
● Les travaux assurent le maintien et la protection du patrimoine architectural.

03



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PAVILLON JEAN-BRILLANT - UdeM
PIIA  -  3200, rue JEAN-BRILLANT                                                  # 3002527955



PAVILLON JEAN-BRILLANT - UdeM   /   3200, rue JEAN-BRILLANT
●

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL   /   GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL
●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



PAVILLON JEAN-BRILLANT 01



ZONE D’INTERVENTION 01



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du 
titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et 
formule un AVIS FAVORABLE à la demande.

03



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PIIA  -  3744, rue JEAN-BRILLANT  # 3002536255



ÉCOLE D’OPTOMÉTRIE  -  CAMPUS MIL -  UdeM    /   3744, rue JEAN-BRILLANT

●
●
●

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL

●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



CONTEXTE ENVIRONNANT 01



PLAN D’IMPLANTATION 02



ZONE D’INTERVENTION 01



VUE DEPUIS LE MONT-ROYAL 01



CONDITIONS EXISTANTES 01



PROPOSITION CONCEPTUELLE 01



PLAN D’AMÉNAGEMENT                                02



PLANS - NIVEAU 1                                        02



PLANS - NIVEAU 2                                                           02



ÉLÉVATIONS                                                       02



DÉTAILS ESCALIER  / COUPE DE MUR TYPE                                                                 
 

02



PERSPECTIVE                                                                02



PERSPECTIVE                                                                   02



PERSPECTIVE                                                   02



CRITÈRES DE PIIA 02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 
du titre VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce 
et formule un AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Le projet est conforme aux orientations et aux objectifs en matière d'architecture;
● L'expression postmoderne de l'immeuble accueil naturellement la structure qui s'avère peu 

envahissante par la finesse du détail architectural proposé;
● La légèreté et la transparence de la structure métallique réduit l'impact de sa présence en fond 

de cour;
● La superficie de verdissement se voit légèrement bonifiée par les nouveaux aménagements 

proposés;

03



COMITÉ CONSULTATIF D’URBANISME
PAVILLON ROGER-GAUDRY - UdeM
PIIA  -  3200, boul. ÉDOUARD-MONTPETIT                                   # 3002538755



PAVILLON ROGER-GAUDRY - UdeM   /   2900, boul. ÉDOUARD-MONTPETIT
●

B

SECTEUR ET SITE PATRIMONIAL DU MONT-ROYAL
GRANDE PROPRIÉTÉ À CARACTÈRE INSTITUTIONNEL

●
●

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation03



LOCALISATION 01



ZONE D’INTERVENTION 01



ZONE D’INTERVENTION 01



PLAN DE LOCALISATION                    02



PLANS                                                                 02



ÉLÉVATIONS                                                             02



CRITÈRES DE PIIA 02



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre 
VIII (PIIA) du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un 
AVIS FAVORABLE  pour les raisons suivantes:

● Une installation temporaire est remplacée par un aménagement permanent;
● L'intervention sur les aménagements existants est minimale.

03



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – Pavillon Roger-Gaudry – Paratonnerre

2900, chemin de la Tour

Demande de permis #3002459294

1



Projet de transformation / mise aux normes comprenant:
- L’installation d’un nouveau dispositif de protection contre la foudre sur la tour du pavillon principal;
- Le remplacement de trois (3) portes d’accès à la toiture situées au 23e étage.

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial désigné du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 118.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet est soumis à l’approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Campus de la Montagne (UdM);

-  Écoterritoire des sommets du Mont-Royal;

-  Topographie accidentée;

-  Arbres matures.

-  Bâtiment principal conçu par E. Cormier

-  Immeuble d’intérêt et repère important;

-  Période de construction: 1928-1942

Avenue Louis-Colin

Chemin de la Tour

Boulevard Édouard-Montpetit

Avenue  D
ece

lle
s

Chemin de la Rampe

Chemin de Polytechnique

Chem
in des Services

Chemin de la Côte-Ste-Catherine



APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

Vue depuis le Chemin des Services

Emplacement au toit Vue depuis la cour d’honneur



5

01 CONTEXTE

Plan 12e étage

A

B

DESCRIPTION DES TRAVAUX

Plan 22e étage

Plan 23e étage

Plan coupole Détails 
d’installation



6

01 CONTEXTE

Élévation A  (nord)

DESCRIPTION DES TRAVAUX

Élévation B  (est)

23e étage

22e étage

12e étage



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

7



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

 

● Considérant que les nouvelles portes d'accès à la toiture sont installées dans les ouvertures existantes, que ces éléments sont peu visibles et n'altèrent 
pas l'intégrité du bâtiment;

● Considérant que l’intervention constitue une étape importante pour la mise aux normes des systèmes électriques de l’immeuble et qu’elle vise le 
maintien et la pérennité des installations; 

● Considérant que la qualité des matériaux et des composantes proposés sont jugés appropriés et compatibles avec la valeur du bâtiment;

● Considérant que la localisation des équipements et le parcours des conducteurs ont été coordonnés avec l'architecte afin de s'assurer d'une intégration 
adéquate à l'architecture du bâtiment;

● Considérant que l’autorisation #20208344 requise en vertu de la LPC a été délivrée en date du 04 février 2021;

03

8

RECOMMANDATION



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – École Polytechnique – Ouvertures

2500, chemin de Polytechnique

Demande de permis #3002508954

1



Projet de transformation comprenant:
- Le réaménagement du local C-144 situé dans la cour intérieure du bâtiment;
- La création d'un dépôt et d'une salle dédiée à l'entreposage des matières dangereuses; 
- L’ajout / transformation de certaines ouvertures;
- L’installation d’un équipement de ventilation au toit.

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial désigné du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 118.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet est soumis à l’approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Campus de la Montagne (UdM);

-  Écoterritoire des sommets du Mont-Royal;

-  Topographie accidentée;

-  Arbres matures.

-  Bâtiment principal de l’école Polytechnique

-  Année de construction: 1957

Avenue Louis-Colin

Chemin de la Tour

Boulevard Édouard-Montpetit

Avenue  D
ece

lle
s

Chemin de la Rampe
Chemin de Polytechnique

Chem
in des Services

Chemin de la Côte-Ste-Catherine



ZONE DES TRAVAUX 01 CONTEXTE

4

Plan du site (Polytechnique)

Local C-144

Local C-144 (RDC)

Emplacement au toit



PLANS DE L’INTERVENTION

5

01 CONTEXTE

Plan RdC (extrait)
Existant/ démolition

Plan RdC (extrait)
Réaménagement

A A

B B



PLANS DE L’INTERVENTION

6

01 CONTEXTE

Élévations
(réaménagement)

Élévations
(existant/ démolition)

A A

B B



PLANS DE L’INTERVENTION

7

01 CONTEXTE

Plan de toiture (extrait)
Réaménagement

A

Localisation unité de ventilation

Aperçu de l’équipement proposé



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE

8



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

 

● Considérant que le projet est assujetti à la Loi sur le patrimoine culturel (en attente d’une autorisation); 

● Considérant que la qualité des matériaux et des composantes proposés sont jugés appropriés et compatibles avec la valeur du bâtiment;

● Considérant que le projet s’intègre adéquatement au contexte et n'a pas d'impact significatif sur le milieu dans lequel il s'inscrit;

03

9

RECOMMANDATION



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – École Polytechnique – Maçonnerie (phase 3)

2500, chemin de Polytechnique

Demande de permis #3002534355

1



Projet de réfection de la maçonnerie comprenant:
- La consolidation des linteaux structuraux; 
- La correction des défaillances de l'enveloppe (étanchéité);
- Le remplacement de sections du parement de brique, allèges et bandeaux en pierre calcaire sur la façade arrière (sud).

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial désigné du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 118.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet est soumis à l’approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Campus de la Montagne (UdM);

-  Écoterritoire des sommets du Mont-Royal;

-  Topographie accidentée;

-  Arbres matures.

-  Bâtiment principal de l’école Polytechnique

-  Année de construction: 1957

Avenue Louis-Colin

Chemin de la Tour

Boulevard Édouard-Montpetit

Avenue  D
ece

lle
s

Chemin de la Rampe
Chemin de Polytechnique

Chem
in des Services

Chemin de la Côte-Ste-Catherine



ZONE DES TRAVAUX 01 CONTEXTE

4

Plan du site (Polytechnique)

Local C-144 (RDC)

Emplacement au toit

1

4 2
3

1 2

3 4



PLANS DE L’INTERVENTION

5

01 CONTEXTE

4

Élévation principale (sud)
Secteur H

2
Marquise en béton à rénover

(voir plans d’architecture)



PLANS DE L’INTERVENTION

6

01 CONTEXTE

Élévation ouest 
Secteur G

Élévation ouest 
Secteur H1

2

4



PLANS DE L’INTERVENTION

7

01 CONTEXTE

A

Coupe de mur typeRéfection de la marquise

Nouvelle couverture en cuivre

Brique Belden 481-483 - Smooth



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

La DAUSE recommande également au comité d’approuver, par la présente, toute demande ultérieure visant des travaux de réfection de même nature sur le pavillon principal de l’
école Polytechnique en autant que ces derniers respectent les paramètres du projet à l’étude.

 

● Considérant que les matériaux et assemblages spécifiés contribuent au maintien de l’expression architecturale d’origine;

● Considérant que les travaux ici décrits visent à assurer la sécurité et la pérennité de l’ouvrage;

● Considérant que le projet contribue à améliorer la performance énergétique de l’enveloppe du bâtiment;

● Considérant que l'intervention est planifiée avec le souci de protéger le patrimoine architectural et naturel du secteur;

03

9

RECOMMANDATION



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – Direction des immeubles – Ouvertures

2787, chemin de des Services

Demande de permis #3002535094

1



Projet de transformation comprenant:
- Le réaménagement de l'atelier multi-technique (suite 167) en bureaux;
- La modification de certaines ouvertures  existantes (persiennes) et d’un lanterneau;
- Aucun nouvel équipement de ventilation au toit. 

Immeuble localisé en secteur significatif (site patrimonial désigné du Mont-Royal)*;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 118.1 du règlement d’urbanisme (01-276).

(*)   Le projet est soumis à l’approbation de la Division du patrimoine (MCCQ) en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (LPC). 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

-  Campus de la Montagne (UdM);

-  Écoterritoire des sommets du Mont-Royal;

-  Topographie accidentée;

-  Arbres matures.

-  Pavillon de la Direction des immeubles

-  Année de construction: 1964

Avenue Louis-Colin

Chemin de la Tour

Boulevard Édouard-Montpetit

Avenue  D
ece

lle
s

Chemin de la Rampe
Chemin de Polytechnique

Chem
in des Services

Chemin de la Côte-Ste-Catherine



ZONE DES TRAVAUX 01 CONTEXTE

4

Aperçu façade principale
Local 167

Emplacement au toit

Entrée niveau 0

Pavillon J-A Bombardier

Pavillon Roger-Gaudry

A

A



PLANS DE L’INTERVENTION

5

01 CONTEXTE

Plan RdC (extrait)
Existant/ démolition

Plan RdC (extrait)
Réaménagement



PLANS DE L’INTERVENTION

6

01 CONTEXTE

Toiture
(réaménagement)

Plafond – niveau 1
(réaménagement)

A

Lanterneau à obturer



PLANS DE L’INTERVENTION

7

01 CONTEXTE

Détail de retombée (typ.) Obturation

Démolition

Voir recommandation (page 9)



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 118.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet, à la condition suivante:

- Remplacer le lanterneau afin d'améliorer la qualité de l'éclairage des bureaux et restaurer une caractéristique d'origine du bâtiment.

 

● Considérant que la modification projetée des ouvertures (persiennes) n’affecte pas l’apparence du bâtiment;

● Considérant que l’intervention est discrète et n'a pas d'impact significatif sur le milieu dans lequel il s'inscrit;

● Considérant cependant que l’obturation du lanterneau prive, selon nous, le nouvel aménagement d'un apport de lumière naturelle et place 
le projet en contradiction avec l'idée de flexibilité qui a inspiré le concept original;

03
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RECOMMANDATION



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 2015-2017,  avenue de Vendôme 

Demande de permis #3002543314

1



Projet de transformation comprenant:
- la modification d’une ouverture sous le niveau du rez-de-chaussée;
- l’ajout d’un nouvel accès et d’une cour anglaise en cour latérale (éléments non visés par les PIIA);
-    l’aménagement d’un nouveau logement au sous-sol*.

(*) Travaux autorisés en vertu de l’article 145.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes (B);
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 106*

(*)   Dérogation à l’article 91,  lequel autorise la transformation d'une ouverture sur un immeuble localisé en secteur significatif - pourvu 
que les éléments proposés tendent à retrouver la forme et l'apparence d'origine. 

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable.

03
2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

Rue
 S

he
rb

ro
ok

e O
.

Rue Bulmer

Avenue Claremont

Avenue Grey

Avenue de Marlowe

-  District de Notre-Dame de-Grâce;

-  Secteur ‘Village Vendôme’;

-  Présence institutionnelle;

-  Proximité des services et du métro;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Arbres matures;

-  Potentiel de requalification/ densification.

-  Duplex jumelé;

-  Année de construction: 1926

Avenue Prud’homme

Bou
lev

ar
d d

e M
ais

on
ne

uv
e O

.
A-15

Boulevard Décarie

Avenue Northcliffe

Avenue de Vendôme

WESTMOUNT 



APERÇU GÉNÉRAL (2018) 01 CONTEXTE

4

2015-2017, avenue de Vendôme



PROPOSITION

5

01 CONTEXTE

Élévation proposée Élévation existante

1 1) Ouverture à modifier



02 ANALYSE

6

Plan du sous-sol
Réaménagement

Plan du sous-sol
Existant / démolition

PROPOSITION

1

1) Ouverture à modifier
2) Nouvel accès réputé non visible

2



02 ANALYSE

7

Plan du sous-sol
Réaménagement

Plan du sous-sol
Existant / démolition

PROPOSITION



IMPLANTATION

8

01 CONTEXTE

Situation projetée

1) Cour anglaise en marge latérale
    (élément non assujetti aux PIIA)

Situation actuelle

1



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 113 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet.

● Considérant que l'intervention est discrète et n'altère pas significativement l'expression architecturale du bâtiment;

● Considérant que le projet est cohérent avec la composition de la façade principale;

● Considérant que le projet favorise la qualité de l'éclairage naturel du nouveau logement aménagé en sous-sol et participe à une certaine 
évolution du cadre bâti;

● Considérant que la proposition est en accord avec la valeur de l'immeuble et les principales caractéristiques du secteur;

03
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RECOMMANDATION



18 novembre 2020

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
2591, avenue De Soissons (PIIA)

Demande de permis #3002550995

1



Projet de transformation comprenant:
- Réaménagement complet des aires de plancher d’un duplex existant; 
- Construction hors-toit;
- Aucune modification aux saillies ou autres caractéristiques architecturales visibles depuis la voie publique.

Immeuble localisé en secteur significatif à normes B;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 22 (mezzanine) du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03

2



LOCALISATION 01 CONTEXTE

3

-  District de Côte-des-Neiges;

 - Secteur de faible densité;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Trame irrégulière;

-  Forte présence institutionnelle;

-  Arbres matures;

-  Voisinage du parc De Sousa-Mendès;

-  Duplex jumelé;

-  Alignement en retrait;

-  Année de construction: 1934
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APERÇU GÉNÉRAL 01 CONTEXTE

4

2959-2961, avenue de Soissons2591, Avenue de Soissons

Rue Plantagenet (vers le nord)

2591, Avenue de Soissons

2591, Avenue de Soissons

2591, Avenue de Soissons

Avenue Wilderton (parc De Sousa-Mendès)



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

5
Perspective rue Snowdon

Avenue Wilderton

2591, Avenue de Soissons

Rue Plantagenet
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DESCRIPTION DU PROJET 01 CONTEXTE

6

Aperçu général

Plan de toiture 
Existant/ démolition

Plan de toiture 
Réaménagement

Revêtement proposé

Bardage métallique MAC
Profilé VERSA 12’’
Couleur fusain



7

01 CONTEXTE

Élévation principale
Existant/ démolition

DESCRIPTION DU PROJET

Élévation principale
Réaménagement
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01 CONTEXTE

Élévation arrière
Existant/ démolition

DESCRIPTION DU PROJET

Élévation arrière
Réaménagement
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01 CONTEXTEDESCRIPTION DU PROJET

Élévation latérale
Réaménagement

Réfection du balcon 

Construction hors-toit

Garde-corps en verre (typ.)
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01 CONTEXTE

Sous-sol

DESCRIPTION DU PROJET

RdC
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01 CONTEXTE

Étage

DESCRIPTION DU PROJET

Coupe transversale
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Après étude des documents présentés, la Direction conclut que la proposition est conforme aux articles 22 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement 
d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au projet à la condition suivante:

- De réviser le parti architectural afin de réduire la visibilité de la mezzanine et/ou de préserver le potentiel d'agrandissement du voisin.

● Considérant que le projet favorise une densification douce du milieu ainsi que l'utilisation des toits;

● Considérant que le projet de réaménagement/ transformation à l'étude conserve les caractéristiques du bâtiment existant ;

● Considérant cependant que la construction hors-toit s'intègre maladroitement et limite le potentiel d'agrandissement du jumelé.

● Considérant que le traitement de l’agrandissement est somme toute banal et que la conception pourrait, à notre avis, témoigner d'une compréhension 
plus sensible de la logique constructive ainsi que des particularités du site (ici, les différents facteurs de visibilité, le mode d'implantation de 
l’immeuble, etc.);

03
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RECOMMANDATION



10 février 2021

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA – 4557, avenue Bourret (rev. 1)
Demande de permis #3001800575

1



Portée des travaux comprenant:
- Agrandissement/ transformation d’un immeuble répertorié comme lieu de culte d’intérêt;
- Ajout d’un volume de deux étages (+ 2 niveaux de stationnement en souterrain) implanté dans partie est du site;
- Remplacement d’une portion du parement existant (volume du hall principal localisé sur l’avenue Bourret).

Nota:  Le projet a déjà fait l’objet d’une présentation au CCU lors de la séance du 10 décembre 2020. 

Immeuble significatif (IS) localisé en dehors de tout secteur patrimonial;
Travaux assujettis aux PIIA en vertu de l’article 108 du règlement d’urbanisme (01-276).

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable sous certaines conditions.

03
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LOCALISATION CONTEXTE

3

-  District de Darlington;

-  Tissu résidentiel de densité moyenne;

-  Relative unité des types et des styles;

-  Forte présence institutionnelle;

-  Proximité du métro et des services;

-   Voie à sens unique;

-   Arbres matures

-  Ancienne synagogue Chevra Shaas;

-  Année de construction: 1958

-  Transformation / restauration: 2008

Avenue Bourret
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APERÇU GÉNÉRAL (2020) 01 CONTEXTE

4

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Situation actuelle

Avenue Bourret  (vers l’est)



APERÇU GÉNÉRAL (2020) 01 CONTEXTE

5

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Élévation principale (sud)

Élévation ouest

Recommandation: Concevoir une meilleure 
intégration architecturale des enseignes

Un écran architectural est prévu à cet endroit 
dans la proposition à l’étude



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

6
Élévation ouest

Conciergerie voisine (est) Immeubles implantés sur Bourret (est)

Cours des résidences  ayant front sur la rue de La Peltrie



CONCEPT PRÉSENTÉ À LA SÉANCE DU 10/12/2020 01 CONTEXTE

7

4861 - 4863, Avenue West-Hill

Avant-corps en saillie



01 CONTEXTE

8

Perspective _ ajustements proposés par la DAUSE*

(*) Voir la correspondance échangée avec concepteur.

CONCEPT PRÉSENTÉ À LA SÉANCE DU 10/12/2020



01

9

RECOMMANDATION DU COMITÉ (10/12/2020) CONTEXTE

Une réflexion sur l’intégration paysagère du projet devrait être proposée...



PROPOSITION (révision 1)

10

01 CONTEXTE

Aperçu général (février 2021)

Motif proposé pour traitement du béton 



PROPOSITION (révision 1)

11

01 CONTEXTE

Aménagement proposé 
(février 2021)

largeur de la rampe

alignement

Valider dimension des fosses de plantation et exigences de verdissement

Préciser aménagements proposés en cour avant

Fournir détails sur pavages, bordures, clôtures, etc.

Coordonner avec aménagement potentiel sur le domaine public



PROPOSITION (révision 1)
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01 CONTEXTE

Élévation principale (sud)

Élévation latérale (est)



PROPOSITION (révision 1)
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01 CONTEXTE

Étude d’ensoleillement
(février 2021)

Impacts importants sur l’ensoleillement



PROPOSITION (révision 1)
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01 CONTEXTE

RDC (voir plans annotés)

Issue

Articulation

Alignement prescrit



PROPOSITION

15

01 CONTEXTE

Aménagement proposé 
(2e étage)

Alignement prescrit

Portion en porte-à -faux

Plan de toiture

retrait

Saillies non conformes



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE
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Après étude des documents présentés, et étant donné que la proposition doit satisfaire aux articles 110, 113, 118 et 668 du titre VIII (PIIA) du règlement d’urbanisme de 
l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce, la Direction formule un AVIS FAVORABLE au projet aux conditions énoncées à la page qui suit:

● Considérant la vocation sociale et éducative de l’organisme et son enracinement dans la communauté;

● Considérant que l’agrandissement du bâtiment est essentiel à l’essor des activités du centre;

● Considérant que le projet permet de développer la portion est du site et d’assurer une continuité de la trame bâtie;

● Considérant que le bâtiment à agrandir possède une valeur architecturale et symbolique élevée et qu’il est répertorié  à titre de lieu de culte d'intérêt dans le 
règlement d'urbanisme;

● Considérant que le remplacement des parement existants sur le volume du hall contribue à l’intégration du projet; 

● Considérant l’effort concédé pour améliorer l’intégration de l’agrandissement en ce qui a trait à la hauteur et aux alignements prescrits;

● Considérant l’évolution du projet en ce qui a trait à la recherche d’une expression matérielle à la fois sensible et distinctive; 

● Considérant l’impact  démontré du projet sur l’ensoleillement des propriétés voisines mais en tenant compte cependant des paramètres autorisés par le zonage; 

● Considérant que la qualité architecturale et l'aménagement proposé du site devraient chercher à compenser pour ces nuisances;

● Considérant l’opportunité que représente le projet d’améliorer l’intégration paysagère du bâtiment actuel;

03
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RECOMMANDATION



CONDITIONS

▪ De fournir un certificat de localisation à jour établissant le statut et les dimensions du lot à développer (nouvelle construction);

▪ De simplifier la volumétrie et l’organisation en plan de manière à respecter les niveaux et alignements prescrits mais également d’améliorer la sécurité du site;

▪ De raffiner l’expression architecturale du bâtiment et soumettre les documents graphiques appropriés pour évaluer la qualité ainsi que la conformité 
réglementaire de la proposition;

▪ De réduire la largeur de la rampe d’accès et d’agrandir les aires de plantation afin d’assurer la viabilité des arbres proposés;

▪ De confirmer le traitement graphique du béton préfabriqué et fournir les échantillons requis pour approbation;

▪ De fournir un plan d'aménagement paysager de l’ensemble du site coordonné incluant les détails de plantation ainsi que la spécification complète des 
différents matériaux et végétaux proposés.
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RECOMMANDATION (suite)



2020-02-10

COMITÉ 
CONSULTATIF 

D’URBANISME
PIIA - 5550, avenue Louis-Colin (Garderie HEC) - #3002510234



Réaménagement de la cour intérieur

Site patrimonial déclaré du Mont-Royal
Grande propriété institutionnelle
Travaux assujettis au titre VIII en vertu des art. 116, 118.1, 122.5.3 et 345.2;
Approbation par la Division du Patrimoine requise (en attente);

01

02

CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La DAUSE est favorable

03



LOCALISATION 01 CONTEXTE



EXISTANT 01 CONTEXTE



EXISTANT 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE



PROPOSITION 01 CONTEXTE

Type OMEGA



PROPOSITION 02ANALYSE



PROPOSITION 02ANALYSE



Après étude des documents présentés, la Direction conclut que le projet est conforme aux articles 118.1 et 345.2 du titre VIII (PIIA) 
du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte‑des‑Neiges—Notre‑Dame-de-Grâce et formule un AVIS FAVORABLE au 
projet.

● Considérant que les arbres abattus ont un DHP inférieur à 100 mm ;

● Considérant que les travaux servent au bien-être et à l’apprentissage des enfants âgés de 6 

mois à 5 ans ;

● Considérant que les matériaux utilisés auront une meilleure longévité ;

● Considérant qu’il n’y a pas de changement à la superficie de la cour.

03RECOMMANDATION
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