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COMITE DE
DEMOLITION

A JOUR LE 23 MARS 2021

6250-54, AVENUE SOMERLED - #3001629186



IR RE DU JOUR

Ouverture de la séance
1. Présentation des membres
2. Lecture et adoption de l'ordre du jour
3. Procédures relatives a une demande de permis de démolition
4. Etude du dossier :
1.  Présentation de la demande et de I'analyse de la Direction
2. Questions et commentaires du public
3. Questions et commentaires des membres du comité
4. Deécision du comité
Fermeture de la séance



PROCEDURES



N0 CESSUS D'OPPOSITION

EXTRAIT DE LA LOI SUR LAMENAGEMENT ET LURBANISME

148.0.7 Toute personne qui veut sopposer a la démolition doit, dans les 10 jours de
la publication de lavis public ou, a défaut, dans les 10 jours qui suivent affichage de
lavis sur [immeuble concerné, faire connaitre par écrit son opposition motivée au
greffier ou au secrétaire-trésorier de la municipalité, selon le cas.

Avant de rendre sa décision, le comité doit considérer les oppositions recues; ses
séances sont publigues.

Il peut en outre tenir une audition publique s'il 'estime opportun.



EENNRPE| DE LA DECISION DU COMITE

EXTRAIT DE LA LOI SUR LAMENAGEMENT ET LURBANISME

148.0.19. Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, interjeter appel de
celte décision devant le conseil.

Tout membre du conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil pour
entendre un appel interjeté en vertu du premier alinéa.

-Le citoyen qui souhaite faire appel de la décision peut transmettre par écrit

sa demande a la secrétaire d'arrondissement

-Le conseil d'arrondissement fixera une date pour entendre I'appel et les
parties concernees.



ECHEANMEEE—

Délivrance du
Décision fFavorable sans appel permis de

. démolition

Avec ou sans
conditions

Décision finale

Décision du
Demande

comité de d'appel du Conseil
DN d'arrondissement

Demande de

démolition

Avec ou sans

démolition

Regue dans les 30 jours

Avec ou sans

conditions

conditions

Décision défavorable sans appel Refus de la

demande




CRITERES D’EVALUAT i

Le comité autorise la démolition s'il est convaincu de I'opportunité de la démolition compte tenu de l'intérét public et de
l'intérét des parties, en tenant compte des critéres suivants :

I'état de limmeuble visé par la demande;

la détérioration de I'apparence architecturale, du caractére esthétique ou de la qualité de vie du voisinage;
le coGt de la restauration;

I'utilisation projetée du sol dégagé;

la valeur patrimoniale de Iimmeuble.

I, OPPORTUNITE DE 2 INTERET DU PROJET DE 3. AUTORISATION DE
LA DEMOLITION REMPLACEMENT DEMOLIR

N’

) '




I RAIT DE LANALYSE PRELIMINAIRE

Extrait du procés verbal du Comité consultatif d’urbanisme du 4 décembre 2019 - Huis clos

Recommandation du comité

Le CCU recommande d'apporter les ajustements suivants au projet avant de la soumettre au comité de démoltion:

e améliorer la relation du batiment avec le domaine public, particuliérement au niveau du rez-de-chaussée ;

e améliorer le traitement des entrées sur I'avenue Kesington;

e foumnir des plans qui sont cohérents entre eux (perspectives, élévations, coupes, etc) ainsi qu'une
perspective et des élévations du projet de remplacement qui illustrent le contexte urbain, particulierement
sur l'avenue Kensington..

De plus, le comité suggére d'explorer une alternative avec un projet commercial au rez-de-chaussée.

ADOPTE A L’'UNANIMITE



PRESENTATION DE LA
DEMANDE ET ANALYSE DE
LA DIRECTION
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Objectifs Actions Echéancier I’ENVIRONNEMENT
. Moyen A i
::j:::l et fong | Continu Atteénuation des
= nuisances liées\
Objectif 4 4.1 Confirmer le créneau commercial de chacun des secteurs commerciaux X .
Favoriser la consolidation des composantes en instaurant et renforgant des mesures réglementaires appropriées. au er|t
commerciales les plus dynamiques 4.2 |Instaurer des mesures réglementaires appropriées afin de favoriser la X £ ¢
continuité commerciale au rez-de-chaussée et promouvoir la diversité NEN / A
des activités commerciales le long des voies suivantes : M/
- rue Sherbrooke Ouest; \ \
- avenue De Monkland; %
- chemin Queen Mary . SECTEUR D’EMPLOIS\ .
- chemin De La Cote-des-Neiges. ) \
43 Consolider les rues commergantes suivantes en étroite collaboration ¥ INSTITUTIONNELS \
avec les commergants et les autres intervenants du milieu : S = e \P2) = 2
- chemin Upper-Lachine; Consolidation des activités A% )
- boulevard Décarie; < =\ (\ \
- avenue De Monkland; g \ (\
- avenue Victoria. \ A
4.4 Sensibiliser les intervenants du milieu a l'intérét de rationaliser |'offre X TRANSPORT COLLECTI F A\ (\ S \\
commerciale et a la possibilité de convertir certains batiments a vocation AfA 3 IR e, \
commerciale a des fins résidentielles le long des voies suivantes : MeSUreS prefe rentle”es au A\ 2
- averue Flalding transport collectif potentielles \
- chemin Upper-Lachine; NS et
- chemin De La Cote-Saint-Luc;
- avenue Somerled. =
4.5 Instaurer des mesures réglementaires appropriées afin d'éliminer la X QUALITE DES MI LI EUX DE VIE

diffusion de |'activité commerciale dans les secteurs résidentiels a
I'exception des commerces de desserte locale.

1Soutien de la vitalité commerciale




Réglement d'urbanisme de I'arondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276)
Annexe A.3 - Grille des usages et des spécifications

lone
0276

A R D A
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE o
Cc2 Commerces ef services en secteur de faible A

intensité commerciale
AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES
H Habitation

NORMES PRESCRITES

DENSITE Min

Densité / ISP - 3
IMPLANTATION

Mode(s) d'implantation Regles d'insertion
Taux d'implantation (%) 35 85

Marge avant (m)

Le batiment existant est dérogatoire

Marge latérale [m) 1.5 . . i
= e Hauteur du batiment existant : 1 étage
Marge arriére (m) 3 . . ,
e Hauteur minimale exigée: 2 étages
HAUTEUR
Hauteur (étage) 2 3

Hauteur (m) - 12,5




SOMERLED AVENUE
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I{ENTI 1CKY vole
BLUEGRASS d'évacuation

DE KENSINGTON AVENUE

PLAN D'IMPLANTATION PROPOSE /"3

PROJET Somerled

ADRESSE 6252 Avenue Somerled, Montréal, QC

REGLAMENT MUNICIPAL NO. 01-276 Exlstant Permls Proposé

ZONE 0276 MIN_ MAX

Superflcle de terraln, m,ca, 641,12 m? (8901,00 pl?)

Etages (sous-sol exclus) 2-résldentlel 2 3 3

Alre de batiment (sous-sol exclus) 185,00 m? (1991,28 pl?) - - 1512.70 m? (16282.62 o1?)
Isolés Isolé nia nia

Denslté (C.0.S) 0.29 (185,00 m=641,12 m?) - 3 2,36 (1512,70 m*+641,12 m?)
Taux d'/mplantation au sol 29% (185.00 m*+641,12 m?) 35% 85% | 81% (521,02 m*+641.12 m?)

10 Logements

10 unités de stationnement intérieur

“ONSERVER
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COUPE DU BATIMENT ( av Somerled)

Tilustrant Ia visibilité de la mezzanine pour un piéton situé au niveau de la vole publique

COUPE DU BATIMENT ( av KENSINGTON)
Tlustrant Ia visibilité de la mezzanine pour un piéton situé au niveau de 12 voie publique







PPERSPECTIVE - KENSINGTON / SOMERLED






PERSPECTIVES COIN SOMERLED/KENSINGTON
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CALCULS DES SUPERFICIES VERTES
- SUPERFICIE TOIT: 1195 M?

- TOITURE VERTE 1: 243 M?
- TOITURE VERTE 2 : 235M?

TOTAL: 457 M2 (50,5%)




1° état de 'immeuble visé par la demande ;

2° la détérioration de l'apparence architecturale, du caractére esthétique ou de la
qualité de vie du voisinage ;

3° le colt de la restauration ;

4° I'utilisation projetée du sol dégagée ;

5° lorsque I'immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux
locataires, les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement
des locataires ;

6° la valeur patrimoniale de 'immeuble.

L’état du batiment est acceptable. Cependant il n’a pas été congu
pour accueillir une fonction résidentielle.

Le batiment construit en 1990 n’a aucune valeur patrimoniale et
ne possede aucune caractéristique architecturale représentative
du secteur. Par ailleurs, ce batiment ne contribue pas au
renforcement ou a I'évolution du milieu bati.

Puisque le batiment n’a pas été congu pour une fonction
résidentielle et que le projet proposé vise a densifier le site tel
que prescrit au plan d’urbanisme (Partie Il chapitre 4, objectif 4),
le colt de restauration du batiment existant n’a pas été évaluée.

Le projet de remplacement consiste a réaliser un batiment
résidentiel de 3 étages comprenant 8 unités d’habitation et 8
unités de stationnement en sous-sol.

Il s’agit d’'un batiment commercial de 1 étage comprenant trois
locaux. Les locataires commerciaux ont quitter leur locaux en
décembre 2019 (garderie) et juin 2020 (bar).

Le batiment n’est pas situé dans un secteur patrimonial et ne fait
pas I'objet d’'une protection patrimoniale au niveau municipal,
provincial ou fédéral.



RECOMMANDATION DE LA
DIRECTION



D RECTION EST FAVORABLE POUR LES RAISONS SUIVANTES :

e Le batiment existant n'a pas de valeur architecturale particuliére;
e La proposition permet de créer 10 nouveaux logements et de bonifier le couvert végétale;
e Le projet de remplacement permet de renforcer le cadre bati;

e Le requérant devra contribuer un montant + 43 570$ pour le logements sociaux.

AN P Y
DR,




QUESTIONS ET
COMMENTAIRES DU PUBLIC



QUESTIONS ET
COMMENTAIRES DU COMITE



DECISION DU COMITE



MERCI



Ampleur du projet
_ Precsezlotallle du projet: Lecaloul tent compte.du nombre e logements et de la superiide totale cu
Résultat d Icul

Superficie résidentielle totale

1512.7

Nombre de logements

Contribution au volet social =

Pour réaliser votre contribution au volet social, vous pouvez vendre un immeuble a la Ville (terrain ou

X - < e : . 5 R Réinitialiser
projet clés en main), verser une contribution financiere ou combiner les deux. =3
Les colits de construction associés aux projets clés en main font I'objet d'une subvention distincte.

Pour plus d'information, communiquez avec le Service de I'habitation a : inclusion@montreal.ca.

Vente d'un terrain sur le site du projet

Superficie résidentielle 303 m?
Prix d'achat par la Ville 11587282 %

Vente d'un terrain hors du site du projet

Superficie résidentielle 333 m?
Prix d'achat par la Ville 127 460,10 $

Contribution financiére

Montant a verser a la Ville 43570,70 $
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