
À  JOUR LE 23 MARS 2021

COMITÉ DE 
DÉMOLITION
6250-54, AVENUE SOMERLED  - #3001629186



Ouverture de la séance
1. Présentation des membres

2. Lecture et adoption de l’ordre du jour
3. Procédures relatives à une demande de permis de démolition
4. Étude du dossier :

1. Présentation de la demande et de l’analyse de la Direction
2. Questions et commentaires du public
3. Questions et commentaires des membres du comité
4. Décision du comité

Fermeture de la séance

Ordre du jour



PROCÉDURES



EXTRAIT DE LA LOI SUR L’AMÉNAGEMENT ET L’URBANISME

148.0.7  Toute personne qui veut s’opposer à la démolition doit, dans les 10 jours de 
la publication de l’avis public ou, à défaut, dans les 10 jours qui suivent l’affichage de 
l’avis sur l’immeuble concerné, faire connaître par écrit son opposition motivée au 
greffier ou au secrétaire-trésorier de la municipalité, selon le cas.

Avant de rendre sa décision, le comité doit considérer les oppositions reçues; ses 
séances sont publiques.

Il peut en outre tenir une audition publique s’il l’estime opportun.

Processus d’opposition



EXTRAIT DE LA LOI SUR L’AMÉNAGEMENT ET L’URBANISME

148.0.19.  Toute personne peut, dans les 30 jours de la décision du comité, interjeter appel de 
cette décision devant le conseil.

Tout membre du conseil, y compris un membre du comité, peut siéger au conseil pour 
entendre un appel interjeté en vertu du premier alinéa.

– Le citoyen qui souhaite faire appel de la décision peut transmettre par écrit 
sa demande à la secrétaire d’arrondissement

– Le conseil d’arrondissement fixera une date pour entendre l’appel et les 
parties concernées.

Appel de la décision du comité



Demande
d’appel

Reçue dans les 30 jours

échéance

Demande de
démolition

Décision du
comité de
démolition

Avec ou sans
conditions

Décision finale
du Conseil

d’arrondissement
 Avec ou sans

conditions

Délivrance du
permis de
démolition

Avec ou sans
conditions

Refus de la
demande

Décision défavorable sans appel

Décision favorable sans appel



Critères d’évaluation

1. OPPORTUNITÉ DE 
LA DÉMOLITION

2. INTÉRÊT DU PROJET DE 
REMPLACEMENT

3. AUTORISATION DE 
DÉMOLIR

Le comité autorise la démolition s’il est convaincu de l’opportunité de la démolition compte tenu de l’intérêt public et de 
l’intérêt des parties, en tenant compte des critères suivants :

● l’état de l’immeuble visé par la demande;
● la détérioration de l’apparence architecturale, du caractère esthétique ou de la qualité de vie du voisinage;
● le coût de la restauration;
● l’utilisation projetée du sol dégagé;
● la valeur patrimoniale de l’immeuble.



EXTRAIT DE L’ANALYSE PRÉLIMINAIRE
Extrait du procès verbal du Comité consultatif d’urbanisme du 4 décembre 2019 - Huis clos



PRÉSENTATION DE LA 
DEMANDE ET ANALYSE DE 

LA DIRECTION



IMMEUBLE VISÉ

Somerled
K

ensingtonM
ad

is
on

Étude d’une demande pour autoriser la démolition 
d’un bâtiment commercial de 1 étages et étudier le 
projet de remplacement préliminaire dégagé du sol, 
un bâtiment d’habitation de 3 étages avec garage 
souterrain

Requête: 3001629186



VOISINAGE IMMÉDIAT

Grand Boulevard

6250 Somerled

Kensington

6250 Somerled



PLAN D’URBANISME

6250 Somerled



RÉGLEMENTATION

Le bâtiment existant est dérogatoire
● Hauteur du bâtiment existant : 1 étage
● Hauteur minimale exigée: 2 étages



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - IMPLANTATION PROPOSÉE

10 Logements
10 unités de stationnement intérieur



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - STATIONNEMENT



PROJET DE DÉVELOPPEMENT -REZ-DE-CHAUSSÉE 



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - TERRASSE



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - ÉLÉVATION SOMERLED



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - ÉLÉVATION KENSINGTON



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - ÉLÉVATION SUD (RUELLE)



COUPE PRINCIPALE PROPOSÉE



 COUPE PROPOSÉE



PROJET DE DÉVELOPPEMENT - VUE DE LA VOIE PUBLIQUE



PERSPECTIVE - SOMERLED



PPERSPECTIVE - KENSINGTON / SOMERLED



PERSPECTIVE - KENSINGTON



PERSPECTIVES - COIN  SOMERLED/KENSINGTON



AMÉNAGEMENT PAYSAGER



AMÉNAGEMENT PAYSAGER - TERRASSE



CRITÈRES - DÉMOLITION

Critères – article 14 – Règlement régissant la démolition des immeubles Commentaires

1° état de l’immeuble visé par la demande ; L’état du bâtiment est acceptable. Cependant il n’a pas été conçu 
pour accueillir une fonction résidentielle.

2° la détérioration de l’apparence architecturale, du caractère esthétique ou de la 
qualité de vie du voisinage ;

Le bâtiment construit en 1990 n’a aucune valeur patrimoniale et 
ne possède aucune caractéristique architecturale représentative 
du secteur. Par ailleurs, ce bâtiment ne contribue pas au 
renforcement ou à l’évolution du milieu bâti. 

3° le coût de la restauration ;

Puisque le bâtiment n’a pas été conçu pour une fonction 
résidentielle  et que le projet proposé vise à densifier le site tel 
que prescrit au plan d’urbanisme (Partie II chapitre 4, objectif 4), 
le coût de restauration du bâtiment existant n’a pas été évaluée.

4° l’utilisation projetée du sol dégagée ;
Le projet de remplacement consiste à réaliser un bâtiment 
résidentiel de 3 étages comprenant 8 unités d’habitation et 8 
unités de stationnement en sous-sol.

5° lorsque l’immeuble comprend un ou plusieurs logements, le préjudice causé aux 
locataires, les besoins de logements dans les environs et la possibilité de relogement 
des locataires ;

Il s’agit d’un bâtiment commercial de 1 étage comprenant trois 
locaux. Les locataires commerciaux ont quitter leur locaux en 
décembre 2019 (garderie) et juin 2020 (bar).

6°  la valeur patrimoniale de l’immeuble.
Le bâtiment n’est pas situé dans un secteur patrimonial et ne fait 
pas l’objet d’une protection patrimoniale au niveau municipal, 
provincial ou fédéral.



RECOMMANDATION DE LA 
DIRECTION



LA DIRECTION EST FAVORABLE POUR LES RAISONS SUIVANTES :
● Le bâtiment existant n’a pas de valeur architecturale particulière;

● La proposition permet de créer 10 nouveaux logements et de bonifier le couvert végétale;

● Le projet de remplacement permet de renforcer le cadre bâti;

● Le requérant devra contribuer un montant ± 43 570$ pour le logements sociaux.



QUESTIONS ET 
COMMENTAIRES DU PUBLIC



QUESTIONS ET 
COMMENTAIRES DU COMITÉ



DÉCISION DU COMITÉ



MERCI



ESTIMATION - CONTRIBUTION MÉTROPOSLE MIXTE



PROJET DE DÉVELOPPEMENT -2E ÉTAGE



PROJET DE DÉVELOPPEMENT -3E ÉTAGE


