5867, chemin de la Cote-Saint-Antoine PCCMOI

Adopter une résolution approuvant un projet parti
autoriser la transformation du batiment situé
Cote-Saint-Antoine en gquatre unités resi
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Qu’est-ce qu'un PPCMOI : .
v -
v « PPCMOI pour P_rojet P_articulier de C_onstruction, 1
n de Modification ou d’O__ccupation d'un | _mmeuble 4‘
=T » |l s'effectue par I'adoption d’une résolution du
Conseil qui autorise des dérogations aux ’ﬁ@
reglements (zonage) et peut imposer certaines
e conditions. B
L » Adoption en 3 lectures au conseil =
TR, d’arrondissement ‘ ;;ﬁ
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Avantages du PPCMOI

W
» Avantages de cette approche : =

=~ « Permet d’exiger toute condition, eu égard aux compétences de 1,
- laVille, qui devront étre remplies relativement a la réalisation du .

~ ~ projet. ";
 Permet de soumettre le projet a un processus d'approbation -
citoyenne. @@
,} « Permet d’exiger une contribution pour le logement abordable (et
dans certains cas pour du logement social) _—
=, /s
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GRANDES ETAPES DE CONCEPTION ET
D’APPROBATION DU PROJET

2
PIA

Autorise les plans
d’'implantation et
d’'intégration
architecturale

1
PPCMOI

3
PERMIS

Autorise
I'agrandissement
du batiment

Détermine les
parametres
du projet
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Situation réglementaire actuelle

EngLg;%igr?FsaTe 40 & Foyer Amical Dossier: 3000018008
Emplacement Emis le: 20081120
5867, Chemin de la Céte-Saint-Antoine
Usage(s) autorisé(s) FAM Spécificité(s)
Maison de chambres H Maison de chambres (maximum de 22 personnes a la fois)
1 Usage(s)
CATEGORIE D'USAGES PRINCIPALE dvoccugcl,oﬁ%ﬁ
H.1 1 logement

AUTRE(S) CATEGORIE(S) D'USAGES

Catégorie(s) d'usage(s) autorisé(s) dans ce secteur au 20 Novembre 2008
H.1

;} Cote-des-Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal %? 5867, chemin Co6te-Saint-Antoine — PPCMOI Consultation publique —13 novembre 2019




« Usages et stationnement

— 136. La transformation a des fins résidentielles d’'un niveau d'un batiment concgu a d'autres fins et
situé dans une zone ou un usage de la famille habitation est autorisé peut se faire en dérogeant
aux exigences relatives

e au nombre de logements autorisés par batiment
» au nombre minimal d’'unités de stationnement exigé pour le nouvel usage.
— 632. Dans une zone ou est autorisée une catégorie de la famille habitation, lors du remplacement

d'un usage dérogatoire par un usage de la famille habitation, les prescriptions sur le nombre
minimal et maximal de logements ne s'appliquent pas.

Usage « Maison de chambres » ——— Usage H.4 = autorisé de plein droit
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Situation réglementaire actuelle
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POLITIQUE LOCALE SUR LA CONTRIBUTION DES NOUVEAUX PROJETS RESIDENTIELS AU Nﬁfg;gﬁ;‘gﬁgg

LOGEMENT ABORDABLE, SOCIAL ET FAMILIAL Montréal 3 - _
Stratégie d'inclusion de logements abordables

DIRECTIVE D’'APPLICATION

Date d'enfrée en vigueur : 2019-02-05
Date de la demiére modification : 2019-09-04
Emettrice : Lucie Bédard, directice DAUSE

Champ d'application - o )
Politigue locale sur la contribution des nouveaux projets

résidentiels au logement abordable, social et familial

Des I'enfrée en vigueur de cette directive, la Direction de I'aménagement urbain et des
services aux enfreprises est mandaté pour exiger une contribution au logement

abordable, social et familial a tous les nouveaux projets résidentiels de 5 unités ou plus Arondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
(450 m? ou plus) qui nécessite une modification reglementaire (PPCMQI ou changement i
de zonage) ou une autorisation du comité de démolition. Qutil de calcul
Volr la résolution CAT9 170222 (dOSSier 1 193558047) . Ce document est produit ef distibug & tifre indicatif seulement. Les informafions qui y sont consignées peuvent
. . . . &tre modifiges en fout temps. Pour avoir les donnés & jour. vevillez consulter le sife internet de la Ville de
Contributions eXIgIbIeS Monfréal ou communiquer avec la Direction de I'aménagement urbain et des services aux enfreprises qu 514-
§72-2765.
Taille Logement Logement :
du projet abordable social
5 & 49 unités Nombre total de logements au projet | 7 unités
ou i} 15 % contribution financiére Superficie résidentielle totale ; 1422 m2
N Minimum de 14 000 Secteur (4 ou 5) 4
450 m2 & 4 499 m2 b ¢ )
Nombre de logement total selon calcul : 16
Montant applicable par logement 17 000 §
Logement social
Nombre de logements social sur site : 0 Taux sur site : 0,0%
Secteur 5
AT < Nombre de logements social hors site 0 Taux hors site : 0,0%
2l
T P
1110118 Ih e
Il g Contribution financiére pour logemgnt ) Taux o
g solial S contribution: 15.0% «

Secteur 4
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Reglementation actuelle

Projet présenté

Maison de chamlbres

Usage Tout usage habitation H.4 (7 unites)
Hauteur max m Im
+ 2 m (construction hors-toit)
88 7%

T% implantation

Environ 45%

(G cause du stationnement)

Pourcentage de la construction
hors-toit

40% sur tout batiment

Environ 50% seul.
sur le batiment actuel

Alianement 4,75 m - 60% 3,75 m - 60%
9 3,25 m - 40% 5,2 m — 40%
) Aucun dans batiment actuel s
Stationnement . 7 unités en sous-sol
Max. de 2 stationnements
Contribution au logement social
Autres Prise en charge des frais de

plantation d'arbres
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Plan de présentation

1.Mise en contexte

l s 2 Presentation de la réglementation actuelle
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Implantation proposée
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Elévation — avenue Draper

Hauteur = 8.9 m
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Elévation — chemin Cote-Saint-Antoine

Nouvelles unités
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Elévation Cote-Saint-Antoine

Hauteur = 7,8 Batiment actuel — ajout mezzanine

=
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En plongée
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Aménagement paysager

Arbres plantés par la Ville
A la charge du promoteur

chamin de la C8e—Salnt—Antalne

w  COARADE DE SEMTER - LUNEFE VERS LE DAS
- -ucm:-mulmuﬂ-_f_
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Sous-sol

7 unités de stationnement

s

Jaden] anusne

chamin da la Cate- Saint-Aninine
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Etude d’ensoleillement

Ete Hiver
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Plan de présentation

1.Mise en contexte

l s 2 Presentation de la réglementation actuelle

®4 3. Présentation du projet
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Projet de résolution - Autorisations
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Projet de résolution - Conditions
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Projet de résolution — Reévision architecturale
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Calendrier d’adoption
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Plan de la mezzanine
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PPCMOI — Cadre réglementaire

Réglement PPCMOI - Critéres — article 9 Conformité Commentaire

1 Respect du Plan d’urbanisme Oui Le projet est conforme aux orientations municipales.

2 Compatibilité des occupations prévues au projet avec le milieu Oui L'usage « habitation » est autorisée dans le secteur.

° d’insertion

03 Qualités d'intégration du projet sur le plan de Fimplantation, de Le projet permet la mise en valeur du batiment existant. Les
la volumétrie, de la densité et de 'ameénagement des lieux - nouvelles unités cadrent avec le bati de I'avenue Draper et de

Cote-Saint-Antoine

4 Avantages des propositions d’intégration ou de démolition des
° constructions existantes et de celles pour la conservation ou la Ovui Le projet assure la mise en valeur du batiment existant
mise en valeur d’éléments architecturaux d’origine

5 Avantages des propositions et impacts sur les éléments S.0. S.0.
patrimoniaux

o

6 Avantages des propositions de mise en valeur des espaces Le projet devra prévoir un aménagement paysager. La
exterieurs et des plantations Oui Direction des travaux publics a été sollicitée pour, aprés les
travaux, prévoir des plantations aprés la construction.

o

7 Impacts environnementaux du projet, notamment sur le plan de ) ] ) o
° I'ensoleillement, du vent, du bruit, des émanations et e la o L'étude d'ensoleillement démontre que 'ombre projeté par les
ﬁ\o circulation volumes proposés affectent trés peu les propriétés voisines.
7~ Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal %? 5867, chemin Cote-Saint-Antoine — PPCMOI Consultation publique —13 novembre 2019




Reglement PPCMOI - Criteres — article 9 Conformité

PPCMOI — Cadre réglementaire

Commentaire

8 Qualité de l'organisation fonctionnelle du projet en regard .
. N P Oui
notamment du stationnement, des acces et de la sécurité

o

Le projet est conforme aux normes de stationnement. Celles-ci
seront accessibles au méme endroit que I'acces existant.

Avantages des composantes culturelles ou sociale du projet s/o

o

Faisabilité du projet selon I'échéancier de réalisation prévu Oui

co R
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PPCMOI — Cadre réglementaire

Réglement PPCMOI - Criteres — article 9 Conformité Commentaire
1 tout projet de construction d'un nouveau batiment ou S.0.
1 d’agrandissement a I'exception d’'une habitation de 3 étages et

moins ou d'un batiment de 8 logements et moins doit avoir pour
objectif d’'atteindre, le plus possible, I'accessibilité universelle,
en tenant compte des critéres suivants:

a) favoriser 'aménagement de plain-pied de l'accés principal
au batiment

b) favoriser 'aménagement de sentiers sécuritaires, sans
obstacle, bien délimités et éclairés, le plus direct possible entre
un batiment et une voie publique ;

c¢) planifier le positionnement du stationnement pour personnes
a mobilité réduite le plus pres possible de I'entrée principale du
batiment, en évitant autant que possible une séparation entre
le batiment et stationnement par une voie de circulation ;

d) dans le cas d'un batiment situé a l'intérieur d'un secteur
patrimonial ou ayant des caractéristiques patrimoniales
d'intérét, favoriser l'intégration des critéres du présent article
tout en respectant les caractéristiqgues architecturales d’intérét
du batiment et évitant des ruptures importantes avec le cadre
bati du secteur patrimonial
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Merci
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