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Sommaire décisionnel

Identification Numéro de dossier : 1193558051
Unité administrative Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Direction de 'aménagement
responsable urbain et des services aux entreprises , Direction
Niveau décisionnel proposé Conseil d'arrondissement

Charte montréalaise des droits Ne s'applique pas
et responsabilités

Projet -

Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a autoriser la
démolition du batiment situé au 5713, chemin de la Céte-des-Neiges et la
construction d’un nouveau béatiment de 6 étages, en vertu du Reglement
sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017).

Contenu

Le propriétaire de I'immeuble situé au 5713, chemin de la Cote-des-Neiges a déposé une demande pour
démolir le batiment et construire un batiment de 6 étages. Cet immeuble est vacant depuis
approximativement 18 mois.

Ce projet comporte certaines dérogations au Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) qui seront décrites plus bas dans le présent sommaire.

Le projet est admissible a une évaluation, dans le cadre du Réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble (RCA02 17017).

[ Décision(s) antérieure (s) |
S.0.

Propriété

Le site qui fait I'objet de la présente demande est situé sur le chemin de la Céte-des-Neiges prés de
I'intersection du chemin de la Céte-Sainte-Catherine. Le terrain est bordé de part et d'autre par des
batiments d'une hauteur de 3 étages et a l'est par un secteur résidentiel de forte densité (12 logements et
plus). A l'ouest, sur le chemin de la Cote-des-Neiges, on retrouve I'hdpital général juif.

Le terrain est occupé par un batiment vacant de 3 étages. L'empreinte au sol du batiment existant est
d'environ 258.8 m’ pour un taux d'implantation d'approximativement 49%. Celui-ci est implanté en
mitoyenneté avec le terrain situé au sud et qui borde l'intersection chemin de la Cote-des-Neiges et le
chemin de la Céte-Sainte-Catherine.

Finalement, la propriété est située dans un secteur ou la hauteur est limitée a 6 étages / 20 m et ou les
usages commerciaux de faible intensité commerciale et habitation sont autorisés. La propriété n'est pas
située dans un secteur patrimonial et n'est pas identifiée comme immeuble significatif.

Il est important de noter que le terrain est greffé d'une servitude de passage et de cours commune avec



les propriétés adjacentes. Cette servitude limite de fagon importante le développement de la propriété.

Projet

Le projet vise principalement a démolir le batiment existant et de construire, en lieu et place, un batiment
résidentiel mixte (commerce au rez-de-chaussée) comprenant approximativement 30 logements d'une
hauteur de 6 étages / 20 m.

Il est important de noter qu'au début des discussions avec le requérant, le projet devait accueillir un hotel.
Cependant, le projet a évolué et le nouveau batiment aura une vocation résidentielle mixte.

Dérogations demandées
Les principales dérogations demandées au réglement d'urbanisme 01-276 sont les suivantes:
e déroger a la regle d'insertion qui limite la hauteur de batiment a 3 ou 4 étages méme si le
reglement permet d'atteindre une hauteur de 6 étages /20 m. ;
e déroger au nombre d'unités de stationnement minimum requis de 8 unités pour permettre une
aire de stationnement de 4 unités.

Sur ce dernier point, il estimportant de noter que la propriété est située a environ 460 m. de la station de
métro Cote-des-Neiges. Ainsi, en permettant de densifier le site et de réduire les exigences en matiére de
stationnement on soutient une urbanisation qui favorise I'utilisation du transport collectif tel que proposé
par l'action 3.2 le Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal.

De plus, le bureau technique de I'arrondissement nous a informé qu'il n'a pas d'objection a ce que le
promoteur réduise de moitié le nombre d'unités de stationnement minimum exigé. Par contre, il souléve
que les futurs résidents du batiment ne pourront pas demander de vignette de stationnement réservé sur
rue pour résidents (SRRR). En effet, le stationnement sur rue, sur le chemin de la Cote-des-Neiges, est
régi par des parcométres.

La démolition sera autorisée par le projet particulier et des criteres seront également prévus afin de
permettre I'étude du projet de remplacement en révision architecturale (PIIA).

Démolition

Pour autoriser la démolition, la direction a exigé au requérant de réaliser une expertise sur I'état du

batiment. L'expertise a relevé les éléments suivants:

e la structure de bois du toit, de la fagade et du 2e et 3e étage a subi des dommages significatifs di a
un incendie ;

e aux mémes endroits on a constaté la présence de parasites qui consomment le bois ;

e des travaux de rénovation majeurs ont été réalisés par des personnes ne possédant pas les
connaissances des normes de construction de base ;

e plusieurs éléments structuraux ont été retirés (sans étre remplacés) et causés le déplacement de la
structure de bois. A cet égard, une directive a été émise afin de mettre en place des supports
temporaires pour soutenir le 2e et 3e étage du batiment.

Considérant I'état du batiment, I'expertise recommande la démolition du batiment. Cette analyse a été
réalisée par la firme d'ingénierie Géniex.

e Etude d'ensoleillement
L'étude d'ensoleillement permet de visualiser les effets des ombres causées par le nouveau batiment sur
les sites environnants. Principalement, I'étude démontre que:
e lesimpacts liés aux ombres affectent les propriétés voisines principalement en avant -midi aux
équinoxes (21 mars et 21 septembre), surtout dans les parties hautes des batiments ;
e |esimpacts liés aux ombres n'ont pratiquement aucun impact sur les propriétés voisines au
solstice d'été (21 juin) ;
e |esimpacts liés aux ombres ont les mémes impacts qu'un batiment de 20 m sur les propriétés
voisines.



En résumé, I'ombrage causé par le batiment proposé (hauteur de 20 m) n'est pas anormal.

Etude sur le potentiel archéologique
Les extraits suivants proviennent de I'étude sur le potentiel archéologique réalisée par Archéotec inc.,
consultants en archéologie.

"Depuis au moins le 17e siecle, un batiment occupe le terrain a /' étude. Chaque fois qu'il est remplacé, il
est rebati en bois. Le plus récent est démoli entre 1912 et 1940. En 1940, il nly a aucun é&difice sur ce
terrain, car ce n'est qu'en 1944 que l'édifice actuel est construit. Entre 1944 et aujourd'hui, cet édifice a
occupé le terrain octroyé en 1698 a Pierre Martin dit Ladouceur, sans jamais altéré la portion arriére du
terrain”

Conclusion et recommandations

"(...) La présence de maisons et dépendances pour le bétail et le blé ou les pommes, et la grange (ou
étable) demeurent en place au moins jusqu'en 1912 (...). La maison construite en bois demeure en bois
Jusqua la construction de I'édifice actuelle en 1944."

"(...) Les fondations de maisons mises au jour sous la chaussée par les archéologues pres de la rue
Lacombe fournissent une preuve que le bati localisé en bordure du chemin avant le vingtiéme siecle peut
désormais se trouver sous la chaussée. Cependant, la cour, a travers le temps, est toujours restée libre
de construction.

C'est pourquoi il est recommandé une supervision archéologique des excavations dans la portion non
construite (principalement ou se trouve /a servitude de passage et de cour commune ). La portion du
terrain dont les excavations devront étre supervisées par un archéologique sont en gris sur la figure 5.1
de /'étude.”

La portion du terrain dont les excavations devront étre supervisées par un archéologue est indiqué a la
figure 5.1 de I'étude qui est jointe en annexe au présent sommaire.

Politique locale pour le logement abordable , social et familial

Dans le cadre de la nouvelle politique locale sur le logement abordable , social et familial, le requérant
devra fournir une compensation financiere. Comme le nouveau batiment va créer 30 nouveaux
logements, le montant de la contribution est équivalent a 15% de la superficie brute de plancher

résidentiel divisé par 90 m’.

Le batiment proposé a une superficie de plancher estimée a 1 688 m”. La contribution financiére pour ce
projet est donc évaluée a 39 387.00%. Le requérant devra donc fournir une traite bancaire au montant de
la contribution financiére 10 jours avant I'adoption de la résolution autorisant le présent projet particulier .

Justification

La Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises recommande favorablement la
demande de projet particulier pour les raisons suivantes:

e |e batiment a subi des dommages importants a sa structure et il a été démontré qu'il est difficilement
récupérable ;

e [analyse urbaine a démontré qu'un batiment d'une hauteur de 6 étages s'intégre au gabarit des
batiments les plus représentatifs de la rue ;

e le projet proposé permet de densifier le site qui est situé a approximativement 460 m d'une station de
métro en accord avec les orientations municipales (action 3.2 du Plan d'urbanisme - soutenir une
urbanisation qui favoriser I'utilisation du transport collectif) ;

e la construction d'un batiment de 6 étages est conforme a la grille des usage et normes (mais
dérogatoire aux régles d'insertion de hauteur) ;

e e projet répond aux critéres d'analyse pour autoriser un PPCMOI ;

e e requérant devra contribuer un montant d'environ 40 000$ pour le logement social conformément a
la politique sur le logement social et abordable de I'arrondissement;

e |ors de sa séance du 14 ao(t 2019, le CCU a émis une recommandation favorable a la demande de



projet particulier accompagnée des conditions suivantes:
Q fournir des unités de stationnement pour vélo selon un ratio de 1 unité par logement ;
@ ajouter au chapitre du PIIA du PPCMOI des dispositions relatives a un aménagement plus
verdoyant de la cour avant ;
O proposer des variations quant a la matérialité ou I'expression volumétrique du batiment.

[ Aspect(s) financier(s) |

La contribution financiere du projet résidentiel lié au logement social d'un montant de 39 387.00% sera
déposée dans le compte suivant: 2101.0000000.000000.00000.21197.

[ Développement durable |

S.0.

[ Impact(s) majeur(s) |
S.0.

[ Opération (s) de communication |

9 octobre 2019 Publication d'un avis et affichage sur le site pour annoncer I'assemblée publique
de consultation;

16 octobre 2019Assemblée publique de consultation

[ Calendrier et étape (s) subséquente (s) |

7 octobre 2019 Adoption du projet de résolution par le conseil d'arrondissement

9 octobre 2019 Publication d'un avis et affichage sur le site pour annoncer I'assemblée publique
de consultation

16 octobre 2019Assemblée publique de consultation

4 novembre 2019 Adoption du second projet de résolution par le conseil d'arrondissement
2 décembre 2019 Adoption de la résolution autorisant le projet particulier
Décembre 2019 Certificat de conformité

[ Conformité aux politiques , aux réglements et aux encadrements administratifs |

A la suite de vérifications et au mieux de leurs connaissances, les signataires du dossier attestent de la
conformité de ce dossier aux politiques, aux reglements et aux encadrements administratifs.

Validation

Intervenant et Sens de | 'intervention

Autre intervenant et Sens de | 'intervention
CCU / FAVORABLE

Parties prenantes Services
Pascal TROTTIER Céte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace
Lecture :
Responsable du dossier End(_)ssé par:
Dino CREDICO Lucie BEDARD_URB
Conseiller en aménagement directeur(trice) - amen. urb.& serv. aux entreprises en
Tél. : 514 868-4463 arrondissement
Télécop. : 000-0000 Tél. : 514-872-2345
Télécop. :




| Date d'endossement : 2019-09-24 10:49:33

Approbation du Directeur de direction Approbation du Directeur de service
Lucie BEDARD_URB

directeur(trice) - amen. urb.& serv. aux
entreprises en  arrondissement Tél. :

Tél. : 514-872-2345
Approuvé le :

Approuvé le : 2019-09-24 10:50
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Extrait authentique du proces-verbal d'une  séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 7 octobre 2019 Résolution: CA19 170268

PROJET DE RESOLUTION - PROJET PARTICULIER PP-112

ATTENDU QUE conformément a la politique locale sur la contribution des nouveaux projets résidentiels
au logement abordable, social et familial le requérant s'engage a verser a l'arrondissement une
contribution financiére au montant de 39 387.00% pour le projet qui fait I'objet de la présente résolution,
sous la forme d'une traite bancaire, au plus tard 10 jours avant I'adoption de la résolution autorisant le
projet particulier.

Il est proposé par Magda Popeanu

appuyé par Christian Arseneault
D'adopter, tel que soumis, le projet de résolution approuvant le projet particulier PP-112 visant a autoriser
la démolition du batiment existant et la construction d'un batiment de 6 étages/20 m situé au 5713,
chemin de la Cbte-des-Neiges, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).
De mandater la secrétaire d'arrondissement pour tenir une séance publique de consultation.
CHAPITRE |
TERRITOIRE D'APPLICATION
1. La présente résolution s'applique au territoire formé du lot 2 173 127 du cadastre du Québec, tel
gu'il est illustré sur le plan intitulé « Territoire d’application » joint en annexe A a la présente résolution.
CHAPITRE Il
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a l'article 1, la construction d’'un
batiment de 6 étages est autorisée aux conditions prévues a la présente résolution.

3. Acesfins, il est notamment permis de déroger aux articles 27 2° et 560 du Réglement d'urbanisme
de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution
continue de s’appliquer.

4. Tous travaux d'excavation qui doit avoir lieu dans la portion non construite du terrain, tel qu'illustré a la
figure 5.1 jointe a I'annexe C, doivent étre supervisés par un archéologue.



12

CA19 170268 (suite)
CHAPITRE Il
CONDITIONS

SECTION |
CONDITIONS APPLICABLES AUX TRAVAUX DE DEMOLITION DES FONDATIONS DU BATIMENT
EXISTANT ET DES TRAVAUX D'EXCAVATION

5. Les travaux de démolition des fondations du batiment existant et les excavations pour la construction
du nouveau batiment doivent étre précédés d'un inventaire archéologique préalable. Cet inventaire doit
étre réalisé dans I'emprise des travaux prévus dans la zone identifiée a la figure 5.1 joint a I'annexe C de
la présente résolution, par un expert en archéologie.

6. Les travaux de démolition des fondations du batiment existant et les excavations pour la construction
du nouveau batiment doivent, dans la zone identifiée a figure 5.1 joint a I'annexe C de la présente
résolution, doivent étre surveillés par un expert en archéologie.

7. En vertu de l'article 74 de la Loi sur le patrimoine culturel, quiconque découvre un bien ou un site
archéologique doit en aviser le ministre (ministere de la Culture et des Communications du Québec) sans
délai.

8. A la suite de l'inventaire archéologique et de la surveillance des travaux de démolition des fondations
du béatiment existant et les excavations pour la construction du nouveau batiment, I'expert doit faire un
rapport archéologique. Une copie de ce rapport doit étre transmise a l'arrondissement de Cote-des-
Neiges-Notre-Dame-de-Grace.

SECTION Il
CONDITIONS APPLICABLES A LA DEMOLITION

9. La démolition du batiment portant le numéro civique 5713, chemin de la Cbte-des-Neiges et sis sur
le lot 2 647 913 du cadastre du Québec est autorisée.

10. La demande d'autorisation de démolition doit étre déposée en méme temps que la demande de
permis de construction pour le nouveau batiment tel qu’identifié sur le plan intitulé « Perspectives et plans
» joint en annexe B a la présente résolution.

11. Préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation pour la démolition du batiment, le
requérant doit produire une lettre de garantie bancaire irrévocable a titre de garantie monétaire visant a
assurer le respect des conditions imposées et I'exécution du programme de réutilisation du sol dégagé.
La garantie monétaire doit étre égale a 25% de la valeur du batiment existant et du terrain au rdle
d'évaluation fonciére.

La garantie doit demeurer en vigueur jusqu'a la fin des travaux de construction et d'aménagement
paysager visés a la présente résolution.

Si les travaux ne sont pas réalisés conformément a la présente résolution, I'arrondissement peut réaliser
la garantie bancaire.

12. Le certificat d'autorisation pour la démolition du batiment est délivré au méme moment que le permis
de construction du projet de remplacement.

SECTION I

CADRE BATI

13.  La hauteur maximale du batiment est de 6 étages / 20 metres.

14. Une partie du toit doit étre prévu pour 'aménagement d'une terrasse accessible aux résidants. Cette

terrasse doit étre étudiée en révision architecturale en fonction des critéres des articles 16 et 18 de la
présente résolution.
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CA19 170268 (suite)

SECTION IV
STATIONNEMENT

15. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable, un minimum de 4 unités de stationnement est
exigeé.

SECTION V
OBJECTIFS ET CRITERES D'AMENAGEMENT, D’ARCHITECTURE ET DE DESIGN

16.  Aux fins de la délivrance des permis de construction ou de transformation impliquant un
agrandissement ou une modification de I'apparence extérieure, de I'alignement de construction, de
'implantation ou de I'aménagement des espaces extérieurs relatifs a un batiment autorisé par la présente
résolution, en plus des critéres énoncés a l'article 668 du réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les objectifs et critéres de la présente section
s'appliquent.

Les objectifs d’'aménagement sont les suivants :
1°  accroitre la présence de la végétation sur le site;
2°  favoriser une facture architecturale contemporaine;
3°  créer un milieu de vie et des espaces a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
lieux de rencontres;
4°  minimiser les impacts du nouveau développement sur I'ensoleillement des batiments
Voisins;
5°  favoriser l'intégration dans le milieu d’insertion.

17. La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural ainsi que
'aménagement des espaces libres doivent respecter les principes et le caractére général des
constructions et des aménagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Plans », joints en annexe
B a la présente résolution.

SOUS-SECTION |

ARCHITECTURE D’UN BATIMENT

18. Les critéres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :
1° les caractéristiques architecturales doivent permettre de bien lire qu'il s'agit d'une
construction contemporaine, tant par le design que par les matériaux;
2°  l'effet de masse du batiment doit étre atténué par la variation des volumes et de la
matérialité;
3° le rez-de-chaussée du batiment doit favoriser un lien avec le domaine public et contribuer a
'animation de la rue;
4°  les matériaux employés doivent présenter des qualités de durabilité.

SOUS-SECTION I

AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

19. Les criteres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :
1°  toutes les cours et la terrasse au toit doivent étre pourvues d'un aménagement paysager
composé de végétaux. La présence de verdure doit étre largement privilégiée a celle d'un
revétement minéral;
2° le verdissement du terrain, et particulierement de la cour avant, doivent étre maximisé;
3° le long du chemin de la Cbte-des-Neiges, les aménagements doivent contribuer a l'attrait
des piétons vers l'intérieur du batiment;
4°  les équipements techniques et mécaniques situés sur un toit doivent étre dissimulés
derriére des écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui favorise leur
intégration aux batiments ;
5°  un équipement d’éclairage extérieur doit étre congu de maniére a minimiser
I'éblouissement et I'impact de la dispersion lumineuse vers le ciel et sur les propriétés
adjacentes.
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CA19 170268 (suite)
SOUS-SECTION il
L’ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION

20. Les critéres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :
1°  l'alignement de construction doit assurer le respect du caractére de I'ensemble des
batiments du milieu d’insertion;
2° le batiment et les aménagements extérieurs doivent contribuer a I'encadrement de la rue.

SECTION VI
DELAIS DE REALISATION

21. Les travaux de démolition doivent débuter dans les 36 mois suivants I'entrée en vigueur de la
présente résolution. En cas de non-respect de ce délai, l'autorisation faisant I'objet de la présente
résolution devient nulle et sans effet.

22.  Siles travaux de construction ne débutent pas dans les 6 mois suivants la fin des travaux de
démolition, le terrain doit étre décontaminé, remblayé, nivelé et gazonné.

23. Les travaux de construction du batiment doivent débuter dans les 60 mois suivants I'entrée en
vigueur de la présente résolution.

En cas de non-respect du délai prévu au premier alinéa, l'autorisation faisant I'objet de la présente
résolution devient nulle et sans effet.

24.  Les travaux d'aménagement paysager doivent étre réalisés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux de construction du batiment.

ANNEXE A
PLAN INTITULE « TERRITOIRE D’APPLICATION »

ANNEXE B
PLAN INTITULE « PERSPECTIVES ET PLANS »

ANNEXE C
PLAN INTITULE « FIGURE 5.1 »

ADOPTEE A L'UNANIMITE

40.12 1193558051

Genevieve REEVES

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 8 octobre 2019
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Recommandation

Numéro de dossier :1193558051

Unité administrative responsable Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Direction de
I'aménagement urbain et des services aux entreprises , Direction

Niveau décisionnel proposé Conseil
d'arrondissement
Charte montréalaise des droits et Ne s'applique pas
responsabilités
Projet -
Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a

autoriser la démolition du batiment situé au 5713, chemin de la
Céte-des-Neiges et la construction d’'un nouveau béatiment de 6
étages, en vertu du Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble
(RCAO02 17017).

ATTENDU QUE conformément a la politique locale sur la contribution des nouveaux projets résidentiels
au logement abordable, social et familial le requérant s'engage a verser a l'arrondissement une
contribution financiere au montant de 39 387.00$ pour le projet qui fait I'objet de la présente résolution,
sous la forme d'une traite bancaire, au plus tard 10 jours avant l'adoption de la résolution autorisant le
projet particulier.

IL EST RECOMMANDE :

D'adopter, tel que soumis, le projet de résolution approuvant le projet particulier visant a autoriser la
démolition du batiment existant et la construction d'un batiment de 6 étages/20 m situé au 5713, chemin
de la Cote-des-Neiges, en vertu du Reéglement sur les projets particuliers de construction, de modification
ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

De mandater la secrétaire d'arrondissement pour tenir une séance publique de consultation.
CHAPITRE |
TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente résolution s'applique au territoire formé du lot 2 173 127 du cadastre du Québec, tel qu'il
est illustré sur le plan intitulé « Territoire d’application » joint en annexe A & la présente résolution.

CHAPITRE Il
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a l'article 1, la construction d’'un
batiment de 6 étages est autorisée aux conditions prévues a la présente résolution.

3. A ces fins, il est notamment permis de déroger aux articles 27 2° et 560 du Réglement d'urbanisme
de l'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution



continue de s’appliquer.

4. Tous travaux d'excavation qui doit avoir lieu dans la portion non construite du terrain, tel gu'illustré a la
figure 5.1 jointe a I'annexe C, doivent étre supervisés par un archéologue.

CHAPITRE I
CONDITIONS

SECTION |
CONDITIONS APPLICABLES AUX TRAVAUX DE DEMOLITION DES FONDATIONS DU BATIMENT
EXISTANT ET DES TRAVAUX D'EXCAVATION

5. Les travaux de démolition des fondations du batiment existant et les excavations pour la construction
du nouveau béatiment doivent étre précédés d'un inventaire archéologique préalable. Cet inventaire doit
étre réalisé dans I'emprise des travaux prévus dans la zone identifiée a la figure 5.1 joint a I'annexe C de
la présente résolution, par un expert en archéologie.

6. Les travaux de démolition des fondations du batiment existant et les excavations pour la construction
du nouveau batiment doivent, dans la zone identifiée a figure 5.1 joint a I'annexe C de la présente
résolution, doivent étre surveillés par un expert en archéologie.

7. En vertu de l'article 74 de la Loi sur le patrimoine culturel, quiconque découvre un bien ou un site
archéologique doit en aviser le ministre (ministére de la Culture et des Communications du Québec) sans
délai.

8. A la suite de l'inventaire archéologique et de la surveillance des travaux de démolition des fondations
du batiment existant et les excavations pour la construction du nouveau batiment, I'expert doit faire un
rapport archéologique. Une copie de ce rapport doit étre transmise a I'arrondissement de
Cobte-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace.

SECTION I
CONDITIONS APPLICABLES A LA DEMOLITION

9. La démolition du batiment portant le numéro civique 5713, chemin de la Céte-des-Neiges et sis sur le
lot 2 647 913 du cadastre du Québec est autorisée.

10. La demande d’autorisation de démolition doit étre déposée en méme temps que la demande de
permis de construction pour le nouveau batiment tel qu’identifié sur le plan intitulé « Perspectives et plans
» joint en annexe B a la présente résolution.

11. Préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation pour la démolition du batiment, le requérant
doit produire une lettre de garantie bancaire irrévocable a titre de garantie monétaire visant a assurer le
respect des conditions imposées et I'exécution du programme de réutilisation du sol dégagé. La garantie
monétaire doit étre égale a 25% de la valeur du batiment existant et du terrain au rble d'évaluation
fonciére.

La garantie doit demeurer en vigueur jusqu'a la fin des travaux de construction et d’aménagement
paysager visés a la présente résolution.

Si les travaux ne sont pas réalisés conformément a la présente résolution, I'arrondissement peut réaliser
la garantie bancaire.

12. Le certificat d'autorisation pour la démolition du batiment est délivré au méme moment que le permis
de construction du projet de remplacement.



SECTION llI
CADRE BATI

13. La hauteur maximale du batiment est de 6 étages / 20 métres.
14. Une partie du toit doit étre prévu pour 'aménagement d'une terrasse accessible aux résidants. Cette
terrasse doit étre étudiée en révision architecturale en fonction des critéres des articles 16 et 18 de la

présente résolution.

SECTION IV
STATIONNEMENT

15. Malgreé la réglementation d'urbanisme applicable, un minimum de 4 unités de stationnement est exigé.

SECTION V
OBJECTIFS ET CRITERES D’AMENAGEMENT, D'’ARCHITECTURE ET DE DESIGN

16. Aux fins de la délivrance des permis de construction ou de transformation impliquant un
agrandissement ou une modification de l'apparence extérieure, de l'alignement de construction, de
l'implantation ou de 'aménagement des espaces extérieurs relatifs a un batiment autorisé par la présente
résolution, en plus des criteres énoncés a l'article 668 du reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les objectifs et criteres de la présente section
s'appliquent.

Les objectifs d'aménagement sont les suivants :

1° accroitre la présence de la végétation sur le site;

2° favoriser une facture architecturale contemporaine;

3° créer un milieu de vie et des espaces a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les lieux de
rencontres;

4° minimiser les impacts du nouveau développement sur I'ensoleillement des batiments voisins;

5° favoriser l'intégration dans le milieu d'insertion.
17. La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural ainsi que 'aménagement
des espaces libres doivent respecter les principes et le caractére général des constructions et des
aménagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Plans », joints en annexe B a la présente

résolution.

SOUS-SECTION |
ARCHITECTURE D'UN BATIMENT

18. Les critéeres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :

1° les caractéristiques architecturales doivent permettre de bien lire qu'il s'agit d'une construction
contemporaine, tant par le design que par les matériaux;

2° l'effet de masse du batiment doit étre atténué par la variation des volumes et de la matérialité;

3° le rez-de-chaussée du batiment doit favoriser un lien avec le domaine public et contribuer a
'animation de la rue;

4° les matériaux employés doivent présenter des qualités de durabilité.



SOUS-SECTION I
AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

19. Les critéres permettant d'évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :
1° toutes les cours et la terrasse au toit doivent étre pourvues d'un aménagement paysager
composé de végétaux. La présence de verdure doit étre largement privilégiée a celle d’'un
revétement minéral;

2° le verdissement du terrain, et particulierement de la cour avant, doivent étre maximisé;

3° le long du chemin de la Céte-des-Neiges, les aménagements doivent contribuer a l'attrait des
piétons vers l'intérieur du batiment;

4° les équipements techniques et mécaniques situés sur un toit doivent étre dissimulés derriére des
écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui favorise leur intégration
aux béatiments ;

5° un équipement d'éclairage extérieur doit étre concu de maniére a minimiser I'éblouissement et
l'impact de la dispersion lumineuse vers le ciel et sur les propriétés adjacentes.

SOUS-SECTION 1lI
L’ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION
20. Les criteres permettant d’évaluer I'atteinte des objectifs sont les suivants :

1° Tlalignement de construction doit assurer le respect du caractéere de I'ensemble des batiments du
milieu d’insertion;

2° le batiment et les aménagements extérieurs doivent contribuer a I'encadrement de la rue.

SECTION VI
DELAIS DE REALISATION

21. Les travaux de démolition doivent débuter dans les 36 mois suivants I'entrée en vigueur de la
présente résolution. En cas de non-respect de ce délai, l'autorisation faisant I'objet de la présente
résolution devient nulle et sans effet.

22. Si les travaux de construction ne débutent pas dans les 6 mois suivants la fin des travaux de
démolition, le terrain doit étre décontaminé, remblayé, nivelé et gazonné.

23. Les travaux de construction du batiment doivent débuter dans les 60 mois suivants I'entrée en vigueur
de la présente résolution.

En cas de non-respect du délai prévu au premier alinéa, l'autorisation faisant I'objet de la présente
résolution devient nulle et sans effet.

24. Les travaux d'aménagement paysager doivent étre réalisés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux de construction du batiment.

ANNEXE A
PLAN INTITULE « TERRITOIRE D’APPLICATION »



ANNEXE B
PLAN INTITULE « PERSPECTIVES ET PLANS »

ANNEXE C
PLAN INTITULE « FIGURE 5.1 »

- - Signé par Stephane P PLANTE/MONTREAL le 2019-09-25 13:44:43, en fonction de /MONTREAL.

Signataire : Stephane P PLANTE

Directeur d'arrondissement
Cbte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Bureau du
directeur d'arrondissement

Numéro de dossier :1193558051



r Systéme de gestion des décisions des instances
Montreal Note additionnelle au sommaire décisionnel

Numéro de dossier : 1193558051

Unité administrative  Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Direction de 'aménagement
responsable urbain et des services aux entreprises , Direction

Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a autoriser la
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Motre-Dame-de-Griace

Montreéal

COMITE CONSULTATIF D'URBANISME
Séance publique du mercredi 14 aolt 2019, a 18 h 30
5160, boulevard Décarie, 4e étage, a la salle Est/Ouest

Extrait du compte rendu

3.1 5713, chemin de la Cbte-des-Neiges - Projet part iculier

Délibérations du comité

Le comité soutient la recommandation de la Direction. Néanmoins, les membres se questionnent sur le
caractere monolithique du béatiment. lls proposent d’ajouter au Projet particulier une disposition de PIIA
relative a I'ajout d’espace dédié a des plantations en cour avant tout en y intégrant I'accés pour personne
a mobilité réduite. De plus, Le CCU propose que I'administration ameéne le requérant a envisager des
variations dans la matérialité du projet et/ou dans I'expression volumétrique, afin de réduire le caractéere
monolithique du batiment.

Recommandation du comité

Le comité recommande d'autoriser la demande a la condition formulée par I'administration, de fournir des
unités de stationnement pour vélo, selon un ratio de 1 unité par logement et d'ajouter au chapitre du PIIA
du PPCMOI des dispositions relatives a I'aménagement plus verdoyant de la cour avant et a des
variations quant a la matérialité ou I'expression volumétrique du batiment.
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Matérialité

_ calce | 5713 chemin de la Cote-des-Neiges
architecture | Pour permis de démolition
WOrkshop | 2019-06-14 Projet proposé / Axonométrie du projet / Matérialité | a09



Equinoxe vernal - 20 mars

9:00 12:00 16:00

Légende

. Ombre portée actuelle

. Ombre ajoutée par le projet propose de 6 étages

calce | 5713 chemin de la Cote-des-Neiges
architecture | Pour permis de démolition
WOrkshop | 2019-06-14

A noter que I'étude d'ensoleillement a été réalisée en plan perspective
pour montrer les facades des béatiments voisins et que la distance
entre les batiments est diminuée par ce point de vue en comparaison
alaréalité.

Ftude d'ensoleilement - printemps | a10



Solstice d'été - 21 juin

9:00

Légende

. Ombre portée actuelle

. Ombre ajoutée par le projet propose de 6 étages

calce | 5713 chemin de la Cote-des-Neiges
architecture | Pour permis de démolition
WOrkshop | 2019-06-14

12:00

16:00

A noter que I'étude d'ensoleillement a été réalisée en plan perspective
pour montrer les facades des béatiments voisins et que la distance
entre les batiments est diminuée par ce point de vue en comparaison
alaréalité.

Ftude d'ensoleilement - ét¢ | a11



Buanderie Nettayeur CON i

_ calce | 5713 chemin de la Cote-des-Neiges
architecture | Pour permis de démolition
WOorkshop | 2019-06-14 Ve générale / & partir de Cote-des-neiges | a12
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calce | 5713 chemin de la Cote-des-Neiges

architecture | Pour permis de démolition

Vue rapprochée / a partir de Cote-des-neiges | a13

WOrkshop | 2019-06-14
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6.0 POSE DU GAZON EN PLAQUES

GAZON EN PLAQUES

TERREAU A ENGAZONNEMENT
(LOAM SABLEUX

SOL EXISTANT
NON-REMANIE

PIQUET

POSE SUR LES PENTES DE 3:1 A 2:1

GAZON EN PLAQUES

aﬂu TR R BT RN N N TR N WA

PH 6 A 7, +3% MATIERE ORGANIQUE)

TERREAU A ENGAZONNEMENT
(LOAM SABLEUX

PH 6 A 7, +3% MATIERE ORGANIQUE)

SOL EXISTANT
NON-REMANIE

EPAISSEUR DE TERREAU

DE 150 mm (6 PO) APRES

TASSEMENT

REF. BNQ 0605-100/2001

TUTEUR

SELLETTE

DEGAGER LE TRONC SUR

UN RAYON DE 100mm (4 po)
a 150mm (6 po)

CUVETTE DE RETENTION

D'EAU

PAILLIS D'UNE EPAISSEUR DE

80mm (3 po) a 150 mm (6 po)

BOURRELET D'UNE EPAISSEUR

DE 80mm (3 po) a 150 mm (6 po)

1300mm (4'2")

LISTE DE VEGETAUX

Légende

ARBRE CONIFERE

@ FEUILLUS
QUANTITE-CODE_____ Q VIVACE

CLE D'IDENTIFICATION

GRIMPANT

$L el g
55;?%& a@iﬂ ANNUELLE
&) a‘gﬂ’a‘g
LIGNE DE
PROPRIETE

Note a I'entrepreneur

L'entrepreneur devra faire une demande de repérage auprés

de INFO-EXCAVATION, avant le début des travaux. L'entrepreneur
devra exécuter tous les travaux selon les normes du Bureau de
Normalisation du Québec (BNQ) et selon le code du batiment en
vigueur.

L'entrepreneur devra faire les vérifications de toutes les dimensions
avant la réalisation du projet et contacter I'architecte paysagiste pour
signaler toutes omissions ou ambiguités au projet. L'architecte
paysagiste n'est pas responsable de la qualité d'exécution des travaux
réalisés pas l'entrepreneur.

Note au propriétaire

Le propriétaire a la responsabilité de faire approuver le ou les plans
par la municipalité, il devra se procurer les permis de constructions
nécessaires. Le propriétaire du projet a la responsabilité d'approuver
le choix des matériaux a l'aide d'échantillons.

Note réalisation

Engazonnement

L'engazonnement sera a refaire suite aux travaux, l'entrepreneur devra
installer du gazon en plaque cultivé (paturin du Kentucky no.1) sur 6
pouces de terreau a engazonnement (composé en majeure partie de sable
et de limon avec 4 a 7% de matiére organique, ph entre 6 et 7) selon les
normes du BNQ en vigueur. Le mélange no 1 (3100) de la cie Savaria

est recommandé, I'équivalent peut étre accepté.

Plantation en bacs

Au fond des bacs, il est important de prévoir des trous ou espace de drainage
régulier au 18 @ 24 po (voir architecte pour détail de construction)

Les bacs devront étre rempli avec terreau de plantation, soit un loam sableux
ayant un PH de 6.5 et un taux un matiére organique entre 10 et 20%.

Le mélange no 2 (3125) de la cie Savaria est recommandé, I'équivalent

peut étre accepté.

Einition

Aucun paillis de cedre ne devra étre prévu sur le dessus des bacs
de plantation. Un apport de compost forestier ou autre pourra étre
fait a chaque printemps (mai).

Irrigation

Un systéeme d'irrigation est recommandé pour I'ensemble des plantations.
Il est important d'irriguer également I'arbre en facade.

Une proposition pour le systéme d'irrigation devra étre fait par
I'entrepreneur paysagiste.

001 12 oalt 2019 | pour permis
No Date Emission
Sceau Architecte paysagiste

T.450.447.2180 mboudreault@lespacepaysage.ca

Droit d'auteur

Ce dessin est sujet au droit d'auteur, il ne peut
étre reproduit pour quelques intentions ou
usages que ce soit, il ne peut étre utilisé

et du sceau.

uniquement avec |'apposition de la signature WWW. IeS pa Ce paysag e . Ca

== E CATEGORIE QUANTITE CODE NOM LATIN CALIBRE Conception

S Il Martine Boudreault

%m % ARBRES 6
TERREAU Eﬁ ﬁﬂ 1 Agbp Ginkgo biloba 'Princeton Sentry' 50 mm Vérifié par
DE PLANTATION = N=E 2 Aceo Celtis occidentalis 50 mm Martine Boudreault
SOL EXISTANT ﬁﬂ E:ﬁﬂ i 3 Aara Acer rubrum 'Armstrong' 50 mm
NON-REMANIE = =lll=gg i

Tl I € ARBUSTES | 9 | - 9373-2634 Québec |
DEGAGER LA TOILE -8y 9 Fswg Spiraea japonica 'White Gold' 40 cm - uebec Inc.
SUR LA MOTTE OU
A ENLEVER COMPLETEMENT GRIMPANTES 1 Proiet
LE POT \ 1 Gt Clematis tangutica 1 Gal roje

2 FOIS LE DIAMETRE ‘
DE LA MOTTE VIVACES 59 5713 (;ote des Neiges
Note: Le tuteur doit étre placé du c6té des vents dominants et a une distance du tronc suffisante 18 Vcaf CalamagrOStis acutiflora 'Karl Foerster' 2 Montreal
pour ne pas briser les racines. 3 Vhpm Hemerocallis 'Pardon Me' 2
- 24 Vphf Phalaris arundinacea 'Feesey Form' 2 Titre
REF. BNQ 0605-100/2001 5 Vsea Sedum acre sp3 . ,
Plan d'aménagement paysager
9 Vseau Sedum spectabilis 'Autumn Joy' 2
TOTAL ‘ 75 ‘ SP3=4po (9cm)  SP5= 2 litres (15 cm) 2= 2 gallons Dessin _
Plan de plantation
Echelle
Source, Plan implantation 0'-1/8"=1'0"
gggeoegc;h‘iltecture Workshop Date Feuille
12 aolt 2019 1de1




| Direction de I'aménagement urbain et
AN N EXE C - F I G U R E 5 . 1 des services iufentreprises
12 AOUT 2019
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Etude de potentiel archéologique
Plan topographique actuel
(en rouge) et plan projeté
(rez-de-chaussée)

Sources:
Données projet 9373-2634 Québec Inc.

Plans: Groupe Civitas Inc., 2018 : P
Calce Architecture Warkshop, 2019
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Cartographie: Archéotec inc.
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Les Entreprises Archéotec ine,

Fondee en 1977, Ia société Archéotec inc.
(www.archeotec.ca) met sur pied des re-
cherches, réalise des ¢tudes archéologiques et
effectue des recherches au terrain partout au
Québec depuis 40 ans. Au fil des décennies,
Archéotec a développé des expertises de
pointe destinées a favoriser la recherche en
archives, & colliger des données d'analyse,
et a apporter une précision accrue des po-

sitionnements planimétrique et alimétrique.
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1. Contexte de | étude de potentiel archéolbgidue

I’immeuble situé au 5713 — 5729 Chemin de 1a Cote-des-Neiges doit étre remplacé. Le terrain
se trouve immédiatement au nord de Pintersection du chemin de la Cote-des-Neiges et du che-
min de la Cote-Sainte-Catherine (figure 1.1). Le propri¢taire de 'immeuble désire obtenir une
¢tude du potentiel archéologique de ce terrain. Une évaluation sommaire du potentiel archéolo-
gique montre qu’il pourrait subsister des éléments de la présence de batiments historiques érigés
sur cet espace au moins a partir de 1731.

La présente étude de potentiel archéologique du terrain 2 173 116 vise a identifier et a localiser
aussi précisément que les documents anciens le permette, les activités anthropiques perceptibles
a travers les documents anciens et plus récents. Depuis sa création officielle en 1698, la dite Cote
des Neiges est reconnue pour ses caractéristiques géographiques et ses sols agricoles.

* Le ruisseau Notre-Dame des Neiges coulait dans cet espace avant les premicres construc-

tions. Tl traversait le terrain a I’étude dans un axe est-ouest. Le tracé du chemin de la

Cote-des-Neiges correspond aussi 4 un sentier traversant le mont Royal par un col et se
dirigeant vers la Riviere des Praities.

*  Des fermes avec maisons et dépendances sont installées avant 1731 sur le terrain a 'étude.
La famille de Pierre Martin dit Ladouceur y avait alors construit une maison, une grange
et une étable. Des vergers sont aménages.

*  Plusieurs batiments bordent ce chemin en 1781 sur le terrain a ’étude.

* La vocation agricole se transforme graduellement en vocation résidentielle au cours du
dix-neuvieme siecle. Plusieurs batiments sont présents en 1866 et en 1879, -

* La construction de grands batiments au vingtieme siecle a sans doute éliminé plusieurs

¢léments plus anciens, mais leur nature et étendue restent a apprendte.

Il'y a donc lieu d’acquérir, par une recherche historique et géographique, les différentes infor-
mations sur 'occupation et les batiments a travers le temps, afin d’identifier la nature et ’étendue
du potentiel archéologique que recélent ces terrains. L'examen des données géomorphologiques
permettent également de positionner avec précision ces éléments anthropiques ainsi que le ruis-
seau.

Etude de potentiel archéologique du terrain de l'immeuble situé au 5713 - 5729 Chemin de la Cote-des-Neiges
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2. Le patrimoine a proximité de Paire d’étude

2.1 Le patrimoine construit

Pour localiser les différents éléments de patrimoine bati situé a proximité du terrain a Pétude,

il faut consulter la figure 2.1.

1

[§8]

>~

9

10

11

12

Eglise Cote-des-Neiges Presbyterian, 3435, chemin de la Cote-Sainte-Catherine. Cette
église est construite vers 1888 (RPCQ*)

Chapelle des Sceurs de Sainte-Croix (partie du Pensionnat Notre-Dame de Sainte Croix),
5790, chemin de Ja Cote-des-Neiges. Cette chapelle a été construite en 1928 (RPCQ)

Fglise de Notre-Dame-des-Neiges, 5366, chemin de la Cote-des-Neiges. Cette église a été
construite en 1939

Maison du 3351, chemin de la Cote-Sainte-Catherine. Cette maison a été construite en
1900 (Role d’évaluation fonciere)

Hopital Sainte-Justine, 3175, chemin de la Cote-Sainte-Catherine. Cet hopital a été
construit en 1950 (RPCQ)

Maison Fendall, 5333, avenue Decelles. Cette maison a été construite en 1910 (Réle d’éva-
luation fonciere)

Maison Roy, 3600, avenue Kent. Cette maison a été construite en 1828 (photo de la page
suivante) (Role d’évaluation fonciére)

Poste d’incendie n® 27, 5353, avenue Gatineau. Ce poste a été construit en 1908 (Role

d’évaluation fonciere)

Immeuble Félix-Gohier, 5390, avenue Decelles. Cet immeuble a été construit en 1922
(Réle d’évaluation fonciere)

Eglisc de Saint-Pascal-Baylon, 6570, chemin de la Cote-des-Neiges. Cette église a été
construite en 1917 (RPCQ)

Presbytere de Saint-Pascal-Baylon, 6570, chemin de la Cote-des-Neiges. Ce presbytére a
été construit en 1917 (RPCQ)

Presbytere de Notre-Dame-des-Neiges, 5366, chemin de la Cote-des-Neiges. Ce presby-
tére a été construit en 1925 (RPCQ)

* RPCQ Répertoire du Patrimoine Culturel du Québec

Etude de potentiel archéologique du terrain de I'immeuble situé au 5713 - 5729 Chemin de la Cote-des-Neiges
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Maison Roy. Autrefois la facade donnait sur le chemin Cote des Neiges et
aujourd’hui, elle est répertoriée sur la rue Kent, car il y a un garage en facade.
Image Montréal IMTL.org
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2.2 Le patrimoine archéologique

I’étude de potentiel archéologique, réalisée par Archéotec en 2004, couvre entier du chemin
Cote-des-Neiges. On y indique, pour le terrain a I'étude, la présence d’une maison, d’une grange
et d’une étable dés la fin du dix-septieme siécle, et un moulin s’ajoute en 1718. Il est certain que
le lot appartenant aux seigneurs de Ille sur lequel était bati un moulin se situait sur un lot d’un
arpent de superficie ajouté au lot de Pierre Martin dit Ladouceur pour emplacement d’un mou-
lin a farine :

« Qu’an dessus est le nommé Ladoucenr qui posséde trois arpents de terre de front sur ladfe)
profondeur, chargés des mémes cens et rentes, lequel a maison, grange, étable et trente deux arpents
de terre labourable. Sur laquelle terre lesd. seigneurs ont a eux appartenant un arpent de terre en
superficie sur lequel il y a un moulin a eau faisant farine construit en pierre »

Aveu et dénombrement 1731

La localisation du biti a travers le temps dans I’étude de potentiel archéologique de 2004 s’est
avérée juste et certains d’entre ces éléments anthropiques ont été découverts au cours d’interven-
tions archéologiques ultérieurs a I’étude. Il semble donc, ainsi qu'il est mentionné dans ’étude
que le chemin ait réellement été élargi et que les facades se trouvent sous la chaussée actuel.

£

>

Drailleurs, plusieurs sites archéologiques sont connus pour le chemin de la Cote-des-Neiges
notamment dans sa partie sud-est (figure 2.1).

Dans la section sud-est du chemin Cote-des-N eiges, quelques sites archéologiques sont recen-
sés: Bilj-92, Bil'j-81, Bil'j-88, Bil'j-109, Bil'j-110, BiFj-111

Moulin
Grange
Etable

Maison



3. Le chemin de la c6te des Neiges a travers le temps

Le parcours théorique, dans le temps, du chemin de la cote des Neiges contribue a une meil-
leure compréhension des éléments qui ont touché le secteur a I'étude: autant les éléments dispa-
rus que ceux qui sont encore en place.

3.1 Topographie originelle et préhistoire

Cote des Neiges présente un profil et une surface accidentée. Les difficultés physiques qu’elle
impose a l'utilisateur par la succession inégale des dénivelés de ses étroites terrasses ont fait d’elle
un endroit boudé par les premiers occupants qui lui ont d’abord préféré les cotes verdoyantes et
ondulées des premieres concessions bordant le fleuve Saint-Laurent (figure 3.1). La topographie,
reproduite par les procédés modernes d’informatique, montre un espace au relief découpé par
un ruisseau prenant origine dans les monts du c6té sud et aboutissant, apres plusieurs kilomeétres
de course, dans la riviere des Prairies.

From Pos: 295473 130, 5039456807 To Pos: 284137654, S040219.973
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Figure 3.1 Profil du chemin Céote-des-Neiges
Archéotec inc. 2019

Laltitude de la cote est supérieure a 50 metres (au-dessus du niveau de la mer) au niveau du
boul. Jean-Talon, atteint 96 metres a la hauteur du chemin Cote-Sainte-Catherine et dépasse
110 metres au niveau de I'avenue Queen-Mary. Par conséquent, l'aire était dégagée des eaux de
la mer de Champlain depuis quelques siecles au moment ot les premiéres populations humaines
ont occupé cette partie de I'lle de Montréal, puisque le niveau de 25 m fut exondé il y a environ
8000 ans. Pour évaluer les possibilités d’occupation amérindienne de la cote des Neiges, il faut
d’abord distinguer les modalités de I'utilisation du tertitoire des groupes iroquoiens de celles des
groupes qui les ont précédés. En effet, ’économie horticole des groupes iroquoiens les incitait
a s’installer dans des espaces ou des clairieres pouvaient facilement étre ouvertes et ot des ruis-
seaux permettaient 'approvisionnement en eau. Par exemple, le site Dawson sis dans le secteur
des rues Sherbrooke et Mansfield se trouve a une altitude d’environ 50 métres au-dessus de la
mer et se profile sur le piémont du versant sud du mont Royal; de plus, a cet endroit, I'angle
du talus de la terrasse de la rue Sherbrooke permet une perspective en surplomb sur les rives
laurentiennes. Un environnement similaire existait de part et d’autre du ruisseau Notre-Dame-
des-Neiges entre le replat de la Cote Sainte-Catherine et 'avenue Queen-Mary. Méme si ce ruis-

Etude de potentiel archéologique du terrain de l'immeuble situé au 5713 — 5729 Chemin de la Cote-des-Neiges
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seau n’était pas navigable, il recueillait suffisamment d’eau de pluie, d’eau de fonte des neiges
et d’eau de source pour étre actif toute 'année. Bien qu’on ne sache rien de I'état de ses rives
et de la forme de sa vallée, ce ruisseau ne devait pas étre trés encaissé puisque les occupants du
régime francais ont réussi a le canaliser par endroits. Par conséquent, il ne s’agit pas d’un torrent
(C’est-a-dire un cours d’eau tres actif au printemps et a sec le reste de 'année) mais d’un ruisseau
dont le débit suivait les fluctuations saisonnicres et qui devait couler en cascades en fonction
des seuils de la roche (calcaire) en place. Avant les aménagements du vingtieme siecle, les dépots
meubles semblent avoir été peu épais dans I'aire d’étude. Par exemple, sur I'avenue Queen-Mary
pres de Pavenue Cote-des-Neiges, on compte moins de deux métres de dépots; pres de Pavenue
Lacombe on compte environ huit metres; et sur le chemin de la Cote-Sainte-Catherine pres de
Decelles, les dépots meubles sont négligeables. On peut supposer que ce cours d’eau a peu mo-
difié sa configuration naturelle pendant le régime francais et pendant les siecles qui ont précédé.
Par ailleurs, il apparait certain, bien qu’il n’y ait encore aucun indice archéologique a cet égard,
que le col de Notre-Dame-des-Neiges fut utilisé par la plupart des groupes amérindiens ayant
occupé I'lle de Montréal. En effet, dune part, on sait que les carrieres de cornéenne visibles le
long de I'actuel chemin Camilien-Houde furent exploitées par des groupes amérindiens il y a plus
de 3000 ans. D’autre part, le versant méridional du mont Royal immédiatement au sud-ouest du
col de Notre-Dame-des-Neiges a accucilli un nombre indéterminé de sépultures. Il en est de
méme au nord-est du mont Royal dans le secteur des rues Laurier et de Cote-Sainte-Catherine.
Plus pres du terrain a I'étude, une sépulture fut mise au jour dans le chemin Queen-Mary pres du
college Notre-Dame. Pour des groupes de chasseurs, 'environnement de I'aire d’étude est pro-
pice a une occupation hivernale et a une exploitation en toutes saisons. La présence de vergers
dans laire d’étude au cours du régime francais indique que 'ensoleillement et le drainage étaient
adéquats. La présence des sommets protégeait aire d’étude des vents du Nord. La forét abritait
une faune diversifice dont surement une population de cerfs de Virginie. Sans qu’il soit possible
de circonscrire une ou des zones a potentiel archéologique amérindien, on peut tout de méme
affirmer que le segment de I'avenue Cote-des-Neiges entre I'avenue Cote-Sainte-Catherine et
Pavenue Queen-Mary présente un bon potentiel archéologique.



3.2 Pendant les XVIi¢ et XVIlll® siecles

Ce sont les Sulpiciens, seigneurs de I'lle de Montréal, qui requicrent les services de Parpenteur
Gédéon de Catalogne pour ouvrir la cote des Neiges a la concession (figure 2.1). Nous sommes
en 1698 et aussitot les concessionnaires se déclarent intéressés, bien que les exigences soient tres
nombreuses et strictes. Ainsi, ceux qui font la demande pour obtenir une concession, doivent se
conformer a Pobligation de ne faire aucune vente d’eau-de-vie aux Amérindiens. Cette exigence
retardera lattribution d’un terrain a la cote pour certaines personnes tres en vue !

Tout est tres rapide. Nulle part ne sont mentionnées les raisons véritables de cet empressement
a s’installer a la cOte des Neiges. Il apparait cependant, sous I'éclairage des événements qui se sont
déroulés a ce jour sur ce site privilégié, une aptitude affirmée des Sulpiciens pour le développe-
ment via 'horticulture, la culture et I'agriculture puisse avoir été a 'origine de cette popularité.

3.2.1 Installation des concessionnaires

C’est sans doute animés de ce sentiment que les Sulpiciens veillent a développer une aire de
Montréal, pourtant éloignée de la ville et a la configuration singuliere. En effet, tout en paliers,
traversé par un ruisseau ponctué de cascades, appuyé sur des montagnes et limité au nord par
une créte constituée par la rue Jean-Talon aujourd’hui, Pendroit n'invitait pas de premier abord
a I'installation des familles. Les Sulpiciens, eux, avaient pourtant retenu le sol riche, les versants
de montagne si propices a la culture notamment de vergers, Pacces facile a 'eau fraiche. Dés les
débuts, pour accommoder les premiers concessionnaires, ils font ouvtit un chemin du Roy dont
ils entretiennent la chaussée. Ils font construire, a une date non connue par les documents, mais
que nous pouvons situer apres 1702 et avant 1707, un moulin banal mu par 'eau. Peu de temps
apres, avant 1712, ils font construire un autre moulin a farine un peu plus au nord, sur un arpent
quils s’étaient réservé apres I'abolition de la commune.

Une décennie plus tard environ, ils en feront construire un autre, encore plus au nord, cette
fois sur la profondeur du lot afin d’utiliser la puissance du ruisseau dont le parcours oblique
vers 'ouest a cet endroit. Ils encouragent I'élevage par 'aménagement d’une commune en ar-
réte centrale du front des lots. Aujourd’hui, a la lumiére des documents, il est facile de voir dans
Pouverture de la cote des Neiges, un projet réfléchi ou se profilent les intéréts les plus ambitieux.
Trente-sept lots seront disponibles aux concessionnaires. Ces lots, disposés de part et d’autre de
la commune, auront un front dont la largeur fluctue vraiment avec le temps. L'arpenteur Gédéon
de Catalogne avait d’abord pensé accorder deux arpents de front pour tous les lots, mais il fait
exception au départ avec le sien (trois arpents) et ceux d’autres petsonnes. Iin revanche, au début
du moins, les lots ont a peu pres tous 20 arpents de profondeur. Certains lots, comme celui qui
est accordé plus tard a Rigaud de Vaudreuil, sont appuyés a la montagne et présentent donc une
superficie irrégulicre. Les limites est et ouest de la cote des Neiges seront conséquemment les
rues Victoria et Westbury aujourd’hui.

La premicre personne a recevoir un lot dans lequel se trouve aujourd’hui le terrain 2 173 116
se nomme Pierre Martin dit Ladouceur. On ignore aujourd’hui §’il a construit une maison et
aménagé son terrain dés 1698, mais il est fort possible qu’il y ait, sur ce lot et dés la fin du dix-
septieme siccle, des batiments y soient construits. Au départ, Ladouceur devait recevoir 2 ar-
pents sur vingt, mais il semble qu’au cours des ans, un arpent se soit ajouté aux deux de front.

Etude de potentiel archéologique du terrain de I'immeuble situé au 5713 ~ 5729 Chemin de la Cote-des-Neiges
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Pierre Martin dit Ladouceur

Né en 1666, en France, a Bergerac dans le Périgord, Pierre Martin dit Ladouceur a fait carriére
en tant que soldat et C’est a ce titre qu'il arrive en Nouvelle-France. Il appartenait au régiment
de Carignan plus précisément dans la compagnie de Jacques DeNoré Dumesnil. A trente ans,
le 12 septembre 1696, il épouse 2 Montréal, une jeune fille de vingt ans, Matie-Anne Limousin
Beaufort. Ensemble, ils ont onze enfants. Il semble qu'en se mariant, il devient cultivateur et
c’est probablement pour cette raison qu'il recoit une terre sur la cote des Neiges deux années

plus tard.

Martin dit Ladouceur meurt en 1742, a 'age de 76 ans. Marie-Anne lui survit pendant quelques
années et meurt en 1750. Elle avait alors 74 ans. En 1731, alors que les seigneurs de Ifle de Mon-
tréal procede a un Aveu et dénombrement (recensement), ¢’est Ladouceur qui est propriétaire du
lot 13 (figure 2.2). A ce moment, nous apprenons que la famille posséde une maison, une grange,

une étable et trente-deux arpents de terre labourable.

Figure 3.2 Détail du plan de 1700 montrant la cote des Neiges

Plan anonyme conservé en France, Chiteau de Vincennes. La position approximative du terrain de Ladouceur est
indiquée par un triangle jaune.
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« Qu’au dessus est le nommé Ladoucenr qui posséde trois arpents de terre de front sur lad(e)
profondenr, chargés des mémes cens et rentes, lequel a maison, grange, étable et trente deux arpents
de terre labourable.

Sur laquelle terre lesd. seigneurs ont a eux appartenant un arpent de terre en superficie sur
lequel il y a un moulin a ean faisant farine construit en pierre ».
Mathieu et Laberge 1991

Ce texte renseigne sur le fait que sut un arpent recu plus tard par Ladouceur, les seigneurs de
Ille de Montréal ont fait construire, en pierre, un moulin a eau faisant farine. Cest probablement
pour cette raison que Ladouceur recoit deux arpents en front en 1698 et qu’il en possede trois
a au dix-huitieme siecle. Il est possible que les Sulpiciens, seigneurs de I'lle, lui aient donné la
responsabilité de gestion du moulin.

Le terrain a ’é¢tude en 1778

Le terrain a I'étude appartient au fils de Pierre Martin dit Ladouceur, car celui-ci meurt en
1769. 1l s’agit de Jean-Baptiste Martin dit Ladouceur qui a a ce moment 57 ans. Il s’est marié a
22 ans avec Marie-Anne Gauthier. Il semble avoir hérité de toute la terre, soit 3 arpents en front
sur la commune et sur le ruisseau sur 20 arpents en profondeur. Le moulin se dresse encore sur

cette terre, alors que sur les deux autres arpents, il y a encore une maison, une grange et une
¢table (tableau 3.1).

Jusqu’a cette date, la principale activité agricole de Uendroit est associée a 'exploitation de ver-
gers. A la cote des Neiges, les vergers y sont en effet immenses et occupent une grande partie des
terres. Mais la fin du dix-huitieme siecle, ainsi que le dix-neuviéme, les tanneries se développent
sur la cote.

C’est sur 'Aveu et dénombrement de 1781 qui révele pour la premiere fois la présence de
tanneries sur la cote des Neiges. Il semble bien que les tanneurs sont également agriculteurs.
Avant la fin du dix-huitieme siecle, cinq tanneries sont en opération le long du ruisseau de la cote
des Neiges, le ruisseau Rimbault. Pour les opérations de tannage, des matieres de base, telles les
écorces de chéne et le crottin de poules, assez faciles a obtenir dans la campagne, a la cote des
Neiges, sont nécessaires. Il faut de plus remplir 2 'occasion les bassins d’eau fraiche pour le rin-

cage. L'eau est tres présente a la cote des Neiges.

Le ruisseau Notre-Dame des
Neiges ou Rimbault

Ce ruisseau coule de la montagne, tra-
{ verse la cote, et se jette finalement dans la
riviere des Prairies dans le quartier Ahunt-
sic. Le ruisseau porte aujourd’hui ce nom
en raison de la fin de son parcours qui tra-
verse les terres de Pierre Raimbault, impot-
| tant propriétaire foncier a Saint-Laurent.

Depuis les années 60, il est entierement
canalisé et la seule partie visible est sont

embouchure (photo ci-contre, Archives de

la Ville de Montréal).



Tableau 3.1 Evénements des XVII¢ et XVIII siécles revus par les actes notariés
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Figure hors texte. Propriété de John Leeming, chemin de la Cote-des-Neiges,
Montréal, QC, 1859

William Notman (1826-1891)

Vers 1859, 19e siecle

Sels d’argent sur papier monté sur carton - Papier albuminé

8x17 cm

N-0000.120.14

© Musée McCord



3.2 Le XIXe® siéecle sur la terre de Martin dit Ladouceur

Sur la cote des Neiges, au dix-neuvieme siecle s’opere un développement économique basé

sur les tanneries. Aux cing tanneries construites le long du

Figure 3.3 Cote-des-Neiges, Montréal. Vers 1845

Aquarelle 17.5 cm 25 cm

Musée national des beaux-arts du Québec © Musée national des beaux-
arts du Québec (56.343), Jean-Guy Kérouac (photographe), © Héritage
Montréal

Figure 3.4 La vue vers le sud, aujourd’hui

Google Maps

3.3.1 Le village

chemin de la cote des Neiges en

1781, d’autres se sont ajoutées
et, en 1831, entre la rue Jean-
Talon et le chemin Queen-Ma-
ry, 54 tanneries sont construites
en bordure du ruisseau Notre-
Dame des Neiges. Parmi ce
nombre, seulement 38 ont pu
étre localisées par Pexamen des
documents. Il 0’y a aucune cer-
titude en ce qui concerne la pré-
sence d’une tannerie sur le site a
Pétude. Le moulin existe encore,
alors que le nombre de tanneries
dépasse la cinquantaine. I’aqua-
relle de la figure 3.3 montre le
carrefour formé par les chemins
Cote des Neiges et Cote Sainte-
Catherine. L artiste regarde vers
le sud ce qui minforme pas sur
le site a Pétude, situé au nord
du chemin Coéte-Sainte-Cathe-
rine, mais donne un apercu de

| la configuration de la cote des

Neiges a cette époque, soit vers
1845. Tes quelques maisons et
batiments qui bordaient naguere
la commune ont finalement for-
mé un village, le French Village,

¢ disaient les anglophones qui fré-

quentaient de plus en plus I'en-

B droit pour y respirer lair pur de la

campagne et pratiquer les sports
d’hiver. La figure 3.4 montre la
méme vue que sur la figure 3.3,
aujourd’hut.

Si la cote des Neiges avait adopté, au dix-huitieme si¢cle, un role de producteur fruitier.,

au dix-neuviéme siccle, cette vocation adopte une tangente industriclle. Tes paysages créés par

ces immenses vergers disparaissent peu a peu, remplacées par les résidences d’été. La cote des
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Neiges figure d’autre part parmi les endroits a fréquenter pour les touristes qui visitent Montréal
et pour les vacances de fin de semaine des Montréalais. Quelques hotels accueillent ces derniers
pour des fins de semaine ou des séjours prolongés, surtout pour les sports d’hiver. I.’hotel Belle-
vue, hétel Lumkin et le Mount Pleasant Hotel sur I'actuel Queen-Mary, recevaient les touristes.
[ls visitaient le village de Cote-des-Neiges pour son caractére authentiquement frangais. [’hotel
Bellevue est acquis, en 1869, par les freres de Sainte-Croix pour en faire un collége : le college
Notre-Dame. 1air de la ville étant devenu plutdt malsain, il fallait éloigner les écoles de cette
pollution pour permettre aux collégiens de se faire une santé a la cote des Neiges. Jusqu’en 1840
au moins, les seuls batiments connus pour le terrain a I'étude sont la maison, la grange et 'étable.

1l existe en 1870 (figure 3.5) un grand nombre de puits, de réservoirs et de sources qui té-
moignent de I’époque déja ancienne pendant

e B

laquelle sur les versants du mont Royal ruisse-
laient nombre de cours d’eau dont le ruisseau
Notre-Dame des Neiges. Déja, au cours des
années 1870, le terrain suit, au nord, le par- f
cours du ruisseau et adopte une configuration |4
semblable a celle d’aujourd’hui. Bien qu’il ait §
été canalisé, le ruisseau suit son parcours ori-
ginel.

Le terrain aI’étude englobe I'étable construite
par Martin dit Ladouceur, ainsi que de ce qui
pourrait ¢tre des potagers ou des enclos pour le
bétail. A proximité de ce terrain on observe, en

examinant le détail du plan de 1870 ci-contre

la maison, la grange, le moulin et la maison.
Quelques arbres, sans doute des arbres fruitiers, bordent I'allée et limitent le terrain.

En élargissant le chemin, il est fort possible que les fondations ou les traces de ce bati soit
découvertes.

3.3.2Le lot n° 47

Quelques années plus tard, sur le plan de 1878 (figure 3.6), la configuration du terrain reste
tres semblable 2 1870, et il devient clair que la partie nord du terrain épouse la forme du ruisseau
Raimbault. Cette forme du terrain persiste sur le plan de 1879 (figure 3.7).

Il faut remarquer que les noms de certains propriétaires des terrains sont encore frangais, mais
certains noms sont anglais. Ainsi, le plan de 1879, a la figure 3.7, n’indique pas le propriétaire du
terrain a P'étude, mais autour, les noms sont inscrits: Desmarchais, Sarrazin, Coté, sont assuré-
ment francophones, mais il n’en est pas de méme pour Leslie, qui est sans doute anglophone. Le
French Village perd peu a peu son identité du régime francais.

Le lot n° 47 est passé a d’autres familles. D’abord les Durand dit Desmarchais, puis les Lauzon.
Il'y a une tannerie sur la terre concédée autrefois a Pierre Martin dit Ladouceur (tableau 3.2).

Le ruisseau, canalisé, passe toujours sur la terre. La figure 3.5 montre un bati toujours plus
dense, mais les champs et les vergers sont encore trés nombreusx.
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Tableau 3.2 Evénements du XIXC siccle revus par les actes notariés




Parties Nos | J. Bonin, n® 1433 Sémi- Pierre 1arpentet 9 perehes de front sur

90161902 | g juin 1874 nairede | DURAND dit | 5 arpents de profondeur, pius ou pris en la prése
Terrierde Commination | Saint-Sul- | DESMAR- moins ;
Vil /No : , pice de GHAIS, fis | «bomé en front par fe chemin dela ignés au
51 Village | ' Montréal | de Pierre, | Cote des Neiges, en profondeur par de Renvol
incorporé | . cultivateur de | p, Lo McDougall, d'un coté par | Nos 47, 48, 49 et
delaCéte | . laCotedes | Augustin Desmarchais, et de l'autre | Nant aux héritiers.
des Neiges, ' ’ | Neiges coté par Augustin Desmarchais, et | & ver
paroissede | . » i’autrecétépar«lec!m ﬂela(:‘séte" :
Montréal | Ste Catherine» | Roger Marshall
- | «avec une maisanetauttes bﬁtassas

dessus érigées»

'desonpéreetwmﬁm.? .
avec son frére Frangois le
23 février 1850 (T. Doucet,

3.3 Moulin et tannerie

Suivant le terrier de I'lle de Montréal, les seigneurs ont fait construire un moulin a eau en
pierre avant 1718, sur la devanture de la terre de trois arpents de front (Nos 901 et 902 ptie)
appartenant a Pierre Martin dit Ladouceur. I’emplacement du moulin, mesurant un atpent en
supetficie (aveu et dénombrement de 1731) occupe une partie des terres No 901 et No 902. Ce
moulin aurait été en fonction pendant presque vingt ans, c’est-a-dire jusqu’en juillet 1737, au
moment ot le Séminaire vend 'emplacement a Pierre Hay, tanneur. On apprend dans cet acte de
vente que le moulin 2 eau faisant farine, est une grande maison en pierre servant aussi de loge-
ment pour le meunier et que le ruisseau a été aménagé a cet effet, c’est-a-dire des piliers de pierre
supportant des dalles de bois par ou coulaient les eaux faisant actionner le moulin.

Le 11 mai 1776, soit presque quarante années plus tard, Pierre Hay, tanneur, fils de Pierre Hay
(décédé en 1760) vend Pemplacement avec une maison et tannerie, a Joseph Tourneur, aussi
tanneut.

Le 26 mai 1789, treize années plus tard, Joseph Tourneur, vend aux freres David Pemplace-
ment mesurant un demi arpent en superficie sur lequel sont la maison et la tannerie. D’un coté,
le long de la propriété de la veuve Sarrazin, se trouve 'emplacement de Jean-Baptiste Bizet (me-
surant 5 pieds et 7 perches de front sur le chemin du Rot).

Il semble bien d’apres ces données que le moulin devenu plus tard une tannerie aurait occupé
la zone a I'étude lot 47 (ptie).
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Figure hors texte. Bérail sur le chemin de la
Cote-des-Neiges, Montréal, QC, vers 1900
Wallis & Shepherd

Vers 1900, 19e siecle ou 20e siecle

Plaque seche a la gélatine

6x8cm

MP-0000.27.69

© Musée McCord



4. Le XXe siecle

Depuis au moins le dix-septiecme si¢cle, un batiment occupe le terrain a Pétude. Chaque fois
qu’il est remplacé, il est rebati en bois. Le plus récent est démoli entre 1912 (figure 4.2) et 1940
(figure 4.3). En 1940, il n’y a aucun édifice sur ce terrain, car ce n’est qu'en 1944 que I'édifice
actuel est construit. Entre 1944 ct aujourd’hui, Cet édifice a occupé le terrain octroyé en 1698 V
Pierre Martin dit Ladouceur, sans jamais altéré la portion arriere du terrain (figure 4.1).

Figure 4.1 Cour arriére de I'édifice a I'étude »
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5. Conclusion, recommandations archéologiques

A travers le temps, la portion de la cote des Neiges examinée au fil de la présente étude pré-
sente d’abord un profil tout a fait rural, avec ses maisons et dépendances pour le bétail et le blé
ou les pommes. La grange (ou étable) demeure en place au moins jusqu’en 1912, ce qui n’est pas
sans provoquer 'admiration, puisque ce type de batiment ne résiste pas longtemps aux intempé-
ries. Flle a sans doute été reconstruite plusieurs fois pendant les décennies de son existence. La
maison construite en bois demeure en bois jusqu’a la construction de I'édifice actuelle en 1944,

Le terrain adopte un profil plus industriel avec la construction, a proximité, du moulin banal
mu pat I’eau par les sulpiciens, seigneurs de I'lle de Montréal. Plus tard, c’est une tannerie qui
remplace le moulin. Malgré cet apport industriel, le site garde son bétail et ses potagers. Le site
est atboré.

Le chemin de la Cote-des-Neiges a été élargi, sans doute plusieurs fois, depuis son ouverture
en 1698. Les fondations de maisons mises au jour sous la chaussée par les archéologues pres de
la rue Lacombe fournissent une preuve que le bati localisé en bordure du chemin avant le ving-
tieme siecle peut désormais se trouver sous la chaussée. Cependant, la cour, a travers le temps,
est toujours restée libre de construction.

C’est pourquoi, il est recommandé une supervision archéologique des excavations dans la
portion non construite. La figure 5.1 présente cette portion en vert.

Dans la portion nord-est, la supervision permettra d’examiner soigneusement la succession
des événements en créant un profil de 'une des parois jusqu’aux sols naturels, et de vérifier la
présence d’anciennes dépendances. Dans la portion nord-ouest, des excavations seront néces-
saires autour de Iédifice actuel pour sa démolition; un archéologue devra étre présent lorsque
le mur nord-ouest sera démoli en raison de la présence, du moins jusqu’en 1880, du ruisseau
Raimbault en bordure de ce mur.

La portion du terrain dont les excavations devront étre supervisées par un archéologue sont
en vert sur la figure 5.1.
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située dans ile de Montréal 4 la cote Notre-Dame-des-Neiges, 30 avril 1698, n® 887, AUDM 1M1.62 bob.
286 n® 887.

Adhemar, notaire 1702 Sans titre,19 juillet 1702, n® 891, AUDM 1M1.62 bob. 286 n° 829 (A).

Adhemar, notaire 1712 Acte de concession par M. de Belmont 4 Pierre Raimbault d’une terre située dans I'lle de
Montréal a la Cote-Notre-Dame-des-Neiges, n® 893, AUDM 1M1.62 bob. 286 n°® 893.

Basset, Plan et bornage des terres de Desroches, Barsalou, Augé dit Baron et Raimbault situées dans Ille de Mon-
tréal 4 la cote Ste-Catherine du coté de la montagne, 8 mars 1714, AUDM 1M1.62, bob. 286 n® 939

David, Jacques, Vente par Madelaine Arcouet, veuve Dubuisson a messieurs les seigneurs de Montréal, 1 avril
décembre 1723, AUDM 1M1.62, bob. 286 n® 903

David, Jacques, Bail d’un moulin 4 eau de la coste des neiges par Mrs les seigneurs a Pierre Peyman dit Lariviere et
sa femme, 14 janvier 1724, ANQM bob. 2118

David, Jacques, Bail d'un moulin a eau de la coste des neiges et une terre par Mrs les seigneurs a Pierre Peyman et
sa femme, 22 février 1724, ANQM bob. 2118

De Blanzy Danré, 1..C., Cession de la moitié¢ d’un moulin, 6 avril 1754, ANQM bob. 2650 De Blanzy Danré, 1..C.
1754 Vente de moitié de moulin par Peladeau a T.a Mouche, 6 avril 1754, ANQM bob. 2650 Hodiesne, G.,
Cession et abandon d’une moitié d’un moulin a scie par Francois Boudrias 4 Paul Levrier et Jean-Baptiste
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Raimbault, Séminaire de Saint-Sulpice vs Jean Hurtubisc, Retrait de la tevve de defunt Maillet dit Maillet de
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Raudot, Ordonnance de l'intendant, 29 juin 1707, AUDM 1M1.12, bob. 236, n® 68.

Raudot, intendant 1707 Requéte des habitants de Notre-Dame-des-Neiges a ’Intendant Raudot concernant les
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requéte, 29 juin 1707, AUDM 1M1.12 bob. 236 n® 68.
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